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1.1

1.2

1. Tajekoztato adatok
A tervpalyazat kiirdja
Pécs Megyei Jogu Véros Onkorményzata

cime: 7621, Pécs Széchenyi tér 1.

Kapcsolattartasi pontok:

Altaldnos tigyekben Dokumentum beszerzése, kérdések
Csaba Ders vérosi féépitész PRV Dunantul Kft. | Moroné Lézar Zsdfia
7621, Pécs, Széchenyi tér 1. Il. emelet 207. 7622, Pécs, Jogasz u. 6.
csaba.ders@ph.pecs.hu onk.kozbesz@gmail.com

+3672533833 (tel) +3672511608 (tel)

+3672224172 (fax) +3672511607

A tervpalyazat targya és célja

Targya

A tervpalyazat harom egymasba agyazodo, eltérd léptékl és feldolgozasi finomsagu feladatra koncentral. A
kdzvetlen épitészeti feladat Pécs Teleplilésfejlesztési Koncepcidjdban (PECS 2030) és Integrélt Teleplilésfej-
lesztési Stratégidjaban (PECS2020) is nevesitett Rovid Elldtasi Lanc kdzpont (késSbbiekben REL kézpont) és
egy a mai kor igényeinek megfeleld, versenyképes vasarcsarnok létrenozasa. A kdzvetlen varosépitészeti fela-
dat a beruhazashoz kapcsolddd kozterllet fejlesztésekkel rendezni a Bajcsy-Zsilinszky Ut, Nagy Lajos kiraly Ut-
ja, Alsdbmalom utca és Ipar utca altal hatarolt tomb (késébbiekben Zdélyom utcai tdmb) mikddését, tisztazni a
tdmb hosszu tavu fejlesztési lehetéségeit és meghatarozni a szerepének megfeleld varosépitészeti karakterét.
Ezek a beruhazasok azonban elérhet6 kdzelségbe hozzak a varos torténelmi észak-déli (gyalogos) tengelyének
a meghosszabbithatdsagat, ezért jogosan mertl fel a kérdés, hogy milyen varosépitészeti vizio mentén lehet a
Bajcsy-Zsilinszky Ut varosépitészeti karakterét ennek a szerepnek megfeleléen Ujragondolni.

Helyszin
Lasd : A tervezési helyszin lehatarolasa cimd abra (34. oldal)
A tervezéssel kdzvetlendl érintett tertletek

18870, 18876, 18878, 18966, 18967, 18968, 18969, 18970, 18980, 18982, 19001, 18871/1, 18871/2,
18871/4, 18871/6, 18871/8, 18872/1, 18872/3, 18872/4, 18872/5, 18872/6, 18872/7, 18872/8, 18872/9,
18875/3, 18875/4, 18883/1, 18933/1, 18933/2, 18962/4, 18964/2, 18981/1, 18985/2, 18998/1, 19002/1,
19002/2, 19002/4, 19028/4, 19028/8

Cél

A tervpalyazat altalanos célja megtalalni azt az épitészeti és varosepitészeti tervet, ami a harom Iéptékben a
legoptimalisabb megoldast jelenti a tervezési programban foglalt kihivasokra. A kdzvetlen cél pedig kivalasztani
azt a tervjavaslatot, melynek szerzéjével Pécs Megyei Jogu Véros Onkormanyzata tervezési szerzédést kivan
kotni az épllet és a hozza kapcsolddo - a palydzatban meghatarozasra kerUld, |. GUtemet képezd - kdztertlet
fejlesztésének engedélyezesi és kiviteli terveinek az elkészitésére.
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1.3 A tervpalyazat jellege

a) Atervpdlyazat jellege: Nyilt

b) A tervpdlyazat eljdrasi formdja: Epitészeti tervpdlyazati eljarés

c) Atervpalyazat: Titkos

d) Kozosségi értékhatar feletti palyazat

e) A tervpalyazat lebonyolitasa
— Kodzbeszerzésekrdl szold 2011. évi CVIII. térvény
— A tervpélyazati eljarasokrol szold 305/2011. (XI1.23.) Kormanyrendelet
— A tervpdlyazati hirdetményekrdl szold 2/2006 (1.13.) IM rendelet
— Valamint a jelen tervpalyazati kiiras eléirasai szerint torténik

f)  Jelen palyazati kiirds a Magyar Epitész Kamara Tervpélydzati Szabdlyzatanak 3. szamu 2004/VIII-tdl hata-
lyos melléklete felhaszndlasaval készult.

1.4 A tervpalyazaton valo részvétel feltételei

A tervpalyazat résztvevdje — palyazé — (azaz a palyamU szerz@je) az a természetes személy lehet:
a) aki jelen kiirasban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére vallalkozik,

b) aki azzal, hogy palyazatat benyuijtotta, a tervpalyazati kiiras feltételeit magara nézve kdtelezdnek elfo-
gadta,

C) akivel szemben a 305/2011.(X11.23.) Korm. rendelet 13.§(3) bekezdése szerinti kizard okok egyike sem
all fenn.

d) aki személyében a palyazat tervezési feladatanak elvégzésére a hatalyos jogszabalyok — kiléndsen, de
nem kizardlagosan a 104/2006. (IV.28.) Korm. rendelet — szerint jogosult a palyazat eredményhirdetés-
kor.

A tervpdlyazat résztvevljének (szerzdjének) tarstervezdje, munkatarsa az lehet, akivel szemben a
305/2011.(X11.23.).Korm. rendelet 13.§(3) szerinti kizard okok egyike sem all fenn.

A tarsszerzék és a szerz6k munkatarsai (a vonatkozd etikai normak betartasaval) tobb palyazatban is kdzre-
mukddhetnek.

A tervpadlyazat résztvevdje — a palyazé — az a gazdalkodo (jogi, vagy jogi személyiség nélkll) szervezet lehet,

a) amely azzal, hogy a palyazatat benyujtotta, a tervpalyazati kiiras feltételeit magara nézve kotelezéen el-
fogadta,

b) amely a palyazat szerzd@it — a palyazathoz csatolt lezart boritékban — név szerint megnevezte, és a meg-
nevezett szerzd(k) a tervezési feladat ellatéasara az 1.4.1.d) szerint jogosultak.

C) amely gazdalkodd szervezet a palyazat eredményhirdetésének idépontjaban a szerzékkel a palyazati fe-
ladat tovabbtervezésére érvényes szerz8déses megallapodassal, vagy munkaszerzddéssel rendelkezik,

d) amely gazdalkodo szervezettel szemben a 305/2011.(X11.23.) Korm. rendelet 13.§(4), illetve a megneve-
zett szerzbre a Korm. rendelet 13.§(3) bekezdésében felsorolt kizard okok egyike sem vonatkozik.

A tervpalyazaton a palyazé csak egy palyamuvel vehet részt.

1.5 A Tervpalyazatbdl valo kizaras oka
A Birdlébizottsag



1.6

1.7

a) a tervpalyazatbdl a tervesomag felbontasa nélkil kizarja a beadési hataridd utan postara adott kilde-
meényt,

b) kizarja a titkossagot sérté palyazatot, (lasd 1.9. pont végén)

C) kizarja a palyazati dokumentacioban meghatarozott kotelezd tartalmi kdvetelményeket nem teljesitd pa-
lyamunkat,

d) kizarhatja a birdlatbdl a formai kdvetelményeket nem teljesitd, illetve hianyos palyamUveket,
e) kizarja az 1.4. 1-3. pontokban meghatarozott ,részvételi feltételeket” nem teljesité palyazokat.
Amennyiben a kizaras okai

a) a lezart boritékok felbontasakor bizonyosodnak be, a Birdlobizottsdag a palyazatok megallapitott sor-
rendjében nevezi meg a dijazott és megvett palyazatokat,

b) a Birdldbizottsag utolsd plenaris Ulését kdvetd 2 hdnapon belll bizonyosodik be a ,részvételi feltételek”
teljesitésének elmaradasa, Ugy a kiird a szabdlytalan pdlyazd eredményét semmisnek tekinti, és ilyen
esetben a palyazati dij, illetve megvétel a kiirdnak visszajar.

A tervpalyazat lebonyolitasanak a forgatokodnyve

Tervpdlyazat meghirdetése 2015. junius 26.

Kiiras arusitasanak kezdete (a megjelenés fliggvényében valtozhat) 2015. julius13.

Kiiras arusitasanak vége 2015. szeptember 29.
Helyszini szemle idépontja 2015. julius 27.
Kérdések postara adasanak hatarideje 2015. augusztus 3.
Kérdések adott valaszok hatarideje 2015. augusztus 10.
PalyamUvek postara adasanak hatarideje 2015. szeptember 29.
PalyamUvek biralata 2015. oktdber 5-10.
Palyazat eredmeényének kihirdetése, a dijak atadasa 2015. oktdber 16-ig
Tervpalyazat nyilvanos bemutatasa 2015. oktdber 19-tdl
Dijazasban nem részesUlt palyamdivek visszaadasa 2015. november 9-ig

A tervpalyazati dokumentacio beszerzésenek a modja

A tervpalyazati dokumentacio beszerezhetd PRV Dunantul Kft. | Moroné Lazér Zsdfia
7622, Pécs, Jogasz u. 6.
onk.kozbesz@gmail.com
+3672511608 (tel)
+3672511607 (fax)

A tervpalyazati dokumentaciot az ajanlatkérd bruttd 50 000 Ft dsszegért a fenti cimen, munkaidében (H-P:
9.00-11.00) arusitja digitalis (CD) formatumban. A dokumentacio kifizetése az ugyanezen cimen beszerezhetd
postai készpénz-atutalasi csekken vald befizetéssel, postai, banki atutalassal vagy banki postai befizetéssel
torténik. A dokumentéacio atvételekor be kell mutatni a befizetést igazold bizonylatot, feladdvevényt, melyen
szerepelien a kdzlemény rovatban: ,Varosépitészeti és épitészeti tervpalyazat az Uj pécsi Vasarcsarnok és
Rovid Ellatasi Lanc kdzpont éplletére és kornyezetének rendezésére”. A szamlavezetd bank neve: OTP Bank
Nyrt., nemzetkozi szamlaszama (IBAN): H33 1173 1001 1547 8706, SWIFT kod: OTPVHUHB. A dokumenta-
Cio atvételét Kiird nevében hivatalosan eljaré szervezet elismervénnyel igazolja.
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1.8

1.9

1.10

A Kiir6 altal kiadott mellékletek (CD lemezen)

Szabalyozasi kontextus (PDF formatumban)

Cimzéslap (WORD formatumban)

Adatlap a palyazok adatairdl (WORD formatumban)
Szandéknyilatkozat (WORD formatumban)

A tervezési terllet helyszinrajza (DXF formatumban)

Geodéziai felmérés (DXF formatumban)

KoézmUtérképek (DXF formatumban)

Az 1976-0s varoskdzpont bdvités tanulmanytervei (PDF formatumban)
Az Intermodalis csomopont beépitési koncepcidja (PDF formatumban)

© oo NOOr N

A helyszini szemle, a kiirassal kapcsolatos kérdések és ezekre adott valaszok,
a palyazati dokumentacio véglegesitése

Helyszini szemle
A kiird 2015. julius 27.-én hétfé 11:00 drakor helyszini szemiét tart.

Talalkozé: Zolyom utca / Bajcsy-Zsilinszky utca déli sarkan

A szemlén a kiird képviseldje a helyszinnel kapcsolatos tajekoztatast tart, majd az érdeklédék a helyszint meg-
tekinthetik.

Kérdések / Valaszok

A pélyazok a kiirassal és a pdlyazattal kapcsolatban 2015. julius 16. 24.00 o6raig tehetnek fel kérdéseket az
onk.kozbesz@gmail.com email cimen.

A hatérid6ben feladott kérdésekre vonatkoz¢ valaszokat a Kiird, illetve a nevében eljard Biraldbizottsag 2015.
julius 23-ig megvalaszolja, és az 6sszes kérdést, valamint az azokra adott valaszokat a palyazati kiiras kivétele-
kor megadott email cimekre megkdldi. A kérdésekre adott valaszokkal a kiiras modosulhat.

A dokumentacio veéglegesitése

A Kiird legfeliebb a kérdések megvalaszolasanak idépontjaig a dokumentaciot a biralati szempontok és az al-
kalmassagi kovetelmények (Biraldbizottsag 6sszetétele) kivételével modosithatja, kiegészitheti, illetve a tervpa-
lyazat lebonyolitasatdl visszaléphet. Ez utdbbi esetben a kiiras arat az azt megvasarolt palyazéknak a kiird
megtériti.

PalyamUvek benyujtasa

A palyamiivek a dokumentaciéhoz csatolt CIMZESLAP (3.1. sz. melléklet) felhaszndlasaval kizardlag ajanlott
postai kildeményként nyujthatok be. A feladd adatai kildén nem jelenhetnek meg a csomagolason! A dijazas-
ban, megvételben nem részesUlt palyazatok késébbi azonositasa a feladonal marado feladdvevény ragszama
alapjan torténik.

A palyamuvek benyujtasanak hatarideje: 2015. szeptember 29. 12:00 6ra

A benyujtas idépontjanak a postai bélyegzé keltét kell tekinteni. A benyuijtas idépontjaig feladott palyazatot a
Biralobizottsag csak akkor bontja fel, ha az a biralat datumaig megérkezik a kdzolt cimre. A késve benyujtott
palyamUveket a Birdlobizottsag a csomag felbontasa nélkil a palyazatbdl kizarja.

A Birdlébizottsag birdlati munkajat 2015. oktdber 5-én kezdi meg. A benyuijtott ajanlatok épségéért ajanlatkérd
nem tartozik felelésseggell



1.11 A Birdlobizottsag dsszetétele

Elndk
Dr. Prof. Toth Zoltan CSc Pécsi Tudomanyegyetem delegaltja
egyetemi tanar
Ybl-, Pro Régio- és Magyar miemlékvédelemért dijas épitész, teleplléstervezd
Tervezdi jogosultsdga:  E/1 02-0241
TT/1 02-0241
TR 02-0241
Téarselndkdk
Dr. Pava Zsolt Pécs Megyei Jogu Varos polgarmestere
Nagy Csaba Baranya Megyei Kdzgy(lés elndke
Szakmai titkar
Csaba Ders DLA Pécs Megyei Jogu Varos féépitésze
Tervezdi jogosultsédga:  E 02-0637
TT 02-0637
Birdlobizottsagi tagok
Barna Béla A Pécs Holding Varosi Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdja
Fazekas Istvan A Pécsi Patronus Kift. ligyvezetdje
Golda Janos Magyar Epitész Kamara delegéltja

Ybl- és Pro Architektura dijas épitész, vezetd tervezd
Tervezéi jogosultsaga: E/1 13-0218

Kertész Andras Tibor DLA Magyar Epitész Kamara delegéltja
okleveles épitész, vezetd tervezd
Tervezdi jogosultsédga:  E/1 01-0174

Lantay Attila Magyar Epitémiivészek Szdvetségének delegéltja
Székesfehérvar féépitésze
Pro Architektura dijas épitész, vezetd tervezd
Tervezdi jogosultsédga:  E/1 14-0288

Ongjerth Richard Magyar Urbanisztikai Tarsasag delegaltja
A Magyar Urbanisztikai Tarsasag ugyvezetd igazgatoja
okleveles épitész, vezetd telepuléstervezd
Tervezdi jogosultsédga:  E 01-3032
TT/1 01-3032
TR 01-3032

Oszoli Dénes Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgy(ilése
Varosfejlesztési és Kommunalis Bizottsaganak EIndke
Tervezdi jogosultséga: E/1 02-0275



Dr. Prof. Schneller Istvan Magyar Urbanisztikai Tarsasag delegaltja
BCE Téjépitész Karanak Telepulésépitészeti Tanszékének vezetdje, egyetemi tanar
Tervezdi jogosultsdga:  E 01-0106

TT/1 01-0106
TR 01-0106
Jogi szakért6 szavazati jog nélkul
Dr. lliés Judit Pécs M.J. Véaros Polgarmesteri Hivatala Szervezési és Jogi F6osztaly jogi csoport-
vezetdie
Szakérték szavazati jog nélkdl
Babocsay Andras vasarcsarnok bérléi kbozésségeének jogi képviseldje
Bodor Zoltan Lehel rehabilitacids szakmérnok
Bajte Tibor okleveles kertészmérnok
Tervezdi jogosultsaga:  K/1 02-0029
SZT 02-0029
TK 02-0029
Gaspar Robert Pécs M.J. Véros Polgarmesteri Hivatala | Varosi F6épitészet munkatarsa
K&vari Janos Pécs Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgydilése

Vérosfejlesztési €és Kommunalis Bizottsaganak alelndke

Ladonyi Akos okleveles kdzlekedésmeérndk
Tervezdi jogosultsédga:  KE-T-02-0842

Magay Miklos Pécs Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Varostizemeltetési Féosztaly | féosztalyvezetd

Dr. Merza Péter Pécsi Varosfejlesztési Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja

Németh Eszter Pécs M.J. Véros Polgarmesteri Hivatala | Varosi Féépitészet munkatarsa

Dr. Ori Laszl6 Alpolgérmester Pécs Megyei Jogu Varos alpolgarmestere, a terllet dnkormanyzati képviselbje
Teleki Zoltan sef

Udvardi Péter Dél-dunantuli Kdzlekedési Kdzpont Zrt. delegaltjia

kozlekedésmérnok, szolgaltatasfejlesztési irodavezetd
A Birdlobizottsag Osszetételét a kiird a vonatkozd jogszabalyok (Kbt.) valamint a 305/2011.(X11.23.) Korm. rendelet
9.§(1)-(11) elGirasait betartva hatarozta meg.

1.12 A Biralébizottsag munkaja, dontése

A Biraldbizottsdg a vonatkozd jogszabalyok (ldsd 1.3. e. pont ), valamint a MEK Tervpalydzati Szabalyzata, az Elndk
altal elGterjesztett és a tagok altal jovahagyott munkaterv szerint végzi munkajat. A Birdlébizottsag dontéseit tdbbségi
szavazassal hozza, munkajardl a jogi szakérté — ennek hianyaban a szakmai titkar - folyamatos jegyz6kdnyvet vezet.

A Birdlobizottsag a hibas koncepcidju, vagy a gyenge épitészeti mindségu palyazatokat zardjelentésében részletes
birdlatban nem részesiti.

A Birdldbizottsag munkaja nem nyilvanos.

A Birdldbizottsag a palyazattal kapcsolatos dsszegzd megallapitasait zardjelentésben teszi kbzzé, részletesen értékeli a
megvett, illetve dijazott palyamUveket.

A Birdldbizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.
10



1.13 A palyamunkak dijazasa

A palyamUvek megvételére és dijazasara 26.500.000 forint+afa all rendelkezésre.
A dijazas legnagyobb 6sszege 10.000.000 forint+afa.
A dijazas legkisebb 6sszege 700.000 forint+afa.

A Birdlobizottsag a beérkezett palyazatok egymashoz viszonyitott értéke alapjan a fenti értékhatarok kézott hatarozza
meg a dijak és a megvételek dsszegét. A Birdlobizottsag megfelel§ szinvonald palyamlvek beérkezése esetén a telies
rendelkezésre 4llé dsszeget kiadja. A dijak és a megvételek 20 % AFA-t tartalmaznak, és addkoteles bevételek.

A Biraldbizottsag eredménytelennek mindsiti a palyazatot, ha egyetlen palyamdvet sem talal dijazasra vagy megvételre
alkalmasnak, és csokkentheti a dijazasra vagy (€s) megvételre forditott 6sszeget, ha a tervpalydzatot a hasznosithaté-
sag vagy az épitészeti mindség szempontjabdl csdkkent értéklinek mindsiti.

A dijazasban és megvételben részestlt palyamunkak a kiird tulajdonaba kerlinek, azokat részben vagy egészben to-
vabbi ellenszolgdltatas nélkil felhasznalhatja a szerzdi jogi eléirasok betartasaval.
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Borough Market London | Csorba Erika 2009 ©

2. Atervezési feladat hattere

2.1 El6szd

A mezdgazdasagi forradalom hajnalan valahol az elsé piac kornyékén kezdddhetett el a varos. Nem véletlen, hogy igy
alakult, mert a piac mindig is magaban hordozta a varosiasodasnak egyfajta kovaszat, mar a kezdetektdl fogva joval
tébb volt az arucsere puszta helyszinénél, joval fontosabb szerepet toltétt be egy kdzosség életében annal, hogy csak
egyszerlen teret biztositson a vasarlas és fogyasztas tevékenységének. Valdjaban a piactér lehetett az elsé ,kdzteru-
let”, az elsé varosinak nevezhetd tér, az elsd forum, ahol az ember informalis kordlmények kozott talalkozott mas ko-
zOsségek tagjaival. A mai piac is érdekes és érzékletes keresztmetszetét adja a helyi kozosség és — ami legalabb eny-
nyire fontos — a varos életében fontos kdrnyezd telepulések kbzosségeinek. Nemcsak tarsadalmi osztalyok és a kulon-
bdz8 varosi életformak képviseldi talalkoznak itt, hanem itt ér dssze az urbanus és rurdlis vilag.
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A piac nem csak a kdzodsségi élet helyszine, hanem a kdzosségépités eszkdze is, hiszen ez egy nagyon is személyes
vasarlasi forma, ahol a termelés és a fogyasztas aktusa egy konkrét termelSben és vasarléban megszemélyesedik. A
kettejUk viszonyat rdadasul nem az élelmiszeriparra vagy a kiskereskedelemre vonatkozd megfoghatatlan szabvanyok
és szabalyok kodoljak, hanem az emberi viszonylatokon keresztll nagyon is megragadhato kohézios erd, a bizalom. ,A
termékedben nem azért bizom, mert rendelkezik a kelld tanusitvanyokkal, hanem azért, mert ismerlek.”

Nem véletlen, hogy a piacon megjelend termékkindlat sokszinlisége egy kdzdsségnek nem csak a kulinaris, hanem a
kulturdlis gazdagsagat is szimbolizalja. A placcon felvonultatott ,terméknagykdveteken” keresztll kirajzolodik példaul
egy varos vonzaskorzete vagy regionalis kapcsolatrendszere, de tikrézddhetnek benne akar a geopolitikai viszonylatai
is. JOI tetten érhetéek példaul a pécsi migracios trendek, a kdzel-keleti orvostanhallgatok megjelenése példaul a varos-
ban kaphato flszerek palettajan.

A vésarlasnak és fogyasztasnak ez a forméja azonban tarsadalmi értékrendet és politikai’ vildgképet is kdzvetit, hiszen
maga az aktus, tudatosan vagy tudat alatt egyfajta dlldsfoglalas a helyi gazdasag mindségi termékei és a fenntarthato-
sag mellett, illetve az ipari forradalom és a modernizmus globaélis tomegtermelésével és tomegfogyasztasaval szemben.
Ugyanugy, ahogyan a globdlis kapitalizmus mara térben is vildgosan megfogalmazta énmagét?, a fenntarthatésag Ro-
vid Ellatasi Lancok (késdbbiekben REL-kdzpont) koré szervez8dd helyi gazdasagai is ki fogjak alakitani a rajuk jellemzdé
sajatos térszerkezetet.

Ebben a térszerkezetben az épitészet tobb mint szimbolikus szerepet jatszik, hiszen amig az elmult fél évszazad egy-
mas utan termelte ki a globalizalddott arutermelésére éplld tdémegfogyasztas egyre kifinomultabb épitészeti archetipu-
sait®, addig a posztindusztridlis / posztmodern kor piac archetipusa még béven az Utkeresés fazisdban van. A tét oria-
si, hiszen ahogyan a mez8gazdasdgi forradalom idejében a piac volt az urbanizacié motorja, ma is meg kell fogalmaz-
nunk azt a vasarcsarnok-koncepciot, amely képes felvenni a versenyt a tdmegfogyasztas sajatos modelljeivel, ezen
keresztll pedig képes katalizalni a varosok és vonzaskorzeteik Ujjaszlletését. A palyazat ezért ebben a legtagabb kon-
textusban igyekszik megtalalni az uj REL-kdzpontként is miikodd vasarcsarnokmodell épitészeti koncepciojat Pécsett.

A pélyazat alapvetéen harom Iéptékben kdzeliti a tervezési feladatot. Az elsé Iéptéket a Bajcsy-Zsilinszky Ut varosszer-
kezeti eleme jeldli ki, amely tébbek kdzdtt a vasarcsarnok fejlesztésének kdszonhetéen is alapvetd valtozasokon fog
keresztllmenni. A kovetkezd Iéptéket a vasarcsarnok helyszinéll valasztott Zélyom utcai tomb jeldli ki, amelynek a
mukddését a vasarcsarnok alapvetéen at fogja alakitani. Ezeken a Iépéseken keresztll végl javaslatot kell adni a REL -
kdzpontot és az Uj vasarcsarnokot is magaba foglald épllet kialakitasara.

A kiirés szerkezete is fokozatosan kozeliti a feladatot. Elséként igyekszik felvazolni a feladat szempontjabdl fontos tér-
S€gi és agglomeracios 6sszeflggéseket. Masodik lIépésben Pécs azon térszerkezeti és térhaszndlati trendjeit villantja
fel, amelyek fontosak a tervezési feladat szempontjabdl. Ezt kdvetden a kiirds 6sszefoglaljia a Zolyom utcai tomb és a
vasarcsarnok jelenlegi mikddésének legfontosabb tanulsagait. Végul ezek alapjan részletesen megfogalmazza a ha-
rom egymasba agyazodo feladat tervezési programjat, a beadando feladatrészeket és a birdlati szempontokat.

! Fontos itt killénbséget tenni politika és partpolitika kdzott, hiszen a fenntarthatésagot szamos politikai szerve-
zet tlizheti zaszlajara

2 David Harvey (2006) Spaces of Global Capitalism: A Theory of Unevean Geographical Development

3 aruhaz, szuper market, hiper market, mall
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Baranya megye teleptléseinek az ingdzasi kilénbdzete 1000 lakosra vetitve?

2.2 Térsegi helyzetkep

Mivel a REL koré szervezddd vasarcsarnok az egyik olyan Iétesitmeény, amely funkcidjabdl fakaddan érdemben képes
fejleszteni a megyeszékhely viszonyat a vonzaskdrzet és a megye telepliléseivel, ezért mind Baranya megye Uj terllet-
fejlesztési koncepcidja®, mind Pécs Uj telepllésfejlesztési koncepcidja® és az ebbdl levezetett ITS” is kulcsberuhazas-
ként tekint ra. A megye egyrészrél a tobbszérésen hatranyos helyzetli Ormansag felzarkdzasanak, a régios mezégaz-
dasagi vallalkozasok piacra jutasanak a lehetéségét latja benne, a varos pedig a helyben tartott jovedelmekkel a vasar-
I6eré ndvekedését és a gazdasag élénkitését. Ez persze akkor mikddhet igazan, ha ez az elképzelés mar létezé agg-
lomeracios kapcsolati t6kére épll, ha a REL-kdzpont és a vasarcsarnok ténylegesen létezd kapcsolati tékét tud foku-
szalni, ezért érdemes egy kicsit attekinteni a megyeszékhely szerepét a telepuiléshaldzatban.

Fontos kiindulési pont, hogy Pécs az egyike az dsszesen 4(|) statisztikai értelemben is vonzaskdrzetnek nevezhet&?®
varos térségeknek, ami szamokban is jol kifejezhetd, intézményestlt funkciondlis viszonyokra épul. Nem meglepd ez
egy olyan megyei telepuléshaldzatban, amelyet a megyeszékhely talan mar nyomaszté modon domindl. Sokat elarul
err@l a viszonyrdl, hogy Pécs népesseége tobb mint 6-szorosa a sorban utana kévetkezd Komlonak, de az utana kovet-
kezd 15 telepllés 6sszesen sem éri a varos lélekszamanak a kétharmadat.

4 http://www.ksh.hu/interaktiv/terkepek (elérhetd itt)

Az ingazasi kuldnbdzet azt mutatja meg, hogy az adott telepllésrdl eljard és a teleplilésre érkezd foglalkozta-
tottak kdzdl

http://baranya.hu/onkormanyzat/teruletfejlesztesi-koncepcio/
http://gov.pecs.hu/download/tajekoztatok/fejlesztesi_koncepcio/Pecs_MJV_fejl_konc_20140915.pdf
http://gov.pecs.hu/download/tajekoztatok/fejlesztesi_koncepcio/pecs_telepules_fejl_strat.pdf

Az vonzaskorzet statisztikai definicioja KSH (2014) Magyarorszag TelepUléshaldzata 1., 7. oldal
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http://www.ksh.hu/interaktiv/terkepek/mo/ingc.html?mapid=WDSL004&layer=sett&color=4&meth=sug&catnum=7
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helyben foglalkoztatott | 52.600 & 3750 = HELYBEN FOGLALKOZTATOTTAK 141.900

Népessegi és foglalkoztatasi viszonyok (2014) (Csaba Ders)

Ebbdl a meglehetésen centralizalt és kodzel koncentrikus erétérbdl azonban kiemelkedik Pécs kdzel 15km atmérdjd
vonzaskorzete®, ahol a megye népességének’® kdzel fele, tébb mint 183 ezer 6 élt. Ezt a pozicidjat fokozatosan erési-
teni is képes a pécsi agglomeracios térség, hiszen az itt él6k szama 2001 és 2011 kozott 0,6%-kal gyarapodott, mi-
kdzben a megye népessége 4,1%-kal, az orszagé pedig atlagosan 2,1%-kal csdkkent. A vonzaskorzeten bellilre te-
kintve pedig az latszik, hogy amennyivel Pécs lélekszama csdkken, szinte ugyanannyival né a vonzaskdrzetbe koltézék

Abaliget, Aranyosgadany, Bakonya, Baksa, Berkesd, Bicsérd, Birjan, Bisse, Boda, Bogad, Cserkut, Egerag,
Ellend, Goércsony, Gyod, Hassagy, Hosszuhetény, Keszl, Kisherend, Kozarmisleny, Kokény, Kévagdszdlds,
Kévagotottos, Lothard, Magyarsarlds, Martonfa, Nagykozar, Olasz, Orfd, Pécsudvard, Pellérd, Pereked, Po-
gany, Romonya, Szabadszentkiraly, Szalanta, Szemely, Szilagy, Turony, Zok

10 2011-es népszamlalas alapjan 391455 6
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szama, vagyis folyamatosan felértékelddni latszik a megyeszékhely és a vele funkciondlisan is egyuttmikoddd varostér-
Ség viszonya.

Jol megragadhatd ez az erés funkciondlis kapcsolat a munkaerépiac térszerkezetében. Egyrészt az adatok alapjan az
latszik, hogy a pécsi varostérség a népességénél nagyobb aranyban van jelen a megyei munkaerépiacon. (kortlbeldl
60%-a a munkahelyeknek itt van) Ebben a viszonyban az egymasrautaltsagot jol mutatja, hogy a megye iranyabdl néz-
ve majdnem minden 5 foglalkoztatott a varostérségbe jar dolgozni, a varostérségben foglalkoztatottak tébb mint 70%-
a pedig Pécsett dolgozik, viszont a megyeszékhelyen foglalkoztatottak (75.000 f6) koézul majdnem minden harmadik
ember vagy az agglomeraciobdl vagy a megyébdl vagy a megyén tulrdl érkezik. (22.400 f6) Ezek az adatok nyilvan
indikativak a Zolyom utcai tomb, mint varoskapu fontossagat és a lehetséges regiondlis forgalom volumenét tekintve.

‘23% ‘

PECSEN BELULI PECSEN KIVULROL INDULO VAGY ERKEZO
NAPI UTAZASOK MEGOSZLASA NAPI UTAZASOK MEGOSZLASA
B - TOBUS? B s7EMELYGEPKOCS GYALOGOS

A kdzlekedési moédok megoszldsa a Pécsen bellli és Pécs hatérain atnyuld utazasokban'

A Zolyom témb és a vasarcsarnok szempontjabdl azonban nem mindegy, hogy ez a jelentés népesség hogyan jut el
naponta a munkahelyére, ezért érdemes kicsit részletesebben gorcsé ala venni a kdzlekedési szokasokat is. A terlleti
eltérésekrdl sokat elarul, hogy amig Pécsett 300 személygépkocsi jut 1000 lakosra, addig a vonzaskorzetben ez az
érték 400 kordli, megkdzelitve a nyugat-eurdpai felsé korlatnak tekintheté 500-as atlagot. Ezt részben visszaigazolja,
de lényegesen tovabb is arnyalja a valasztott kdzlekedési modok megoszlasa. Amig Pécsett nagyjabdl azonos az au-
tobusz- és a személygépkocsi-hasznalat és megddbbentéen magas a gyalogosan kozlekeddk aranya, addig a von-
zaskorzetben a motorizalt kdzlekedésben 2/3 — 1/3 aranyban az személygépkocsi dominal az autdbusz-hasznalattal
szemben. Ezek az adatok nyilvan indikativak a Zélyom utcai tdmb és a vasarcsarnok felhasznaldinak a mobilitasi prefe-
renciait tekintve, illetve a varoson bellli és a varoson kivili célkézonség esetében felmerllé kuldnbségek szempontja-
bal.
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A belvéros és a belvarosi pufferzéna | funkciondlis trendek (Csaba Ders)

2.3 Pécsi helyzetkép

2.3.1 Térhaszndlati és térszerkezeti trendek

Tobb évtizede zajlo térhasznélati és ezzel 8sszeflggd varosszerkezeti trend alakitja a belvaros és a kortlotte fokozato-
san kialakuld ,pufferzona” viszonyat Pécsett. Ennek a trendnek a gyokerei — a varos hatarain messze tulmutatva -
valdjaban az ipari forradalomban, a hozza kapcsolédd modernizmus paradigmajaban és a fogyasztoi tarsadalomban
gyOkereznek. Térhasznalati és térszerkezeti hatasukat a varosi kultura markans atalakitasan, alapvetéen a kdzlekedeési
és a fogyasztasi szokasokon keresztul fejtették ki.




A kdzlekedési kulturankat mennyiségi értelemben a mobilitasi igényeink folyamatos és tendenciozus névekedése jel-
lemzi, minGségi értelemben pedig a motorizalt kdzlekedés dominancigja és intézményesulése. A kezdetben dinamiku-
san fejl6édé kdzforgalmu kozlekedés mellett fokozatosan megerdsdddtt a személygépkocsi-hasznalat, mara elérve a
nyugat-eurdpai fels¢ hatarnak tekintheté 500 személygépkocsi / 1000 6 hatarérték 60%-at. Ezzel egyUtt Pécs még
mindig kimagasloan jol szerepel az orszagos atlaghoz képest'? a kozlekedési médok megoszlasat tekintve, hiszen
amig orszagosan a 10.000 lakos feletti varosokban fele annyian veszik igénybe a kdzforgalmu kdzlekedést, mint sze-
mélyautot, addig Pécsett az autdbusz-hasznélat elényt élvez és meglep&en magas a gyalogos kdzlekedés ardnya is. '

Ebben a folyamatban a térténelmi varosmag mind mennyiségi, mind mindségi értelemben mas mobilitasi szokasokra
méretezett varosszovete folyamatos hatranyba kertllt a varosi és regiondlis jelentéségu funkciokért folytatott verseny-
ben a lazdbban beéplilt periférigjaval szemben. A nagy kapacitasu kdzlekedési infrastruktura pedig, fokozatosan el is
kezdte kirajzolni ennek hatarait és alapvonalait a torténelmi varosmag koré. Ebben a kontextusban a mobilitasi képes-
ségek dinamikus fejlédése elészdr csak a varos peremterlleteit tette kdnnyen elérhetdvé — kiterjesztve a varos funkcio-
nalis hatarait — késébb pedig a kdrmyezé telepiiléseket inditotta el az agglomeralddas felé. igy ez a ,kérgydrd” mar nem
csak a kilonb6zé varosrészek szamara lett a varoskdzpont legelérhetébb terlilete, hanem a naponta ingazé szomszé-
dos telepUlések lakéi szamara is.

Ezzel a trenddel egyltt valtozott a kiskereskedelmi kultura is. A fogyasztdi tarsadalmak folyamatosan névekvé mennyi-
ségi fogyasztasi igényeit Ujabb és Ujabb kiskereskedelmi modellek igyekeztek kiszolgalni, atrajzolva a fogyasztas tér-
szerkezetét is. El6szor még csak az aruhaz-modell allitott méretben és kindlatban vonzobb alternativat a belvaros
bevasarldutcas kiskereskedelmi modelljével szemben. A motorizacids képességek fejlédésével parhuzamosan azon-
ban mar a varos alkdzpontjaiba telepllé szuper- és hipermarketekkel érte el a témegfogyasztas a leghatékonyabb
formadjat. Végul a kitagult kiskereskedelmi térszerkezet Uj kdzéppontjat a belvarosi pufferzonaba telepllé alternativ bel-
varos, a ,mall” modell jeldlte ki.

Ezek a folyamatok egy varosszerkezeti érési folyamatot inditottak el, amelynek a pontos végpontjat majd a jové év
végeére elkészUl6 Uj szerkezeti tervnek kell felrajzolnia, de mivel tdbb ponton is dsszefliggnek ezek a valtozasok a terve-
zési terllettel, érdemes ennek az Uj térszerkezetnek a fébb elemeit rdviden targyalni. (lasd az abrat a kdvetkezd olda-
lon)

Az egyik fontos kérdéskdr a Mecsek labanal kelet-nyugati irdnyba elterlld varostest hossziranyu tengelyeinek a rende-
z6dése. A jelenlegi feszlltség ugyanis a varosszerkezetnek abbdl a furcsa asszimetrigjabdl fakad, hogy amig a nyugati
oldalon a varos forgalmi igényeit harom eltérd karakter( varostengely szolgdlja ki —a Rakdoczi ut, Nagy Lajos kirdly Ut és
a Martirok Utja — addig a keleti oldalon ezt a forgalmat csak a Zsolnay utnak kell lebonyolitania. Raadasul ennek a for-
galomnak a jelentds része —az észak-déli 6 kdzlekedési tengely forgalmaval tetézve — a Nagy Lajos kirdly Ut és az Al-
somalom utca keresztezddésében 6sszpontosul.

A megoldast a keleti oldal tengelyeinek a diverzifikdlasa jelenthetné. Ebben a legfontosabb Iépés a Nagy Lajos kiraly Ut
forgalmanak a tovabbvezetése lenne a Webres Sandor utcaval parhuzamosan, egy Uj keresztezddéssel bekotve a
Zsolnay utba. Ez lehetévé tenné a Zsolnay ut és az Alsémalom Ut tehermentesitését, kialakulhatna egy gyalogos és
kdzforgalmu kozlekedésbarat Zsolnay-boulevard, amely elérhetébbé tenné az EKF-varosrészt. Ezzel 6sszhangban —de
akar ettdl fuggetlenll is™ — kizarhaté lenne az atmend forgalom a Rékdczi Utrdl és a Hungaria Utrdl, megtartva a kdz-
forgalmu kdzlekedést és megerdsitve a gyalogos forgalmat.

Hasonldan fontos lépés lenne az Intermodalis Csomdpont (késébbiekben IMCS) megvaldsulasa, amelynek a mobilitas-
ban betoltétt szervezd és katalizator szerepe mellett fontos varosszerkezeti kildetése is van. A kialakult kézmegegye-
zés szerint ugyanis az IMCS egy koherens varosi térré szervezné az Indohaz tértél a Sikldsi uti fellljaroig tartd szakaszt.
Ez az Uj térszerkezeti elem viszont egy egységes varosszerkezeti rendszerben kezdi el kezelni a Szabadsag, a Jokai és
a Bajcsy-Zsilinszky utat. Figyelembe véve a Rakoczi Ut korabban emlitett forgalomcsillapitasat jol lathatd szereposztas

= KSH | A lakossagi kdzdsségi és egyéni kdzlekedés jellemzsi, 2009

18 Pécs Megyei Jogu Varos és kdmyeke hosszu tavu térségi kdzlekedési terve. 1 kotet, 34. oldal

4 Erre mutatott ra a Koététtpélyas kdzodsségi kdzlekedési haldzat kialakitdsa Pécsett (KOZOP-5.5.0-09-2010-
0007) tanulmany
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Pécsi-viz

A belvaros és a belvarosi puffer zona | varosszerkezeti vizié (Csaba Ders)

kezd korvonalazddni, amelyben a Bajcsy-Zsilinszky Ut — az Irgalmasok Utja folytatasaként — gyakorlatilag a belvaros
észak-déli gyalogos tengelyének a belvarosi kdrgydrdre valo kiterjesztéséve valik.

A Bajcsy-Zsilinszky Ut felértékelédése dnmagaban is felveti a torténeti varosszerkezeti tengely déli folytatasanak a kér-
dését, de a PECS 2030 teleplilésfejlesztési koncepcid ennek Ujabb dimenziét és kiildnds fontossagot is ad. A varos
ugyanis ebben a tervezési eszkdzben a Pécsi-viz barnamezds volgyét nevezi meg az egyik legfontosabb gazdasagfej-
lesztési terlletnek, a fejlesztés szerkezeti feltételeiként azonban a Tuskésréti elkertld Ut mellett a vasuton atnyuld kap-
csolatok erdsitését nevesiti meg. Az egyik kinalkozo alkalmat az IMCS és a kotottpalyas kdzlekedés tervezése adta,
amely megvaldsithatdosagi tanulmany erre a varosszerkezeti logikara épitve a Bajcsy-Zsilinszky Ut atvezetését javasolta
a vasutvonal felett. Egy ilyen feladatot valdjaban egy varosépitészeti Otletpalyazat alapozhatna meg, amely feltarja az
Osszes lehetséges varosépitészeti alternativat, ezért a konkrét varosépitészeti megoldast az egyik lehetséges
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valtozatnak kell kezelni. Torténelmi id6horizonton gondolkodva azonban az latszik, hogy ezzel a 1épéssel helyrebillenni
latszik a varos ,kisiklott” észak-déli varostengelye.

2.3.2 Varosépitészeti trendek

Ahogyan varosszerkezeti értelemben fokozatosan kezdett hattérbe szorulni a Bajcsy-Zsilinszky Ut (az egykori Sikldsi
ut), ugy kezdte elveszteni funkcionalis identitasat és varosépitészeti jelentéségét is. El6szér az ipari forradalom pécsi
mérfoldkdve, a vasut kiépitése és a hozza kapcsolodd Szabadsag (sugar)ut varostengelye értékelte le a varosi kdzterek
versenyében, majd a Kertvaros fejlédése és a motorizalt forgalom nyomasa alatt f6 varosszerkezeti észak-déli tengellyé
elélépd Alsomalom utca / Sikldsi Ut. A helyzet azonban sokkal rosszabb, hiszen az alternativ észak-dél tengelyekkel
szemben a torténelmi varostengely végul valédi végpont hianyaban a mai napig befejezetlen maradt.

Ezt a helyzetet talan még tovabb fokozta a 70-es évek nagy ivi varosépitészeti elképzelése a varoskdzpont déli iranyu
bévitésérdl, amely varosi s regiondlis fontossagu kormanyzati és kulturalis funkcidkat tervezett kitelepiteni a Rakoczi ut
és Nagy Lajos kiraly Ut kozti tombokbe. A Rakoczi Ut kiszélesitésének féloemaradt szandékat azonban mar csak az
OTP-irodahaz és a Keresked6k haza ,furcsa” telepitése, illetve a Terracina tér ,zsakutca” helyzete jelzi. A Nagy Lajos
kirdly Ut mellé tervezett kormanyzati éplletek ugyan végul megéplltek, de a tdmbbelsdben végigfutd kelet-nyugati
iranyd gyalogos tengely végul nem, amelynek nyomai mar csak az épuletek furcsa terepkapcsolataiban és a Centrum-
tomb befejezetlenségében érhetéek tetten. (lasd 4.8 szamu melléklet)

Ennek megfeleléen az 6sszkép meglehetésen vegyes, félbemaradt varosépitészeti tervek és versengd varosépitészeti
identitasok mentén szUletd valtozatos épitészeti teliesitmények jellemzik.
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2.4 A Zoélyom utcai tomb

2.4.1 Atdomb jelenlegi mukodésének ertékelése

A tdbmb mikoddését meghatarozd két varosi és regionalis jelentéségl, nagy tdmegeket vonzo létesitmény hatarozza
meg, egyrészt a tavolsagi autdbusz dllomas, masrészt a jelenlegi vasarcsarnok. Mindkét Iétesitmény esetében kildn-
kulon is elmondhatd, hogy a kiegyensulyozott mikddésiknek fontos funkcionalis feltételei hianyoznak, raadasul az
ezeket Osszekapcsold kozterlletek rendszere és mennyisége miatt ezek a problémak inkabb 6sszeadddnak, semmint
csillapodnanak. Ahhoz, hogy a témb tervezési programjanak a feladatait és a fejlesztés iranyait jol tudjuk kitlizni, a
témb jelenlegi mUkodését kell rekonstrudlni és a tanulsagokat dsszefoglalni.

2.4.1.1 A tdmb tamadasi pontjai

A tomb legszlikebb keresztmetszetét jelenti, hogy a mikddéshez kapcsolddd kodzforgalmu-, személygépkocsi - és
gyalogosforgalom egy ponton &sszpontosul, a Bajcsy-Zsilinszky Ut - Zélyom utca keresztez6désében. (2) Ezen a cso-
moponton halad at a tavolsagi autdbusz allomas 800-1000 busz / nap forgalma, ide 6sszpontosul a helyi kdzforgalmu
kdzlekedés forgalmanak a java, ezen keresztll bonyolddik le a vasarcsarnok napi arufeltdltésének a forgalma, a korla-
tozottan rendelkezésre allé vendégparkolok forgalma, illetve a autdbusz allomas és a kdrnyezd terlletek iranyabdl ér-
kez8, a tombot célzd 6sszes gyalogosforgalom 63%-a. Ennek a csomoépontnak a blokkolasaval a tdmb egészének a
mukddése megbénul, ezzel egyUtt pedig a varos kdzforgalmu regiondlis kapcsolatrendszere is. Ezen a feszlltségen
csak korlatozottan képes enyhiteni, hogy a témbot célzd gyalogosforgalom az autdbusz-allomas északi bejarata feldl is
érkezhet, ami jelenleg az 6sszes gyalogos forgalom 37%-at jelenti.

— A tdmb megkdzelitési iranyainak a tlkrében a tamadasi pontokat ugy kell atértékelni, diverzifikalni, hogy javul-
jon a tdmb megkdzelithetésége és kiegyensulyozottabb legyen a mikddése.

241.2 A tdmb belsd anyag- és emberaramainak rendszere

Részben a tdmb tamadasi pontjainak az atgondolatlansagabdl fakad, hogy az igy kialakuld forgalmi aramok tébb pon-
ton keresztezik egymast. Ez nem csak azért kellemetlen, mert ezek a belsd forgalmi szlk keresztmetszetek tovabb
akadalyozzék a tdmb Uzemszerd mikoddését, hanem azért is, mert felesleges mikddési kockazatokat, akar kdzvetlen
balesetveszélyt jelentenek. Talan a legkinosabb az abran (4)-el jeldlt terllet, ahol a buszpalyaudvar gyalogosforgalma a
kanyarodd buszforgalmat tdbb ponton keresztezi, majd az arufeltéltés és a vendégparkoldk forgalmat is.

A (4)-es jell terllet egy atlagos napon 6:45-kor

— A tdmb belsé anyag- és emberaramait ezért Ugy kell djragondolni, hogy azok ne korlatozzak egymast

22



2.41.3 A tomb kozterUleteinek méretezése

A témb kordli és a tombon bellli forgalmi adatok és a helyszini vizsgalatok alapjan jol latszik, hogy a gondok nem csak
az ember- és anyagaramok szervezésébdl, hanem a kdzterlletek méretezésébdl is fakadnak. A kdzterlletek mérete-
zésével kapcsolatos feszUltségek jellemzéen négyféle helyzetben jelentkeznek:

— egyrészt a tdmb tamadasi pontjainal ébredd forgalmak volumenéhez képest rendre alulméretezettek a periféria
kdzterUletei,

— masrészt a tomb belsejében elhelyezett funkciok altal vonzott forgalom igényeihez képest alulméretezettek a
kapcsolddo kdzterlletek,

— harmadrészt a tdmb mikodésének a hibaibdl keletkezik egy-egy lokalis ponton a szikségesnél nagyobb for-
galom, amelyekre a kiszolgalasahoz nem elég a rendelkezésre allo tér,

— Vvégul pedig a témb muikddése soran olyan Uj és jogos informalis hasznalati médok jelentek meg, amire a ter-
vezdk korabban nem szamitottak.

A tamadasi pontokat illetéen a legkomolyabb konfliktuszéna az (1) jeld terllet, amely amellett, hogy a helyi kbzforgalmu
kdzlekedés szamra a legfontosabb tamadasi pont a tdmb szempontjabdl, a lokalis csucsot jelenté kedd 9:00-10:00
id6északban 1300 vasarldt bocsajt at a kitelepuld arusok stirl széveésU haldjan keresztll. (lasd alabbi kép)

Hasonld rendszerszerl fesziltség keletkezik a buszpalyaudvar alapvetéen atkdzlekedésre méretezett északi bejarata-
ndl (7), ahova I6késszerlien érkeznek meg az autébusz-allomastdl az ARKAD felé induld utasok és a B4-es buszmegél-
|6 utasai, illetve folyamatosan ,szivarog” a tombot kozelitd gyalogos forgalom 37%-a. De hasonld feszUltségek merdl-
nek fol a tombdn bellli Iétesitmények altal vonzott forgalmak kapcsan.

Az autdbusz allomas esetében a 6:00 és 8:00 ora kozotti reggeli cstcs szamszerlen 80 induld és 148 érkezé buszt —
azaz kozel 8-9.000 utast — jelent, masrészt délutan 14:00 és 17:00 kdzott 194 induld és 112 érkezd buszt - azaz 10-
11.000 utast — jelent. Az dsszesen korulbelll napi 20-25.000 utas varakozasara az autobusz-allomas kell§ terllettel
rendelkezne akkor, ha a kivezet6 gyalogos nyomvonalak (4), (7) atbocsajtod képessége nem lenne korlatozva.

A vasarcsarnok vasarldforgalma jellemzéen egy draval a buszpdlyaudvar reggeli csucsidészaka utan éri el a sajat ma-
ximumat 2.500-3.000 f&s vasarléforgalmaval. (lasd az 6sszefoglald abrat a kévetkezd oldalon) A gond nem csak az,
hogy az 6sszesen korulbelll napi 12-13.000 vasarld szamara alulméretezettek a kapcsolddo kozterliletek, hanem hogy
azok az épulet tamadasi pontjainak a forgalmaval (A-F) sincsenek valds 6sszhangban. A kdzterlletek terhelése azon-
ban akkor valik igazan kinossa, amikor a két kibocsajtd egylttes volumene eléri a maximumat, amely a keddi és pénte-
ki napokon a reggel 7:00 — 8:00 idészakban dsszesen korulbelll 6.000-6.500 f6 gyalogost jelent.
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A vendég- és aruforgalom keveredik a vasarcsarnok keleti oldalan

A tdmb mUkodésének a szervezetlenségébdl / tervezetlenségébdl fakadd helyhianyra a legjobb példa a vasarcsarnok
keleti oldalan az (5) jeld terllet, ahol a vendég- és az aruforgalom parkolasi igényeit a terdlet joval hatékonyabban tudna
kielégiteni, ha a terllethasznalat feszesebben szervezett lenne. Bar az aruszallitas forgalma a vendégforgalom eldtt
lebonyolithatd lenne, de ennek a szabalyai a valdosagban nincsenek betartva, ezért az arusok altal ,ottfelejtett” teher-
gépkocsik foglaljak napkdzben is a vendégforgalom helyét.

A
- g b
% »

Arusok, a vésércsarnok Zoélyom utcai jarddjan az autébusz-allomas forgalméra teleptilve (3)

25



Hasonldan fontos megérteni a kdzterlletek tényleges mikddése soran kialakult informalis térhasznalati mintazatok
okat, hiszen ezek a tapasztalatok segitenek a jovébeli mikddés pontosabb tervezhetdségében. Talan a legfontosabb
ilyen jelenség, hogy mikdzben a kapcsoldédd gyalogos fellletek rendre alulméretezettek, minden fontosabb gyalogos
térre és aramra (1), (3), (5) rendre informdlis kiskereskedelem telepult. Ez egyrészt arra utal, hogy a vasarcsarnok ahe-
lyett, hogy befogva a gyalogos aramokat Ujabb vasarlderdt generalna, szigetszerlien beledll a kdzlekedés tereibe, ki-
szoritva a kereskedelem egy részét. De ez arra is ravilagit, hogy hatarozottan igény van a vasarcsarnokhoz kapcsolddo
Szabadtéri arusitasi lehetbségre is.

Ezért a tervezés soran

— a todmb Uj és megtartasra javasolt tamadasi pontjainak a kodzterlleteit a varhatd forgalmaknak megfeleléen at
kell értékelni

— a tdmbdn belll elhelyezett és megmaradd Iétesitményekhez kapcsolddd kozterlleteket a tényleges forgalmak
alapjan at kell értékelni, a tervezés soran javasolt Uj elemeket ezen tapasztalatok alapjan kell méretezni

— a kozterlletek méretezése nehezen elvalaszthatd a mikodtetés szabalyaitdl, ezek adott esetben egyUtt terve-
zend&ek

— a tdmb belsd forgalmanak az iranyitasa nemcsak mobilitasi kérdés, hanem az egyik legfontosabb vasarlderd,
amit a kdzterlletek mikddésének a tervezésekor tudatosan fel kell hasznalni a vasarcsarnok kiskereskedelmi
Céljaira.

2.41.41 Akoézterlletek programozasa

A kozterlletek mUkoddésével kapcsolatos gondok azonban nemcsak a rendelkezésre allo fizikai tér mennyiségének a
szlikdsségeére vezethetdk vissza, hanem azokra az értékvalasztasokra — a mennyiségiekkel szorosan dsszefliggd mi-
néségi kérdésekre — ahogyan ebben a térben a kilénbdzd funkcidkrdl, anyag- és emberaramok fontossagaral, térbeli
elrendezésérdl és szervezésérdl dontlink, vagy éppen nem ddntve rabizzuk a hasznaldk spontan déntéseire.

Az egyik fontos, de nem tudatos értékvalasztas a kozterlletek programozasaban, hogy mit tekintlink kiindulépontnak a
terllet identitasaban. A tombdt jelenleg leginkabb kdzlekedési csomdpontként fogjuk fel, amelyben az elsé szamu
preferencia a tavolsagi autdbusz allomashoz és a vasarcsarnokhoz kapcsolddd — egyébkeént valdban jelentds — forga-
lom kiszolgalasa. Az eddigiek alapjan azonban jol latszik, hogy a tdmb ennél joval fontosabb szerepet tlt be a kdzds-
ség életében, hiszen tébb mint 20.000 ember szamara a varos kapuja, a varosszerkezeti trendek tekintetében pedig a
térténelmi varostengely déli végpontja.

— A varosépitészeti tervezés soran tehat a kiinduldépont az, hogy a Zdlyom utcai tomb a térténelmi belvaros és
varos regionalis gazdasagi és tarsadalmi kapuja. Minden funkcidnak ezt az identitast kell erésitenie, de a jelen-
tésége nem konkuralhat ezzel.

A masik, ezzel szorosan 6sszefliggd értékvalasztas, hogy ezen identitas alapjan a rendelkezésre allo kdzterlleteken
milyen aranyt képvisel a motorizalt kdzlekedeés és a kbzdsségi funkcidk, illetve az azzal dsszhangban allo, nem motori-
zalt kdzlekedés terei. Ez azért fontos, mert amennyiben a tomb kdztereit tovabbra is dominalni fogja a busz- és sze-
mélygeépkocsi-forgalom, akkor a terllet kdzdsségi szerepe kerll veszélybe (hiszen nincs miért odamenni), amennyiben
pedig a megkdzelithetdség nem szolgalhato ki, akkor nem lesznek elérhetéek a tdmbben elhelyezett kdz6ssegi funkci-
Ok. Ezt a kérdést jelenleg a forgalmi igényekkel kapcsolatos fizikai tér szlikdssegebdl fakadd szorongas dominalja,
fontos latni azonban, hogy a tdmb egészének a Iéptékében gondolkodva ezen szempontok nem szlkségszerlen
egymas rovasara elégithetdek ki.

— A k&zterlletek tervezésekor tdrekedni kell arra, hogy a kézosségi funkciok és a nem motorizalt kbzlekedeés te-
rei a lehetd legnagyobb terlletet foglaljak el ugy, hogy kdzben a tdmbhoz kapcsolddd motorizalt kdzlekedés
hatékony kiszolgalasara még elégséges tér alljon rendelkezésre.
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Azt is fontos leszdgezni, hogy ezt a tdmbot valdjaban csak gyalogosok hasznaljak(!), akkor is, ha magat a helyszint
nem csak gyalog, hanem kerékparral, helyi- vagy helykdzi kdzforgalmu kodzlekedéssel, illetve autdval is megkdzelithetik.
A tdmb sikeressége ezért elssorban azon mulik, hogy ki tud-e alakulni a témbben elhelyezésre kertl6 funkciok kdzott
egy jol mikddd, magas szinvonalu dsszeflggd gyalogos kozterlletrendszer, amely a varosi versenytarsaknal maga-
sabb szinvonalon tudja kiszolgalni a témbben elhelyezett funkciok hasznaloit.

— A kozterlletek tervezése soran meg kell teremteni a tombben elhelyezett funkcidkat kiszolgald jol mikodd gya-
logos kdzlekedési rendszert, amelyet ezeket kiszolgald, ezzel jol definialt pontokon 6sszekapcsolddd, de azt
semmilyen médon nem zavaro, hatékonyan mikddd motorizalt kdzlekedési tér tamogat.

ZSOLNAY ZSOLNAY

NAGY LAJOS KIRALY.
NAGY LAJOS KIRALY

MARTIROK MARTIROK

ALSOMALOM

ALSOMALOM

A HELYKOZI BUSZFORGALOM A SZEMELYGEPKOCSIFORGALOM
ARANYAI IRANYOK SZERINT ARANYAI IRANYOK SZERINT

A napi autdbusz és személygépkocsi forgalmak iranyok szerint 1 (Csaba Ders)
2.4.2 Kozlekedési helyzetkép

2.4.2.1. A tomb kornyezetének kozlekedési képe

Erdekes tanulsagokkal szolgédl, ha megvizsgéliuk a motorizélt kézlekedés forgalmi irényait és az egyes irdnyok volume-
nét is. Fontos kulénbség példaul, hogy mikdzben a helykdzi autdbusz-forgalom tekintetében az északi és keleti iranyo-
kat 6sszefogd Zsolnay utca tdbb mint kétszerese a nyugati és déli iranyok volumenének, addig a személygépkocsi-
forgalom tekintetében ez pont forditott, bar a harom irany volumene kdzti killénbség joval kiegyensulyozottabb. Fontos
mennyiségi mutatot jelent tovabba, hogy a helykdzi kbzlekedés napi 800-1000 busz 6sszes forgalmat jelent, a tervezé-
si terllet mellett elhalado forgalom 6sszes volumene pedig 108500 egységautd naponta.

Erdemes réviden kitérni azonban a tervezési terillet kdzelében lecsapddd forgalomra. Amig a helykdzi kdzdsségi kdzle-
kedés esetében ennek a térbelisége viszonylag egyszerlien meghatarozhatd, hiszen a napi 20.000-22.000 f6s utaslét-
szam egyértelmUien lokalizalhatd a tavolsagi autdbusz-allomas terlletén, addig a személygépkocsi-forgalom esetében
a parkolasi helyzetkép alaposabb vizsgalata szikséges. (lasd a kdvetkezd abra)

® Pécs Megyei Jogui Varos és kdrnyéke hosszu tavu térségi kozlekedésfejlesztési terve | 1. kotet
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Férdhelyek szama: 186 db L]
Hétkoznap varakozé autdk szama: 169 db L
Szombatern varakozo autok szama: 105 db
Vasdrnap vérakezé autok szama: 62 db -
Kihasznaltsdg: 90-99%

VAT oy A
wines?® d TERVEZETT 210
. o FEROHELYES PARKOLO

patoz"®?

Aktualis heti parkolasi terhelés a Biokom (Pécs varostizemeltetési cége) aprilisi felmérése alapjan (Csaba Ders)
2.4.2.2. A tdmb kornyezetének parkolasi képe

A 2015. aprilisi felmérés alapjan tdbb érdekes tendencia is kirajzolodni latszik. Egyrészt az adatok idébeli eloszlasa
alapjan ugy tldnik, hogy a terhelés jelentés részét az ingazé forgalom adhatja, hiszen a heti adatok parkolasi csucsai
nem a vasarcsarnok kihasznaltsagi csucsaihoz igazodnak. A parkoldk maximalis terhelése ugyanis a hétkbznapokra
esik és a munkaid§ alatti idészakban viszonylag egyenletesen magas értékeket mutat, mikdzben a hétvégi atlagos
kihasznaltsag az 50%-0t sem éri el.

Nem tul meglepd, de a vasarcsarnokot potencidlisan hasznaldk tervezése szempontjabdl fontos tény, hogy a parkold-
helyek kihasznaltsaganak az eloszlasa — a parkolasi dijtételek csdkkenésével dsszhangban — déli iranyban névekszik.
Ehhez kapcsoldéddan érdemes megjegyezni, hogy a 3C Ovezetben mutatkozd kdzel 100 féréhelyes parkolasi hiany

kezelésére a varos a tervezési terllettdl délre ndvelni igyekszik a puffer parkolasi féréhelyek szamat.
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2.4.2.3. A tdmbdn bellli parkolasi helyzet

Az OTEK el6irdsait (180 db+99 db) és a rendelkezésre all6 parkoldk szamat (205db) figyelembe véve kdzel 75db hidny
mutatkozik, amely volumen jellemz&en a 3C parkolasi zonat terheli. Ez abszolut értelemben is elég soknak tlnik, a
helyzet azonban azért még rosszabb, mert a kilénbdzé tipusu parkolasi igények nincsenek 6sszhangban a rendelke-
zésre allo parkoldk adottsagaival, ezért még azt a szinvonalat sem tudja nyujtani a rendszer, amire mennyiségileg elvi-
leg képes lenne. A tdmbdt ugyanis szamos sajatos parkold tipus jellemzi:

— a htoéttaru-szallitas kdzvetlentl kapcsolddik a hiitéttaru-raktarakhoz, a parkolas aktivitasa pedig elvileg reggel
6-ig tart, gyakorlatilag azonban a szallitdk a nyitva tartas egész ideje alatt ott parkolnak

— anem hutottaru-szallitas elvileg az északi gazdasagi bejarathoz kapcsolddik, de a hitétt aruk forgalma és be-
jarat befogadoképessége miatt gyakorlatilag az dsszes gyalogos bejaraton keresztul zajlik. Itt is jellemzé azon-
ban, hogy elvileg ennek a parkolasi szegmensnek az aktivitasa a reggel 6 6ras nyitasig lezajlik, de valdjaban az
arusok a nyitva tartas teljes ideje alatt ott parkolnak

— avasarloi parkolas szempontjabdl sokat jelent a Pécs Holding Zrt. altal a Zolyom utca déli oldalan mUkodtetett
parkold, a helyzete azonban kdzlekedésbiztonsagilag nem szerencsés, a hozza kapcsolddd gyalogos forga-
lom nem megoldott

— az Uzemeltetéshez kapcsolddo parkolas szlikdsen megoldott, de csak a vendégforgalom karara megoldhaté

— valdjaban ’kiss and drive’-tipusu parkolas nem megoldott, mert nincs olyan pont, amely személygépkocsival jol
megkozelithetd és egyben biztonsagos gyalogos megkozelitést biztositana az autdébusz-allomas iranyaba

— a taxi drosztok mennyisége elégségesnek tlnik, de a célkdzdnség csak a Zolyom utca elképesztd forgalman
keresztUl tudja megkozeliteni azokat

A buszmegalld jardajan szabalytalanul parkold kisteherautobdl arufeltéltés zajlik, amit kbzben egy csuklds busz kerdl ki
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A hitott termékeket szallitd teherautok, hosszu tavon parkolva foglaljgk a helyet az aruszallitas tovabbi forgalma eldl
a gazdasagi udvarban

Elétérben aruszallitast végzd kistermeld szabalytalanul parkol; jobbra kdzépen az aruszallitast befejezd kollégaja szabalytalanul hosz-
szU tavon parkol a csarnok zarasaig; hattérben a vasarcsarnok és a busz-allomas lgyfelei parkolnak, keveredve a buszok puffer
parkoldjaval; kdzépen hatul induld busz lathatd

A legforgalmasabb gyalogos bejarat (E), hattérben a nyitva tartas alatt is ott parkold aruszallitd gépjarmu




2.4.3. A Zolyom utcai tomb elemeinek kdzép- és hosszutavu jovdje

A tdmb elemeinek a pillanatnyi / horizontalis mikodése mellett érdemes megvizsgalni, hogy milyen trendek latszanak
idében alakitani ezt a rendszert, milyen lathatd valtozasok alakitjigk a témb mikddésének jelenlegi elemeit és milyen
idéhorizonton varhatdak ezek a valtozasok. Azért is fontos ezt tisztazni, mert ezen keresztil kirajzolddik majd a terve-
zés, a beavatkozas mozgastere is a tomb rendszerének az atalakitasaban.

2.4.31. Vaséarcsarnok

A fenti vizsgalatok alapjan egyértelmden latszik, hogy a jelenlegi pozicidjaban a vasarcsarnok mikodésének a feltételei
érdemben nem igazan javithatéak, réadasul a jelenlegi elhelyezkedése a tdmb mikodését is akadalyozni latszik. Ezért
a Kiiré — amennyiben a palyazat soran nem merUl fel megfontolasra érdemes ellentétes javaslat — a létesitmeny lebon-
tasaval szamol. Fontos szempont azonban, hogy a csarnoképulet egészen addig mdkddni tudjon, amig az Uj csarnok-
épulet el nem készUl.

2.4.3.2. Tavolsagi autébusz-allomas

Amennyiben sikerll a tdmb atalakitasa soran a Zdlyom utcanal jobb kijutasi alternativat biztositani, akkor az autébusz-
allomas jelenlegi fizikai kapacitasa elvileg hosszu tavon alkalmas lehet a térségi mobilitasi igények kielégitésére. Jelen-
legi pozicidja a tombdn belll mégsem mondhaté idedlisnak, raadasul a még napirenden 1évé IMCS tamogatasok tény-
leges esélyt is jelentenek a kimozditasara. Az elkészllt megvaldsithatdsagi tanulmany az Ipar utcatdl délre esd terlletre
tervezi athelyezni. Hosszu tavon az athelyezésével kell szamolni.

2.4.3.3. Az észak-nyugati lakétomb (A)

Eredetileg tobbnyire lakdépuUletek alkotjak, de a jelenlegi pozicidjuk erre valdjaban alkalmatlan. A Nagy Lajos kirdly ut
kdzelsége, a tavolsagi autdbusz-palyaudvar és a vasarcsarnok forgalma leginkabb szolgaltatd funkcidkra tenné alkal-
massda. Az éplileten végrehajtott ad hoc beavatkozasok ezt vildgosan ki is rajzoljak. Epitészeti értékiik nem jelentds,
ezért hosszu tavon az épuletek elbontasaval és egy Uj beépitéssel szamol a Kiird.

2.4.3.4.  Bajcsy-Zsilinszky utca — Zolyom utcai sarok épulet (B)

A XX. szazad elejérél szarmazd tarsashaz, még annak a kornak a szemtanuja, amikor a Siklési Ut a mai Bajcsy—
Zsilinszky utca folytatasaként, az eredeti a térténeti varosszerkezettel dsszhangban volt. Epitészeti értékei megtartasra
érdemessé teszik, dsszetett tulajdonszerkezete pedig nehezen felllirhatdova, ezért hosszu tavon is a meglétével kell
szamolni.
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2.5. Avasarcsarnok jelenlegi mikoddésenek értékelése

A vasarcsarnok mukoddését nemcsak a tdmb kozterlleti hianyossagai nehezitik, hanem az is, hogy a mai hasznalati
igények valdjaban mar szétfeszitették az épulet eredeti térszerkezetének a kereteit, ezért valdjdban mar régen feloldo-
dott a mdkddeés tervezett formalis rendje, a tényleges haszndlatot informalis, ad hoc megoldasok jellemzik. A fizikai tér
hianyat sajnos az emelet nagy szabad terei sem tudjak érdemben enyhiteni, - még akkor sem, ha sok funkcionak idea-
lisabb lenne ott az elhelyezése -, részben a megkozelithetség nehézségei, részben pedig az emelet térbeli és vizudlis
leszakadasa miatt.

— Az Uj vasarcsarnok tervezése soran ezért térekedni kellene arra, hogy a javasolt alaprajzi séma minél rugalma-
sabban tudja kdvetni az igények valtozasait

— A vasarcsarnok belmagassagabdl adodod emelet idedlis lehet szolgaltatasi funkciok elhelyezésére, de csak vi-
zualisan és fizikailag is jol egyUtt kell mikadjon az éplilet identitasat adé eladdtér aréndjaval.

Az épllet tamadasi pontjainal a csucsidészakokban kialakuld zsufoltsag nemcsak a kdzterlletek hianyara vezethetd
vissza, hanem az épllet belsé kdzlekedési rendszerének a gyenge abszorpcios képességére is. A belsé kozlekedési
rendszer — amugy nagyon helyesen — a helyi- és helykozi kdzlekedést 6sszekotd tengelyre szervez8dik, csucsoraiban
2.500-3.000 vasarldt kell atbocsajtania. Ez a forgalom azonban tdbb ponton megakad. El6szdr rogtdn belépésekor
keletkezik akadaly, mert az épuleten belll nincs elég puffertér megallini és attekinteni a kinalaton. A helyzeten az sem
segit sokat, hogy a kelet-nyugati f6tengely viszonylag szélesebbre méretezett, mert a szlk belsd sorok miatt nehezen
tudnak beszivarogni a vasarlok az eladétér belsejébe.

— Fontos tervezési cél ezért a vasarldi mozgas dinamikajat jol kezeld belsé kdzlekedési rendszer kialakitasa

Az emberaramok mikddése azonban a vasarlderd térbeli eloszlasét is jelenti. Ebbdl fakaddan az eladdtér piaci szem-
pontbdl is frekventalt és kevésbé frekventalt terlletekre bomlik, ahelyett, hogy a vevdk egyenletes hozzaférését bizto-
sitva a piacon arusitok szamara egyenld versenyfeltételeket teremtene. Ennek kdvetkeztében a jobb poziciokat jellem-
z8en a nagybani piacra épitd, rendszeresen és széles termékkindlattal megjelend viszonteladok birtokoljak, az idényjel-
legUi termékekkel, szlikebb termékpalettaval és csak idészakosan feloukkand dstermeldkkel szemben.

Ez azonban nem csak a bevezetdben foglalt fenntarthatdsagi elvekkel ellentétes, mert egy kiegyensulyozott versenyfel-
tételeket biztositd piactér valdjaban minden érintett szerepldi kdr érdeke. Az arusok kdzdsségének azért, mert amig a
jelenlegi helyzet csak kevesek szamara biztosit j6 poziciot, addig egy neutrdlisabb tér az arusok telies spektrumanak.
Ez természetesen a vevlk érdeke is, hiszen minél szélesebb arupalettahoz férhetnek hozza, annal jobb vasart csinal-
hatnak. De természetesen az lzemeltetd érdeke is, hiszen minél kiegyensulyozottabb versenyfeltételeket biztosit a
piactér, annal kiegyensulyozottabban magas az arusitohelyek 6sszértéke.

— A vasarlé forgalom tervezése soran ezért kiegyensulyozott versenyfeltételeket biztositd piactér tervezése a cél,
amely a benne megjelend arusok szamara egyenld esélyt, a vevék szamara a lehetd legszélesebb kindlatot, az
Uzemeltet§ szamara pedig a legnagyobb piaci értéket biztositja.




A altalanos rendszerszerl gond, hogy az arufeltoltés és a hozza kapcsolddo tarolasi igények, illetve a vasarldi forgalom
egymas rovasara mukddik. Az eladdtérben az arusitohelyek kdzott nem kénnyd haladni, a sorban allo, valogato és a
megfeleld arut keresd vasarlok mozgasat tobb esetben Ures vagy kipakolasra vard rekeszek nehezitik. A vasarlok és az
aru Utvonala tébb ponton is keresztezi, akadalyozza egymast. Van ugyan feltdlté folyoso, de az tapasztalhato, hogy az
arufeltoltés célforgalmanak nehézkes parkolasi kdrulményeibdl fakaddan az arusok, szallitdk maguk is a vasarlok sza-
mara Kijeldlt, népszerl és tllterhelt bejaratokat és csatorndkat hasznaljak.

— Célszerlinek latszik ezért az ember- és anyagaramokat térben és/vagy idében minél jobban szétvalasztani

Az aru beszdllitasi forgalma mellett az anyagaramok masik fontos szegmense a nyitvatartasi idészakok kdzott a meg-
maradt aru atmeneti tarolasa. A vasarcsarnok esetében ugyan van egy korlatozott kapacitasu pincehelyiség és teherlif-
tek is rendelkezésre allnak, a mikddés nehézkessége miatt az arusok jelentds része nem hasznélja ki ezt a lehetésé-
get, és az eladdtérben hagyja a megmaradt arujat.

— A tervezés soran ezért torekedni kell arra, hogy a létesitményen bellli anyagaramok is (példaul a két nyitva tar-
tas kozti atmeneti tarolashoz kapcsoldddan) a lehetd legoptimalisabban legyenek megoldva.
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ATNEZETI HELYSZINRAJZ | M=1:1000_(700X7000MM)

§ ZOLYOM TOMB | M=1:500 (700X7000MM)

A tervezési feladatok rendszere

3. Reészletes tervezesi program

3.1 A tervezési feladatok rendszere

A Kiir¢ ezek alapjan harom egymasba agyazodo, eltérd léptékd, eltérd részletezettségl, de egymassal szorosan 6ssze-
fuggd tervezési feladatot hataroz meg. Elsd Iépésben a Palyazénak meg kell fogalmaznia a Bajcsy-Zsilinszky Ut varos-

épitészeti vizidjat. Masodik 1épésben javaslatot kell tennie a Zdolyom utcai tdmb fejlesztésre, a beépités mdodjara és a
kozterlletek rendezésére. Végul ezeken a varosépitészeti kereteken belll épitészeti vazlattervet kell késziteni a Rovid
Ellatasi Lanc-kdzpontot és a Vasarcsarnokot is magaba foglald épuletkomplexumra.
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3.2 A Bajcsy-Zsilinszky ut / Centrum-tomb tervezési programja

A Bajcsy-Zsilinszky Ut varosépitészeti karaktere az elmult évszazad soran az éppen aktualis varosszerkezeti szerepé-
nek megfelel6en szamos identitas és vizio mentén fejl6ddtt. Az 1864 varosszerkezetben még Siklosi Utként szerepel,
hiszen akkor még a varos és a Siklosi varosrész déli fétengelye, amelybe a ,Majlath utcza” (ma mar csak a nyomai
fedezhetbek fel a Zsolnay-szobor térfalaiban dél-kelet iranyban) és az ,Alsd Malom utcza” (mai is ezen a néven szere-
pel) aldrendelt szerepkdrben csatlakozott bele. Ezt a varosszerkezeti hierarchiat az 1860-as évektd! feler6sddd vasuti
fejlesztések kezdik el feldlimi elsésorban azzal, hogy a palyaudvar telepitésével az ,Indohaz utczat” fokozatosan Sza-
badsag (sugar)utta fejleszti és a f& varosszerkezeti tengely Utjat a sinekkel szintben keresztezi. A masodik vilaghaboru
utan a Kertvaros fejléddésével fokozatosan megerdsodd forgalom - egyébként nagyon helyesen — kitér a belvaros eldl”,
felértékelve az Alsdmalom utca varosszerkezeti szerepét. Ezzel gyakorlatilag a Bajcsy-Zsilinszky ut funkciondlisan és
varosszerkezetileg is légulres térbe kerUlt.

A 70-es évek dinamikusan fejl6dd varosanak vezetése a varosszerkezeti erGtér valtozasait érzékelve kezd el gondol-
kodni a Pécsi varoskdzpont déli iranyd bdvitésén, amelyekre egy palyazat keretében tébb tanulmanyterv is készdl. (lasd
4.8-as melléklet) A tervezési terlletet ekkor mar az Uj varosszerkezeti tengelyek, a Nagy Lajos kirdly Utja, a Szabadsag
ut, Rakoczi ut, Alsémalom Ut jelentik. A tervezési program pedig egy Uj regionalis jelentéségl kézigazgatasi és kultura-
lis negyedrdl szdl. A tervjavaslatokbdl egy belsd kelet-nyugati gyalogos tengelyre szervez8dd beépitési rendszer bonta-
kozik ki, amelyben a tdrténelmi belvaros észak-déli tengelye még inkabb alarendelt szerepet jatszik. Ennek a tervnek
ugyan bizonyos elemei mar megépultek, de a nagy vl elképzelés drokre félbe maradt. Ennek kdszénhetben az épitett
kornyezet mai 6sszképe a tervek ismerete nélkil mar nem érthetd, a felemas helyzet miatt pedig rosszul is mdkaodik.

A torténelmi belvaros és a palyaudvar ambivalens kapcsolatanak a kérdését az Eurdpa Kulturdlis Févaros a fejlesztései
vetették fel Ujra. A 2007-ben Kiirt 6tletpalyazatra beérkezett tervekbdl kirajzolodo kép szdrasa jol meg is mutatta a ver-
sengd Szabadsdg Ut, Jokai utca és Bajcsy-Zsilinszky Ut kozti ambivalens varosszerkezeti viszonyt,'® de a beérkezett
palyamUvek ki is jelolték a lehetséges megoldas irdnyat is.!” Ha ugyanis az Indéhaz tértél az Alsémalom Uti fellljardig
terjedd terUletet egy varosi térként képzeljlk el, akkor ez a varosszerkezeti dontés egy-egységes rendszerben kezdi el
lattatni a harom észak-déli tengelyt. Ha ebben a térben megjelend tdmegek és funkciok segitségével sikerll az Indohaz
tér ,gravitacios pontjat” kiegyensulyozni, akkor a Bajcsy-Zsilinszky Ut visszanyerheti eredeti szerepét.

Tobb, azdta szlletett varosfejlesztési dontés is ebbe az iranyba mutat. Ennek a gondolatnak a jegyében szlletett pél-
daul a 2014-ben készUllt megvaldsithatdsagi tanulmany Pécs Intermodalis Csomdpontjanak a kialakitasara, ami az
egyik lehetséges varosépitészeti megoldast kindlja erre a helyzetre. (lasd 4.9 melléklet) Ebbe az iranyba mutat a varos-
nak az a szandéka is, hogy a Rakdczi utrdl kizarja az atmend személygépkocsi forgalmat, meghagyva a kdzosségi- és
erGsitve a gyalogos illetve kerékparos kdzlekedést. Ezzel gyakorlatilag akar egyiranyusithatova is valhat a Bajcsy-
Zsilinszky Ut északi fele, felszabaditva értékes terlleteket a kerékparos és gyalogos forgalom kiszolgalasara. A torté-
nelmi belvaros észak-déli tengelyének a gyalogosbaratta tétele a déli oldalon is folytatddhat, hiszen a Zélyom utcai
forgalom atszervezésével a 2X2 savbdl a két szélsé a személygépkocsi-forgalom szempontjabdl feleslegessé valik.

A kozlekedés rendjének a valtozasa, a Zolyom utcai tomb fejlesztése, az intermodalis csomopont és az e kapcsan
kialakuld Uj varosszerkezeti kapcsolat a vasut két oldala kdz6tt mind a Bajcsy-Zsilinszky Ut felértékelddés iranyaba és
egy Uj, varhatéan joval stabilabb identitas iranyaba mutatnak. llyen dramai pillanatban nem csak érdemes, de el is kell
gondolkodni azon, hogy a Zolyom utcai tdmb fejlesztésével milyen varosépitészeti karakter iranyaba inditsuk el a torté-
nelmi belvaros régi/uj észak-déli tengelyét.

16 http://epiteszforum.hu/a-pecsi-belvaros-eszak-deli-tengelye-nyilt-epiteszeti-otletpalyazat

i http://epiteszforum.hu/galeria/a-pecsi-belvaros-eszak-deli-tengelye?2
http://epiteszforum.hu/a-pecsi-belvaros-eszak-deli-tengelyeb
http://epiteszforum.hu/a-pecsi-belvaros-eszak-deli-tengelye4
http://epiteszforum.hu/a-pecsi-belvaros-eszak-deli-tengelye
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A Tervezdnek ezért meg kell fogalmaznia azt, hogy mit gondol ma Pécs torténelmi észak-déli tengelyérdl és milyen
szerepet szan ebben a Zdolyom utcai tdmb fejlesztésének. Ehhez azonban allast kell foglalni abban is, hogy milyen mo-
don értelmezhetd at, a Centrum aruhaz témbjének féloe maradt fejlédése, milyen médon fogalmazhatd at ez a varosi
térstruktura, hogy ténylegesen szolgdlja a Bajcsy-Zsilinszky Ut valtozasanak az Ugyét.

Ebben a kontextusban az érékségvédelmi adottsagok egyszerre jelentenek kotottséget, de egy lehetséges kiinduld-
pontot is a terllet identitasa szempontjabdl. A régészeti érintettség négy pontban foglalhatd dssze.

1.

4.

Az Ifjusagi Haz északi oldala elétt talalt bronzkori lakdhaz alapjan elképzelhetd, hogy a parkold tertletén bronz-
kori telep maradvanyai kerllnek eld. A terepviszonyok miatt elsésorban a parkold északi terlletén, illetve a
Centrum Aruhdz déli oldala elétti terlileten véarhatd ez. A korszakhoz épitett Orokség nem kapcsolddhat.

A Centrum parkold terllete a késé romai varos varosfallal kérbekeritett terlletének DK-i sarkaba esik. A Citrom
utcaban taldlt varosfal-szakasz helyzete és iranya alapjan a keleti varosfal athalad a parkold terlletén, annak
keleti szélén.

Redlis az esély arra, hogy a parkold DK-i sarkaban elékerll a romai varosfal DK-i sarka, a déli varosfal egy
szakasza. Mivel a terllet a romai varos szélére esett, komoly, nagyméretl kozéplletekkel nem szamolhatunk,
kébdl épitett, kdalapozasu lakdhazak, egyeb kisebb kéépUletek eléfordulhatnak.

Sirokkal esetlegesen a parkold terilletének keleti szélén lehet szamolni.

Ennek a munkarésznek nem els@sorban muszaki jellegl kérdések tisztazasa a célja, sokkal inkabb annak a funkciona-
lis és varosépitészeti vizibnak a megfogalmazasa, ami majd a késébbi ddntéseket értelmezhetd rendszerbe szervezi.

3.2.1.

3.2.2.

Beadandd munkarészek

1 db 1:1000 léptékd, a léptéknek megfeleld részletezettségl kdrnyezetalakitasi terv

A megértéshez szikséges mennyiségl latvanytervek, illetve a varosépitészeti koncepcio megértéséhez szik-
séges abrak

A varosépitészeti koncepciot magyarazd szdveges leirds

Biralati szempontok

Mennyire itélhetd adekvatnak a javasolt varosépitészeti vizid a Bajcsy-Zsilinszky Ut Uj szerepének a tekinteté-
ben?

Mennyire képes a tervezett beavatkozasi javaslatokkal egy koherens varosépitészeti rendszerré szervezni a
Széchenyi tértdl a tervezett Intermodalis csomopontig tartd meglehetésen vegyes varosépitészeti karakter(
varosszerkezeti elemet?

Milyen mddon tudja integralni ebbe a rendszerbe mind funkcionalisan, mind a beépitési javaslataval a Cent-
rum-parkolo tdmbjét”?

Megoldja-e mind a nagyforgalmu orszagos féuton keresztul térténd gyalogos és gépjarmd forgalom kapcsola-
tat?

ELERHETO MAXIMALIS PONT : 20
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3.3 A Zolyom utcai tdmb tervezési programja

3.3.1 Atervezés célja

A korabbi elemzések alapjan jol latszik, hogy Pécs felértékel6édd agglomeracids és megyei pozicidjaban a Zolyom utcai
témb egyre fontosabb szimbolikus és funkcionalis szerepet is betolt, hiszen a jelentds volumenU regionalis kdzforgalmu
kozlekedés és a régidbdl érkezé termékek szamara a varos kapuja. De a témb a varosszerkezeti trendek tekintetében
is jol lathatdan felértékelddik, hiszen a Bajcsy-Zsilinszky Ut funkcidvaltasaval a belvaros déli kapujava, az IMCS megva-
I6sulasaval pedig a belvarosi korgylrd kdzlekedési csomopontjava is valik. A Kiird legaltalanosabb célja ezért megtalal-
ni azt a tdmb egészére vonatkozd hosszu tavu varosépitészeti koncepciot, amely képes ezeket a szimbolikus és funk-
cionalis igényeket 6sszehangolni és a legmagasabb szinvonalon kielégiteni.

A tdmb egészének az atalakitasa azonban csak egy hosszutavon elérhetd cél. Nem csak azért, mert a tdtmb egyes
elemei csak kozép- és hosszu- tavon valnak hozzaférhetéve, hanem azért is, mert a Kiird rendelkezésére allé keretdsz-
szeg — a vasarcsarnok és a REL kdzpont beruhazasat is beleértve — dsszesen bruttd 3 milliard forint, amely csak egy
jol végiggondolt elsé lépés megtételére nyUjt lehetdséget. Ezért a Kiird a tdomb végallapotat kijeldld vizid mellett olyan
varosépitészeti forgatokdnyvet is var, ami egyrészt rugalmasan képes alkalmazkodni a tomb kdzép- és hosszutavon
valtozd elemeihez, masrészt mar az elsé Iépéssel képes a valtozasok kritikus tomegét megteremteni.

3.3.2 Részletes feladatleiras

A tervezési feladat elsédleges ,jatékterét” a Zélyom utcai tomb kozterdleti hatérai, vagyis a Bajcsy-Zsilinszky utca, az
lpar utca, az Alsdmalom utca és a Nagy Lajos kirdly utca adja. (Iasd vastag fehér szegély) SzUkség esetén ehhez kap-
csolhatd még a fellljard alatt az Ipar utca felhajtdaganak a belsd terllete. Ezen ,jatéktéren” belll vannak csak hosszu-
tavon hozzaférhetd elemek (tomaor zdlddel jeldlve) és azonnal hozzaférhetd elemek (erésebb attetszd zdld szinnel jelol-
ve), illetve a Zdélyom utca — Bajcsy-Zsilinszky Ut sarkan, egy hosszu tavon is megmaradd elem. Funkciondlisan szoro-
san 0sszefligg ezzel a terllettel, ezért a jatektér” részének kell tekinteni a Bajcsy-Zsilinszky uthoz kapcsolddd kdzterU-
leteket és az Ipar utcatdl délre esd tervezett parkold terlletét. (halvanyabb zold teriilet)

A jatéktérben két ajanlott de nem kdtelezd kotottséget hatarozott meg a Kiird, amelyek a tavolsagi autébusz-allomassal
folytatott elézetes egyeztetéseken alapulnak. Az egyik ilyen elem egy Ipar utcai csomopont létrehozasa, ami a helykozi
autobusz-forgalom és esetleg a déli terlletek feltarasahoz szikséges tdbbi motorizalt forgalom lehetséges tamadasi
pontja lenne. A masik iranyadd elem a helykdzi kdzosségi kdzlekedéssel dsszefliggd gyalogos forgalom atszervezése
az autobusz-allomas kelet-nyugati fétengelyre, és a gyalogos forgalom altal nem keresztezhetd sav bevezetése.

Ebben a ,jatéktérben” a Kiird rovidtavon a tdmb kozvetlenll hozzaférhetd terlletén szeretné megtalaini a REL-
kdzpontot és a vasarcsarnokot is magaba foglald Uj épllet helyét, és ezzel parhuzamosan szeretné a koztertletek
rendezésével — és annak egy jOl végig gondolt elsd Iépésével — a tomb hatékonyabb és komfortosabb mikodési rend-
szerét megalapozni. A kdzterlletek rendezésével egyben szeretné eldkésziteni a hosszutavon atalakuld elemek tertile-
tének a fejlesztését is, azaz szeretne tudatosan készUini a tavolsagi autdbusz-allomas athelyezésére és a tomb észak-
nyugati sarkan 1évé lakééplletek funkcidvaltasara vagy atépulésére.

E célok elérése érdekében a Kiird elsé kodzelitésben szikségesnek tartja a tomb tamadasi pontjainak az atértékeléseét.
Egyrészt ugyanis reagalni szikséges a kullsé korlimények valtozasara, a Bajcsy-Zsilinszky ut szerepvaltozasara kele-
ten, a puffer parkoldk bdvulésére délen, illetve a felértékel6dd kdzforgalmu, kerékparos és gyalogos kdzlekedési szere-
pére. Masrészt a tomb belsé igényei és elérhetésége szempontjabdl is szilkséges a tdmbbe kildnbdzd mddokon ér-
kezd és kulonbozd funkcidkat betdltd forgalmakat szétvalasztani, illetve a témb tamadasi pontjait a stabilabb mikddés
érdekében diverzifikalni. Ezen feladatkdrben megtervezenddek a tdmbhdz funkciondlisan kapcsolddd kdzterlletek és
azok forgalomtechnikai mdkddése.

Ezzel parhuzamosan és dsszhangban at kell értékelni a tomb belsd funkcioit és azok rendszerét. Az Uj funkcidsémanak
javaslatot kell tennie a sziikséges kozterlletek és a REL+Vasarcsarnok épulet altal nem hasznalt terlletek fejlesztésére,
beleértve azokat az elemeket is, amiknek a valtozasaval hosszu tavon szamolni kell. (tavolsagi autdbusz-allomas,
észak-nyugati sarok beépités) A tomb funkcionalis profiljianak és a javasolt Uj funkcidk meghatarozasakor j¢ tampontot
jelenthet a tdmb hatarozott varosszerkezeti pozicidja, a meglévé funkcionalis elemek illetve a varosépitészeti misszidja
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és karaktere. De fontos szempont lehet az is, hogy a kialakuld funkciondlis mix a témb egyenletes és folyamatos ki-
hasznaltsagat eredményezze.

A tervezett funkcioséma dltal kifeszitett erétérben mozgatott anyag- és emberaramok figyelembevételével javaslatot kell
tenni az ezeket hatékonyan szervezd kdzterlletek rendszerére €s méretére. Bizonyosan szikségesnek latszik a tdmb
negyedeinek nagy funkciot szervezd, az altaluk vonzott gyalogos forgalmat befogadni képes kdzdsségi tér. Ennek a
térnek alkalmasnak kell lennie arra, hogy a vasarcsarnok belsd eladodterével egyuttmikddve kiteleptlhessen, a kdzterl-
let rendszerében elfoglalt pozicidjabdl fakaddan pedig aramoltassa at ezen a téren a tdmbben kdzlekedd gyalogos
forgalmat. A Kiir¢ ugy latja, hogy a kdzterek miikddése és mindsége a tdmbon bellil elhelyezett funkciok versenyké-
pességének a kulcsa. A varos regionalis kapujat megtestesitd varosi térben nemcsak esztétikai vagy klimatikus, hanem
szimbolikus szerepe is van a tervezett zdldfellleteknek, hiszen Pécs az orszagban a legmagasabb egy f6re esd zdldfe-
liletekkel rendelkezé véros, amely varos rdadasul az Uj varosfejlesztési koncepcidjaban (PECS2030) a fenntarthatésag
elérését tlzte ki legfontosabb céljaul.

A tdmbbel kapcsolatban szilet§ vizid megvaldsithatdsaga szempontjabdl alapvetéen fontos, hogy a tervezés soran
kérvonalazddo fizikai fejlesztések legyenek belathatd léptékl beruhazasokka bonthatdak anélkil, hogy azok a témb
meglévd elemeinek a mUkoddését akadalyoznak. Elényt jelent, ha a forgatokdnyvben definidlt egyes elemek/Iépések
megvalositasa akar Uzleti alapon is megvaldsithato, ezért a Kiird akar szamithat a maganszféra kdzremikoddésére a
varosépitészeti vizio megvaldsitasaban. Fontos cél az elsd Gtem meghatarozasanal, hogy a tdmb mikddésében elérje
a valtozasok kritikus tdmegét és megteremtse tovabbi, akar Uzleti alapl beruhdzasok megvaldsithatésagat. A Kiird
ezért kéri, hogy a Palyazo készitse el a fejlesztés varosépitészeti forgatokdnyvét, amely tisztazza az egyes Iépéseket és
ezekben a folyamatos mUkodeés feltételeit. Ennek a forgatokdnyvnek legalabb négy fazist kell abrazolni:

1. Az els Iépésben megvaldsithatd fejlesztéseket, azaz a REL-kdzpontot és a Vasarcsarnokot magaba foglald
létesitmeényt, illetve a kapcsolddd kdzterUleti fejlesztések elsd Utemét

2. A kozvetlenll fejleszthetd terlleteken a késdbbiek soran megvaldsuld beépitési és kozterllet-fejlesztési javasla-
tok Utemét

3. Az észak-nyugati lakotomb atalakuldsanak Gtemét

4. A tavolsagi autobusz-palyaudvar kikoltézésével megvaldsulo fejlesztéseket

3.3.3 A Zolyom utcai tomb muikodésével kapcsolatban felmerdilt tervezési tapasztalatok'

— A tdmb megkdzelitési iranyainak a tlkrében a tamadasi pontokat gy kell atértékelni, diverzifikalni, hogy javul-
jon a tdmb megkdzelithetésége és kiegyensulyozottabb legyen a mikddése.

— A tdmb belsé anyag- és emberaramait Ugy kell tjragondolni, hogy azok ne korlatozzak egymast

— A tdmb Uj és megtartasra javasolt tamadasi pontjainak a kdzterlleteit, a varhaté forgalmaknak megfeleléen at
kell értékelni

— A tdmbdn belll elhelyezett és megmarado létesitményekhez kapcsolodo kdzterlleteket a tényleges forgalmak
alapjan at kell értékelni, a tervezés soran javasolt Uj elemeket ezen tapasztalatok alapjan kell méretezni

— A k&zterlletek méretezése nehezen elvalaszthatd a mikddtetés szabalyaitdl, ezek adott esetben egyUtt terve-
zenddek (lasd a vasarcsarnok kiszolgalasahoz kapcsolodo parkolasi kérdéseket)

— A tdmb belsd forgalmanak az iranyitasa nem csak mobilitési kérdés, hanem az egyik legfontosabb vasarloerd,
amit a kodztertiletek mikodésének a tervezésekor tudatosan fel kell haszndlni a vasarcsarnok kiskereskedelmi
céljaira.

— A varosépitészeti tervezés soran torekedni kellene arra, hogy a tdmbnek vildgos funkcionalis és kdzdsségi
identitasa alakuljon ki a jelenleg versengd, elaprézodott szerepkorok helyett. A Zélyom utcai tomb a torténelmi

belvaros és varos regiondlis gazdasagi és tarsadalmi kapuja, minden benne megjelend funkcié ezt az identitast
erdsiti és nem konkural vele.

6 A 2.4 fejezet vizsgalatai alapjan leszlrt, 6sszegzett tapasztalatok
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— A kozterlletek tervezése soran meg kell teremteni a tdmbben elhelyezett funkcidkat kiszolgald jol mikddd gya-
logos kdzlekedési rendszert, amelyet egy ezeket kiszolgalod, ezzel jdl definialt pontokon 6sszekapcsolodo, de
azt semmilyen médon nem zavard, hatékonyan mikddd motorizalt kozlekedési tér tamogat.

3.3.4 Kozlekedési feladatleiras

3.3.4.1 Altalanos kozlekedési elvarasok:
Altaldnos alapelv, hogy a tervezési terillet kdzlekedési rendszere a hatdlyos jogszabélyokban megfogalmazottakkal
osszhangban felismerhetd, attekinthetd, felfoghatd és atjarhatd legyen. A palyamivek kuilénds gondot forditsanak a
kdzlekedésbiztonsagra, illetve a kdzlekedés kdrnyezetre gyakorolt negativ hatasainak csdkkentésére, azaz:

— a megfelel teljesitGképességre (a torlddasok minimalasara),

— az egyenletes sebességre (a halozati dsszehangolas lehetdségére),

— amegallasok (lassitasok és gyorsitasok) szamanak csokkentésére,

— atervezési terllet minél kisebb részének kdzlekedési célu igénybevételére,

— aveéddénovényzet, illetve a zoldsavok telepitésére.

A tervek Osszedllitasanal elényben kell részesiteni a nem motorizalt kdzlekedési eszkdzdket, illetve a kdzforgalmu kdz-
lekedést. Ugyanakkor, az egyéni kdzlekedéssel (személygépkocsi) szemben okozott hatrany nem lehet aranytalan,
illetve nem lehetetlentihet el a terllet személygépkocsi-forgalma sem. Felhiviuk a palyazok figyelmét, hogy a haldzati
szintd beavatkozasok kozvetlendl hatassal vannak a varos elsédleges kozlekedési tengelyeire, ezért az ilyen tipusu
beavatkozasokat megfeleléen atgondoltan szabad végrehajtani.

A benyujtott palyamU szdvegesen és forgalomtechnikai helyszinrajzon (1:500 Iéptékben) térjien ki a tervezési terllet:

— elsGbbségi viszonyainak szabalyozasara,

— aterUlet forgalomiranyitasanak lehetséges megoldasaira,

— ha és amennyiben szllkséges az egyiranyusitas kérdéseire,

— ha és amennyiben szikséges a behajtasi és kanyarodasi tilalmakra,

— ha és amennyiben szlkséges a korlatozasokra (sebesség, elézés, behajtas, méret, megallas és varakozas),
— aforgalomcsillapitas kérdéseire,

— agyalogos, a kerékparos, a kozuti kbzlekedési, illetve ha és amennyiben szikséges az autébuszos kozlekedés
specialis infrastrukturalis elemeire és létesitményeire,

— valamint a parkolas terUleteire és szabalyozasra.

3.34.2 Nem motorizalt kdzlekedés

Altalanossagban elmondhatd, hogy a tervezési terilleten, illetve a tervezési terillet és a belvaros kapcsolatédban elséd-
leges prioritasa a nem motorizalt kdzlekedési modoknak, illetve a kodzforgalmu kdzlekedésnek van. Olyan mindségu
kapcsolatokat sziikséges megteremteni, ami varostervezési szempontbdl képes a belvarossal, a kornyezd terlletekkel,
Pécs autobusz-adllomassal és a vasutallomassal meglévd, illetve a jovSben létrehozandd gyalogos tengelyek definiala-
sara.

Gyalogos kozlekedés
A tervpalyazat mutasson be optimalis megoldast a tervezeési terllet észak-dél, illetve kelet-nyugati gyalogostengelyei-
nek megtervezésere. Kulonds tekintettel vegye figyelembe, az Uj vasarcsarnok és

— abelvaros,
— Pécs Autdbusz-allomas,
— a koérnyezd lakotomb,

— és a vasutallomas gyalogos kapcsolatait.

41



A létrejové tengelyek (gyalogosfellletek) egyértelmU, kénnyen értelmezhetd, biztonsagos gyalogosvezetést tegyenek
lehetdveé. A tervek els@sorban szintbeli atvezetéseket tartalmazzanak. Mindenekel6tt figyelembe veenddk a kozleke-
désbiztonsagi szempontok, azaz a gyalogos-szemeélygépkocsi, a gyalogos-autébusz, a gyalogos-kerékparos konfliktu-
sok és fonddasok lehetdségét és szamat is minimalizalni kell.

A Kiird szandékaban all a Bajcsy-Zsilinszky u. — Irgalmasok utcaja tengely gyalogos forgalmanak erdsitése.

Kerékparos kozlekedés

A tervezési terllet kerékparral megkdzelithetd legyen, a terlleten legalabb 30 kerékpar egyidejl tarolasa is megoldan-
do. A létrejovd kerékparos fellletek egyértelmd, kénnyen értelmezhetd, biztonsagos kerékparos vezetést tegyenek
lehetévé. Mindenekeldtt figyelembe veenddk a kbzlekedésbiztonsagi szempontok, azaz a kerékparos - személygépko-
csi, a kerékparos - autdbusz, a kerékparos - gyalogos konfliktusok és fonddasok lehetéségét és szamat is minimalizal-

ni kell.

A Kiird szandékaban all a Bajcsy-Zsilinszky u. — Rakdczi Ut tengely kerékparos forgalmanak erésitése.
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3.3.4.3 Motorizalt kdzlekedés

Egyéni kdzlekedes

A fenntarthatd mobilitasi elvarasok jegyében a tervek dsszeallitasanal elényben kell részesiteni a nem motorizalt kozle-
kedési eszkdzdket, illetve a kdzforgalmu kodzlekedést. Ugyanakkor, az egyeni kozlekedéssel (szemeélygepkocsi) szem-
ben okozott hatrany nem lehet ardnytalan, iletve nem lehetetlendilhet el a tertilet személygepkocsi forgalma sem. Fel-
hivjuk a palyazok figyelmét, hogy a haldzati szintli beavatkozasok kdzvetlenll hatassal vannak a varos elsédleges koz-
lekedési tengelyeire, ezért az ilyen tipusu beavatkozasokat megfeleléen atgondoltan és alatamasztottan szabad végre-
hajtani. A tervezési terlleten talalhatod jovébeni funkciok dnmagukban vizsgalva is forgalomvonzé szereppel birnak,
ezért olyan forgalomtechnikai megoldasokat célszer( alkalmazni, amelyek kezelni tudjak a valds igényeket.
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Helyi autobusz-kdzlekedés

Az Uj vasarcsarnoknak szintbeli, akadalymentesitett, minimalis ragyaloglasi tavolsaggal kell kapcsolddnia a helyi auto-
buszos kdzlekedés megalldihoz. A Bajcsy-Zsilinszky utcaban iranyonként lehetévé kell tenni legaldbb egy csuklds au-
tobusz és két szdlo autdbusz egyidejl, a le- és felszallasok idejére torténd megallasat. Az autébuszmegallo(k) kulturalt,
részben fedett és elegendd hellyel rendelkezé varakozast tegyenek lehetévé. A tervezési terlileten létesitett autobusz-
megallok forgalomtechnikai kialakitasat ugy kell megtervezni, hogy a forgalombdl ki- és becsatlakozasuk logikus és
problémamentes legyen.

| Jelmagyarézat:
@  Autobusz megalidhelyek
—— Pécsl helyl kdzforgalmd kdzlekedés! haldzat
300 s ragyaloglési tavolsag
| 500 ms ragyaloglisi tivolsag

{0 100 200 300 400 500 m

A belvaros déli terlleteinek helyi kdzforgalmu kdzlekedési lefedettsége forras: Intermodalis kdzbsségi kdzlekedési csomodpont kiala-
kitasa Pécsett - KOZOP-5.5.0-09-2010-0006. Megvaldsithatésagi tanulmany
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Helykdzi autobusz kdzlekedés

A tervezési terllet kdzvetlen szomszédsagaban talalhatd Pécs Autdbusz-dlloméas. Az autdbusz-dllomas atalagosan
napi 20-22 000 fGs utasforgalmaval a varos egyik legfrekventaltabb terllete, ezen tiimenden egyfajta varoskapuként is
funkcional. A tervpalyazat feladata az autébusz-allomas ,varoskapu funkcidjanak” hangsulyozasa, illetve a kdzvetlen
kapcsolat megteremtése a tervezési terlleten létesitendd Uj és meglévd funkciokkal. Fontos hangsulyozni, hogy az
autdbusz-allomast és a vasarcsarnokot igénybevevd utasok és vasarlok jelentds atfedést mutatnak, ezért a két létesit-
meény szoros kapcsolata a jovében is fenntartando.

Pécs Autdbusz-adllomas Uzemi terlleteinek Ujragondoléasa nem tartozik a kidolgozand¢ feladatok kdz€, ellenben az
alabbi feladatokban részletesen kidolgozott megoldasi javaslatokat kértink bemutatni.

Az autdbusz-dllomas specidlis kdzlekedési igényeinek kovetkeztében a kiird sémaabrat kdzdl az autébusz-allomas
kapcsolatainak lehetséges kialakitasarol. A bemutatott verziotdl az eltérés lehetséges, azonban a palyazénak az altala
javasolt egyenértékli megoldasi javaslatot részletesen szemléltetnie kell.

Az autobusz-allomas tervezendd be- és kijaratai
Az autdbusz-allomas be- és kijaratait a legnagyobb forgalmi terhelésre szlikséges méretezni, ezek a kdvetkezdk:
A reggeli csucsidét 06:00-08:00 kdzétti idészakra meghatarozva:

— azinduld jaratok szama: 125 db,
— az érkezd jaratok szama: 158 db.

A délutani csuicsidét 14:00-17:00 kozotti idészakra meghatarozva:

— azinduld jaratok szama: 213 db,
— az érkezd jaratok szama 155 db.

Fontos adat, hogy 14:15-14:45 dra kdzotti idSben 58 db jarat indul az autdbusz-allomasrol.
Az autébusz-allomas napi utasforgalma atlagosan 20 — 22 000 f6.
A reggeli csucsidét 06:00-08:00 kdzotti idészakra meghatarozva:

— az autébusz-allomasrol induld utasok szama atlagosan: 1 600 f8,
— az autébusz-allomasra érkezé utasok szama atlagosan: 6 000 f8.

A délutani csuicsidét 14:00-17:00 kozotti idészakra meghatarozva:

— az autdbusz-allomasrdl induld utasok szama atlagosan: 10 200 6,
— az autdbusz-allomasra érkez§ utasok szama atlagosan: 2 400 6.

Az autdbusz-allomas autdbuszok altal hasznalt be- és kijaratai:

Az autobusz-adllomas keleti oldalan lévé be- kdzlekedés valtozatlan meghagyasa mellett, egy fejes értékd, kétiranyu
autobusz-kozlekedésre alkalmas szilard burkolatu, nagy teherbirasu Utpalya; valamint egy ideiglenes, csak rendkiviili
esetekben alkalmazott kétiranyu autdbusz-kdzlekedésre alkalmas szilard burkolatu, nagy teherbirasu Utpalya tervezen-
dé, melyek egyben a mentd, illetve tlzoltd jarmlvek létesitmény megkdzelitését is elGsegithetik. A be- és kijaratokat
ugy kell megtervezni, hogy az autébusz-forgalom a kdzuthaldzatba problémamentesen kapcsolodjon, illetve az auto-
buszok a jarati Utvonalaikat észak, dél, kelet és nyugati iranyban a leheté legrévidebb uton érjék el. Az autdbusz-
allomas autobuszos be- és kijaratara a kiird a sémaabran javaslatot tesz, a bemutatott verzidtol az eltérés lehetséges,
azonban a palyazonak az altala javasolt egyenértékld megoldasi javaslatot részletesen szemiéltetnie kell.
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Az autébusz-allomas gyalogosok altal hasznalt be- és kijaratai

A Kiiré szandéka, hogy az utasok az autébusz-allomast a lehetd legbiztonsagosabban ériék el, ezért a bemutatott sé-
maadbran 1évé piros hatarold vonalon a gyalogoskozlekedés tilos. A be- és kijarati megoldasokat szintben kell megter-
vezni, illetve minimalizalni és amennyiben az lehetséges kerlini kell a gyalogos-autébusz konfliktushelyzeteket. Az au-
tobusz-allomas gyalogos be- és kijaratara a kiird a sémaabran javaslatot tesz, a bemutatott verziétél az eltérés lehet-
séges, azonban a palyazénak az altala javasolt egyenértékld megoldasi javaslatot részletesen szemiéltetnie kell.

Az autdbusz-allomas atmeneti taroldjanak kialakitasa

A tervezési terlleten legalabb 15 db autébusz egyidejl tarolasara szolgald terlletet sziikséges kialakitani. A taroldterd-
let csak az elhelyezéshez szlkséges minimalis fellletetet vegye igénybe. A taroldterllet elhelyezése és forgalmi rendjé-
nek kialakitasa a palyazo feladata, de az szervesen kapcsolddjon az autdbusz-allomas Uzemi terlletéhez és forgalmi
rendjéhez.

Parkolas

Személygépkocsi parkolas biztositasa
A palyazati munkak taldljanak optimalis és koltséghatékony megoldast a tervezési tomb személygépkocsival torténd
parkolasi szlikségleteire.

Kiss & Ride parkoldhelyek biztositasa
Az Uj vasarcsarnok kozvetlen elérését biztositd 5 db személygépkocsi egyidejd megallasat - 5 percnél kevesebb vara-
kozast lehetévé tevd - felllet.

Taxiallomas biztositasa
Az Uj vasarcsarnok és az autdbusz-allomas kozvetlen elérését biztositd, nagysagrendileg a jelenlegi helyzetnek megfe-
lel6 szamu taxiallomas biztositasa.

3.3.5 Beadandd munkarészek

A tdmb rovid tavu fejlesztését bemutatd munkarészek

— 1.db 1:500 léptékd, a léptéknek megfeleld részletezettségl helyszinrajz, ami az azonnal fejleszthetd teriletekre
vonatkozd fejlesztési javaslatokat tartalmazza (észak-nyugati lakétdomb és az autdbusz-allomas meglétével
szamol)

— A tdmbot hatarold 4 utca kép 1:500-as Iéptékben
— A megértéshez szlkséges mennyiségu latvanytervek
A tdmb hosszu tavu fejlédési folyamatat bemutatd varosépitészeti forgatokdnyv munkarészei

— 1:1000 léptékd, a lépteknek megfeleld részletezettségl helyszinrajzok, amelyek bemutatjak a tdomb hosszu ta-
vU fejlesztésének, legalabb a Részletes tervezési programban (3.3.2 fejezet) meghatarozott 4 Iépését

— A tombot hatarold 4 utca kép 1:500-as léptékben

— A megértéshez szlkséges mennyiségl latvanytervek

— A varosépitészeti koncepciot és a tdmb mukddését magyarazé abrak
— A varosépitészeti koncepciot magyarazo szdveges leiras

Forgalomtechnikai helyszinrajz (1:500 léptékben)
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3.3.6 Birdlati szempontok
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A tdmb belsé kozlekedésének a rendszere mennyire képes tamogatni a vasarcsarnok fogyasztoi forgalmat?
(KIEMELT BIRALATI SZEMPONT)

A javasolt varosépitészeti koncepcio milyen szinvonalon képes reagalni a témb funkcionalis és szimbolikus
klldetésére?

A javasolt beépitési és kodzterllet rendezési séma mennyire képes feloldani a tdmb mikddésének a belsd- és
kulsé konfliktusait?

A javasolt beépitési és kdzterllet rendezési séma mennyire képes kezelni a tombdn belll és a tdmb kornyeze-
tében varhat¢ valtozasokat?

A javasolt varosépitészeti forgatokonyv redlisan Utemezhetévé teszi-e a tdmb fejlesztését és mennyire tudja
megteremteni az dnkormanyzati fejlesztésekhez kapcsolddo Uzleti befektetések lehetéségét?

Az elsé litemben megvaldsuld épllet és kdzterllet fejlesztés képes-e elinditani a tdtmb hosszu tavd fejlédését?

A kdzterlilet-fejlesztési javaslat versenyképes-e méas kozterlletekkel vagy pszeudo-kdzterlletekkel (Arkad pél-
daul) dsszehasonlitva a potencidlis vasarlok megnyerésében?

A tervezett zdldfellletek mennyire reagalnak koncepciondlisan a részletes tervezési programban felvillantott
szerepekre és funkcionadlisan mennyire képesek hozzajarulni a kdzterlletek hasznalatahoz illetve komfortjahoz?

A tdmb kilsé kapcsolatrendszere milyen szinvonalon képes kiszolgalni a kllénbdzd kozlekedési modokon ér-
kez6k mobilitasi igényeit?

A vasarcsarnok tervezett elhelyezése soran megfeleld javaslatot ad a buszpalyaudvar-vasutallomas kdzlekedé-
si kapcsolatainak (gyalogos, gépjarmu és tomegkdzlekedési) kialakitasara?

A tdmb belsd kdzlekedési rendszere milyen komfortot biztosit a tdmbdt hasznald gyalogosok szamara?

Mennyire atgondoltak és hatékonyak a témb ember- és anyagaramai?

ELERHETO MAXIMALIS PONT: 40
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3.4 Az Ujvasarcsarnok eés REL-kdzpont tervezési programja

A tervezett Uj Iétesitmény nemcsak a vasarcsarnok Uj kiskereskedelmi modelljével szeretne versenyképesebb lenni a
varosban megijelend vetélytarsainal, hanem a REL-kozponttal valé 6sszekapcsolddasa miatt. A kiskereskedelmi ver-
senyt ugyanis nem lehet csak a vasarlas koriiményeinek a komfortjaval megnyerni, valdjaban a varos vonzaskorzeté-
nek Gstermelditdl a fogyasztoig tartd anyagaramlasi lanc egészének kell versenyképesnek lennie. Ezért a Kiird két egy-
mashoz szorosan kapcsolodd, de flggetlenll is mikdddkepes funkcidcsoportban gondolkozik, amelynek a mikddési
sémajat a fenti abraval igyekezett kdzeliteni.'®

3.4.1 AVasarcsarnok tulajdonosi kildetése

A tulajdonos szamara egy Uj kereskedelmi modell Iétrehozasa a cél, amely épit a piacok és vasarcsarnokok hagyoma-
nyaira, de képes integralni a mai kor kiskereskedelmi modelljeinek a tapasztalatait. Egy olyan ,Piac Tér”, ,Agro Pla-
za”...stb. asszociaciokkal kdzelithetd modell megtaldlasa a cél, ami egyszerre szolgal kbzdsségi és kereskedelmi célo-
kat, amelyre nem a divatkereskedelem és a non-food Uzletagak vonasai jellemz8ek, hanem inkabb az élelmiszerkeres-
kedelemé.

Az alapvonulat az élelmiszerkereskedelmi jelleg lesz, hangsulyok: zéldség-gydmolcs, husaru, hustermékek, pékaru,
tejtermékek. Ennek ki kell egészUinie a gasztro jelleggel: j¢ példaként emlithetjik a budapesti Hold utcai piacot, ahol az
arusok mellett élvonalbeli séfek és ismert személyiségek altal vezetett, fémjelzett vendéglatdhelyek mikodnek, a szok-
vanyostal eltéré formaban, a szokvanyosnal magasabb szinvonalon, am a megszokottnal kedvez&bb, vagy megegyezé
aron. Szakitanunk kell lassan a zsirszagu, agyonmikrdzott, infralampaval ,hékezelt” és mégis rendkivil rossz ar-érték
aranyt képviseld ételekkel és a nem megfeleld felfogasu vendéglatassal. Ideje Uj gasztrondmiai nivét hdznunk, etalont
alkotnunk és ez altal nevelni, irdanyitani az embereket egy mas jellegl gasztrokultira iranyaba. Fent emlitett helyre jel-
lemzd, hogy hétkdznaponként 12.15-kor megtelik ebédelni vagyd, nagyrészt irodai munkat végzé emberekkel és
15.00 draig folyamatosan pdrog is. Ha ezt meg tudnank valdsitani mi is, akkor Pécs egy Uj éttermi negyeddel, egy Uj
napi ebédment biztositd hellyel gazdagodhatna.

1 Nyilvan ezt a modellt a Tervezd csapatoknak at kell értékelnilik és adott esetben a hatékonyabb mikddés
érdekében at kell alakitaniuk
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Fontos, hogy kdzosségi tér teremtéseként tekintsiink az Uj vasarcsarnok tervezésére. Hatarozottan javasoljuk biztosi-
tani a vigalmi funkciok megjelenésének a lehetéségét. Sok j¢ példat lehet hozni Eurépabdl, pl. a hamburgi halpiacrdl?°
is, ahol rendszeresen, hajnalig tartd tancos mulatsagokat szerveznek az lUzemeltetdk, természetesen a Iétesitményt
els@sorban hal — és altalanos piacként hasznaljak a hamburgi polgarok és turistak egyarant. Ide sikk jarnil Fontos, hogy
a csarnok egy olyan hely is legyen, ahol az emberek taldlkoznak vasarlas elétt, utan, kdzben vagy éppen helyette.

Az Uj vasarcsarnok megszuletésével Uj varosi arculati elem is Iétre fog j6nni, ami egyfajta kulturdlis kapcsolddasi pontta
is valik a kdzo6sség életében. Ahogy ma is Pécsett mindenki ismeri ,A Csarit”, vagy régebben minden kertvarosi tudta,
hogy hol van a ,lila abc”, ugy az Uj ,Csarit” is 6nall6 életre kell kelteni. Ezért fontos, hogy olyan épitészeti és varosépité-
szeti arculata legyen, ami nem csak a varoskép egy Uj karakteres elemévé valhat, hanem a kbézdsség szamara is ol
Osszefoglalja az épulet szimbolikus kuldetését. Erés szimbolikus és kdzosségi kuldetések nyomasa alatt konnyen val-
hat egy épllet erdltetetté, de nem tudomast venni errdl a kildetésrdl legalabb akkora hiba. De nem csak az épulet
megjelenése fontos kommunikacios kérdés, hanem az is ahogyan az épulet kommunikacios médiumma is valik. Fon-
tos, hogy az épuletben megjelend funkciok az épitészeti koncepcidban jol meghatarozott médon, azt nem sértve tud-
janak kommunikalni a kozterlleteken kézlekedd potencidlis vasarloikkal. A tulajdonos el szeretné kertini ugyanis, hogy
az épulet jol végig gondolt varosépitészeti koncepcidja a kommunikacios verseny informacios haborudjanak az aldoza-
tava valjon.

A vazolt tervezési program az egyik lehetséges mikoddési séma, a tervezendd vasarcsarnok muikddésének azonban
ezen tul kell mutatnia. Az épulettel szemben a legfontosabb elvaras az, hogy tudja kezelni a kereslet-kinalat hosszu
tavu valtozésat, mind az eladdtér, mind pedig a kiszolgaldterek tekintetében. A kiszolgaldtereket jol becsult igényre
szUkséges tervezni, puffer kapacitassal, az eladdtér egységei — az egyes termékcsoportok tekintetében - legyenek
modul-alapon varidlhatéak, bdvithetéek. De ez a rugalmasséag jellemezze az eladdtér aréndjat is, hogy a tulajdonos
idében és térben is minél sokoldalubban haszndlhassa. A fenntarthatdosag biztositasa érdekében megvizsgalando,
milyen egyéb funkciok tarsithatok a kereskedelmi alapfunkciohoz, a szélesebb célcsoport elérésének, a mikddes napi-
heti idétartamanak megnyuijtasa, kiegyenlitése céliabdl. Ez azonban akkor érheti csak el az Uzleti céljiat, ha a létesit-
meény Uzemeltetésének az alacsony koltségeit €s fenntarthatdsagat energiatudatos épitészeti és mulszaki megoldasok
alkalmazasa segiti.

3.4.2 A ROvid Ellatasi Lanc Kdzpont tulajdonosi kildetése

A Rovid Ellatasi Lanc (REL) olyan ellatasi lancot jelent, amelyet kevés szamu gazdasagi szerepld alkot, akik elkdtelezet-
tek az egyuttmikddés , a helyi gazdasag fejlesztésére, valamint a termeldk - feldolgozok - fogyasztok kdzotti szoros
foldrajzi és tarsadalmi kapcsolatok irant.

Ezekbdl kovetkezden

a termeld és fogyasztd személyes kapcsolata egyben biztositéka is a mindségnek is,

a kis foldrajzi tavolsagok miatt a rendszer kdrnyezetbarat,

- ahaszon a termeléknél marad és zarul a helyi jdvedelem lanc,
- agazdasag fenntarthato.
A REL ma mar elismert unids fejlesztéspolitikai cél, az agrargazdasagban ennek helye a termeldi piac és ennek segitdi

a kiépitett specialis tarold kapacitasok, illetve a valogato — feldolgozo technoldgiak.

3.4.3 F& funkcionalis egységek és azokkal szemben tamasztott elvarasok

1. Eladdétér?

2. Vasarcsarnok taroldkapacitasa

20 http://www.hamburg.de/fischmarkt/

21 A termék, aru mozgasaban érintett zonak, melyekre élelmiszer-biztonsagi szempontbdl a kdvetkezd jogsza-
balyok iranyaddak: az Eurdpai Parlament és a Tanacs élelmiszer-higiéniardl szold 2004. aprilis 29-i
852/2004/EK rendelete, az Eurdpai Parlament és a Tanacs az allati eredetl élelmiszerek kuldnleges higiéniai
szabalyainak megallapitasardl szold 2004. aprilis 29-i 853/2004/EK rendelete.
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REL kdzpont (manipulécids tér és tarolas)
Hulladék

Szocidlis funkciok

Egyéb funkciok

Kozlekedési rendszer

Parkolas

© © N o o &~ ©

Kapcsolodo kozterlletek

3.4.3.1 Eladotér és jellemzd termékcsoportjai

Az egyes funkcidcsoportok kialakitasa, méretezése, épuleten bellli elhelyezkedése és kapcsolatai a technoldgiai-
hasznalati, élelmiszer-biztonsagi és higiéniai igények ismeretében tervezendd, az altalanos elvarasok figyelembevételé-
vel. A vazolt alapterUlet iranyadd, az egységek modul-alapon atkonfiguralhatdak legyenek. Az alkalmazott modul mére-
teit Ugy szikséges meghatarozni, hogy biztositani tudja a termékcsoport specialis igényeit. Az itt ismertetettektd! eltérd
megoldas is elképzelhetd, amennyiben az eltérés indokolhatd. Az egyes termékcsoportok javasolt moduljainak mUko-
dését értelmezhetd léptékd abraval, leirassal igazolni szlkséges.

Elképzelhetd a kildnbdzd funkcidcsoportok tébb szinten vald elhelyezése, ha ez épitészetileg kivanatos, de a funkcio-
nalis rendszer mikddésének zavartalansagat biztositani kell. Az eladdtér tébbfunkcids, atkonfiguralhatd mikddéséhez
megfeleld tarold kapacitas tervezendd a mobil berendezési targyak raktarozasa szamara. A tervezett megoldas felelien
meg a vonatkozd jogszabalyoknak, egyéb eléirasoknak.

A. Hutést igénylé termékcsoportok, melyeknél a hiitési lanc folytonossaga biztositandé. Jellemzden kiilon feltéltd
folyosd biztositja arufeltdltési idd és tavolsag minimalizélasa, amig az aru a hitott szallitdeszkdzbdl a hltékam-
raba jut. A dolgozék mindennap atéltdznek, személyzeti dltdz8-mosdd kapcsolddjon a funkcidcsoporthoz. A
beépitett berendezésekbdl, viz- és energiaellatasbol fakaddan jellemzéen helyhez kotott Uzletek.

hus, huskészitmény

- jellemzd&en hitékamra és hiitépult biztositja a hiitést

- abaromfi- és a tékehus elklldnitve tarolando, hltékamraban és hitépultban is kilon légtérben

- arufeltoltés a foldesarutdl elkllonitett Utvonalon térténjen

- hideg-meleg folydviz ellatas szlkséges, kézmosas, 2 fazisi mosogatas és csepegtetés biztositandd

- iranyadd méret: 36 m?, biztositando: kortlbelll 500 m?

hal

- hUtésre vonatkozd kdvetelményeket Id. husarunal
- hideg-meleg folyoviz ellatas szikséges, kézmosas, 2 fazisi mosogatas és csepegtetés biztositando
- az éléhalak kabitasa és tisztitasa a hattérben, a vasarlo eldl eltakart helyen térténhessen

- irdnyadd méret: 36 m?, biztositando: legalabb 2 tzlet
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tej, tejkészitmény
- féldesarutdl elkulénitett utvonal
- hideg-meleg folydviz ellatas szikséges, kézmosas, 2 fazisu mosogatas és csepegtetés biztositandd

- irédnyadd méret: 25 m?, biztositandd: legalabb 2 Gzlet

termelGi (hus-huskészitmény, tej-tejkészitmény)

- iranyadodak az elébb ismertetettek

- amennyiben mindig kis mennyiségul aru érkezik, kulén hiitékamra nem szikséges

- amennyiben darabolas nem térténik, mosogatasi lehetéségtdl el lehet tekinteni

- javasolt azonban teljes igényre tervezni

- onalld termékcsoport, amely igényeibdl fakaddan rugalmasan illesztheté az eléz6 funkcionalis
egységekhez

- biztositandé: legaldbb 60 m?

B. Hdtést nem igényl§ termékcsoportok, az aruk szobahémérsékleten vagy ahhoz kdzeli kliman tarolhatok. El-
képzelhetd Uzlet, pavilonos vagy standszerd, asztalos kialakitas is, az eladdtér szabad terében, de a kialakitas-
nak biztositania kell a hasznélati szlikségleteket.

Az eladdtér szabad tere Ugy méretezendd, hogy 120 darab 1*2 méteres asztal, az azokhoz szlkséges
elarusito- és kozlekeddsavokkal elhelyezhetd legyen.

fustoltaru
- jellemz&en klimatizalt arusitévitrin elegendd
- hideg-meleg folydviz ellatas szikséges, kézmosas, 2 fazisu mosogatas és csepegtetés biztositandd

- Uzletszer(, pavilonos kialakitasnal irdnyadd méret: 18-20 m?, biztositandd: legaldbb 2 Uzlet és 10 asztal

savanyitott aru (  kaposzta)

- szobahd&mérsékleten tarolhatd, arusithatd
- hideg-meleg folyoviz ellatas szikséges, kézmosas biztositandd

- biztositandd: legalabb 40 m?

z6ldség-gyumolcs, gomba, tojas, méz

- hideg-meleg folyoviz ellatas, kézmosasi lehetéség kdzos helyen, megfeleld tavolsagban és szamban
biztositando

- rekeszmosasi lehet6ség sziikséges (akar k6zos)

- azarut tartalmazo rekeszek jardfelszinen torténd tarolasa nem megengedett

- Uzletszer(, pavilonos kialakitasnal irdnyadd méret: 18 m?, korilbelll 450 m? és 80 asztal
virag
- folydviz ellatas szikséges, kézmosas biztositandd

- Uzletszer(, pavilonos kialakitasnal iranyadd méret: 25 m?, biztositando: korlloelll 75 m? és 24 asztal

gombavizsgalod helyiség
- biztositandd 10-15 m?

C. Vendéglatas, pékaru, jellemz8en beépitett berendezésekkel, esetenként bonyolultabb, tébb termékcsoportra
kiterjedd folyamatokkal dolgoznak.

pékaru
- hideg-meleg folydviz ellatas szlkséges, kézmosas biztositandd
- amennyiben a terméket daraboljak, Ugy 2 fazisu mosogatasnak és csepegtetésnek helyet kell biztositani
- amennyiben mas termékcsoportokkal is dolgoznak (pl. szendvicskészités): a zoldség vagy tisztitva-
csomagolva érkezik, vagy kulon helyiségben tisztitjak, a hust kuldn légtérben dolgozzak fel
- az egyes termékcsoportok taroldsa, hitése szakositva térténjen (hus, tejtermeék, zoldség)



rekeszmosas biztositando
az arut tartalmazd rekeszek jardfelszinen torténd tarolasa nem megengedett

iranyadd méret: 30 m?, biztositandd: korilbelll 210 m?

étterem, cukraszda, kavézd, pecsenyés, stb.

hideg-meleg folydviz ellatas szikséges, kézmosas biztositandd

fehér- és feketemosogatas, technoldgiatdl fliggden

amennyiben mas termékcsoportokkal is dolgoznak: a z8ldség vagy tisztitva-csomagolva érkezik, vagy a
konyhatdl kuldn helyiségben tisztitjak, a hust a konyhatdl kilon légtérben dolgozzak fel

az egyes termékcsoportok taroldsa, hitése szakositva torténjen (hus, tejtermeék, zoldség)

sUt6-f6z8 fellletek felett fustelvezetésrdl gondoskodni kell

iranyadd méret: 30 m?, biztositandd: korllbelll 460 m?, kapcsolédd fogyasztétér: kortlbeldl 40-50
asztal

D. Egyéb Uzlettipusok a teljes bevasarlas biztositasara

3.4.3.2

3.4.3.3
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biztositandd 6sszesen: kortlbelll 500 m?

Vasarcsarnok taroldkapacitasa

az aruk napi tarolasanak biztositasara, azon termékcsoportok esetében, melyek az eladdtérben nem
rendelkeznek specifikus hitési lehetéséggel (z6ldség, gylmolcs)

kisebb egységekre tagolhat kialakitas

hémérséklet: 8-14 °C

biztositandd kordlbeltl 500 m?

az arumozgatashoz szlkséges berendezések (kiskocsik, stb.) elhelyezésérdl, tarolasardl gondoskodni
szUkséges

Rovid Ellatasi Lanc-kozpont

A vasarcsarnokhoz funkcionadlisan szorosan kapcsolodo, de kuldn Uzemeltethetd és tulajdonjogilag is szétva-
laszthatonak kell lennie. A logisztikai kapcsolatai tekintetében fontos tervezési szempont, hogy az eladétér-
hez és minden egyéb, a technoldgiai lancban szerepld térhez targonca befogadasara alkalmas teherliftnek
kell kbzlekednie.

hitéhaz

1000 m?, terepszint alatt

hiitési hémérsékletek: tarolas 5-8 °C (min. 200 m?), hiités 0-5 °C (min. 200 m?), mélyhtés -20 °C (min.
200 m?)

targoncaval vald kdzlekedés feltételei biztositandoak

4,5 méter belmagassaggal

haromszintes polcrendszerrel

atvevétér

500 m?, az érkezd gépkocsiforgalom szintjén

3,5 méter belmagassaggal

kétszintes polcrendszerrel

ugy szUkséges méretezni, hogy a mérlegeléshez sziikséges mérlegek, padidmérleg, raklapmeérleg, két
targonca és két emeld elférjen a térben

elhelyezendd z6ldség-gylmolcs tisztitd és valogatd berendezés, 2*6 méter alaptertlettel

a padlészint kialakitasanak lehetévé kell tennie a tehergépjarmivekbdl vald ki- és bepakolast

feldolgozoteér

700 m?

3,5 méter belmagassaggal

benne gyorsfagyasztd-sokkold kamra 2*4 méter, feldolgozd gépsor 1,2*3 méter, egyéb berendezés
(gépek) dsszesen 10 m?, savanyitd kad 6sszesen 2 m?

sajat gongydlegmoso szikseéges, vizvételi lehetdség biztositandd



3.4.3.4

3.4.3.5.

Hulladek

- agyljtés a keletkezés helyeihez szervezve, t8bb szintl megoldassal javasolt

- elklUldnitetten, kilon edényzetben gydjtendd: élelmiszer-hulladék, kommunalis hulladék, stitdolaj

- hushulladék zart edényzetben (h(itétt, fagyasztott tarolas igénye az elszallitas gyakorisagatol fugg)
- kézmosasi, edénymosasi lehetdség biztositandd

- fertétlenithetd burkolatok

Szocidlis funkciok

- szocidlis helyiségek a személyzet, az arusok, a REL kdzpontban dolgozok és a vasarlok részére,
vonatkozd eldirasoknak megfeleléen

- a REL kozponthoz kapcsolodd iroda: dsszesen 40 m?, szocidlis helyiségek 11 6 szamara, 12 m?
étkezb-tartdzkodo helyiséggel

- a vasarcsarnok Uzemeltetéséhez kapcsolddd irodak 15 és 30-40 m?, targyald 60 m?, raktar 25 m?,
szocidlis helyiségek korulbelll 10-15 f6 szamara

- takaritd személyzet helyiségei

- biztonsagi szolgélat helyisége: kortlbelll 20 m?

- a vasarcsarnok Uzemeltetésének és a REL kdzpontnak a helyiségeit Ugy kell szervezni, hogy 6nalld
funkcionalis egységeket képezhessenek

3.4.3.6. Egyéb funkciok

A fenntarthatésag biztositasa érdekében megvizsgalando, milyen egyéb funkcidk tarsithatok a kereskedelmi
alapfunkciohoz, a szélesebb célcsoport elérésének, a mikddés napi-heti idStartamanak megnyujtasa, ki-
egyenlitése céljiabdl. Javaslat készUljon az elhelyezendd funkcidra és annak méretére, ismertetni szilkséges
az elébbiekre gyakorolt hatast (mUleiras).

3.4.3.7. Az éplleten bellli kdzlekedés rendszere

A tervezés soran szem el6tt tartanddak a kilonbdzé forgalmak sajatos jellemzdi és elvalasztasuk igénye. Az
épulet kdzlekedési folyamataiban részt vesznek a vasarlok, az arusok, az egyéb személyzet, maga az aru.
Megtervezendd az ember- és anyagaramok utvonala (kllonbdzd jellegl gyalogosforgalmak, a beérkezd aru,
a tavozo hulladék, a kilonbozd célbdl kdzlekedd gépjarmuvek, a varakozas-parkolas igényének figyelembe-
vételével). Fokozottan szikséges az akadalymentes kialakitas, mind a gyalogosforgalom, mind pedig az aru-
szdllitas, arumozgatas szempontjabdl. A specidlis kdzlekedési igényeket kielégité berendezések (teherliftek,
stb.) elhelyezése is tervezendd.

3.4.3.8. Parkolas

Az épllet parkolasi rendszerét Ugy szlkséges megtervezni, hogy az biztositsa a vasarlok, az arusok és
egyéb személyzet, tovabba az arufeltdltés, aruszallitas felmertlé igényeit. A méretezés soran tekintettel kell
lenni a specialis igényekre, mind az egyes folyamatok és tevékenységek, mind pedig a kilonbdzé jarmdtipu-
sok szempontjabdl. A méretezés felelien meg a vonatkozo el@irasoknak.

3.4.4 AVasarcsarnok mikodésének tervezési tapasztalatai?

Az Uj vasarcsarnok tervezése soran torekedni kellene arra, hogy a javasolt alaprajzi séma minél rugalmasabban
tudja kdvetni az igények valtozasait

A vasarcsarnok belmagassagabdl adodo emelet idealis lehet szolgaltatasi funkciok elhelyezésére, de csak vi-
zualisan és fizikailag is jol egyUtt kell mikddjon az épllet identitasat ado eladotér arénajaval.

Fontos tervezeési cél a vasarldi mozgas dinamikajat jol kezeld belsd kdzlekedési rendszer kialakitasa

A vasarlo forgalom tervezése soran kiegyensulyozott versenyfeltételeket biztositd piactér tervezése a cél, amely
a benne megjelend arusok szamara egyenlé esélyt, a vevék szamara a lehetd legszélesebb kindlatot, az Uze-
meltetd szamara pedig a legnagyobb piaci értéket biztositja.

Célszerlinek latszik az ember- és anyagaramokat térben és/vagy idében minél jobban szétvalasztani
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A Véasarcsarnok mikodési tapasztalatait targyald 2.5 fejezet alapjan



3.4.5

3.4.6

3.4.7

A tervezés soran térekedni kell arra, hogy a létesitményen bellli anyagaramok is (példaul a két nyitva tartas
kozti atmeneti taroldshoz kapcsoldddan) a lehetd legoptimalisabban legyenek megoldva.

Akadalymentesités

A vasarcsarnok tervezése soran a szolgaltatasokhoz vald mindenki szamara egyenld esélyld hozzaférés biztosi-
tasa érdekében kérjik figyelembe venni a telies kérd komplex akadalymentesités szempontjait a magyar jog-
szabdlyoknak megfeleléen. A tervezett akaddlymentesités telies kdrten megfelel az OTEK el6irdsainak, vala-
mint a ,Segédlet a kdzszolgaltatasok egyenld esélyl hozzaférésének megteremtéséhez” c. dokumentumban
foglaltaknak.

A tervezés és a kivitelezés soran ajanlott szakagi rehabilitacios kdrnyezettervezd szakmernok kdzremikddése
és az egyeztetés a fogyatékos embereket képviseld helyi civil szervezetekkel.

Beadandd munkarészek

A megértéshez szikséges szamu alaprajzok, metszetek és homlokzatok 1:200-as léptékben
A megértéshez szikséges mennyiségu latvanytervek
Az épitészeti koncepciot és az épllet mikodését magyarazé abrak és szoveges leirds

Komplex, minden fogyatékossagra kiterjedd akadalymentesités bemutatasa épitészeti és infokommunikacios
elemeket tartalmazé akadalymentesitési dokumentacioban. Az akadalymentesitési dokumentacioban leirtak az
akadalymentesitéssel érintett szakagi tervekben, konszignaciokban, kdltségvetési kiirasokban is megjelennek.
(épitészet, gépészet, gyengearam, belséépitészet, nyilaszard-, lakatos-, butorok, berendezések-, infokommu-
nikacios elemek, stb.)

Biralati szempontok

A javasolt épitészeti koncepcio milyen szinvonalon képes reagalni az épllet funkciondlis és a lokalis kulturahoz
kapcsolddd szimbolikus kildetésére?

Milyen az épllet kilsé kapcsolatrendszerének a minésége?

Mennyire atgondoltak és hatékonyak az anyag-, ember- és gépjarmlaramok és ez mennyire felel meg a kor-
nyezet fejlesztési elképzeléseihez?

Mennyire hatékonyan Uzemeltethetd az éplilet?

Mennyire hatékonyan hasznalhatd a vasarlok szamara az épulet?

Mennyire biztosit egyenlé esélyeket az elarusitd tér a kereskeddk szamara”?
Mennyire képes teljesiteni az épllet a tervezési program igényeit?

A rendelkezésre allo koltségvetés alapjan mennyire megvaldsithato az épulet?

Az épllet a kilsd / belsd arculataval és hasznalati komfortjaval mennyire képes versenyképes alternativat jelen-
teni a versenytarsaival szemben?

Az épulet mennyire képes befogadni és tamogatni kdzosségi funkcidkat, milyen a kapcsolata a kdrnyezetében
lévs koz- és kdzdsségi terekkel?

Az éplilet az épitészeti eszkdzeivel mennyire képes megszdlitani Uj célkdzdnsegeket?

ELERHETO MAXIMALIS PONT: 40
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3.5 A palyamlvek benyujtasanak formai kdvetelményei

— Ha a beadott palyaterv a szerzé szabadalmi oltalom vagy szabadalmi bejelentés alatt allé mlszaki megoldasat
tartalmazza, Ugy errél — a megoldas tartalmanak megnevezése nélkil — a mdleiras elején kell a szerzének nyi-
latkoznia.

— Ha a palyazé a dijazasban, vagy megvételben nem részestlt tervének nyilvanos bemutatasat nem engedélyezi,
ugy errdl a mileiras végeén, kilon oldalon kell nyilatkozatot tennie.

— A palyamUveket lezart csomagban kizardlag postai uton lehet feladni. A csomag tartalma:

o TERVI ANYAGOK
A terveket 100 x 70 cm-es, vagy erre a méretre hajtott, merev, felkasirozott vagy felfeszitett lapokon
kell benyujtani. Tekercsben pélyazatot benyudjtani nem lehet. A tervek elkészitésére minden jol értel-
mezhetd rajz vagy abrazolastechnikat alkalmazni lehet. Az 6nallé munkarészeken fel kell tintetni a rajz
sorszamat (tervlapszam/6sszlapszam), megnevezését, Ol értelmezhetd jelmagyardzatot és az alabbi
feliratot: A tervekhez terviegyzéket is sziikséges késziteni.

A készitend6 mUszaki leiras formatuma A/4, dsszekapcsolva, vagy flizve max. 30 oldal terjedelemig.
l. sz. fejlesztési Utem (Zoélyom tdmb) részletezett kdltségbecslése.
Tartalomjegyzék a rajzi és sz6veges anyagokrol.
o A4 FEHER SZINU SZABVANY BORITEK LEZARVA
benne: kitoltott Adatlap a palyamd szerzé(i)iének adataival (4.3. sz. melléklet)
benne: kitoltott Szandéknyilatkozat (4.4. sz. melléklet)
benne: a teljes palyazati anyag kép (doc, jpg, tiff, pdf) formatumban digitélis adathordozén (CD)'®
benne: az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezése
— A csomagra cimzésul a kirrashoz flizdtt cimzéslapot kell felhasznalni.
— A csomagolasnal tliz8gép hasznalata tilos.
— A gondatlan csomagolasbdl eredd kdvetkezmények a palyazoét terhelik.
— Egy csomagban csak egy palyami adhatd be.

A palyamUvek nem sérthetik a titkossagot. A palyamdvet tartalmazé csomagot, az egyes munkarészeket névalairassal,
jeligével, a szerzékre utald emblémaval, jellel ellatni nem szabad. A palyamd semmilyen, a szerzék vagy azok munkahe-
lyére vonatkozo utalast nem tartalmazhat. A titkossagi szabalyt megszegd palyamUvet a Birdlobizottsag az értékelésbdl

kizarja.
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1| Vk-715786(2) Kézponti vegyes zdna

A terUlet jellemzden tdbb rendeltetési egységet magaba foglald kdzponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazda-
sagi épuletek elhelyezésére szolgal. A terlleten elhelyezhetd:

1.

2.

igazgatasi épllet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet, egyéb kbzdsségi szo-
rakoztato, kulturdlis épulet; egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épllet, sportépitmény, tdbbszintes par-
koldhazhoz kapcsolédd tzemanyagtoltd, nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény, a gazdaséagi tevé-
kenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalod lakasok, mas lakasok,
de csak az |. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épuletben elhelyezett dsszes lakdszint-tertlet nem
lépi tul az épulet dsszes szintterlletének 50%-at,

kivételesen olyan Uzemanyagtoltd is, mely nem tdbbszintes parkoldhazhoz kapcsolddik.

A 2. pontban felsorolt épliletek, épitmények az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak betartdsa mellett csak akkor
helyezhetdk el, ha a szomszédos telekhatar mellett 10 m széles savban haromszintes novénytelepités megtortént,
vagy arrdl jogerds hatarozat rendelkezett.

Beépitési mod: zartsoru-altalanos

Legkisebb épitési telek: 1100 m2

Maximalis beépithetdség: 80 %

Minimalis zéldfellleti fedettség: 20%.

Epitménymagassag: 12,5-15 m

Sajatos elbirasok

1.
2.

Csak zart (részben fedett) gazdasagi udvar létesithetd.

A létesitmény dnkormanyzati rendeletben elGirt parkoldhely szikségletén felll tovabbi 50 db parkold elhelyezé-
se szlkséges.A parkoldhelyeket térszinen és térszin alatt kell elhelyezni.A fellljarénal elhelyezett parkolok a
mérlegbe beszamithatok, kbzhasznalatu parkoldhelyként kialakitva.

Lapostetd létesitése esetén azt zoldtetdként kell kialakitani. A tetén kdzhasznalatu funkcio elhelyezhetd..

2| Vk-700064 Kézponti vegyes zéna

A terUlet jellemzdben tdbb rendeltetési egységet magaba foglald kdzponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté gazda-
sagi épuletek elhelyezésére szolgal. A terlleten elhelyezhetd:

1.

58

igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet, egyéb kbzdsseégi szo-
rakoztato, kulturdlis épUlet; egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet, sportépitmény, tdbbszintes par-
koldhazhoz kapcsolodd Uzemanyagtoltd, nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény, a gazdasagi teveé-
kenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok, mas lakasok,
de csak az |. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épuletben elhelyezett dsszes lakoszint-tertlet nem
lépi tul az épulet dsszes szintterlletének 50%-at,



2. kivételesen olyan Uzemanyagtoltd is, mely nem tdbbszintes parkoldhdzhoz kapcsolddik.

A 2. pontban felsorolt épliletek, épitmények az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak betartdsa mellett csak akkor
helyezhetdk el, ha a szomszédos telekhatar mellett 10 m széles savban haromszintes ndvénytelepités megtortént,
vagy arrdl jogerds hatarozat rendelkezett.

Beépitési mod: adottsagtdl fliggben
Legkisebb épitési telek: adottsagtol figgben
Maximalis beépithetdség: 50 %

Minimalis zoldfellleti fedettség: 35%.

Epitménymagassag: 6-10 m

3| Kko-700053 (Autdbusz Palyaudvar) Kildnleges,kdzlekedési zéna
A terUlet csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kdzlekedési célokra vehetd igénybe.

b) A zéndban az éplletnek mindsulé kdzlekedési épitmény (pl. parkoldhdz, autébusz-pélyaudvar stb.) terllete és
telkei, illetve nagykapacitasu parkolok, - ha azok nem kdztertletek - helyezhetdk el.

c) A Péfrany utca menti dvezetben a Pafrany utca felé kialakult elkert tartandd. A tébbi, kozterllet felé nézé
szabdlyozasi vonalak mentén el6kertet nem kell tartani.

d) A Sikiési utca menti dvezetben, a Sikldsi Ut feléli homlokzatokra az OTEK 5. szamu mellékletének 3. pontja
szerinti homlokzati zdldfellUletet kell telepiteni.

Beépitési mod: adottsagtdl figgd
Legkisebb épitési telek: adottsagtdl figgd
Maximalis beépithetdség: 40%

Minimalis zéldfellleti fedettség: 45%.

Epitménymagassag: 7,5 méter

4] Vt-700066 Telepliléskdzponti vegyes zéna

A terllet jellemz&en tébb rendeltetési egységet magaba foglald lako- és olyan igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis éplletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

b) A terlleten

1. lakdépllet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet; egyéeb ko-
z0sseégi szorakoztatod épullet a terlilet azon részén, ahol a gazdasagi célu haszndlat az elsédleges; egyhazi, ok-
tatasi, egészsegugyi, szocialis épulet, sportépitmény, parkolohaz, lzemanyagtoltd

2. kivételesen nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény helyezhetd el.

c) A 2. pontban felsorolt épliletek, épitmények az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak betartdsa mellett csak akkor
helyezhetdk el, ha a szomszédos telekhatar mellett 10 m széles savban haromszintes névénytelepités megtortént,
vagy arrdl jogerds hatarozat rendelkezett.

d) A terlleten nem helyezhetd el 6nalld parkold terllet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az
ilyeneket szallitd jarmivek szamara.
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Beépitési mod: adottsagtol fuggd
Legkisebb épitési telek: adottsagtol fuggd
Maximalis beépithetdség: 50%

Minimalis zoldfellleti fedettség: 35%.

Epitménymagassag: 12,5-15,0 méter

A/B] 1. rendd és II. rend(i Kézuti kdzlekedési zondk
A kozuti kdzlekedés céljara kijelolt tertlet.
A terlUleten a vasutak, a légi kbzlekedés épitmeényeit kivéve

- az orszagos és a helyi kbzutak, a kerékparutak, a gépjarmu-varakozohelyek (parkolok), jardak és gyalogutak, minde-
zek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi Iétesitményei, a kdzmdvek és a hirkdzlés épitmeényei,

- a kdzlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények, terepszint alatti gardzsok, kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglato,
pavilonok, szallashely szolg. épllet, igazgatasi épllet, gazdasagi célu éplleten bellil a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamara szolgalo lakas, tovabba

- hirdetd berendezések, szobrok, diszkutak, tavbeszéld fllkék, parkolddra, jegykiado.

- valamint, ha a szabalyozasi szélesség legalabb 20,0 m és a kdzlekedési forgalmat nem zavarja, és a kdrnyezetvédel-
mi hatdsag hozzajarul, mobil tzemanyagtoltd allomashelyezhetd el.

c) Az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt terllet a kdzlekedési és kdzmlterllet 2%-at, az ujonnan elhelyezendd
épitmények magassaga a pavilonokat kivéve a 7,5 m-t nem haladhatja meg. A pavilonok épitménymagassaga legfel-
jebb 3,0 m lehet.

Parkolo létesitési elbirasok a hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan
34/A. §

1) Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezési igényt — a 34/A. §-ban és a 34/C. § (1) bekezdésben megha-
tarozott kivétellel — az OTEK 4. szamu mellékletében rdgzitett norma szerint kell kiszamitani és kialakitasukat —
a 34/B. és 34/F. §-ban meghatarozott esetek kivételével — az igényt keltd épitmény telkén kell biztositani.

2) Az épitmények rendeltetésszerli haszndlatahoz szikséges, elhelyezendd személygépkocsik szamanak megal-
lapitasardl szolé OTEK 4. szamu meliéklet 1., 4., 5., 9. pontja helyett az aldbbiakat kell figyelembe venni:

Egy személygépkocsi elhelyezési igényével kell szamolni
a) minden lakas és Uduld utan,

b) avendéglatd egység fogyasztdterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 5 m2, e f6lott minden megkezdett 10
m2 nettd alapterllete utan (beleértve a terasz és kerthelység terUletét is),

c) alap- és kdzépfoku nevelési oktatasi egyseég (bolcséde, dvoda, alap- és kdzépfoku iskola) minden foglalkozta-
toja és/vagy tanterme 0-200 m2-ig minden megkezdett 20 m2, e f6l6tt minden megkezdett 40 m2 netté alap-
tertilete utan,

d) igazgatasi, ellatd, szolgaltatd és a nem fekvbeteg-ellatd gyogykezeld egységek féhelységeinek 0-200 m2-ig
minden megkezdett 10 m2, e f6lo6tt minden megkezdett 20 m2 nettd alapterdlete utan.

(8) Az egy épitési telken 1évé létesitmények utan szamolt parkolasi igény csokkenthetd az ugyanazon a telken lévé la-
kast szolgald azon parkolok 20 %-aval, amelyek a telken 1évd tdbbi Iétesitményt hasznalok szamara hozzaférhetd par-
koldban, vagy teremgarazsban vannak.
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A telken kivUli parkold-létesités
34/B. §
(1) A szUkséges parkolok telken bellli Iétesitésétdl kizardlag akkor lehet eltekintetni, ha
a) agépkocsival a telekre vald be- és kihajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhetd, vagy

b) a telek megkdzelitése kizardlag meglévd, vagy tervezett fokozottan korlatozott forgalmu dvezet feldl lenne le-
hetséges, vagy

c) atelken értékvédelem alatt lévé épllet all és az a parkoldk kialakitasat nem teszi lehetéve, vagy

d) atelken meglévs értékes ndvényzet (pl.: védett fa) miatt az épuleten kivili parkold, vagy mélygarazs épitése je-
lentés névénykarral jarna, vagy

e) atelek megkozelitésére szolgald kdzforgalom céljdra atadott maganuton a parkolasi igény kielégithetd, vagy

f)  atelken meglévd és megmaradd épllet, éplletrész miszaki jellemzdi nem  teszik lehetévé a parkoldk kialaki-
tasat, vagy

g) atelek fizikai, geoldgiai adottsagai nem teszik lehetévé a parkoldk kialakitasat.

2) A parkolok telken kivili létesithetéségét biztositd (1) bekezdés szerinti esetekben az épittetd kdteles a szlksé-
ges parkoldk telken nem elhelyezhetd részét telken kivil Iétesiteni.

(3) Az épittetd a telken kivili parkold létesitési kotelezettségét az épitési telek hataratdl légvonalban mért 500 mé-
teren belUl

a) mas telken parkoléban, parkoldhazban vagy

b) a kdzterlletek kdzlekedésre szant terllete egy részének, vagy a kdzforgalom céljara atadott maganut egy részé-
nek felhasznélasaval teljesitheti, az OTEK 42. § (10) bekezdésében foglaltak kivételével.

(4) Ha az épittetd a szlkséges parkoldt a (3) bekezdés a) pontja alapjan a telkén kivll Iétesiti vagy megveszi, par-
kold létesitéssel, vagy - vétellel érintett ingatlan vonatkozasaban igazolnia kell rendelkezési jogosultsagat, to-
vabba az erre az ingatlanra készitett parkolasi mérleget, mely bemutatja, hogy a telekre vonatkozé parkolasi
igény ki van elégitve.

(5) A (3) bekezdés b) pontja alapjan létesitendd parkoldk kialakitasahoz az ingatlan tulajdonosanak hozzajarulasa
szUkséges.
(6) A (3) bekezdés szerinti parkold létesités esetén alkalmazni kell a 34/E. §-ban foglalt kielégitetlen parkoloigény

elépitésének tilalmat.

A parkolasi zonak kulén szabalyai
34/C. §

(1) A 26. mellékletben lehatarolt védett hianyzénaban és a hianyzéndban a parkoldhely-igényt a 27. mellékletben
meghatarozott feltételek és mértékek figyelembe vételével kell meghatarozni.

) A 27. melléklet 4. soraban leirt kdtelezettség betarthatdsaga érdekében telken kivili parkold-létesitési kdtele-
zettség is alkalmazhatd az OTEK 42. § (10) bekezdésében foglaltak kivételével.

A tébbletparkolo-létesitési kotelezettseg

34/D. §

(1) A szabalyozasi terviapon jeldlt terlleteket, telkeket tobbletparkold-létesitési kdtelezettség terheli. Ha egy jeldlés
tébb kdzvetlenll szomszédos telket érint, a telkenkénti kotelezettséget a telkek nagysaganak aranyaban kell
kielégiteni.
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2) Az épittetd abban az esetben mentestlhet az épitési telken torténd tdbbletparkold-létesitési kotelezettség aldl,
amennyiben a kozvetlenldl szomszédos telkek tulajdonosaival vald megegyezés hianyaban a tdbbletparkold-
igény nem valosithatd meg. Ebben az esetben a tdbbletparkold-épitési kotelezettséget e rendelet 34/B. § (3)
bekezdése szerint teliesitheti az OTEK 42. § (10) bekezdésében foglaltak kivételével.

(3) Az (1) bekezdés szerinti kotelezettség nem valtoztatja meg a terlletek, telkek szabdlyozasi terv szerinti besoro-
lasat.

(4) Az épllettel nem beépithetd terlleten elGirt parkoldszamot a térszin alatt kell megvaldsitani.

(5) Az elbirt tobbletparkold 1étesitéséhez szUkséges telektertlet nem épithetd be, annak tertilete a zoldfelllet sza-

mitasa soran csak a (2) bekezdésben foglaltak teljestlése esetén szamithatd be.

A meglévd kielégitetlen parkold-igény kielégitéséhez szlikséges terllet bépitésének tilalma
34/E. §

(1) A mar meglévd éplleteknek a parkolasi igény ndvekedésével jard bdvitése, atalakitdsa és a mar beépitett tel-
ken Uj épulet létesitése csak akkor lehetséges, ha az lehetévé teszi a meglévs és az Ujonnan keletkezd parko-
lasi igény egyUttes kielégitését azzal, hogy megépiteni csak a b&vitmény, vagy az Uj épllethez szlikséges par-

koldkat kell.

2) Az Ujonnan keletkezd parkolasi igény kielégitése csak a 34/B. §-a szerint torténhet.

(3) A parkoldhiany pétlasara biztositott terllet nem vehetd figyelembe zéldfellletként a zoldfellleti arany szamita-
sakor.

A parkolasi csuccsal jellemezhetd intézmeények igényének kielégitése
34/F. §

(1) A parkolasi csuccsal jellemezhetd intézményeknél ideiglenes parkoldként alakithatd ki a parkoldk azon része, ame-
lyet egy évben belll 50 napnal hosszabb idétartamra nem hasznalnak. Az ideiglenes parkoldhelyek szama nem halad-
hatja meg a tényleges parkolasi igény 50 %-at. A parkolasi csuccsal jellemezhetd intézmények parkoldsi sziikséglete
telken kivil is kielégithet6 a 34/B. § (3) — (4) bekezdésének figyelembe vételével.

(2) Az ideiglenes parkoldt vizateresztd burkolattal, vagy gyepraccsal kell ellatni. Terllete a zoldfellleti arany szamitasa
soran zoldfeltletként figyelembe vehetd.

(8) Az egymastdl legfeliebb légvonalban 500 méter tavolsagban 1évé és a tervezett nem lakod funkcioju kilon idSben
hasznalt intézmények kozforgalom elétt megnyitott 6sszes parkold féréhelyeinek a szamitasnal figyelembe vett legna-
gyobb parkolasi igényd létesitmény igényét kell kielégitenie.
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4.2 Melléklet | Cimzéslap

az alabbi vonal mentén levagandd!

FELADO

PECS MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
VAROSI FOEPITESZET
PECS

SZECHENYI TER 1.

7621

TARTALOM: PALYAZAT
KIZAROLAG A TERVPALYAZATI BIRALAT SORAN BONTHATO FEL!

PECS MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
VAROSI FOEPITESZET

PECS

SZECHENYI TER 1.
7621
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4.3 Melléklet | Adatlap a palyadzdk adataird|

Adatlap

A Palyazoé(k) adatai:

Név

Cim

Addszam

A palyazati
dijpdl valo ré-
szesedés ara-
nya (%)

Szamlaszam

Datum

Alairas

Megjegyzés:

Amennyiben a fenti tablazatban jeloltnél tobb palyazd részesedik a palyazati dijoan, akkor tovabbi, azonos adatlapokat kell hasznalni!

Figyelem!

Az adatlapot a Tervpalyazati csomagban kulén ,ADATLAP” megjeldlési zart boritékban kell elhelyezni!
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4.4 Meliéklet | Szandéknyilatkozat
Szandéknyilatkozat

A ,Varosépitészeti és épitészeti tervpalyazat az Uj pécsi Vasarcsarnok és Rovid Ellatasi Lanc kdzpont épliletére és
koérnyezetének rendezésére” cimen meginditott tervpalyazati eljarashoz.

AlUlirott oo (TENVEZE) L (cim) mint palyazo, vagy

Alulirott ... (CEgjEQYZESTE jOQOSUIE KEPVISEIS) vttt (székhely, cégnév)
mint palyazé nevében és képviseletében:

1. Kijelentem, hogy a tervpalyazati felnivasban és a tervpalyazati dokumentacidban foglalt feltételeket megismer-
tem és azokat jelen nyilatkozattal elfogadom, azokat magamra nézve kotelezének ismerem el. Tudomasul veszem
tovabba, hogy a tervpalyazati eljarasok szabalyairdl szold 305/2011. (XIl. 23.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdése ér-
telmében a palyazé azzal, hogy palyamdvét benyujtotta, a tervpalyazati kiiras feltételeit magara nézve kotelezdnek elfo-
gadja.

2. Felel6sségem tudataban nyilatkozom, hogy jelen palyazat (palyamd) készitSivel, a palyamU vezetd tervezéjével,
valamint a kézremlkddd tarstervezdkkel, munkatarsakkal szemben a 305/2011.(XI1.23.) Korm. rendelet 13. §. (3) be-
kezdésében felsorolt kizard okok egyike sem all fenn, tovabba tudomasul veszem, hogy a Korm. rendelet 12. § (3)
bekezdése értelmében nem indulhat palydzoként az a gazdalkodd szervezet vagy természetes személy, aki szakmai
tevékenysége korében - 6t évnél nem régebben meghozott jogerds itéletben megéllapitott - jogszabalysértést kdvetett
el.

3. Nyilatkozom, hogy a palyazat eredményhirdetésekor a tervpalydzat vezetd tervezdje a palyazat tervezési fela-
datanak elvégzésére a hatalyos jogszabalyok — kuléndsen, de nem kizardlagosan a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet —
szerinti jogosultsaggal rendelkezik.

4, Nyilatkozom, hogy a kiirdsban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére vallalkozom, és a tervpalyazati kiiras
tovabbtervezésre vonatkozo feltételeit magamra nézve kotelezének elfogadom.

5. Nyilatkozom, hogy tervezési megbizasom esetén az épulet értékével aranyos mértékl és 6sszegl tervezdi
felelésségbiztositast kotok, a tervezési szerzddés alairasat kdvetd 15 napon belll, és a biztositast a szerzédés teljesi-
téséig fenntartom.

6. Valamennyi, rendelkezésemre bocsatott informacio, adat, tovabba az altalam megismert tények birtokaban és
azok szakszerU értékelését kdvetdéen nyilatkozom, hogy a tervpalyazathoz készitett kdltségbecslés szerint a palyamU-
ben szerepld terv — megeépithetd.

7. Tudomasul veszem, hogy az épitészeti-muszaki dokumentaciot (épitési engedélyezési terv) a tervezési szerz-
dés alairasatol szamitottan legkésébb 120 napon belll, a kiviteli tervdokumentaciot és a telieskdrl koltségvetést pedig
legkés&bb 90 napon belll kell elkésziteni.

8. Tudomasul veszem, hogy a palyazat benyujtasaval kapcsolatban felmerUlt valamennyi kdltség a palyazot ter-
heli, az masra at nem harithato.

9. Tudomasul veszem, hogy a rendelkezésemre bocsatott Tervpalyazati dokumentacio, tovabba minden, a pa-
lyamU benyujtasahoz szikséges dokumentum, informacid, adat masra at nem ruhazhato.
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10. Tudomasul veszem a tervpalyazati eljarasok szabalyairdl szold 305/2011. (XIl. 23.) Korm. rendelet valamennyi
elirasat, kuldnds tekintettel a titoktartasra, illetve a tervpalyazati eljaras titkossagara vonatkozd szabalyokat.

11. Polgari és blntetdjogi felelésségem teljes tudataban kijelentem, hogy a palyazat benyujtasa soran tett nyilatko-
zataim mindenben megfelelnek a valdsagnak.

12. Tudomasul veszem tovabba, hogy a tervpalyazati eljaras hivatalos nyelve a magyar, mas nyelven a kommuni-
kacid nem lehetséges, illetve arra sem a Kiird, sem pedig a Bonyolitd nem kdtelezhetd.

Kelt: 2015, ..o

Palyazé cégszerl aldirasa
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4.6 Meliéklet | A tervezési terlilet helyszinrajza
(a melléklet digitalis, szerkeszthetd formaban is atadasra kerdl)
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4.7 Melléklet | Geodéziai felmérés

(a melléklet digitalis, szerkeszthetd formaban is atadasra kerdl)
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4.8 Melléklet | Az 1976-0s varoskdzpont bévités tanulmanytervei

A teljes tervdokumentaciok megtekinthetéek a Varosi Féépitészet irodajaba

Tervezd: Csete Gyo Pécsi Tervezd Vallalat
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Tervezd: Szigetvari Janos, Pécsi Tervezd Vallalat
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Tervezd: Tillai Erné 'B’, Pécsi Tervezd Vallalat
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4.9 Meliéklet | Az Intermoddlis csomdpont beépitési koncepcidja
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