TOROKBALINT UJ VAROSHAZA
EPITESZETI TERVPALYAZATA

ZAROJELENTES

2015. junius 15.
MEK NKft.



El6zmeények, jogi keretek

Torokbalint Varos Onkormanyzata (2045. Torokbalint, Munkacsy Mihdly utca 79.)
kétfordulés, meghivasos, titkos tervpalyazatot irt ki az Uj varoshaza tervezésére és
kornyezetének rendezésére.

Tervpalyazat targya

Az Uj varoshaza helyszinéul szolgalo terilet a varos féutcaja, a Munkacsy Mihaly utca
mentén, a telepiilés torténelmi és intézményi kozpontjaban (Ofalu) helyezkedik el. A
palyazotdl elvarja, hogy a jelenlegi varoshaza megtartasaval, részleges vagy teljes
elbontasaval javaslatot tegyen a Munkacsy Mihaly utca utcaképének megoldasara. Az
utcakép kialakitasanal nem a jelenlegi allapothoz valé illeszkedés a kovetelmény,
hanem olyan kisvarosi jellegli megjelenésre valo javaslat kidolgozasa, amely a késébbi
fejlesztéseknél, mint adottsag illeszkedési alapul szolgal.

Tervpalyazat lebonyolitasanak id 6tablazata

A tervpalyazati eljaras |. (részvételi) szakasza:

a) |Tervpalyazat meghirdetése 2015. marcius 6.
b) |Kérdésekhatarideje 2015. marciusl6.
c) |Kérdésekre adott valaszok 2015. marcius 18.

A részvételi jelentkezések benyujtasa o
d) |Korm. R. 23.8 (5) bek. szerint 2015. marcius 23. 12.00
(min. felhivas megkuldésétdl 15 nap)

e) |A hianypotlas benyujtasanak hatarideje 2015. marcius 27. 12.00

Az alkalmassag vizsgalatanak eredmény-
hirdetése

f) 2015.4prilis 1. 16.00




A tervpalyazati eljaras Il. (palyazati) szakasza:

Felhivas a palyam( benyujtasara, és a
Korm. R. 23.8 (5) bek. szerinti tervpalyazati

a) |dokumentacié megkildése, vagy atadasa a | 2015. aprilis 2.
kivalasztott Palyazéknak (eredménytdl
max. 5 nap)

b) |Helyszini szemle idépontja 2015. aprilis 7. 14.00

c) |Kérdések feltevésének hatarideje 2015. 4prilis 10. 24.00
Kérdésekre adott valaszok hatarideje: L

®) | (beadasi hi. elétt 35 nap + 1 hét) 2015. aprilis 17.24.00
Palyamlvek beérkezésének

f) | hatarideje: (min. a felhivas megkuldésétsl | 2019- junius 1. 14.00
50 nap)

9) T'e.rvpfsllya%at eredményeének kihirdetése, a 2015. jdnius 15. 10.00
dijak atadasa

h) | Tervpalyazat nyilvanos bemutatasa 2015. szeptember 30-ig

) Dijazasban nem részesiilt palyam(vek 2016. januar 30.

visszaadasa

A lebonyolitas révid ismertetése, a beérkezett paly

A tervpalyazat 2015. marcius 6-an lett meghirdetve. Az I. fordulé beadasi hataridejéig
37 érvényes regisztracio érkezett. A beérkezett dokumentumok mindegyike szabalyos
volt, megfelelt az alaki és formai kovetelményeknek, és kielégitette a kiiras 0sszes
kovetelményét, ezért a Biralobizottsag mind a 37 palyazot felkérte a ll. forduléban vald

indulasra.

A ll. forduld 2015. aprilis 2-an indult. A beadasi hataridéig — 2015. janius 1. 14.00 é6raig

24 db palyam érkezett.

A Lebonyolité 2015. junius 3-an leszallitotta a beérkezett 24 palyamuvet Térokbalint

Mvel6dési Hazaba.

A Biralébizottsdg jelenlévd tagjai megéllapitottak, hogy a pélyamivek hataridére

amtivek szama és allapota

szabalyosan megérkeztek, a csomagolasuk sértetlen volt.




A pélyam(ivek bontasa junius 4-én 9.00 érakor megkezd&dott.A tervpélyazatok
bontdsa , palyamivek szamozésa, alairasok, kiallitasi allvanyra felhelyezésel12.00
orakor befejez6dott.

A Biralobizottsag elsé plenaris tlése 14.00 érakor megkezdddott.

A lebonyolité képviseldje beszamol a palyazat elsé és masodik forduléjarol.

Az els6é forduldbol mind a 37 sikeres palyazot meghivtak, ebbdl 24 adott be
tervpalyazatot, a titkossag kovetelményét mind teljesitette.
A 24 palyami mind tartalmazott boritékot, miszaki leirast, és tervlapokat tablokra
ragasztva,a tartalmi megfeleléséget a jegyz6kdnyvhoz csatolt tablazat tartalmazza. A
kiallitasi allvanyokra felhelyezett palyamiveket 3 f6, Birdl6 Bizottsagi tag alairta.

Czigany Tamas a Biralobizottsdg elntke a palyazati bontds megkezdése elbtt

bejelentette tavolmaradasat, halaszthatatlan okok miatt. Ennek megfeleléen a
kiirdsban szerepld pottag Lazar Antal DLA épitész lett a Biralobizottsag elntke.

A Biralobizottsag dsszetétele

EIn6k: Lazar Antal DLA epitész

Tag: Csenger-Zalan Annamaria épitész Torokbalintféepitésze
Tag: Lukacs Istvan epitész

Tag: Tarnoczky Tamas epitész MEK kiildott

Tag: Kovacs Béla epitbmérnok Varosfejlesztési és

Vagyongazdéalkodasi Irodavezetd

Szakértok:

Elek Sandor Polgarmester

Gyarmati Mihaly Varosfejlesztési Bizottsag Elntke
Somogyi Balint Jogi és kozbeszerzési szakeértdé
Toth Barnabas Koltségvetési Szakértd

A Biralobizottsag dsszetételét a kiird a vonatkozé jogszabalyok (Kbt. 158.8(1)-(3),
valamint a 305/2011. Korm. rendelet 9.8(1)-(11)eléirdsait betartva hatarozta meg.

A Birélobizottsadg munkéja

A Biralobizottsag a vonatkozo jogszabalyok, az EIndk altal eléterjesztett és a tagok
altal jovahagyott munkaterv szerint, a biralati szempontok alapjan végezte munkajat
2015. junius 5. és junius 14. kozott 3 plenaris Glésen. Az Ulések kdzott a BB tagjai és
szakért6i egyedi biralatot folytattak.

A Biralébizottsag munkéja nem volt nyilvanos.

A Biralébizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.



A tervpalyazat 6sszefoglalasa

A tervpalyazati kiirds az 0j Varoshaza helyének, beépitési modjanak kivalasztaséat a
Palyazé megitélésére bizta azzal, hogy az épllet az épitészeti kdrnyezet és a
terepadottsagok figyelembevételével a megadott tervezési tertleten belll béarhol
elhelyezhetd, a jelenlegi varoshdza megtartdsaval vagy elbontasaval. A kiirasban
biztositott lehet6ségeknek koszonhetéen a palyazat soran nagyon kilénb6zé valaszok
szilettek. A beérkezett 24 palyam(bdl 6 tervet jutalmazott a Biraldbizottsag.

A Biralobizottsag értékelése:

» kornyezetbe illesztés

A kornyezethez valo illeszkedést megnehezitette, hogy a Munkacsy Mihaly utca —
Dézsa Gyorgy utca — Patak utca — Szent Istvan utca altal kdrbezart terllet épitett
Oroksége vegyes képet mutat, varosi léptéki intézmények és hagyomanyos beépitési
falusias lakéhazak keverednek. Az épitészeti koncepcié kialakitasa sordn a
palydzoknak ezen adottsagok figyelembevételével kellett megvizsgalni az érintett
tomb mikodeését, kapcsolatait és elhelyezni az 0j varoshazat. A Biralobizottsag szerint
azon palyamivek tudtdk megoldani ezt a feladatot, amelyek a telepilés épitészeti
Orokséget és a dinamikusan fejl6dé varos igényeit egyarant figyelembe véve, kisvarosi
leptékd varoshazat terveztek.

* az épllet elhelyezése a tervezési helyszinen

A legtobb palyazé (14 palyam() az Uj varoshaza épuletét - a meglévé varoshazat
elbontva vagy beépitve- kdzvetlenll a Munkacsy Mihaly utca hatarara helyezte el,
négy palyazo az épuletet az utcatél hatrahlizva varosi térhez kapcsolodoéan (6.,7.,13.,
18. sz. palyami), egy palyazo a régi varoshaza felujitott épulete mogé (15.sz.
palyam(), harom terv a Kélvaria-domb labahoz (8.,17.,24. sz. palyami), két terv
hatarozott tengelyek mentén, egymastél elhuzott épiletegységek soroldsaval (9., 16.
sz. palyam( ) igyekezett megoldani a feladatot.

A Biralobizottsag véleménye szerint a Munkacsy Mihaly utca mentén elhelyezett, az
utcahoz térfallal kapcsol6dd, karakteres megjelenésti varoshaza valhat az (j
varoskdzpont meghatarozo eleméve és eléremutatd példajava ( 4., 23. sz. palyama).

e régi varoshaza épuletének megtartasa vagy elbontasa
A beépités helyét és modjat is alapvetéen meghatarozta, hogy a palyazé a meglévé
épulet elbontasa vagy megtartasa mellett dontott. A Biralobizottsag nem kivant
hatarozottan allast foglalni a kérdésben, azonban a régi épilet tomegének vagy
homlokzatanak korbeépitését esztétikai és miszaki okokbdl sem tamogatta. A
bizottsag megitélése szerint vagy a bontas, vagy a régi épulet 6nallé egységként valo
kezelése ad elfogadhat6 megoldast.



* beépités mddja, jellege

A beépitési mod megvalasztdsa megosztotta a palyazokat: szabadon allo,
oldalhataron allo és zartsoru beépités egyarant talalhato a tervek kozoétt. Tébb terv az
Ofalu hagyomanyos beépitési modjat felidézé, a Munkacsy Mihaly utcara merdleges
gerinci, oromfalas jellegli, szabadonallé beépitést (4, 5.sz. palyami), mig masok L, Z,
u (1, ,2.,11., 19, 20., 23. sz. palyami),vagy keretes beépitést (6.,22. sz. palyam),
néhanyan pontszer(, zart éplletet (8., 13., 24. sz. palyam() vagy teljesen egyedi
megoldast (7., 9.,17., 18. sz. palyam() javasoltak.

A Biralobizottsdg a telepllés épitészeti orokségének, léptékének, a varoshaza
kornyezetének megértésén alapulo torekvéseket jutalmazta. Elénybe helyezte azokat
a megoldasokat, ahol a térokbalintiak identifikalhaté elemeket ismerhetnek fel és az
épulet el6tt kialakuld varosi tér lehetdséget teremt személyes kapcsolat kialakulasara.

e varosi tér

A varoshaza épuletéhez kapcsolodo, kozosségi rendezvények megtartasara alkalmas
disztér kialakitasa a palyazati kiiras része volt. A varosi tér megfelel6 minéségi
epitészeti kialakitasat a Biralobizottsag szerint azok a palyazok oldottak meg
maradéktalanul, ahol a tér kozvetlenil a Munkacsy Mihaly utca mentén a varoshaza
épuletének eldtereként, az épllet belsd tereihez funkcionadlisan kapcsolodva jelenik
meg. Az elsé és masodik dijazott palyam( esetében az épllettomeg formalasaval jo
aranyu varosi tér, j6 hangulata talalkozasi hely alakult ki.

» kapcsolat a Kalvaria-domb és kozpark iranyaba

Tobb palyazé az épilettotmegek kozé bekusz6 varosi parkkal, masok rampaval
|étesitettek kapcsolatot a szabalyozasi terven jelolt kozparkkal, néhanyan a zoldtertilet
kozepébe helyezték el az éplletet. A Biraldbizottsag megitélése szerint a természetes
lejtéshez igazodo elképzelések a kdvetenddk. A kdrnyezd épuletekkel valo megfeleld
viszony és a varosképi illeszkedés mellett, a totmbbelsdbe tervezett kbézparkhoz valo
vizudlis és funkcionalis kapcsolddas (4.,5.,23.sz. palyam), minél nagyobb 6sszefliggb
zoldfellletek megteremtésének lehetésége szempont volt a biralat soran.

* az épitészeti kialakitas minésége

A Biralébizottsdg az épulletek épitészeti dsszhatdsat, tomegeinek aranyat vizsgalta,
ahol f6 ertékelési szempont volt az egyszer(, atlathato, letisztult épitészeti
tobmegalakitasra és a zoéldfelliletek felé nyitottsagra valo torekvés. A tervezett épiletek
leptéke, megjelenése nagy eltérést mutatott, a falusias hangulatu elrendezéstdl (7. sz.
palyamd), a nagyvarosi kdrnyezetbe ill6 modern zart tomegekig (22. sz. palyami). A
Biraldbizottsag a terep adottsagokra tekintettel a fsz +1/ fsz +2 elrendezést tAmogatta,
a négy szint magas tomegeket tulzénak és indokolatlannak itélte.

A Biraldbizottsag a Torokbalinton kialakult épitészeti hagyomanyokkal folytonossagot
teremtd megjelenést és anyaghasznalatot dijazta (4. sz. palyami). Az Ofalu
kornyezetében a vakolt homlokzatképzést (2.,4.sz. palyami) j6 valasztasnak tartotta,
ezen kivil a mészkd és a telepulés néhany régi intézményeén is megjelend klinkertégla
(23.sz. palyami) burkolatot tartotta elképzelhetének. A paneles jellegl, zart
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tomegképzés helyett megfelelébbnek itélte a kornyezet adottsagaihoz jobban
illeszked®, oldottabb, filigranabb formakat.

A Biralébizottsag értékelte a nagyvonali komponalast az elsé dijas tervnél. Az épulet
az Ofalu hagyomanyainak figyelembevételével kialakitott tdmeggel és a 6
megkozelitési iranybdl varosi térrel fogadja az érkezét. A homlokzatok az utca
meghataroz6 térfalaiva és a kisvarosi élet hatterévé valnak, az épuletminden
elemében frissességet és kortars épitészeti megjelenést hordoz.

» avaroshaza kornyezetének és kdzlekedési kapcsolatainak kialakitdsa

A Biralobizottsag a megkozelités, a parkolas megoldasa mellett, az épulet
megtalalhatosagat, érkezés iranyaba mutatott képét is meghatarozé6 szempontkent
hatarozta meg a biralat soran. Elsédlegesen a Munkacsy Mihaly utca fel6l gyalogosan
eés geépkocsival érkezdk elbtt feltarulkozé latvanyt vizsgalta, de tekintettel volt a
tervezett kozpark és Kalvaria-domb felé kialakuldé vizudlis és funkcionalis
kapcsolatokra is. Az épilet mogott elhelyezett parkolok tervezési helyszintél
tavolabbra es® utcan, utcdkon keresztll torténd megkozelitését nem tartotta jo
megoldasnak, mivel ez a megoldas a tdjékozddast és a varoshaza megkozelitését
megneheziti, valamint a varoshaza épuletével valo talalkozas a hats6 homlokzat felél
torténik. A bizottsag szerint a rendelkezésre allo tertlet nagysaga és adottsagai miatt
felszin alatti parkoldk létesitése indokolatlan, tébblet koltséget eredményez. A
parkol6k Kalvaria domb labahoz telepitését latvany szempontjabdl és a zoldfeliletek
szétvagasa miatt téves elképzelésnek itélte.

» programnak és funkciondlis kovetelményeknek valé6 megfelelés

A Biralobizottsag azokat a palyam(veket dijazta, ahol kdvetkezetesen végigvihet6
logika mentén csoportositotta a palyazo a helyiségeket és ahol a belsé térszervezést
is az egyszerliség, a nagyvonalisdg jellemezte.Az irodaszintek kozép- és
oldalfolyoséval val6 feltarasa egyarant j6 megoldas, ha biztositott az atlathatosag és
tajékozodas. Fontos szempont volt a biralat soran az elécsarnokba vezet6 bejaratok
és kozleked6k kontrolalhatdosaga a kozponti recepciordl, valamint a belsé terek
reprezentativ. megjelenése. Az iroddk rugalmas térkialakitasat, késébbi
atrendezhetéségét a 4. szamu palyami biztositja maradéktalanul.

GAZDASAGOSSAGI, BEKERULESI KOLTSEGEK
A péalyazati tervek jellemzén a kiirdsnak megfeleléen késziiltek, de mégis nagy eltérést
mutatnak, mert

- az alaptertletek 2100 és 2500 m2 kozott valtoznak,

- a burkolt fellletek 180 és 4000 m2 kozott valtozoak,
- vannak mélygarazsok és szabad parkolok



mely tervezési elképzelések a bekerilési koltségekre nagy hatadssal vannak.

Ugyancsak lényeges eltérés van a tombben vagy az elhlzott nagy alapterilettel
tervezett épuleteknél. Vannak gazdasagtalan téralakitasu tervek is.

Altaldban megéllapithatd, hogy a tervek alapjan alulkalkulaltadk a bekeriilési
koltségeket.

Tobb tervnél megallapithatd, hogy a kalkulalt 6sszeg 2,5 szerese a redlis épitési
koltség. Vannak tervek, amelyeknek koltségkalkulacioja reélisnak mondhato, és 10-
15%-0s eltérésen belll megvalodsithatéak. Ezek a 2, 5., 7, 8, 11, 22, 23. sorszamu
tervek.

Az épluletek megvalositdsa soran a valasztott éplletgépészet és a gyengearam
kiépitése okozhat meglepetést, mert azok bekertlési kbltsége nagy szérast mutathat
az igényektdl figgden.

Gazdaséagi szempontbdl

--aldbecsilt palyazatok: 1., 2, 4., 6, 10., 13, 15., 17., 18., 19., 21., 24.

--nagyon alabecsilt palyazatok: 9., 12., 14., 16., 20.

A Biralobizottsag ajanlasa

A BB megallapitotta, hogy a Toérokbalint Uj Varoshaza épitészeti tervpalyazat a
beérkezett 24 palyam alapjan sikeres €s eredményes volt.

Azt ajanlja a Kiironak, hogy az |. dijas palyami szerzéivel kezdje meg a
tovabbtervezésre, illetve megvaldsitasra vonatkozé targyalasokat. Vegye figyelembe
a Magyar Epitész Kamara ajanlott dijszamitasi szabalyzatat, illetve a palyazati
nyilatkozatban kért hataridéket.

Amennyiben a megegyezés nem sikerul, agy a Il. dijas palyami szerzéivel folytassa a
targyalasokat, mert mindkét terv alkalmas a megvalositasra, tovabbtervezésre. Altaluk
egy magas szinvonall, emblematikus, minéségi kozépilet johet létre Torokbalinton.

Dijazas

l.dijban és 1.800.000.-Ft-0s dijazasban részesilta 4-es sorszdmu palyam (.
Szerzdi

Vezetd tervezdk: Keller Ferenc, Laris Barnabas, Szab6 David, Szabo Tibor
Munkatarsak: Bors Eszter, Csanadi-Szikszay Gyorgyi, Ronai Titusz, Szak-Kocsis
Akos, Vagi Bence

. dijpan és 1.600.000.-Ft-os dijazasban részesilt 23-as sorszamu palyam .



Szerzéje a SAGRA Epitész Kift.

Vezetd tervezd: Sajtos Gabor

Epitész tervezétarsak és munkatarsak: Pall Andras, Virag Péter, Hinterauer Mark,
Lukacsi Nora, Széll Andras.

Szakagi tervez6k: Pataki Bottyan, Almasi Zsolt, Kapitor Gyorgy

[1l. dijpban és 1.000.000.-Ft-os dijazasban részesiul t2-es sorszamu palyam (.
Szerzéje: Puhl és Dajka Epitész Iroda

Vezetd tervezdk: Dajka Péter, Puhl Antal DLA

Tervezdk: Boda Istvan, Csaki Melinda, Skrabak Zoltan

Rangsorolas nélkuli megvételben és 400.000.-Ft-os d ijban részesilt 7-es
sorszamu palyam (.

Szerzdje: Tarka Kft., HAEMUS Kit.

Vezetd tervezdk: Lévai Tamas — Tarka Kft., Lukacs Péter — HAEMUS Kft.

Rangsorolas nélkuli megvételben és 400.000.-Ft-os d ijban részesult 15-6s
sorszamu palyam (.

Szerzéje: Gereben és Marian Epitészek Kit.

Vezet6 tervezdk: Gereben Péter, Marian Balazs

Munkatarsak: Batizi-Pocsi Péter, Kohout David, Ferth Timea

Rangsorolas nélkali megvételben és 400.000.-Ft-os d  ijban részesult 19-es
sorszamu pélyam .

Szerz6i

Vezetd tervez6k: Kalmar Laszl6, Zsuffa Zsolt, Kronavetter Péter, Pelle Zita



Elnok: Lazar Antal DLLA

Tagok: Csenger-Zalan Annamaria

Lukacs Istvan

Tarnoczky Tamas

Kovacs Béla

Szakértok: Elek Sandor

Gyarmati Mihaly

Somogyi Balint

Toth Barnabas

Lebonyolité: Eltér Istvan

Fay Piros -

Torokbalint, 2015. junius 10. A Biralébizottsag
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