EPITESZETI, MERNOKI TERVEZESI ES SZOLGALTATASI
RENDSZER

Az EMTSZR koncepciéja
(2016. november ho)

A Kormény két hatarozatdban irdnyozta el6 az épitési tervezési szolgaltatdsi rendszer
feliilvizsgalatat.

A 1032/2015. (1.30.) Korm. hatarozat 4. pontja szerint:

4. az épitési beruhdzdsok nyomon kovethetGségenek érdekében felhivia a Miniszterelndkséget
vezeld minisztert, hogy a nemzeti fejlesztési miniszierrel egyiittmitkddve — és a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag elnokének bevondsdaval — dolgozza ki a kizepes és nagy [éptékii, kozpénzbdl,
illetve  ewrdpai  unids  forrasbol megvalosulo — épitési  beruhdzasok  elkészitésére  és
lebonyolitasdara vonatkozo egységes mddszertani rendszert, tovibbda az épitési  beruhdzdsok
mindségének biztositasa érdekében vizsgalja feliil a vonatkozé eljdardsi  szabdlyokat;

Felelds: Miniszterelnokséget vezetd miniszier nemzeti
Jejlesziési miniszter
Hatarida: 2015. majus 31.7

A Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mémoki Kamara hatarozott allaspontja, hogy az
1032/2015. (1.30.) Korm. hatarozat a Tervezési Szolgaltatasi Rendszer vazolt reformja nélkiil nem
valosithatd meg. Ezért a kamara kéri Miniszterelnoki Hivatalt, hogy sajat, illetve koordinacios
feladatkorében — gondoskodjon a javaslatok jogi szabalyozasardl, amelyhez a két kamara
minden sziikséges kdzremiikodést megad.

Az 1567/2015. (IX.4.) Korm. hatérozat 2.1. pontja szerint 2015. december 31-ig, Az érintett
szakmai  szervezetek bevondsdval ki kell dolgozni az Epitészeti, Mémoki Tervezési és
Szolgdltatdsi Rendszert és a hozzd kapcsolods minimdlis  tervezdi  dijszabdst, az érintett
Jjogszabdlyok modositdsdt.”

Az emlitett Korm. hatarozat 4.1. pontja szerint 2016. januér 31-ig

L El kell késziteni az Epz’tészeﬁ, Meérnoki Tervezési és Szolgdltatdasi Rendszer kitelezben
alkalmazando egységes mddszertandl a kizepes és nagy léptékii, kozpénzbdl, illetve eurdpai
unios forrasbol megvalosult beruhdzdsok tekintetében.”

Ugyanezen pont eléiranyozta a kozbeszerzések soran a minimalisan 35 napos ajénlattételi
hataridét, a kivalasztas kotelezd elemeinek bdvitését a tételesen édrazott koltségvetéssel, valamint
azt, hogy az épitdipari kivitelezd kivalasztasanak folyamatat elézze meg az épittetét képviseld
miiszaki ellenér megbizasa, tovabba a beruhdzéas-lebonyolitéi jogosultsag visszaallitasat.

nlegi hel

A jelenlegi épitési beruhdzéasi gyakorlat a szocializmus évtizedeiben alakult ki, szakitva a
vilaghdborit megel6zé gyakorlattal, mely megegyezett az 4ltaldnos eur6pai modellel.
Mondhatjuk, hogy az épitési beruhazasok el6készitését, a tervezés-lebonyolitas struktiarajat
tekintve nem felel meg a kor kivetelményeinek, a hazai modell egymastél



Elszakitott el8készitést - tervezést — lebonyolitdst - miszaki ellendrzeést - kivitelezést valdsit
meg. Kiilén gondot jelent a rendeltetés és a kdltség-tervezés elvalasa.
Nem épiilnek egymasra a kiillon-kiilon megbizott szerepldk felelosségi korei, a szereplok sok
esetben egymas munkéjaba avatkozva hoznak déntéseket, valamint sok esetben nem ismerik az
elézményeket. Sok esetben hianyzik a megfeleld elokészités, aminek kovetkezménye a folyamatos
és nem iranyithaté véltoztatas, ebbdl szitkségszerlien ad6do koltség tallépés. Epitteté - Megrendeld a
tervezeés kiilonbdzo fazisaiban nem hagyja feleldsséggel jova az addig egyeztetések szerint késziild
tervfazisokat, és olyan valtoztatasokra vonatkozd dontéseket hoz, amelyeket a felelds tervezd
nem latott, nem hagyott jova. vagy nem javasolt. Sok esetben a megvaldsult 1étesitmény
épitészeti-miiszaki-mindségi kérdésekben 1ényegesen alatta marad a tervezettnek. A folyamatban
eltlinik az eredeti tervezd, mint a mi alkotdja, a tervéért vallalt feleldosségével egyiitt, mert nem az
altala tervezett létesitmény vagy épitészeti-miiszaki megoldas valosul meg.
A korabbi - és sajnalatosan a jelenlegi gyakorlat szerint is - a tervezési folyamatot
rendszeresen, kétszer-haromszor is megszakitottak és 1j megbizasok keretében kivalasztott
tervezOkkel wjrakezdve folytattik. Az egyes eldkészitési és végrehajtasi munkafazisok tartalmi
kévetelményeinek bizonytalan definicidja és a végrehajtasért viselt egyértelml feleldsség
tisztdzasanak hianya atfedéseket és a beruhazasi folyamat kezdetétél csak kisebb- nagyobb
modositasokkal végrehajthatd miszaki tartalmat, az eléiranyzati koltségek novekedését, a
végrehajtasi hataridék akér tobbszori modositasat eredményezte.

A valtozé szerepldk miatt bizonytalanna valt a miiszaki tartalom, nem volt biztositva hogy a
tervezd ditekinthesse, végig kivethesse az épitési beruhdazdsi folyamatot).

Az eltér6 szakaszokra bontott folyamatban nem csak a tervezoi attekintés, de a megbizdi
kontroll is elveszik, ezért fordulhat el6, hogy a megrendeld6 a beruhdzas elkészilte utan
szembestil az lizemeltetés-fenntartas problémaival.

Javaslat

1. Az allamnak, mint gondos gazddnak meg kell kdvetelni, hogy a fejlesztések csak
atgondoltan, egyeztetett és elokészitett folyamatban legyenek engedélyeztethetok, pl.
ugy, hogy a kiézepes- és nagyberuhdzdsok, valamint az unios ¢és hazai
kézpénzekbol finanszirozott palyazati dokumentaciok kotelezd része legyen az
elokészitd dokumentumok, tanulmanyterv, stb. benydjtasa;
2. Amennyiben az allam, ill. 6nkormanyzat fejleszt, ez esetben, mint gondos gazda kell
elokészitse a fejlesztést, épitési beruhdzast, és biztositani kell a sziikséges ellenOrzést.,
vagyis a projekt-iranyitast, és meg kell teremtse ennek személyi feltételeit.

Az Epittetd altal megbizott Projektvezetés feladata: egy épitési beruhazas ,nulladik”,
elengedhetetlen fazisaért a projekt komplex elokészitéséért és elokészitd tervezéséért felel.
(stratégia, c€l- és eszkOzrendszer; jogi és szabalyozasi elemek; kockézatelemzés; tobbszintl
programalkotas, urbanisztikai, funkcionalis, tarsadalmi; pénziigyi elemzés és forrastervezés;
megvalosithatésagi tanulmany). Az Epittetd kotelezettsége, hogy az épitési beruhdzast el6készitse,
jogi — miiszaki - gazdasagi, stb. szakemberek bevonasaval, a Projektvezetés személyi feltételeinek
megteremtésével. Ennek soran alakul ki a Beruhazasi Program, majd a Tervezési Program, mely
bemend alapadat a tényleges tervezéshez. A projekt-vezetési team- ben az elOkészitd tervezési
feladatokat egy, megfeleld képesitéssel és jogosultsaggal rendelkezd Projektiranyitd Mémok vagy
Epitész végezze. (Természetesen a nulladik, projekt- eldkészitd fazisban kdzremilkddoé szereplék
kivalasztdsa a projekt nagysagatol — bonyolultsagatdl - Osszetettségétol fiigg). Ajanlott, hogy az
elokészités nulladik fazisaban a Projekt-iranyité az adott épitési Projektben meghatarozé szakmai
képzettséggel rendelkezd Epitész vagy Mémok kezébe adja az el6készitd tervezés iranyitasat.

3. A beruhazisok iitemes megvaldsitasanak feltétele, hogy biztositani kell az
elékészitéshez sziikséges idot, szellemi kapacitast és annak értékaranyos megfizetését..
A beruhdzas elokészitési ¢s tervezési folyamat iddigényét csak az ad hoc’ jellegi
projekteknél néveli meg az altalunk javasolt elokészité fazisok gondos végig
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vezetése. Az atgondolt - pl. IVS alapjan torténd fejlesztések esetén — éppen ez altal
nyilik lehetdség egy-egy adott folyamat gyors és hatékony hatosagi
engedélyeztetésére, mert rendelkezésre dllnak az egyeztetett és jovahagyott elokészitd
anyagok.

4. A projekt elokészités 1. fazisaban kivalasztott Tervezének végig kell kisémi a
teljes épitési beruhazasi folyamatot, mert akkor az késziil el és ugy valdsul meg,
ahogyan kiszamolta, megtervezte, miiszakilag az a tervezdi koncepcié/miiszaki
tartalom valosul meg, amelyet a Megbizd a jovahagyasi terv keretében jovahagyott,
¢s a beruhdazas a tervezett koltségszinten, mindségben, aron és  tervezdi
felelésségvallalas mellett valdsulhat meg. tésténhet—A tervezd Epitész és Mémok csak
abban az esetben tud feleldsséget vallalni munkajaért, ha az EMTSZR-ben
meghatérozott  feladatok valamennyi fazisdra megbizast kap, az épitmény
megvalositasat tervezéi oldalrél feliigyeli, abban befolyassal rendelkezik. Alldspontunk
szerint Tervezd team-valtds csak kiilonleges esetekben legyen lehetséges (pl. a
Tervezd vallalkozas eég—csddbe menetele, vagy teljes bizalomvesztés. Ha a Megbizd a
tervezési feladatokat - az EMTSZR szerint egy, azonos Tervezére bizza, ennek keézbe
adas—a legnagyobb eldnye, hogy a tervezés - kivitelezés - ellenbrzés csak ebben az
esetben kérheté szdmon. Ha a Megrendeld - az EMTSZR szerinti tervezési és
megvaldsitasi folyamatot megszakitva, az eddigi gyakorlat szerint - tévesen értelmezett
gazdasagi okokbdl - 10j szereplokkel kivanja folytatni a beruhazast, tudatdban kell
lennie a valtoztatds veszélyeinek, hatranyainak és kovetkezményeinek.

A Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara egységesen javasolja (pl. a dudlis
képzés atvételéhez hasonléan) a Németorszagban miikédd gyakorlat alapul vételét, melyet
Epitészeti, Mérndki Tervezési Szolgaltatési Rendszernek neveziink, s amely csak nevében 1j, mert
1871-1947-ig Magyarorszagon eszerint dolgoztunk. A jelenlegi, onkényesen értelmezett projekt-
elokészitési és tervezési gyakorlat Eurdpa gazdasagilag fejlettnek mindsiild allamaiban nem
alkalmazhato.

Cimében a lényeg: a tervezést a-z-ig ismertetd rendszerrdl van szo, amely - alkalmazkodva a
magyarorszagi felosztashoz, de egy egységben - ismerteti az Epitési Engedélyezési terv
(Epitészeti-miiszaki dokumentacio, EMD), a kiviteli tervezés és a megvalositas miszaki
ellenérzése soran ellatandoé feladatokat.

Els6 lépésben nem egy ajanlott Dijszamitasi rendszert javasolunk - bar azt is fontosnak tartjuk az
ad hoc tervezési dralkuk miszaki tartalomcsdkkenté és mindségronté hatdsa miatt - hanem a
tervezési folyamat struktargjat, feladatait, tartalmi kovetelményeit az eur6pai modellhez
torténo illesztését.

Az EMTSZR hirom (3) elékészitési és megvalositasi fokozatot, azokon belil kilenc (9)
tervezési-szolgaltatasi fazist és a fazisok részletes tartalmi kovetelményeit tartalmazza. Fontos,
hogy a fazisok tovabb részletezettek tartalmi és szaktervezOi agazatok szerint is, és ennek alapjan
a Tervezési Szolgaltatast az adott projekthez lehet aktualizalni (kis — kdzepes — nagy — specialis -
sajatos, sth.).

Alapadatok meghatarozasa, el6terv, (tervezési program véglegesitése)
Vazlatterv

Jovahagyasi terv (Epittet6i jovahagyas!) és végiil, ezek esszenciajaként
Epitési Engedélyezési terv (EMD, illetve a sziikséges hatosagi engedélyi
tervdokumentaciok)

ool i

Az, hogy a komplex épiilettervezésben kozremiikddd szakdgak mindegyike fenti rend szerint
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tervez ebben a fazisban is, azt jelenti, hogy az engedélyezési terv elkésziiltekkor a szakagak
egymassal ..egyenszilardsagiiak”, azonos késziiltségi, feldolgozasi szinten allok lesznek, nem gy,
mint jelenleg, amikor tars-szakdgaktol "csak" miiszaki leirast vagy jognyilatkozatot kell az
engedélyezési dokumentacioval egyiitt beadni.

A kilenc (9) tervezeési-szolgaltatasi fazist végig kell, kisérje a tobbfokozati tervezéi
kiltségelemzés és kontroll, illetve az az iteraciés folyamat, amely a rendeltetés és a
megvalositas koltsége kozt mennyiségi és mindségi szintek figyelembevételével fennall. Az
EMTSZR egyik lényeges eleme, hogy a tervezé a teljes beruhazasi folyamat soran tébb
fazisban - terv fejlodésével osszhangban- koltségelemzést és koltség kontrollt készit, ami
biztositja, hogy az épitési beruhazas a tervezés elején meghatarozott koltségkereten beliil
tud megvalosulni
Koéltségelemzés és kontroll:

1. koltségkeret meghatarozas (Alapadatok meghatarozasa fazisban)
B koltségbecslés (Véazlattervezés fazisban)
3. koltségszamitas (Jovahagyasi terv fazisban)
4, - (Engedélyezési terv )
5. - (Kivitelezési terv)
6. tételes koltségvetés-kiiras; mérndokar
(Vallalkozasba adas elokészitése fazisban)
i Kivitelezéi arajanlatok dsszehasonlitasa a mérnokarral.
(Kozremiikddes a vallalkozasba adasban fazisban)
8. koltségelszamolas
(Az épitmény megvalosulasanak tervezdi feliigyelete fazisban)
9. adatszolgaltatas és feldolgozas a Nemzeti Epitési Statisztika szamara
(Az épitmény megvalosulasanak kdvetése az atadasi és szavatossagi
idoszakban)

Az 1-4. fazisok soran két alkalommal késziil koltségbecslés, majd annak a tervezés
elérehaladasaval megalapozott finomitasa. A koltségtervezés folyamata az 1-9 tervezési fazisban
egyre pontosodd tervezdi adatszolgaltatas: a koltségbecslés £30%-tdl az atadasi végsd arig
tart.

Mindez azt jelenti, hogy az Epitési Engedélyezési tervfazis végén sokkal megbizhatobb,
pontosabb kéltsegadat all a Megbizé rendelkezésére, ami a jelenlegi gyakorlatnal
megalapozottabb palyazat-el6terjesztést, benyujtast tesz lehetové.

A Megbizd 4ltal jovahagyott 3. tervfazis pedig azt az eddigi hidnyt potolja, hogy Megbizd
alairasaval igazolja, hogy az el6készitési koncepcidval, beruhazasi programmal, koltségbecsléssel
egyetért.

76si zési fokoz
5. Kivitelezési terv
. Vallalkozasba adas elokészitése
7. Kozremiikodés a vallalkozasba adasban

A 6. fazisban Tervezd tételes koltségvetés-kiirast készit miiszaki-és mennyiségi-minoségi
adatokkal, (cpr szerint), majd azt bedrazva, meghatarozza a Mérnokarat (tervezé altal
bearazott tételes koltségvetés kiiras). A tervek-kiiras alapjan beérkezett kivitelezési ajanlatok
elbiralasa-értékelése soran lehetésége van az altala megtervezett miiszaki adatok ellendrzésére, a
termékmindségek  ellendrzésére, a  koltségek  ellendrzésére. Megvizsgalja és értékeli az
esetleges alternativ ajanlatokat miiszaki egyenértékiiség, termékmindség és koltség-megfeleldség
szempontjaibol, ¢s értckelését megbizasi javaslattételi sorrenddel atadja Megbizojanak.

A 7. fazisban kozremikodik a kivitelezdi szerzddések miiszaki értékelésénél. Kivitelezo6i
alternativak, innovativ javaslatok értékelése, elfogadas esetén beépitése a projekt
vallalkozasi szerzddésébe.



Az EMTSZR olyan egységes feladatleiras, mely a legkisebbtdl a legnagyobbig tartalmazza a tervezés indulasatol
a kivitelezés tervezoi feliigyeletén keresztiil a miiszaki ellendrzéssel bezardlag az elvégzendd feladatokat.

A projekt nagysagrendje, finanszirozasi modja, kdzbeszerzési eldirdsai hatarozzak meg, hogy a 8. — 9.
fazisokban ismertetett miiszaki ellendrzési feladatok megbizését kinek a feleldsségi kdrébe tartozéan adja ki
Epitteté/Megbizo.

A miiszaki ellenézési feladatok megbizasba adésa az Epittets feladata, mely lehet :

e Tervezo feleldsségi korébe tett miiszaki ellendrzési megbizas,
e Lehet 6nalld, fliggetlen miiszaki ellen6ri megbizas,
e ¢&s lehet Projektlebonyolito feleldsségi korébe tett miiszaki ellendrzési megbizis.

FONTOS: a miiszaki ellendrzési tevékenységet minden esetben arra jogositott szakagi miiszaki ellenéréknek kell
végezni ! Tervezoi feliigyelet sordn a létesitmény tervezésért felelds tervezOk olyan miiszaki-mindségi-
egyenértékiiségi kontrolljat kell elvégezni, mely a tervezéi felelosségvallalas feltétele, és az Epittetd érdekében
folytatott tevékenysége. A 8. fazisban felsorolt feladatokat el kell végezni, Tervezd(k) és Miiszaki Ellenor(6k)
részvételével.

A tervezdi feliigyeleti és a miiszaki ellendrzési feladatok az EMTSZR-ben jol lathaté médon meg vannak
kiillénbdztetve.

8. A létesitmény megvaldsitasinak miiszaki ellenérzése soran nyijtott
épitészeti és mérndoki feliigyelet

9. A létesitmény megvaldsitasat kovetden, az atadasi és szavatossagi
idészak soran nyujtott épitészeti és mérnoki feliigyelet.

A 8. fazis tartalmazza mindazon feladatokat, melyek annak érdekében torténnek, hogy a
tervezd épitész és mémdk a tervezési folyamat soran az Epitteté elismert mennyiségi és mindségi
igényei szerint kialakitott miiszaki-minéségi- koltségbiztositasi koncepcidja érvényesiiljon.

Nem tartalmazza a 191/2009 (IX.15.) Kormanyrendelet miiszaki ellenérhoz kotiott feladatait,
melyek a  létesitmény  kivitelezési  tevékenységének, az  épitési-szerelési  munka
szakszerliségének ellenérzése a jogerds épitési (létesitési) engedély, hatdsagi engedélyek és a
hozzajuk tartozd jovahagyott épitészeti-miiszaki dokumentdcidk, valamint a kivitelezési
dokumentacidk alapjan torténik.

A javaslat tervezdket érinto legfontosabb feladatai :

A munkak eltakarasa eldtt mindségi atvétel a Tervezd részérol (eltakart szerkezetek)

e A Kivitelez6 modositott és podtmunkai sziikségességének tervezo altali vizsgalata és mérlegelése,
a javasolt munkak miiszaki tartalma és ar megfeleldsségének vizsgalata és értékelése.

e Az elkésziilt épiilet, épiiletrészek, épiiletszerkezetek, és fontosabb kivitelezési dokumentumok
tervezdi ellendrzése, és tervezdi hozzajarulas kiéllitasa a teljesitésigazolasokhoz.

e Az atadas-atvételi és a birtokbaadasi eljarasban valo tervezoi részvétel

e A Kivitelezd altal 6sszeallitott, 1étesitménnyel kapcsolatos dokumentaciok, rajzok és szdmitasok
ellendrzése

e Tervezd altal készitett/vagy jovahagyodlag ellenérz6tt megvaldsulasi tervdokumentacio (kiilonds
tekintettel a szerz6i jogra)

e Tervezd-team szakagankénti nyilatkozata a hasznalatbavételi eljarashoz: az épitményért valo

felelosségvallalas alapja (terveknek vald megfeleldség, illetve eltérések felsorolasa)

Tobb jelentés modositds, amely a tervezés mindségének javitdsat célozza, noveli a tervezd
felelosségét is. Ennek dssze kell kapcesolédnia a tervezd oldalarl a megnovekedett
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felelosséget alatdmasztd, aranyos tervezOi biztonsdgot nyujtd, a németorszagi rendszerhez
hasonl6, de a magyarorszagi jogszabalyi kornyezetbe adaptalhaté EMTSZR elbirasaival.

A tervez6i feleldsségbiztositas rendszerének teljes megujitasa sziikséges, miutdn a hazai,
ilyen tipusu, biztositasi rendszerek alapjan a tervezdi feleldsség biztositisa messze alatta
marad az eurdpai szintnek. Ugyanakkor a beruhazasokban szamtalan felesleges eljaras
kikiisz6bdlhetd nagyobb tervezdi felelosséggel, és az ehhez tartozd eszkézOk biztositasaval. A
megfeleld felelosségbiztositas dijanak be kell épiilniiik a tervezéi munka ellenértékébe.

A beruhazasok jo mindségben és aranyos koltségkeretek kozott torténd megvaldsitasanak
fontos biztositéka a projekt iranyitasa, lebonyolitasa.

I. Projekt-iranyitas (Projektvezeté és szakmai team)

A Projektvezetd végig kiséri a projekt teljes folyamatat az eldkészitéstdl az tizemeltetésig. Lehet
allami résztvevé, vagy az Epittetd bizalmi dontéssel kivélasztott szerzédéses partnere. A projekt
elokészitésétol a teljes megvalositasi folyamat végéig felelds iranyitas és ellendrzés, stratégiai
gondolkodas,  célrendszer/eszkdzrendszer meghatarozasa, jogi ¢€s szabalyozasi elemek
(kockazat)elemzése ¢és tervezése, tébbszintli (intézményi, specidlis (technologiai, gyiijteményi,
stb.), urbamisztikai és funkcionalis auditok és programalkotas, pénziigyi elemzés / tervezés /
forrastervezés stb.). .

A projektvezetd az Epittetd mellett, annak érdekkorében miikodik, tevékenységi korében
kamarai mindsitéshez és tagsaghoz kotott .

Amennyiben a projektvezetd nem épitész/mérndk végzettségili, akkor a munkacsoportjaban
kamarai mindsitésii ¢és tagsaggal rendelkezd tandcsadd épitész, és tanacsadd mérndkot kell
foglalkoztatnia.

A beruhdzasok komplexitasanak figyelembe vételével az engedély kétszintli mindsitési fokozatot
tartalmazzon. Ennek jogszabalyba foglalhatd rendszerét siirgdsen ki kell dolgozni.

A projektvezetd feladata az épitési projekt elokészitésének iranyitisa, majd a teljes
megvalésitasi folyamat sordn az Epitteté érdekének képviseletében torténd iranyitds, miiszaki
elokeszités és tanacsadas, tovabba a jovahagyott projekt- elokészitésnek ellenorzés.

A projektvezetés valasztja ki a feladat elvégzésére szakmailag legalkalmasabb Tervezé Teamet és
Projekt-lebonyolitd szervezetet.

A projekt-iranyito feladatai kiilondsen:
1. A teljes projekt létrehozasa , az elokészités teljes korii elvégzése
2. Epittets érdekkorében a dontések meghozatala
3. A teljes projekt koordinalasa és végig kisérése az épittetd részér6l
4. Az atadés utan az lizemeltetés kovetése a garancialis idoszak végéig

II. Projekt-lebonyolitas (Beruhazas-lebonyolitas)

A Projekt-lebonyolitod feladatokkal megbizott vallalkozo feladata a projekt- elokészités masodik,
tervezési szakaszaban a kozremiikddo, onalld feladattal megbizott Felekkel torténd egylittmiikodés,
a harmadik, megvalositasi szakaszban pedig a Vallalkozd miiszaki és pénziigyi teljesitésének
ellendrzése. Kivalasztasa a Projekt-vezetés feladata.

A lebonyolito feladatai kiilondsen:
1. A teljes projekt koordinalésa.
2. A Miiszaki Ellen6rokre vonatkozd megbizasi feltételek tisztazdsa és szerzddésik
megkotése, amennyiben nem Tervezod vegzi a miszaki ellendrzeést
3. Kivitelezéi palyazatok lebonyolitasa.



n

Organizaci¢s, hatarid6- és fizetési litemezési tervek felallitasa és feliigyelete a
projektre és a projektben érintettekre vonatkozdan.

Projektben részivevik koordinalasa és ellendrzése.

A projekt-vezetés folyamatos informéalasa a projekt allasarol, figyvelmének a megfeleld
idében torténo felhivasa a sziikséges dontések meghozatalara.

Fizetési, tamogatasi és engedélyezési eljarasok koordinalasa és eljarasok elvégzésének
ellendérzése

Az épitési beruhdzas mindségének ellendrzése egylittmikddve a tervezdvel és
iranyitva a miiszaki ellendrzést.



Az EMTSZR bevezetésének indokai
Az épitészeti- és milszaki mindség garancidja

-aj6 és teljes korii elokészitésre felépitett tervezési folyamat az Epittetd bizalmat biro, felelds és
hozzéértd tervezd épitész é¢s mémok feliigyeletével/részvételével

- a tervezett létesitmény miiszaki tartalmat, annak minden elmét, térbeli és oksagi dsszefiiggéseit a
tervezd csapat ismeri legjobban (funkcid-forma-szerkezet harmonikus egysége)

- a megvalositasi folyamat szerepldinek és feladatainak szétvalasztasa a tervezo csapat folyamatos
ellendrzése mellett.

A korabbi elokészitési-lebonyolitasi-tervezési-ellenorzési folyamat hibai

- a korabbi eljarasrend szerint a folyamatot rendszeresen kétszer-haromszor is megszakitottak és 0j
szereplokkel ujrakezdve folytattak, a folyamatban valtozd szereplok miatt lett bizonytalan a tartalom;
- az elokészités és a Epittetdi aktiv részvétel hidnya miatt eleve kudarcra volt itélve és elvétve tudott
csak ebbol a csapdabdl kikeveredni;

- a partallami rendszerben kiépiilt haromszereplds (beruhazo-tervezd-kivitelezod) allami rendszer sehol
a vilagon sem jelenik meg ma mar alternativaként.

-----

alkotoi fliggetlenségét, és igy az Epittetd érdekeinek fiiggetlen tervez6i képviseletét.

MIERT KELL AZ EMTSZR ?

- az Epittet a kdzosséggel és tarsadalommal egyeztetett érdekének az a projekt felel meg, amit a terv
ir le;

-a fo!yamatba az EMTSZR beépiti a Epittetd altal térténd jovahagyast és garantalja, hogy A
JOVAHAGYOTT TERYV valdsul meg

- az jj rendszer a projekt elérehaladésanak titemében folyamatosan pontositja a koltségszamitast, és -
amikor vallalkozasba adasra keriil sor - 90%-BAN GARANTALJA A KOLTSEGEKET;

- A HOAI a tervezési folyamatba épitve tartalmazza a MUSZAKI TARTALOM ellenérizhetdségét, a
MEGBIZOI KONTROLL-t;

- a jOl definialt el6készitési-engedélyezési-kivitelezési fazisok segitik a HATARIDOK tervezését és
betartasat.

A tervezeési fazisok (iitemek és tervezési-szolgaltatasi szakaszok)

A jelenlegi és az EMTSZR-ben javasolt eljarasrend kozotti kiilonbségeket az alabbiakban mutatjuk be,
a jobb attekinthetdség érdekében csupan az épiilet / létesitmény tervezés szempontjait elemezve, a
szakagi eltéréseket melldzve.

Fontos megemliteni, hogy az EMTSZR azt a szemléletet kéveti, hogy megkiilosnbozteti a létesitmény
rendeltetésszerli hasznalhatdsagat biztosité ALAPSZOLGALTATASOKAT, és a gazdasdgossag
miiszaki megalapozottsag tekintetében fontos, a Epittetd igényei alapjan kiilon térités ellenében
végezheté KULON SZOLGALTATASOKAT.



1. TERVEZESI FAZIS: ALAPADATOK MEGHATAROZASA

EMTSZR (tervezet)

Alapszolgaltatasok:

a) Feladat meghatarozas (beruhézasi/ tervezési program)

b) Egyeztetés a szolgaltatas teljes terjedelmérol

¢) Kritériumok régzitése a tervezési munkédban résztvevd szakemberek kivalasztasahoz

d) Eredmények &sszefoglalasa

Kiilon szolgaltatasok:

- Meglévé éllapot felvétele, helyszin elemzése, mitkdési elképzelés
- Tervezési program Osszeallitasa,

- Funkcidséma Gsszeallitasa,

- Kémyezet mindségének az ellendrzése

- Kornyezettel valo Gsszeférhetéség ellendrzése;

Magyar szabalyozas (jelenleg)

Alapszolgaltatasok:

A tervezési program

- Az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti tervezési program véglegezett forméja a tervezési szerzédés
kdtelezo mellékletét képezi.

- A tervezeési programban rogziteni kell minden olyan fontos tényt, amelyet a tervezés soran
figyelembe kell venni. A tervezési programban vizsgélni kell a megijuld energiaforrasok
hasznélatanak lehetdségét, és igény szerint rogziteni kell a vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét.
- A tervezési program tartalmazza a tervezési feladat részletes leirdsat, megnevezve az épitési
tevékenységet. A tervezési programban a tervezés targyatdl fliggden ismertetni kell

a) a beruhazas koltségkeretét,

b) a tervezés el6zményeit,

c) a kiindulasi adatokat,

d) a helyszint,

e) a helyiségigényeket és funkcionalis kapcsolatokat,

f) a jarmiivek elhelyezésére vonatkoz6 igényeket és informacidkat,

g) az akadalymentesitésre vonatkozd informaciokat,

h) a kézmiellatottsag mértékét, és

1) az egy€b meghatérozé kvetelmények altalanos szempontjait



2. TERVEZESI FAZIS: VAZLATTERVEZES (ELOTERYV)

(nincs magyar eloiras)

EMTSZR (tervezet)

Alapszolgaltatasok:

a) A rendelkezésre allo adatok elemzése

b) Tervezési célok egyeztetése (keretfeltételek, célkonfliktusok feltarasa)

c¢) Tervezési szolgaltatassal kapcsolatos célkatalogus osszeallitasa (programcélok)

d) A tervkoncepcio kidolgozésa, beleértve a lehetséges alternativ megoldasok vizsgalatat egyezod
feltételek mellett, tervrajzok bemutatasaval, értékelésével, vazlatokkal, grafikus dbrazolasokkal,

adott esetben magyarazo adatokkal
e) A tervezésben érintett szakagi tervezok és szakértok altal nyujtott szolgaltatasok integracidja

) A kulcsfontossagi varosépitészeti, esztétikai, funkcionalis, miiszaki, épiiletfizikai, gazdasagossagi,
energiagazdalkodasi, (pl. tekintettel az ¢sszerli energiafelhasznalasra és megijuléd energiak
alkalmazasara) és tajokologiai Gsszefliggesek, eljarasok és feltételek valamint az érintett Gko-
rendszerekre harulo terhelés ¢s sériilékenység tisztdzasa és ismertetése.

g) El6zetes targyalasok a hatdsagokkal és a tervezésben érintett tobbi szakemberrel az engedélyezésre
alkalmassag tekintetében.

h) Szabadtéri létesitmények esetén: az 6kologiai rendszerek szerkezetét és azok kapesolatait jellemzo
adatok gyiijtése, kiértékelése és ismertetése, példaul a talaj, a viz, az éghajlat, a levegd, a néveény-
és allatvilag, ezenkiviil magyarazattal kisért térbeli és formai koncepcid bemutatasa, kiilonds
tekintettel a terepalakitasra, az €lohelyek fejlesztésére és Gsszekapesolasara, a meglévo
ndvényzetre az 1j novénytelepitésekre a z01d- kozlekedési -, viz-, jaték - és sportcélu teriiletek
feliilet kimutatasara; tovabba a peremteriiletek kialakitasanak és a kbrnyezet6 teriiletekhez torténd
kapcsolddasok tisztazasa

i) Koltségbecslés a DIN 276 szerint, vagy a lakasjogi (teriilet) szamitasi Rendelet alapjan

j) Vazlattervezés eredményeinek Osszeallitasa

Kiilon szolgaltatasok:
- Alapjaiban kiilonbozo feltételeknek megfelelo alternativ megoldasok vizsgalata,
- A vazlatterv kiegészitése a kiilonleges igények alapjan, pénziigyi terv készitése,

- Epitési és lizemeltetési koltség-hasznalat elemzések készitése, kdzremiikddés a
hitelek megszerzésében, elozetes engedélyezési kérelem benyujtasa

- A tervezett l1étesitmény bemutatasa kilénb6z6 technikék alkalmazéasaval, mint
példaul latvanytervek, mintdk, modellek,

- Id6beli litemezés terve és szervezeti felépitési terv,

- Az vazlatterv dokumentacio¢ kiegészitése, figyelembe véve az éplilet és az
épiiletelemek optimalizélasara tett kiilonleges intézkedéseket, melyek a szokasos
tervezési szolgaltatasok koren kiviil esnek €s a tervezési munkaban résztvevo mas
szakemberek hozzajarulasat is igénylik: az energiafelhasznalés, a szennyezdanyag-
és CO2 kibocsatas, megujulo energiafajtak kiaknazasa. Az energiatakarékossag
terén a szokdsos tervezési szolgéltatasok az altalanosan elfogadott technolégiai
szabalyok és térvényi rendelkezések szabta kévetelményeknek vald megfelelésre
terjednek ki.

Magyar szabalyozas (jelenleg)
Nincs szabélyozva a tervezokre vonatkozodan.



3. TERVEZESI FAZIS: JOVAHAGYASI TERV

Epittetd altali jovahagyas, rendszer- és integracids terv

EMTSZR (tervezet)

Alapszolgaltatasok:

a) A tervezési koncepcio kidolgozasa (fokozatosan miiszaki rajzi formaban kidolgozva lépésrol-
Iépésre), figyelembe véve a varostervezeés, az esztétika, a funkcid, a technika, az épletfizika, a
gazdasagossag,- és energiagazdalkodas (pl. az ésszeri energiafelhasznalas, és a megtijuld
energiaforrasok felhasznalasa) és a komyezetvédelem kdvetelményeit, felhasznélva a tervezésben
érintett tobbi szakember kdzremiikodését a teljes tervezési folyamatban.

b) A tervezésben érintett tobbi szakember (szaktervezd) elvégzett szolgaltatasainak Gsszehangolésa (
integralasa)

c) A létesitmény leirasa, a természetvédelmi jogi szabalyok megkdvetelte kompenzald és helyettesitd
intézkedések magyaréazataval

d) A teljes beruhéazasi terv rajzi feldolgozasa, példaul az atdolgozott, teljes vazlatterv és/vagy végleges
tervek rajzai (A l1étesitmény tipusanak és méretének megfeleld 1éptékben; szabadtéri
létesitmények esetén: 1:500 és 1:100 1éptékek kozdtt), és kifejezetten feltiintetve az éldhelyek
fejlesztésének, a megel6z6-, a védelmi-, a fenntartasi- és fejlesztési beavatkozasoknak, tovabba a
tagolt tltetési koncepcioknak

¢) A teljes megvalositas idoterve,

f) Elbterjesztés az Epittetének jovahagyasra

Kiilon szolgaltatasok:

- Alternativak / valtozatok elemzése és rangsorolasa, kéltségelemzéssel
(optimalizalas),

- A beruhazas gazdasagossaganak kiszamitasa,

- A beruhazas koltségének meghatdrozasa mennyiségi keretszamok vagy kéltségvetési
kiiras alapjan,

- Az épliletek és épiiletelemek optimalizaldsara szolgald, a tervezési szolgaltatasok
szokasos korén tali kiilonleges intézkedések betervezése, melyek a beruhazasban
érintett tobbi szakember kozremikodését is igénylik: az energiafogyaszias, a
szennyezéanyag- €s CO2 kibocsatas csokkentése, a megujulo energiaforrasok
felhasznalasa. Az energiatakarékossag terén a szokdsos tervezési szolgaltatasok az
altalanosan elfogadott technologiai szabalyok és torvényi rendelkezések szabta
kévetelményeknek vald megfelelésre terjednek ki;

Magyar szabalyozas (jelenleg)

Alapszolgaltatasok:

322/2015(X.30) Korm. rendelet az épitési beruhdzdsok, valamint az épitési beruhdzdsokhoz
kapcsolodo tervezdi és mérnoki szolgaltatasok kozbeszerzésének részletes szabalyairol

3. melléklet: A jovahagydsi tervvel kapesolatos kivetelmények:

»A jovahagyasi tervvel kapcsolatos kovetelmények

A jovahagyasi terv elkészitésével kapcesolatos feladatok:

A vazlattervezés soran készitett koncepcidk koziil az épittetd altal valasztott koncepcio tovabbtervezése a Kbt. 1.
melléklete szerinti 45,23 |, Autdpalya, Gt, vasut™; 45,24 , Vizi létesitmény épitése” alcsoportok kivételével
valamennyi szakagi tervezést illetden, kiilondsen



a) helyszinrajz(ok), amely tartalmazza az épitési teriiletet, épitési telket a meglévo, a megmarado, az
elbontando és a tervezett épitményeket, névényzetet, jellemz6 terepmagassagokat, az épitmények
attekintését,

b) altalanos tervek és alaprajzok, a megértéshez sziikséges szama, de legalabb két egymassal szdget
bezard modon felvett metszet, nézetek stb., amelyekbdl az épitmény és részei, térbeli elrendezése,
meéretei, szerkezetei, anyagai, berendezései stb. megéllapithatok, és a mennyiségi kimutatas
ellenorizheto,

c) a teljes megvaldsités koltségszamitasa tételféesoportonként, koltségérzékenységi vizsgalat,

d beeépitési és alapteriilet kimutatasok,

e) muiszaki leirasok, sziikséges szamitasok as méretezések elkészitése, dokumentalasa,

/) €letciklus koltségek meghatarozasa, hatosagi egyeztetések lefolytatdsa, sziikség szerint tervtanacs,
zsuri lefolytatasa, végleges szinten,

g) latvanyterv kérnyezeti illeszkedés, kapcsolddas, megjelenés bemutatésara,

h) a teljes megvaldsitas idéterve,

1) az epittetd altali jovahagyas.”



4. fazis: Engedélvezési terv

EMTSZR (tervezet)

Alapszolgaltatasok:

a) A dokumentacio kidolgozasa a kozjogi tervezési eldirasok szerint sziikséges engedélyek,
hozzajarulasok beszerzése céljabol, beleértve a mentesség €s a kivételes esetek kérvényezését is,
felhasznalva a tervezésben érintett tobbi szakember kozremiikodését, valamint a még fennmarado
sziikséges targyalasokat a hatosagokkal

b) A dokumentacio benyijtisa (az illetékes hatésaghoz))

¢) A tervezési dokumentumok, leirdsok és szamitasok sziikséges kiegészitése, felhasznalva a
tervezésben érintett tobbi szakember kézremiikodését

d) szabadtéri és belsotér kialakitasi 1étesitmények esetén: - sziikséges hozzajarulasok ellenérzése,
jovahagyasok és engedélyek beszerzése

Kiilon szolgaltatasok:

- Részvétel a szomszéd telektulajdonosok hozzajarulasanak megszerzésében,
kiilénleges jovahagyasi eljarasokhoz sziikséges dokumentacié Osszeallitasa, a
Epittetd részére szakmai és szervezési segitség nyujtasa fellebbezési ligyekben, jogi
eljarasokban vagy hasonlokban

- Az engedélyezési dokumentacio feliilvizsgalata olyan koérilmények kovetkeztében,
amik kiviil esnek a szolgaltaté kompetenciajan.

Magyar szabalyozas (jelenleg)

Alapszolgaltatasok:

1. Miiszaki leirasok

1.7. Rétegrendi kimutatas

1.8. Helyiség kimutatas

1.9. Alternativ energiaellatas megvaldsithatosagi elemzése a 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben
meghatarozott esetekben

2. Tervlapok

2.1. helyszinrajz,

2.2. Eltérd szintek alaprajzai

2.3. A megertéshez sziikséges szamu, de legalabb két egymassal szget bezard mddon felvett metszet
2.4. Terepmetszet

2.5. Az épitmény valamennyi jellemzo kiils6 nézetét abrazold homlokzati terv,:
2.7. Tereprendezési terv szitkség szerint

2.8. Tartoszerkezeti terv sziikség szerint

3. Komyezeti 4llapotadatok

3.1. foté, fotdmontazs,

3.2. utcakép (axonometria, perspektiva, egyéb),

3.3. latvanyterv,

3.4. kilatasi-ralatasi terv,

3.5. szinterv,

3.6. tomegvazlat,

3.7. alcazasi terv,

4. Szamitas

4.1. Szamitott épitményérték

4.2. Epiiletmagassag-szamitas

4.3. Telek beépitettségének szamitasa



4.4. Tartoszerkezeti szamitas sziikkség szerint

4.5. Epiiletenergetikai szamités

5. Igazolasok

5.1. Alairo lap

5.2. Tervezési program a kiilén jogszabalyban meghatarozott tartalommal.

5.3. Foldhivatali térképmasolat PDF formatumban.

5.4. A 3., 4. & 9. melléklet szerinti statisztikai lapok.

6. Vélemények

6.1. Geotechnikai jelentés kell

7. Geodéziai felmérés sziikség szerint

Az engedélyezési fazisig a fenti eljaras joval atgondoltabb szakégi tervezést is jelent, melynek soran
alternativak kidolgozasaval és értékelésével a megbizot valds dontéshelyzetbe tudjuk hozni a 3. fazis
végén, masrészt a 2. és 3. fazisban is késziilo, egyre részletezettebb koltségszamitassal valos képet
tudunk a megbizo elé tarni a rendszereink megvaldsitasi koltségeit tekintve. Alkalmazasa esetén
azonos kidolgozottsagi szinten lesz a komplex éptilettervezési dokumentacié. Ennek hidanyéaban a
szakagak nem készitenek terveket, melyekrdl pontos kéltségmeghatarozés végezhet6, valamint
biztosithato a termékrendeletben szabalyozott mindségi termékismertetés.



5. Tervezeési fazis: Kivitelezési tervezés

EMTSZR (tervezet)

Alapszolgaltatasok:

a) A 3-as és 4-es szolgaltatasi munkafazisok eredményeinek részletes kidolgozasa (a tervezett
megoldas fejlesztése és ismertetése 1épésrol-1épésre), szamitasba véve a varostervezés, az
esztétika, a funkcio, a technika, az épiiletfizika, a gazdasagossag- és az energiagazdalkodas
(pé€ldaul a koltséghatékony energiafelhasznalas és a megtjuld energiaforrasok felhasznalasa) és a
kornyezetvédelem kévetelményeit, és felhasznalva a tervezésben érintett tébbi szakember
kbzremiikddését a kivitelezésre alkalmas megoldasig. (HL)

b) Az egész létesitmény tervének miiszaki rajz formaban térténod abrazolas, beleértve minden, a sikeres
kivitelezéshez sziikséges adatot, példaul a végsd teljes kiviteli, részlet és tervrajzok 1:50 és 1:1
léptékek k6zotti méretben, szabadtéri 1étesitmények esctén 1:200 és 1:50 1éptékek kozott; a
I¢tesitmény jellegétol figgden, mely soran kifejezetten fel kell tiintetni a nGvényzettelepitést a
szilkséges szGveges magyarazatokkal.

c) Belsotér kialakitasi létesitmények esetén: Belso terek és kapcsolddo helyiségek részletes bemutatasa
1:25 és 1:1 kozotti 1éptékben a sziikséges szdveges magyarazatokkal és anyag-
meghatdrozasokkal.

d) Iranyelvek kidolgozasa (adatszolgaltatas) a tervezésben érintett tobbi szakember szdméra, ¢s
munkajuk integralasa a kivitelezésre alkalmas megoldasig

e) A kivitelezés folyaman a kivitelezési tervek folyamatos frissitése

Kiilon szolgaltatasok:

- Az épiilet vagy a létesitmény részletes leirdsa az épiilet-konyvben, mely a
létesitmény tovabbi részletes leirasanak és a munkak iitemezésének ) alapjat
képezi,

- Az épiilet vagy a létesitmény részletes leirdsa az belsétér-kdnyvben, mely a
létesitmény tovabbi részletes leirasanak és a munkék litemezésének alapjat képezi,

- Az épitési vallalkozd altal elkészitett kiviteli tervek ellenérzése, a létesitmény
részletes leirasanak és a munkak iitemezésének alapjan, a végsé tervekkel*®) valo
egyezés érdekében, részletes modellek kidolgozasa,

- Az épitési beruhdazas tervezési folyamataba be nem vont harmadik fél altal készitett
tervrajzok (példaul gyartok altal készitett mithelyrajzok, gépek beszerelési és
alapozasi rajzai) kiviteli tervekkel vald egyezésének ellendrzése €s jovahagyasa,
amennyiben ezenszolgaltatasok olyan létesitményekhez kapcsolodnak, melyek a
dijalapba nem szamolhatoak be;

Magyar szabalyozas (jelenleg)

Alapszolgaltatasok:

- A kivitelezési dokumentacié az Etv. 31. § (2) bekezdésében meghatarozott alapvetd kdvetelmények
¢és egyeb eldirasok kielégitését bizonyitd, az épitmény megvalositasdhoz - minden munkarészre
kiterjedden az épitok, szerelok, gyartok szamara kelld részletességgel - sziikséges informacidt,
utasitast tartalmazza, tovabba meghatarozza az épitmény részévé vald dsszes anyag, szerkezet, termék,
berendezés helyzetét, méretét, mindségeét, mérettiirését.

- energetikai szamitast kell késziteni a kiilén jogszabalyban meghatarozott esetekben, az ott
meghatarozottak szerint.

- Az épitményekre vonatkozo kévetelmények teljes korére kiterjedd kivitelezési dokumentaciét kell
késziteni, mely az épitdk, szereldk, gyartdk szdmara a gyartmanyterv elkészitéséhez, a
megvalositashoz sziikséges és elégséges minden kdzvetlen informdaciot, utasitast tartalmaz, tovabba

1



tanusitja az épitési engedélyezési és a kiilon jogszabaly szerinti ajanlatkérési miszaki
dokumentacidban részletezett kivetelmények teljesitését

- izemelés-technologiai (gyartas-, javitas-, vizsgalat-, konyha-, egészségiigyi technologiai stb.) terv
sziikség szerint

- A kivitelezési dokumentécio tartalma nem térhet el a jogerds épitésiigyi hatosagi engedélyben és a
hozza tartozd, jovahagyott és engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentécidban
foglaltaktol vagy a tudomésulvételhez mellékelt dokumentacio tartalmatél kivéve, ha maga az eltérés
nem engedélyhez vagy tudomasulvételhez kotott épitési tevékenység. Ennek betartasaért a tervezd
felel.

- A kivitelezonek az épitési tevékenység megvaldsitasa soran legalabb a tervdokumentéaciéban
meghatarozott, elvart miiszaki teljesitménnyel rendelkezo épitési termeéket kell beépitenie.

- A kivitelezési dokumentaciot elektronikusan és magyar nyelven kell eldallitani. A dokumentaciot
cimlappal, alairélappal, tartalomjegyzekkel €s tervjegyzékkel kell ellatni.

- Részletes, minden szakagra kiterjedo tételes kdltségvetés-kiiras, mennyiségi kimutatassal.



6. Tervezesi fazis: Vallalkozasba adas elokészitése

A hazai szabalyozasban a kdzbeszerzési torvényben talalhaté meg:

- 2015. évi CXLIIL. torvény a kdzbeszerzésekrol

-321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet a kbzbeszerzési eljarasokban az alkalmassag és a kizaré okok
igazolasénak, valamint a kdzbeszerzési miiszaki leiras meghatarozasanak modjarél

EMTSZR (tervezet)

Alapszolgaltatasok:
a) Mennyiségek kiszamitasa és Osszedllitasa, tervez6i drazatlan tételes koltségvetés kiiras
megalapozasaként a tervezésben érintett tobbi szakember kézremiikédésének felhasznalasaval

b) A tervezdi arazatlan tételes koltségvetés kiiras elkészitése szolgaltatasi jegyzékekkel szolgaltatasi
tertiletenként (munkanemenként)

¢) A érazatlan tételes koltségvetés kiiras egyeztetése és koordinalasa a tervezésben érintett tGbbi
szakemberrel

Kiilon szolgaltatasok:

- A létesitmény részletes leirasanak és a munkdk részletes litemezésének elkészitése,
az épiiletkonyv/bels6tér helység kdnyv figyelembe vételével

- Alternativ részletes leirasok felvazolasa a levalasztott (lezart) szolgaltatési
tertletekrol,

- A tervezésben érintett tobbi szakember kozremukodését értékeld dsszehasonlitd
koltség-elemzések;

- A kozbeszerzés szabalyai és eljarasmddja nem szakma-specifikus, azaz tdl altalanos
feltételeket kovetnek. Az épitmény kdzbeszerzése mas kell legyen, mint egy
garancialevéllel ellatott, polerol, vagy gyartosorrdl leemelheté gyartmanyé, ahol
mar a gyartas befejezodott. Itt a gyartas most kezdddik, mindig egyedi és
megismételhetetlen, raadasul helyszini, kiiltéri koriilmények kdzott.

- Tervezdi arazott tételes koltségvetés készitése

Magyar szabalyozas (jelenleg)
Nincs szabalyozva a tervezdkre vonatkozdan.



7. Szolgaltatasi fazis: Egyiittmiikodés a vallalkozasba adasban
(nincs hazai eldiras)

EMTSZR (tervezet)

Alapszolgaltatasok:

a) Ajanlatkérési és szerzodési (feltétel) dokumentacié elkészitése minden szolgaltatési teriilethez,
munkanemhez kapcsolddoan

b) Arajanlatok beszerzése (felhivas, meghirdetés, kérdések kezelése)

¢) Ajénlatok ellenorzése és kiértékelése, beleértve a részszolgaltatasok ar (artiikor) szerinti
Osszevetését a 6-0s €s 7-es szolgaltatasi munkafazisban érintett szakemberek , szaktervezok
kézremiikddésével

d) A vallalkozasba adasban (palyazatok elbiralasaban) résztvevd szakemberek szolgaltatisainak
koordinalasa és meghatarozasa.

e) Targyalas az ajanlattevokkel (miiszaki, pénziigyi, kereskedelmi )
f) arazott tételes koltségvetés készitése az ajanlatokban megadott egység- ,és atalanyarak alapjan
g) Koltségellendrzés az arazott tételes koltségvetes és a kollségszamitas dsszehasonlitasa alapjan

h) A nyertes palyazo kivalasztasaban val6 részvétel, az Epittetd timogatasa a megbizasba adas soran

Kiilon szolgaltatasok:

- A beérkezett arajanlatok ellendrzése és rangsoroldsa, eleget téve a létesitmény
részletes leirasaban €s a munkak iitemezésében foglaltaknak, beleértve az arlistat

is*
- arazott koltségvetések elkészitése, ellendrzése és rangsorolasa kiilénféle
kévetelmények szerint;

A tervez0 épitész és mérndk ebben a fazisban csak véleményez, a dontés joga és
felelossége a megbizdé.

Magyar szabalyozas (jelenleg)
Nincs szabalyozva a tervezokre vonatkozodan.



8. Szolgaltatasi fazis: Az objektum megvalésulasanak tervezoi feliigyelete
A hazai szabalyozasban a miiszaki ellendri feladatoknal talalhaték meg egyes elemei, a tervezd
jelenléte csak azokban az esetekben biztositott, ha tervezoi miivezetésre is kétott szerzodést az
épitteto.

EMTSZR (tervezet)

Alapszolgaltatasok:

a) A létesitmény kivitelezésének valamint az épitési engedélynek valé megfelelése, illetve a
kivitelezési tervek, a szolgaltatasi (versenykiirasi) leirasok, a technika altalanosan elfogadott
szabalyainak ¢s a vonatkozo el6irasok Gsszhangjanak feliigyelete az épités folyamataban

b) A tartoszerkezetek kivitelezésének feliigyelete, ahogy azt a § 50. paragrafus 1. bekezdésének 1. és
2. pontjai eldirjak.

c) A létesitmény kivitelezésének feliigyeletébe bevont szakemberek munkajanak koordinalasa

d) Az eldregyartott elemek ellendrzése és (gyartmanytervek) fellilvizsgélata és elfogadasa

¢) Utemterv készitése és feliigyelete (oszlopdiagram)

f) Epitési naplo vezetése (nem azonos a kivitelezd épitési naplojaval)

g) Kozos felmérések végzése az épitési vallalkozdval

h) Az elkésziilt munkak atvétele és jovahagyasa, hidnyossagok megallapitasa a 1étesitmény
tervezésébe, ¢és a kivitelezés feliigyeletébe bevont szakemberek részvételével

1) Szamla ellendrzése

J) Koltségelszamolas (Koltségfigyelés és beszamolas az épittetdnek az épitési folyamat sordn) az
elszamolasi eldirasok,

k) Kérelmek benyujtasa hatdsagi atvételre (hasznélatbavétel), részvétel az eljarasok lefolytatasaban

1) Létesitmény atadasa, beleértve a sziikséges dokumentaciok, ugy mint kezelési utmutatok, vizsgélati
jegyzokonyvek elkészitését és atadasat

m) Szavatossagi igények eléviilési hataridoinek jegyzékbevétele

n) Az elvégzett munkak atvételekor észlelt hidnyossagok és hibak kijavitasanak ellendrzése

0) A kivitelezo vallalkozas elszamoléasainak koltségellendrzése a szerzddott arral és a tételes
koltségvetéssel torténd Gsszehasonlitassal

Kiilon szolgaltatasok:
- A fizetések litemezésének elkészitése, felligyelete és frissitése,

- Az 1d6, a koltség és a kapacitasok részletes ilitemezésének elkészitése, feliigyelete és
frissitése,
- Az épitési miivezetd feleldsségének felvallalasa és eszerint torténd miiszaki

ellendrzés, amennyiben ezt a tevékenységet a jogszabalyok a 8. szolgaltatasi
munkafazis alapszolgéltatasainak korén tali szolgaltatasnak tekintik

A helyszini tervezdi felligyeletet nem elsésorban a Tervezd mémok végzi, 6 csak a
felelosségvallalasi korébe tartozoan ellendrzi-irdnyitja a jogosultsaggal rendelkezd
miszaki ellendrok munkajat !

Az épités helyszinén tartézkodd miiszaki ellendrdk folyamatos on-line kapcsolatban
allnak a tervezd hattérirodaval, a kivitelezd altal végzett munkakat miiszaki és
mennyisegi szempontok alapjan, a kivitelezével azonos munkaidd beosztassal
ellendrzik.



A tervezo feliigyeletére bizott miiszaki ellenérzés annyit jelent, hogy miiszakilag a
tervezoi koncepcid valdsul meg, a tervezett koltségszinten, minoségben, aron, s
tervezOi feleldsségbiztositas, feleldsségvallalas mellett torténik. A ..csak™ miiszaki
ellendri jogosultsaggal birok munkaja ettol nem lesz kevesebb, mert a helyszinen
0k tartozkodnak és végzik a felelosségteljes munkat, sok esetben a tervezodiroda
alkalmazottjaként, de mindenképp a tervez6 megbizasabol, a tervezoéi hattériroda
kozremiikddését igénybe véve.

Magyar szabalyozas (jelenleg)
Nincs szabélyozva a tervezokre vonatkozoan.



9. fazis: Az objektum megvaldésulasanak kovetése
- a szavatossagi idoszakban

EMTSZR (tervezet)

Alapszolgaltatasok:

a) Hidnyossagok és hibak felderitése érdekében helyszini bejaras az épitési véllalkozbval szemben
fennallé garancialis igényekre vonatkozo eléviilési hataridok lejartat megel6zden

b) Azon hidnyossagok/hibak elharitasanak feliigyelete, melyek a szavatossagi igényekre vonatkozd
eléviilési hataridokon beliil, de legkésébb a szolgaltatas atvételét kovetd garancialis iddszak alatt
keletkeznek.

¢) Kozremiikddes a biztositéknyujtas aloli felmentésben

d) A beruhazas végso eredményét régzitd Megvalosulasi tervek ellendrzése

Kiilon szolgaltatasok:
- Megvalosulasi tervek elkészitése,

- Epiilet-felszerelések felsorolasa és leltarkészités, karbantartasi és fenntartési
utasitasok,

- Objektum feliigyelete,

- Objektum (tervezdi) tgykezelése

- Atadas utani helyszini ellendrzések,

- Karbantartasi és fenntartasi munkak feliigyelete,

- Statisztikak készitése a beruhazas aktdja szamara, koltségek kiszamitasa és
hitelesitése a szabvanyos koltségnormak tiikrében, az épitkezés és a mikddtetés
koltség/haszon elemzéseinek ellendrzése.

Magyar szabalyozas (jelenleg)
Nincs szabdlyozva a tervezdkre vonatkozdan.



A tervezési-és épitészeti-, mérndoki szolgaltatasi dijszamitas alapelvei

e az Epitészeti- Mémoki Tervezési és Szolgaltatasi Rendszerben (EMTSZR-ben) kézremiikods
generaltervezd, ¢épitész tervezOk, szakagak ¢és szakérték a sajat tervezéssel-és mémnoki
szolgaltatassal létrehozott szakagi dijalap szerint szamitjak szakagi dijukat, és ezekbdl a
szakagi dijakbdl all 0ssze az teljes tervezési- és épitészeti-, mérndki szolgaltatasi dij

e a generaltervezOk, épitészek, szakigak és szakértok a Magyar Epitész Kamara (MEK) €s a
Magyar Mémoki Kamara (MMK) altal a kidolgozandé Magyar Epitészeti és Mérndki
Dijszabas rendszerében megadott bonyolultsagi- és nehézségi foku sajat tervezésiiknek
megfelelden szamitjak dijukat

e a dijszamitas sordn torekedni kell a Magyarorszagon kialakult tervezési- és mérnoki
szolgaltatasi dijaranyok kialakitasra gy, hogy figyelembe vessziik az EMTSZR kilenc
fazisaban részletezett szakagi tervezési- és mérndki szolgaltatasi feladatokat

e a dijszamitds soran valamennyi tervezési- és épitészeti-, mérndki szolgaltatasi fazis
egydsszegl, majd ezutan feladatsoronként részletezett dija keriil meghatarozasra

e a dijszamitis Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mémoki Kamara altal kozosen keriil
kidolgozasra

e a dijszamitas a hatalyos MEK Epitészeti Szolgaltatasok Dijszabéasa és az MMK MEDI-t is
figyelembe véve tartalmazza az EMTSZR szerinti, megndvekedett feladatok ellatasanak
ajanlott dijait

Bp., 2016. november 17.

Készitette a MEK és az MMK munkacsoportja,
Kovacs Istvan (MMK) ¢s Dulacska Zsolt (MEK) vezetésével
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