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Az otletpalyazat cimdBudakeszi Varoskdzpont Otletpalyazat

Az otletpalyazat targya, célja:

- hogy a dontéshozodkat ravilagitsa a terilet, tetepplojekttel kapcsolatos révid és hosszu
tavi megoldand6 problémaira, a kiiras tartalmanigukérdéseket vessen fel, és azokra
megoldast keressen;

- hogy meghatarozza a varosképiddgs szempontjabdl kedviekaraktereket;

- hogy meghatarozza az épilet altal generdlt forgalmmagkozelithéiség szempontjabol
milyen funkcidkat és milyen mértékben bir el akele

- hogy meghatarozza a lehetséges beépités kozpalteidibbt, a szikséges parkolok
egymashoz viszonyitott aranyanak és méretének gagds €s a telepllésszerkezetbe
illeszked elhelyezésének kialakitasat;

Fentiek miatt a palyazat értékelésénél kiemeltnggkedi a kornyezet vizsgélata, illetve, hogy
milyen képet vizional az épulet tagabb kérnyezeatébe

A kiir0 az oOtletpalyazatra érkéztervedi javaslatok alapjan kivanja az épitési (beépitési)
lehetiségeket tisztazni, a végleges tervezési prograraghatarozni.

Az otletpalyazat jellegayilt

A lebonyolitas rovid ismertetése:

= OQtletpalyazat meghirdetése: 2015. december 4.

= Helyszini szemle igbontja: 2015. december 15.

= Kérdések hatarideje: 2015. december 20.

= Kérdésekre adott valaszok hatarideje: 2016. jaBuar

= Palyaniivek postara adasanak hatarideje: 2016. februar 18.
= Biralo Bizottsagi ulés: 2016. februar 23.

= Palyazat eredményeének kihirdetése, a dijak ata@@da. februar 29.

A Biralébizottsag tagjai, a mellékelt jelenlétiszerint:

Elnok Ferencz Istvan, Kossuth- és Ybl-dijas épitész
Tag dr. Csutorané dr. @x Ottilia polgarmester

Tag Borsodiné Glaser Krisztina varoéépitész

Tag Hidas Matyas a Budakeszi Széjigyesulet elndke
Tag Kajdocsy Jahépitész, a tervtanacs tagja

Tag Banhidi Laszl6 épitész, varosfejlesztési tamdics
Tag Sajtos Gabor épitész, MEK kuldott

A beérkezett palyafwek szama és allapota:

A megadott hataritlg 21 db palyartivet adtak postara, és érkezett meg Hivatalunkhedapvennyi
bontatlan, sértetlen csomagolasban.

A tervpalyazati kiiras szerintiérasok betartasa:

A kiirasban szereplformai és tartalmi éirasokat a palyazok betartottak.

A titkossagot 1 palyazé sértette meg, azzal, hoggomagra felirta a nevét, igy ezt a paliaet a
Biralobizottsag felbontatlanul hagyta, és tovabbsgalat nélkul az eljarasbol kizéarta:

3. sorsz&mu palyain- az Otletpalyazati eljarasbol kizarva



A pélyanivek értékelésének szempontjai:
Az otletpalyazati kiirasban szerég@zempontok és kévetelmények:
= kornyezetvédelem, energiatudatossag, fenntartipitészet kovetelményei
= gazdasagilag minél kisebb terhet rojon a telepélésr
» javaslat a legkedvébb forgalmi rend kialakitasara
= javaslat a parkolasi problémak enyhitésére
= telepllés kiemelt pontjainak gyalogos 6sszekoarmtisége
= akoérnyed épulletek sorsa
= akornyed épulletek bekapcsolddasi lebstge a projektbe
= Coop bontasaval,felszini parkoldk, mélygarazs datése
Az értékelésnél figyelembe vett egyéb szempontok:
=  kotédés varosunkhoz, szimbélum, egyedi Gtlet
= vizudlisan és lelkileg is vonzo, pozitiv benyomésaugarzo élmény kdzvetitése
= hasznalati funkcié: megfeletelepités, elrendezés
* megvalodsithatdség

A tervpalyazat eredményeinek 6sszefoglalo értékelés

Az oOtletpalyazat eredményes, annal is inkabb, raebeérkezett 20 értékeliepalyazat olyan
értékeket mutatott fel, amit a telepllés hosszartdwasznalni tud és a lakossagi férumon egy olyan
epitészeti skalat mutathat fel, ami meglatasaivakhjarul egy végleges program kialakitasahoz.

A tervpdlyazati zé&ri felfigyelt arra, hogy nagyszamu palyazat élt edza leheiséggel, ami a
tradicionalis értékeket mutatja fel és nagyszanyaat élt azzal a leh&téggel, hogy az Ujdonsag
erejével, Uj térkarakterrel jelenjen meg a varasilataban.

A zsiri dontése a két Iényeges szempontot figyelembe vy dontott, hogy a lakossag elé tarja
azt a két eredményes palyazatot, amely a tradilisoh&épitési értékeket kutatja fel és két olyan
palyazatot dijaz, amely Uj térszerkezetet, Uj aeghirat, 0j tomeget mutat fel. Ais megitélése
szerint mindkét irany a j@ben kovethdt és mindkét irany magaba tudja fogadni a telepélied
kiérlelt programot.

Minden terv torekedett az energiatakarékossagréenatarthatésagra és minden korfzers
elvarhaté szempontot figyelembe vettek, de azt kedhjegyezni, hogy ebben a tervi Iéptékben
(1:500) még szamszaki kimutatast edélkaz erényekil nem lehet bizonyitani, de az értékeket
magukban hordjak.

A palyadzatok zoménél altalanosan megfigydlheolt, hogy szinte minden palyazo fontosnak
tartotta a sarok megformalast és ez zomében k& fbdon tortént: pozitiv épitészeti
sarokképzéssel, vagy pedig udvaros negativ tévlieldkett értéket hordoz, ez egy olyan keérdés,
ami felett el kell gondolkodnia a tovabbi prograskiének. Egy jelleméje van a sarokképzésnek
€s az udvarképzésnek — szinte atvonul majdnem mipdlyazaton — az, hogy a megszokotties
beépitési sikatoros tér itt kinyilik valodi, vardsérré, ilyen vagy olyan formaban. Szinte minden
palyazat javasolja, hogy a telepllést hosszan &kipark mellett legyen a masik oldalon olyan
térbovilet, térképzés, amely nagyobb kdzonséget be tgddhi. Ebben a programba olyan
tartalmak, funkciok vannak, ahol varhatéan nagyzi@mn is megjelenhet. Itt majd mérlegelni kell a
telepulésnek azt, hogy a parkirozast hogy fogjaaldeqi, ez mindenképpen egy megoldando
probléma. Nagyon sok palyazat térszint alatti garabrazol, ez mérlegelés, dontés kérdése, hogy
gazdasagilag hogy teremtheheg, vagy milyen egyéb megoldassal képzélbkt



Az egyes palyafweksl kialakitott részletes szakmai biralatok:

A Biralobizottsag a terveket két korben nézte vegigel$ kor végén sikitette a masodik kérbe
jutott tervek szamat. A masodik kérbe be nem vétmgaervek —amelyeket egyik Biralobizottsagi
tag sem tartott alkalmasnak tovabbi biralatra -iraldt tovabbi szakaszaban nem vettek részt,
ezekbl a palyaniivekrsl a Biraldbizottsag elndkének a dontése alapjaszletes birdlat nem
készdlt:

2. biralati sorszamu palydim
4. biralati sorszamu palydm
5. biralati sorszamu palydim
10. biralati sorszamu palyam
14. birdlati sorszamu palyadm
15. biralati sorszamu palyam
21. biralati sorszamu palydim

A Biralobizottsag a palyafiwvek masodik atnézését kégeh dontott, hogy megmaradt 13 db terv
kozil melyek tartalmaznak olyan értékeket, tovablogtasra alkalmas oOtleteket, hogy megvételre
keriljenek.

A pélyanivek részletes birélata:
1. Dbiralati sorszamu palyam

Logikusan, vizudlisan j6l érthietmdédon készitette el a tervet. A terllet terhekség
csokkentve, a kereskedelmi funkcié megvaldsitasén @ terileten nem javasolja, igy csak
egy Uj kereskedelmi funkcidval latta el a tervetteAvben négy tomeget hozott létre, melyek
egy vedett varosi térkent funkcionald lelsdvart fognak kdzre. A parkolast mélygarazzsal
oldja meg. JO aranyu tomegekkel oldja meg a fetddat sarkokat Ggyesen nyitja, a lbels
udvaros rendszer dicséréndh tradicionalis épitészet tomegeivel, harantésgsiel dolgozik.

A tdmegformaldsa sajnos végtelenul komor és szomfohbmlokzatképzése nagyon feszes.
A terv f6 problémaja, hogy barhol allhatna, nem nyit a v@osincsenek kapcsolatai a
telepiléssel.

6. birélati sorszamu palyam

A terv jo gondolati vonal mentén indult el, 6tletegét tér (kils és beld) lehetsége, sajnos
kiforratlan, befejezetlen maradt, még az otletpdy&zintjehez képest is. A Birdlobizottsag
tagjai mind hianyoltak a tobbi tervliapot, amelylefejtette volna a tervézaz elképzelését.
Az épllet tdmegei is befejezetlen hatast kelten®kszomszédos telkekhezizfalakkal
csatlakozik, ami az ott & szempontjabdl nem biztos, hogy szerencsés megoddparkolas
mélygarazzsal torténmegoldasa gazdasagtalan.

7.  birélati sorszamu palyam
Megvételre kertlt palyath

Sajatos épitészeti képlettel dolgozva probalja anbto térszervezését kialakitani.
Tomegszervezésében sajatos jatékossaggal nyiakatutlj iranyokat. Kozvetlen kdrnyezetét
is probalja belevonni az ujonnan kialakitando thezk A Kossuth utcaban sétaloutcéat, korzot
javasol kialakitani, az Etdutcai keresztéés biztonsagat is névelnék, egy mini kérforgalom

kialakitdsaval. A B utca tuloldalara a park zoéldfeliletének megszakit@kili tovabbvitelét
javasolja, valamint a lejtésviszonyok kihasznalasaelig stllyesztett parkolo kialakitasat.

A terv csokkentette a kiirds szerinti programokoldunkciét nem tervez, nem javasol.
Javaslatat azzal indokolta, hogy a nyugodtabb leretet igény laké funkcid és a



11.

12.

szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglatd és kultufahkcié (rendezvények) nyluzsgoezs
élete egymasnak ellentmond.

A térszervezésének béldntimitdsa is van, a hatarozott irdnyok ellenése A tomegei
aranyosak, modern, XXI. szazadi hangulatot tikrkznea nem is tul szerencsésnek
mondhatdak, és Budakeszi arculatatdl idegen harguilgkroznek.

Karaktereiben, aranyaiban illeszkedik, mégis mdiéspeti stilust képvisel. Egy j6 alap, ami
tovabbfejleszthét

biralati sorszamu palyam

A palyami a telepllésen éorduld zart utcafronti beépitést, és védett vatésikialakitasat
javasolja, amely ebben a formaban sajnos nem hasadavarosi koztérnek. Epitészeti
szinvonala régimodi. Kids és bel§ tomegformaldsa is tulsagosan feszitett, szigord. A
koérnye tertletekre nem nyit, elzarkozik a varostol, éméz terileteksl.

biralati sorszamu palyam

Az egyik legmerészebb megoldasi javaslatot felviat@l palyani, sajnos a
megvalosithatésagara - talan éppen ezért is kiskdth az esély.

A tervezési teriletre d@lsorban lako funkciot tervez, némi kereskedelmi fuédkal. A
Kossuth L. utca masik oldalara (VAM design éplksemagantulajdonban i&épuletsorok
helyére) javasolja elhelyezni az Egészséghazayggertarat, rerfalséget. A B utca tulso
oldalara a COOP és a Posta éplletének helyérejvaskozosségi haz épiletét elhelyezni,
ahogy a terv fogalmaz: A Kb6zosségi hazat mélto reekell épiteni, a park és a telepilés
kell6s kbzepébe, a korz6 és a fasor végébe. A parkdelpvtarral és kavézoval.

A tervezési programot nem a program csokkentésBdetta meg, hanem a tervezési terlletet
ndvelte meg. Otletnek nem rossz, azonban a medtraéssaga ételjesen kérdéses.

A terv szépen kidolgozott, részletes, a homlokzataigulatosak és harmonikusak, azonban
megmaradtak a falusias hangulatnal. A saroképidetekzottan visszafogottan oldotta meg,
a Mivelodési kozpont eépulletének hangulata régimodi. Az tgdlgazat célkiizését —
Budakeszi Varoskdzpont kialakitasa — nem sikerégwvalédsitania a palyaimek.

biralati sorszamu palyam

A palyanti egy alapveien burkolt tér koré és térbe allitott épulettoméggdotta meg a
feladatot. A terv térszervezési strukturaja és otatd hattere megfelé] azonban
koncepciotlan és oncélu a beépitésben. A kdzpdapifletben egyetlen deréks#ogarok
sincs, amely igy geometriailag érthetetlen és rgden. Nincsenek iranyai a tervnek. Az
anyaghasznalatat tekintve kortars, szeréthraegoldas. A nagy épiletek elhelyezését is

alacsony tomegekkel oldja meg. Egy saroktelek ésgnél a sarok megfogasa, megoldasa
don®, ez itt sajnos nem sikertilt.

biralati sorszamu palyam
Megvételre kertlt palyath

A terv hatarozottan torekszik arra, hogy a falusiaost, varosias varossa emelje a beépitési
javaslataval. Ez etsorban abbdl deril ki, hogy a félkeretes, L-alaképitéssel tisztességes
viselkedéssel fordit hatat a tradicionalis lakdetnek, a tér felé pedig nagyvarosias,
bevasarlos arcot mutat bevasarld Uzletsorral ds-aaku térkeretbe emeli be a kulturhazat,
amely6l biztosan tudja, hogy az nem egy olyan tartalomit &l lehet rejteni tradiciondlis
epitészeti keretek kozott. Térre helyezi, pozitirvket képezve a két utca hatarolasaban.
Epitészeti megforméalasaban azt kell mondani, hagagyon intelligensen” jelzi, hogy egy
kultarhéaz leptékénél fogva masképp szerkiiki mint egy laké és egy lzlethaz vonulata.
Eppen ezért ez a terv magabiztosan biztatja a tvvares, hogy induljon el ezen a ponton a
varosiasabb beépités felé. Ez az erénye a tervnek.
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16.
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A terv lgyesen haszndlja ki a terep lejtési visainy parkolok elhelyezésére. Otletes
megoldas a tér ,atusztatasa” & hHtca tuloldalan Ié¥ térhez, parkhoz. A terv magaban
hordozza a megvaldsithaté Utemezés megoldasat.

biralati sorszamu palyam

A palyami jol érthet, részletesen kidolgozott tervet tartalmaz. A tBArom kilonbo&
léptéki és épitészeti karakterrel bird épulettel oldottagna feladatot, mely épiletek
kozrezarjak a tervezett Uj varosi teret.A tervesgitiletek elhelyezése a tervezési terileten
megfeleb, a Mivelédési kbozpont sarokra helyezésével mélto helyre tenagl épiletet, a lakd
funkciét a megléd lakételkek folytatasaba tervezte, az Egészségipérty a Kossuth utcara.
A mélygarazsos megoldas gazdasagtalan, valamin@aramszintes éplletek tulzéak a
terlleten. A terv § problémdja, hogy barhol &llhatna, nem nyit a va@onincsenek
kapcsolatai a telepuléssel, a kornyercakkal, terekkel.

biralati sorszamu palyam

A terv olyan megoldast tartalmaz, amelyet kevésygrl mert meglépni, mégpedig a
Miuvelodési kdzpont ,kitelepitését” a tervezési teridletA terv j6l hasznalja ki a tereplejtési
adottsagokat a ,meélygarazs” elhelyezésénél, hiseéfossuth utca fél szintben tartja. A
tervezési terlleten egyirsi beépités lakéterlletet alakitott ki megtartva a falusi ifgés
beépitési modot. A lakéépiletek tomegei hattérlmeitgak a kdzfunkciot ellatdé, Budakeszi
Varoskozpont kialakitdsdban szerepet jatszo épetmid tomegében, mind épitészeti
megjelenésében.

biralati sorszamu palyam

A palyami csokkentette a kiirasban szerepunkciok méreteit, hogy ne terheljek tul a
terliletet, ezzel optimalizalva azt a beéptibéget, amit ez a terllet elbir.. Dicséretes, hogy a
fenntarthatd és kérnyezettudatos lUzemeltetésravasiatot adott. A terv épitészeti arculata
igyekszik a varos hagyomanyosan kialakult arcutaalyazodni, ugyanakkor a tervezett
kozépulet léptekében és funkcidjaban is kiemealkedkornyed épiletek kozul. Mélygarazst
nem tervez, igy az egyik leggazdasagosabban megtha® Otlettel bird palyaim Az
épllettomegek épitészeti arculata, tomegformaldsmloldozatlan, esetleges. A
latvanyterveken sajnos nem sikerilt visszaadni kepit@slél adodo j6 elhelyezés
épllettdmegeket, és tereket.

biralati sorszamu palyam
Megvételre kertlt palyath

A palyami célja egy olyan varoskdzpont kialakitasa volt, k#pes szervezni és
taldlkoztatni a kulturdlis és természeti értékeket.

A palyazo logikusan, vizualisan jol érthehddon készitette el a tervet, amely jol Gtemezhet
Beépitési koncepcidjaban igyekszik illeszkedni @dkult varosszdvethez. A Kossuth Lajos
utca és a & utca febl megprobalja valamennyire folytatni a beépitéestagkon egy nagy
teresitéssel kialakitva ugy, hogy a tér kozonségl §l hasznalhaté legyen, mégis egy
valamiféle vizualis lehatarolast alakit ki egy agdorral, melynek épitészeti megformalasa
nyers, de aszandék érthefA F6 utca irdnyaba a beépitést egyliifébeépitéssel folytatja, az
utca felé oromfalas témegekkel, a tér felé alakuh kmivelédési haz. A B utca febl az
egészséghazat tervezi, ezt kdest tarsashazakat tervez, kicsiiris beépitéssel, kevésbé
elhet lakasokkal és kicsit tulzé hosszal. Amig a térikoes kozfunkciok elhelyezése,
beépitése szimpatikus és kedyexddig a lakbhazas beépités tulzora sikeredett.

biralati sorszamu palyam
Megvételre kertlt palyath



Ez a terv a falu hagyomany tiszteletéimdul ki és mind a két irdnyba a telepllésszegkez
koordinata rendszerét koveti, nyitott varosi téofelja meg a sarokkapcsolatot, amelybe egy
kiemelt funkciéju és karaktér kis ikon épiletet helyez el, ami akar egy modern
megfogalmazasu, akar egy tajhaz jallészerdoboza lehet a vardseirének. A terv erénye
mind a két utca folytatasdban egyfajta varosi Ifieévétele és az Uzletek kis helyiségeinek
raszervezese aivelédési haz épuletére, ami j6tékonyan bujtatja a médéw nagy tomed

€és nagy alapterulétmivel6dési haz kozponti termét. Viszonylag érzékenyenelkeaz
épuletbe telepitett lakofunkcidt, hatrahtzva ahtis6 sarkaba intim zonaba helyezi azokat a
csokkentett alapteriigtlakbegységeket, amelyek ennek a szervezetnek daggg hatterét
tudjak biztositani. A téimegoldasaival homogeén, j6 hangulatd tdmeget alkot.

Az épuletek nyilvanvaldéan csak jelzésértékkel kemdrmaldak, l1éptékikben igazodnak a
kisvaros foldszint+1 emeletes hangulatahoz, depdi&szeti megformalasuk nyilvanvaloan
ezen a szinten még tovabbfejleszignd

20. Dbiralati sorszamu palyaim
Szépen kidolgozott, a kozlekedés problémakoéréreotdégi javaslatot adé pélydim A
telepités megfeld] azonban az éplletek tdomegformalasa, épitészrtiate nem egységes,
nem harmonikus. A terv nagy erénye, hogybadfr megformalaséaval is foglalkozik. Sajnos a
f6 épulettomeg — Nivelodési Kdzpont épllete témegformalasaban tulzo, jgymasztdan hat
a korulotte 16w teresedésekre, amelyek igy nem igazan tudnakrkéntéfunkcionalni.

A dijazott palyanivek rangsorolasa:

A Biralébizottsdg rangsorolas nélkil az alabbi paivek megvételél dontott:
7. birdlati sorszamu palydm
12. birdlati sorszamu palydm
18.biralati sorszamu palydm
19. birélati sorszamu palydm

A megvételben részeslult palyanek szerdi a mellekletben talalhatéak.

A dijak és megveételek elosztasat, valamint enne#t nidoklasa:

A Birélobizottsag a beérkezett paly@aek kozott kiemelked, dijazdsra alkalmas tervet nem talalt,
ezért ugy dontott, hogy rangsorolas nélkil, medbéte részesiti a négy legjobbnak itélt
palyanivet.

A rangsorolas nélkili megvétel 6sszege palyaenkent: 450.000.- Ft.

A tervpalyazat hasznositasdnak médjara és ésiégieire tett ajanlasok:

A Biralobizottsag az otletpalyazat eredményeinelszéfoglald értekeléesénél, és az egyes
palyamivekrsl kialakitott részletes szakmai biralatoknal keégk szerint az Otletpalyazat
eredményesnek mondhat6, mivel a benyujtott paliyak alkalmasak a véleményformalo, iranyitd
Otletek adaséra. A palydivek meglatasaikkal hozzajarulnak a végleges prodpalakitdsahoz. Az
Otletpalyazat a céljat elérte, hasznosithat6 dtlgijtésére alkalmas volt, azonban egyik paljiam
sem alkalmas a tovabbtervezésre, megvalositasra.

A Biralobizottsag ajanlja, hogy a tovabbi tervelpélyazat alapjan készuljenek el.

Budakeszi, 2016. februar 23.
a Biralébizottsag



Melléklet

A rangsorolas nélkiili, megvételre keriilt palyantivek készibi, tervezoi:

7. biralati sorszamu palyani
szerdje: Geiszter Robert és Lendvay Adam — Obuda Ep&ésdio Kit.
szerdi munkatarsak:  Keresnyei Johanna, Nagy Zoltan, ©Fsguzsanna,
Vaszari Timea, Vaczi Sandor, Zsiga Balazs

12. biralati sorszamu palyant
szerdje: Tima Zoltan — KozépllettervéZrt.
szerdi munkatarsak: Mark Péter, Szab6é Maté, Ocsi Gdhri6lonczol Zsbéfia

18. biralati sorszamu palyani
szerdje: Dancs Tamas, Németh Zoltan, Zilahi Péter DLR8-Miihely

19. biralati sorszamu palyani
szerdje: Greg Andras, Veres Gabor — K.L.M.V. Csoport.Kft



