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1.1

1.2

1.3

TAJEKOZTATO ADATOK

A TERVPALYAZAT KIiIROJA

PAKS Vdros Onkormdanyzata
7030 Paks, Dézsa Gyorgy Ut 55-61

A TERVPALYAZAT LEBONYOLITOJA

MEK Koordindcids és Logisztikai K6zhaszni Nonprofit Kft.
1088 Budapest, Otpacsirta u. 2.

A TERVPALYAZAT TARGYA

Paks a vdltozd és ndvekvd elvardsok miatt jelentds varosfejlesztési
feladatok elétt dll. A fejlesztések eddig kinaszndlatlan terUletek
bevondsat is szUkségesse teszik, de annak potencidljat kihaszndlva
a varos tdébb alul, vagy rosszul hasznositott terlletének fejlesztését
is meg kell oldani.

Az egyik legfontosabb ilyen terUlet Paks kdzéppontjdban
taldlhatd. A Tancsics-parktdl a volt konzervgydri terUletekig,
valamint a 6. féut tlloldaldn a Duna-partig hizdédd terGlet
Ujraértékelése és vdarosszerkezetben betoltdoft  szerepének
Ujradefinidldsa  megvdltoztatia  a  vdroskdzpont  jelenlegi
bsszefUggéseit és igy a kdzdsségi életnek a varos rangjdhoz méltd
Uj, korszer( kereteit hozhatja létre.

A TERVPALYAZAT CELJA

A tervpdlydzat célija, hogy feltdria a tervezési terGletben rejld
lehetdségeket, tervezési programot adjon a terllet egészére
készitendd fejlesztési koncepcidhoz, illetve a szabdlyozdsi és
beépitési tervhez, amelynek alapjan elindulhat az egyedi
|étesitmények tervezése.

A TERVPALYAZAT FAJTAJA, FORMAJA

a) A tervpdlydzat fajtdja: NYILT

b) A tervpdlydzati eljards formdja: OTLETPALYAZAT




c) A tervpdlyazat lebonyolitasa

- akozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL t6rvény (a tovdbbiakban: Kbt.),

- a fervpdlydzati eljdrdsokrdl szold 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Korm. rendelet),

- valamint a jelen tervpdlydzati kiirds eldirdsai szerint torténik.

1.4 ATERVPALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

1.5

1.5.1

1.4.1 PALYAZO SZEMELYE

A tervpdlydzat résztvevdje — pdlydzéd — (azaz a pdlyamU szerzje) az a
természetes személy vagy jogi személy, egyéni cég vagy személyes joga szerint
jogképes szervezet lehet, aki, illetve amely:

a) jelen kiradsban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére vallalkozik,

b) azzal, hogy pdlydzatdt benyujtotta, a tervpdlydzati kiirds feltételeit magdra
nézve kotelezének elfogadta,

c) akivel, amellyel szemben a Kbt.25.§.-a ill. a Korm. rendelet 17. § (3) és
18.§(3)-(5) bekezdése szerinti kizard okok egyike sem dll fenn,

d) személyében a pdlydzat tervezési feladatdnak elvégzésére a hatdlyos
jogszabdlyok — kUldndsen, de nem kizdrdlagosan, az épitésigyi és az
epitéstiggyel Osszefiggd szakmagyakorldsi  tevékenysegekrdl  szolo
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet - szerint jogosult a pdlydzat
eredményhirdetésének idépontjaban.

e) a pdlydzat szerzéit — a pdlydzathoz csatolt lezart boritékban — név szerint
megnevezte, és a megnevezett szerzé(k) a tervezési feladat elldtasdra az
1.4.1.d) szerint jogosultak.

A tervpdlydzaton azon tervezék vehetnek részt, akik a Magyar Epitész Kamara
honlapjdan Iévé hivatalos Névjegyzéken (www.mekon.hu) szerepelnek, vagy —
kolfoldi illetéségl tervezdk esetén — a székhelylk szerinti eurépai unids
tagdllamban, vagy olyan harmadik tagdllamban, amely szdmdra nemzeti
elbdndast kell nyujtani, tervezdi jogosultsdggal rendelkeznek.

1.4.2 PALYAZO TARSSZERZOJE

A tervpdlyazat résztvevdiének (szerzdjenek) tarstervezdje, munkatdrsa az lehet,
akivel szemben a Korm.rendelet 17. § (3) és 18.§(3)-(5) bekezdése szerinti kizard
okok egyike sem dll fenn.

A tdrsszerzOk és a szerz6k munkatdrsai csak egy pdlydzatban mikddhetnek
kdzre.

1.4.3 PALYAZO ALTAL BENYUJTHATO PALYAMUVEK SZAMA
A tervpdlydzaton a pdlydzo csak egy pdlyamUvel vehet részt,
A TERVPALYAZATBOL TORTENO KIZARAS

BORITEKBONTAS ELOTT

A birdlobizottsag

a) atervpdlydzatbdl a tervesomag felbontdsa nélkdl kizdrja a benyujtdsi hatdridd
utdn postdra adott kUldeményt,




b) kizéria a pdlydzati dokumentdcidban meghatdrozott kotelezd tartalmi
kovetelményeket nem teljesité palyamunkdat,

c) kizdrja a titkossagot sérté pdlydzatot (Iasd 1.9. pont),

d) kizarhatja a birdlatbdl a formai kdvetelményeket nem teljesitd, illetve hidnyos
pdlyamUveket,

e) kizdria az 1.4. 1-3. pontokban meghatdrozott ,részvételi feltételek”-et nem
teljesité pdalydzdkat.

1.5.2 BORITEKBONTAS UTAN

Amennyiben a kizards okai (1.5.1.e.):

a) a lezdrt boritékok felbontdsakor bizonyosodnak be, a birdldbizottsadg a
pdlydzatok megdllapitott sorrendjében nevezi meg a dijazott és megvett
pdlydzatokat, és a szabdlytalansdg miatt kizart pdlydzok pdlydzati dijat, illetve
megvételét nem adja ki,

b) amennyiben a birdldbizottsdg utolsd plendris Glését kdvetd 2 hdnapon belll
bizonyosodik be a ,részvételi feltételek” teljesitésének elmaraddsa, gy a kiird
a szabdlytalan pdlydzé eredményét semmisnek tekinti, és ilyen esetben a
palydzati dij, iletve megvétel a kiirbnak visszajar.

1.6 A TERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

a. Tervpdlydzat meghirdetése 2016. augusztus 1. hétfd
b. Helyszini szemle idépontja 2016. augusztus 15. hétfé
14.00 6ra
c. Kérdések feltevésének hatdrideje 2016. augusztus 22. hétfd
d. Kérdésekre adott valaszok hatdrideje 2016. augusztus 29. hétfd
e. Pdalyamivek beérkezésének hatdrideje 2016. oktober 19. szerda
16.00 6ra
f. A tervpdlydzat eredményének kihirdetése, 2016. november 3.
a dijak ataddsa csUtértok 14.00 ora
g. Tervpdlydzat nyilvanos bemutatdasa 2016. november 15.
h. Dijazdsban vagy megvételben nem részesilt 2016. december 9-ig
pdlyamUvek visszaaddsa

Az ofletpdlyazatot kovetéen az ajanlatkérét a dijazott vagy megvasarolt
tervpdlydazatok szerzéivel szemben tovdabbi megbizdsi kotelezettség, a palyazoét
tovabbi vallalasi kotelezettség nem terheli.
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1.7 A TERVPALYAZATI DOKUMENTACIO ATVETELE
A tervpdlydzati dokumentdcid ingyenesen letdlthetd a Magyar Epitész Kamara
honlapjardl
A letdltétt dokumentumok kizdrdlag a jelen tervpdlydzati eljdrds sordn beadandd
pdalyamy készitésére, és kizardlag az eljards sordn haszndlhatok fel. Ajanlatkérd a
dokumentdcio egyéb célra térténd felhaszndldasat kifejezetten megtiltja.
A tervpdlydzaton valé részvétel feltétele a Magyar Epitész Kamara honlapjdn
térténd regisztracio (http://www.mek.hu/index.php?2id=43622).

A regisztrdcio ingyenes, hatdrideje legkésébb 2016. oktdber 19.

A dokumentdcié személyesen is atvehetd (téritésmentesen) az aldbbi helyen és
idépontokban:

MEK NONPROFIT KFT.

Budapest

1088 Budapest, Otpacsirta utca 2.

2016.08.01-t61 2016.10.19-ig

hétfétal csutortdkig
9.00 oratdl 15.00 ordig

1.8 A HELYSZINI SZEMLE, A KIIRASSAL KAPCSOLATOS KERDESEK ES EZEKRE ADOTT
VALASZOK, A PALYAZATI DOKUMENTACIO VEGLEGESITESE

Helyszini szemle

A Kiro 2016. augusztus 15.
hétfé
14.00 ora -kor helyszini szemlét tart.
Taldlkozds: Paksi Polgdrmesteri Hivatal el&tt
Paks, D6zsa Gyodrgy Ut 55-61.

A szemlén a kiiré képviselbje a helyszinnel kapcsolatos tajékoztatdst tart, majd az
érdekléddk a helyszint megtekinthetik.



1.9

Kérdések

A pdlydzok a kiirdssal és a pdlydzattal kapcsolatban

2016. augusztus 22. hétfdig

az aldbbi e-mail cimen tehetnek fel kérdéseket.

palyazatok@mek.hu

Vdlaszok
A hatdridében feladott kérdéseket a kiird, illetve a nevében eljard birdldbizottsag

2016. augusztus 29. hetfdig

megvdalaszolja, és az 6sszes kérdest, valamint az azokra adott vdlaszokat a
palydzati kiirds kivételekor megadott e-mail cimekre megkUldi. A kérdésekre adott
valaszok a dokumentdcio részét képezik.

A dokumentdcio veglegesitése

A kiird legfeliebb a kérdések megvdlaszolasanak idépontjdig a dokumentdciot a
birdlati szempontok és az alkalmassagi kdvetelmények (birdld bizottsag
Osszetétele) kivételével modosithatja, kiegészitheti, illetve a tervpdlydzat
lebonyolitdsatdl visszaléphet.

A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A pdlyamlvek a dokumentdcidhoz csatolt CIMZESLAP (3.1. sz. melléklet)
felhaszndlasaval, kizardlag ajdnlott postai kildeményként nyujthatok be, vagy
hivatalosan regisztrdlt futarszolgdlattal kildhetdk el a megadott cimre.

BenyUjtdsi cim: MEK Nonprofit Kft., 1088 Budapest, Otpacsirta utca 2. fszt.

A dijazasban, megvételben nem részesult pdlydzatok késdbbi azonositdsa a
feladondal maradd feladdvevény ragszdma alapjdn torténik.

A pdlyamuUvek feladdsdnak, illetve benyujtdsdnak hatdrideje:

2016. oktober 19. szerda
16.00 ora

A benyujtas idépontjanak a postai bélyegzd keltét kell tekinteni.
A késve benyujtott pdlyamiveket a birdlébizottség a csomag felbontdsa nélkidl a
pdlydzatbdl kizdrja.

A tervpdlydzat ftitkossdga okdn a pdlyamUvet tartalmazé kildeményen,
nyomtatott dokumentdcidoban semmilyen titkossagot sérté felirat, jel, név, cégnév,
beazonosithatésdgot eldsegité elem nem lehet. A pdlyamdUvet tartalmazd
csomagot, az egyes munkarészeket névaldirdssal, jeligével, a szerzékre utald
emblémaval, jellel ellaini, vagy egyéb, a titkossdgot sérté médon megjeldini nem
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szabad. A pdlyamU semmilyen, a szerzék vagy azok munkahelyére vonatkozd
utalast nem tartalmazhat.

A titkossagi szabdlyokat megszegd pdlyamuivet a Birdld Bizottsdg az értékelésbdl
kizarja.

A BIRALOBIZOTTSAG OSSZETETELE

Név Statusz-végzettség JelolS szervezet
EInok
SUli Jadnos polgdrmester Paks Vdaros
Onkormdnyzata
Tarselnok
Horvath Andrds épitész Paks F&épitésze Paks Vdaros
Onkormdnyzata
Tagok
dr. Sztruhdr Sadndor jogasz, Paksi lpari Park Kft | Paks Vdaros
Onkormdnyzata
Albrecht Ute telepUléstervezd- épitész, | MEK
BFVT Kft
dr. lllyés Zsuzsanna tajépitész, Szt Istvan Egy. | MEK
tanszékvezetd
dr. Csaba Ders épitész, Pécs Féépitésze | MUT-DDEK
Kovdcs-Andor Krisztian dr. | épitész DDEK
Kerekes Gydrgy épitész, MESZ alelndk MES?Z
Szabé Arpdad DLA telepUléstervezd-épitész, | MUT
BME, Urbanisztika Tanszék
docens

A Birdlo Bizottsag dsszetételét a kird a vonatkozd jogszabdlyok (Kbt.) valamint a
310/2015.(X.28.) Korm.rend. 13§. (1)ill. 14.§(1)-(11) el&irGsait betartva hatdrozta meg.

Szavazdsra nem jogosultak:

Dr. Blazsek Baldzs féjegyzd, jogi szakértd

Hum Ferenc, osztdlyvezetd, MUszaki Osztdly, szakértd

Vassné Skerlanitz Katalin mUszaki hatésagi csoportvezetd, szakértd
Klezl Terézia, Paks Vdaros Fokertésze, szakertd

Bagdi Laszlo, elndk, Varosepitesi Bizottsag, szakértd

Kirizsné Bujdk Marianna, épitész, szakértd

Sarosi Zoltdn, épitész, szakertd
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1.10 A BiRALOBIZOTTSAG MUNKAJA
A birdlobizottsdg a vonatkozd jogszabdlyok, az elndk daltal eléterjesztett és a tagok
dltal j6vahagyott munkaterv szerint végzi munkdjat.

A birdldbizottsag doéntéseit tdbbségi szavazdssal hozza, munkdjdrdl a jogi szakértd
folyamatos jegyzékdnyvet vezet.

A birdlobizottsag az egyes pdlyamuivekrdl kialakitott részletes szakmai birdlatat a
zardjelentéseben rogziti.

A birdldbizottsadg munkdja nem nyilvéanos.

A birdlobizottsdg a pdlydzattal kapcsolatos  6sszegzd megdllapitasait
zardjelentésben teszi kdzzé.

A birdlébizottsdg dontése végleges, a déntés ellen fellebbezni — a Kbt. szerinti
jogorvoslati lehetdséget ide nem értve — nem lehet.

1.11 A PALYAMUVEK DIiJAZASA

A pdlyamuUvek dijazdsara és megvételére nettd 14 000 000 - Ft

all rendelkezésre.

A dij legnagyobb &sszege: 6 000 000 - Ft

A megvétel legkisebb dsszege: 600 000,- Ft

A birdlobizottsdg a beérkezett pdlydzatok egymdshoz viszonyitott értéke alapjan
a fenti értékhatdrok kdzott hatdrozza meg a dijak és a megvételek dsszegét.

A birdlébizottsdg megfeleld szinvonald pdlyamuivek beérkezése esetén a teljes
rendelkezésre dlld dsszeget kiadja, és tdrekszik arra, hogy egy gydztes pdlydzot
hirdessen ki.

A birdlébizottsdg eredménytelennek mindsiti a pdlydzatot, ha egyetlen
pdalyamUivet sem taldl dijazdsra vagy megvételre alkalmasnak, és csdkkentheti a
dijozésra és/vagy megvételre forditott &sszeget, ha a tervpdlydzatot a
hasznosithatosag szempontjdbdl csdkkent értekinek mindsiti.

A dijazdsban és megvetelben részesult pdlyamunkdk a kiird tulajdondba kerUinek,
azokat részben vagy egészben tovabbi ellenszolgdltatds nélkUl felhaszndlhatja a
szerz&i jogi elbirdsok betartdsaval.

1.12 A TERVPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANOS ISMERTETESE

A birdlobizottsdg ddéntése alapjdn a kiird:

2016. november 3., csUtdrtdk 14.00 1
orakor




a pdlydzat eredményét kihirdeti, és a pdlydzati dijakat, illetve a megvételeket
a dijazott mlvek szerzdinek (vagy azok meghatalmazottjainak) legkésébb az
eredményhirdetést kdvetd harminc napon belul kifizeti.

Az eredményhirdetés helye:

Magyar Epitész Kamara,
1088. Budapest, Otpacsirta vtca 2.

A pdlyazat eredményhirdetése nyilvanos.

A kiird lehetévé teszi, hogy a Magyar Epitész Kamara vonatkozd eldirdsai szerint
a pdlydzat eredménye megjelenjen a Magyar Epitész Kamara honlapjdn.

A pdlydzat zardjelentését a kird az eredményhirdetésen minden pdlyazénak
atadja, illetve mindazoknak postadn megkUldi, akik a pdlydzati kiirast kivették.

A kir6 — a Magyar Epitész Kamardaval tértént megdllapodds alapjan - a
beérkezett pdlyamunkdkat nyilvanosan, késdébb meghatdrozott helyen és
idépontban bemutathatja.

A tervpdlydzat nyilvanos ismertetésének idépontjardl és helyérdl a pdlydzati
kiirast kivaltokat, a dijazott és megvett pdlyamuivek szerzdit, a birdlébizottsag
tagjait a kiirdé vagy az dltala felkért szervezet értesiti.

A dijazdsban vagy megvételben nem részesUlt pdlydzatokat a kird a
pdlydzdknak visszaadja. A pdlydzéd a pdlyaterv mdileirdsdnak végén kodzolt
nyilatkozatban a terv bemutatdsat megtilthatja. Ez esetben a pdlydzé az
eredményhirdetést kévetdéen a pdlydzat nyilvénos bemutatdsa utdn a kiird
cimén veheti at pdlydzatdt. A palyamU azonositdsa a feladdvevény ragszdma
alapjan toérténik.

Akiiré a dijazdsban, illetve megvételben nem részesult pdlydzatokat a nyilvanos
bemutatdst kdvetd 30 nap eltelte utdn megsemmisitheti.

A Magyar Epitész Kamara a kiréval kététt megdllapodds alapjdn a dijazott és

megvett terveket az eredményhirdetés utdn honlapjdn bemutatja, és a
terveket elektronikus formdban archivdlja.
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1.13 A TOVABBTERVEZESRE VONATKOZO FELTETELEK

A dijazdsban és megvetelben részesult palyamunkdk a kiird tulajdondba kerUinek,
aki a tervezési program véglegesitése céljabdl tovabbi ellenszolgdltatds nélkUl
azokat felhaszndlhatja az érvényes szerzdi jogi térvény betartasaval. A dijazott és
megvételben részesllt pdlyamUvek szerz6i a végleges tervezési program
kidolgozdasdara pdlyamUvik beaddsaval szerzéi mivik felhaszndldsi engedélyét
megadjdk.

2  RESZLETES TERVEZESI PROGRAM

2.1 TERVPALYAZAT SZEREPE

Paks Tolna megyében taldlhatd, a Paksi Jards kdzpontja. A kdzel 20 000 lakosy
telepUlés a megye mdsodik legnépesebb vdrosa. Gazdag térténelmi és
kulturdlis hagyomanyai mellett atomerémaveérdl is ismert.

Paks vdros fterUletén 1969 és 1987 kozdt megvaldsult Magyarorszdg
legnagyobb elekiromos energiatermeld |étesitménye a Paksi Atomerémd,
mely 1980 6ta a magyar elekiromos energiafogyasztds jelentds részét biztositja
és az orszdg meghatdrozd bdaziserdmUiveként mUkodik. Az dsszesen 2000 MW
teljesitményd atomerdmU négy jelenleg is mUkdédd blokkja 2032-37-ig kapta
meg az Uzemidd hosszabbitdsi engedélyt.

A Magyar Kormdny 2014-ben hatdrozta el két Uj atomerémivi blokk
megépitését Pakson, mely a varos kozeli jovéiét alapvetdben befolydsolni fogja.
A varos az atomerémuy tervezett bdvitése és az ehhez kapcsolddd hatdsok
eredményeképpen nagy varosfejlesztési kihivasok eldtt dll. A fejlesztések eddig
kihaszndlatlan terUletek bevondsdat is szUkségessé teszik, de annak potencidljat
kihaszndlva a vdaros tébb alulhasznositott terlletének fejlesztését is meg kell
oldani.

A tervpdlydzat célja, hogy megalapozza terilet egészére készitendé fejlesztési
koncepcidt, és az ehhez szikséges szabdlyozdsi és beépitési tervet, mely
alapjan tovabbi egyedi Iétesitmények tervezése is elindulhat.

2.2 TERVEZESI TERULET LEHATAROLAS

A tervezési terUlet elsésorban a Tancsics park, és a volt konzervgydr terUleteit
érinti. Lasd csatolt 3.4.1 melléklet

A terUlet nagyon jO — vdroskdzponti - pozicidban taldlhatd, mégis jelenlegi
koérnyezeti dllapota méltatlan az elfoglalt varosszerkezeti helyzetéhez képest. A
terGlet északi részén lévd Tdancsics park zoldfelllete ugyan értékes, de mint
szabad tér jelenleg kinaszndlatlan, idénként rendezvényeknek ad helyet, igy a
hétkdznapi vdrosi életben margindlis szerepet jatszik. Nyugati pereme
kdzlekedési csomopont, délrdl lakdtelkek hatsdkertjeivel hatdros, keleti irdnyba
pedig nincs tervezett kapcsolata a szintén rekredcids potencidllal bird Dunao-
part felé. A Tdancsics park tdmbje kdzvetlenUl hatdros az egykori paksi
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konzervgydr terlletével. A gydr a 1930-as évekbeli megalakuldsa utan az 1970-
es, 1980-as években élte virdgkordt, de a rendszervdltas ota funkciovdaltd
terGletként jelenik meg a vdrostestben. Jelenlegi haszndlata mozaikos:
helyenként feltart, afjarhatd és kereskedelem és szolgdltatdsnak ad helyet,
illetve jelentds része elkeritett telephelyekkel szabdalt. Tulajdonjogi helyzete is
osszetett, az egykori gydrterUlet felaprézédott, sok tulajdonos birtokdban van.
Epitett kdrnyezeti mindsége is heterogén, mig egyes épUletrészek felljitdsra
kerUltek ésigényes funkcidkat fogadnak be (egészségUgyi szolgdltatdsok, Paksi
Képtdr), mds terUletrészek hasznositatianok (Uresen dlld csarnoképUlet részek)
vagy elhagyatott is. Az datlathatatian  struktirdjo  terGlet és a leromlott
épuUletdllomany szZI6Gmos megjelenést ad a Duna és a vdroskdzpont kdzé
beékelddd lehetdségeinez képest méltatian dllapotban levd terlletnek.

A pdlydazat terlletének lehatdaroldsa kettds:

Hatasterilet: azon terlletek melyek vdérosi kontextusdnak vizsgdlata és
megismerése a kiird szdndéka a szerint a beavatkozdsi terllet megfeleld
értelmezésének elengedhetetlen feltétele. Ezen a terUleten nem kell —
feltétlenUl - beavatkozdsokat eszk6zdIni, de a pdlydzé egyedi ddntése alapjdn
a terUlet egyes részeinek atalakuldsdra adhat javaslatokat.

Beavatkozasi terilet: o ftervpdlydzati kiirds dltal  kdtelezben  elvart
beavatkozdsok fterllete, mely a kird szdndéka szerint a tervpdlydazati
programban meghatdrozott célok teljesitésének és a részletes programban
meghatdrozott funkciondlis egységek elhelyezésének a terllete. Ezt a terUletet
a pdlyamUveknek a benyUjtfandd munkarészek fejezetben specifikdlt
részletezettséggel kdtelezben fel kell dolgoznia.

A tervezési terUletek pontos lehatdroldsa (helyrajzi szadmok):

Beavatkozdsi terUlet - az aldbbi helyrajzi szamu telkek terUletei:

410, 370/1, 370/2, 3336, 3503, 3502, 3501, 3500, 3499/1, 3499/2, 3499/3, 3498,
3497, 3496, 3495/1, 3495/2, 3494, 3493, 3492, 3491, 3489, 3521/1, 3525/1,
3525/2,3525/3, 3523/9, 3523/16, 3523/17, 3523/18, 3523/4, 3523/14, 3537/20,
3523/6,3537/1, 3537/32, 3537/54, 3537/55, 3537/56, 3537/57, 3537/58,
3537/59, 3537/22, 3537/23, 3537/24, 3537/34, 3537/35, 3537/36, 3655, 3654/2,
3652, 3667, 3668, 3537/40, 3537/16, 3537/30, 03/1, 011/1, 3538, 3539, 3540,
3541, 3542, 3543, 3544, 3545, 3548, 3549/1, 3549/2, 3549/3, 3549/4, 3550,
3551, 3560, 011/3 valamint a csatlakozd kdzterUletek

HatdasterUlet: lehatdaroldsat Idsd a mellékletekben, de az a tervezési
koncepcid fuggvényében vdaltoztathatd

Tervezési terUlet pontos lehatdroldsat Idsd a 3.4.1 mellékletben
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2.3 TERVEZESI FELADAT

2.3.1 A pdlydzat célja

A tervezési feladat elsédleges célja, hogy a vdros kdzpontjdban megtaldlhatd
alulhasznositott  és  barnamezds terlletek felhaszndldsdval  olyan  j
varoskozpont alakuljon ki, mely Paks 21. szazadi arcaként és identitasanak
megformaldjaként is szolgdl, de biztositja a varos mikodéséhez sziikséges Uj
kozfunkcidk és kozéletének megjelenéséhez szikséges szabadterek terileteit.
A pdlydazat feladata, hogy megalapozza terllet egészére készitendd fejlesztési
koncepciodt, és az ehhez szUkséges szabdlyozdsi és beépitési tervet, melynek
alapjdn elindulhat az egyedi |étesitmények tervezése.

2.3.2 Részletes tervezési program

A tervpdlydzat a kirdsban kijeldlt terlleten hdrom kilonb6zé sikon, de azok
szoros és egymast erdsitd kapcsolatrendszerében var vdlaszokat:

Kozfunkciok: a terlleten a vdaros meglévé Dozsa Gyodrgy Ut menti kdzpontjidnak
tovdbbfejlesztésével és meguijitdsaval, helyet kell biztositani a varos terveiben
szerepld egyes Uj kdzfunkcidk elhelyezésének

Magdnberuhazdsok teriletei: a pdlydzat fontos célja, hogy olyan térbeli
strukturat  és kerettervet hozzon Iétre mely az egyéni / vdllalkozodi
kezdeményezéseknek is teret adhat egy j6l megfogalmazott varoskdzponti
karakter és telepUléskép részeként. Ezek részben szolgdltatdsok (kereskedelem,
iroddk), illetve mindségi lakodterlletek terUletei is (tarsashdzak, szdllds jellegy
intézmeények).

Kozteriletek: a terUleten mdr most is megtaldlhatéak a vdaros identitdsa
szempontjabdl fontos kdzterlletek és szabadterlletek (Tancsics-park, Duna-
part), de ezek karaktere és a hasznositdsa elmarad a varoskdzponti helyzetbdl
addédod lehetdségektdl, illetve azok sem a terUleten belUl, sem a telepUlés
egészének rendszerében nem alkotnak olyan hdlézatot, mely mind a
térhaszndlati, mind az dkoldgiai folytonossdgot biztositani tudja.

A részletes tervezési program elemei:

A részletes tervezési programban meghatdrozott alapterlleti igények a varos
jelenlegi elképzeléseit tUkrozik. Indokolt esetben a pdlydzék mérlegelése
alapjagn ettél a vdrosépitészeti koncepcid figgvényében korldtozott
mértékben el lehet térni.

1. Adminisziracié, kézigazgatds

Paks varos kdzigazgatdsi kdzpontja jelenleg a Dozsa Gyorgy Ut 51 és 77 kdzotti
szakasz és a Vaci Mihdly utca kozotti terlleten helyezkedik el. Cél hogy a
tervpdlydzat keretei kdzt a beavatkozdsi terUleten olyan Uj fétér és
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kdzigazgatdsi kdzpont jojjon létre, mely a vdaros 21. szdzadi arculatdt
meghatdrozza. Ennek elemei:

Polgdrmesteri Hivatal: A Polgdrmesteri Hivatal jelenlegi épllete (Ddzsa
Gyodrgy Ut 55-61.) elavult. A vazas rendszerl épuUlet kotottsegei miaft
nehezen megujithatd, az épulet dltal biztositott tereket a hivatal igényei
kinétték.
A hivatalban a minisztérium dltal finanszirozott létszam k&zel kétszerese dolgozik,
zsufolt, korszerdtlen kériimények k6z6tt. Mind az iroddk, mind a targyaldk kisméretiek

és az Ugyfélfogadds sem felel meg a mai elvdrdsoknak. Tébbnyire az Ugyfélfogadds
és az irodai munkavégzés helye nem kiléndl el.

A pdlydzat keretei kdzt a beavatkozdsi terlleten biztositani kell egy Uj
Vdaroshdaza épllet és az ahhoz kapcsolddd fétér elhelyezését. A jelenlegi
Polgdrmesteri Hivatal épUlete Uj kodzigazgatdsi funkcidkat kaphat
(Féldhivatal;  Tisztiorvosi  Szolgdlat;  Elelmiszerldnc-biztonsagi  és
AllategészségUgyi |gazgatdsdg, Paksi KerUleti  Allategészségigyi  és
Elelmiszer-ellendrzé Hivatal), igy az épUlet rangjdnak megdrzése és az Uj
varoskdzponttal vald kapcsolata fontos szempont.

A tervezett Uj vdroshdza nettd alapterlleti igénye 3200-3400 m?2.
Helyiségprogramijdat Idsd a 3.4.13. mellékletben.

Munkahelyek, irodafunkcidk: mind az épitkezés idejére, mind varhatéan -
eqgy évtizedes taviatban - az épitkezést kdvetd iddszakban a vdrosban
jelentds Uj igény lesz irodaterekre, mely részben a vdros megndvekedett
kbzigazgatdsi feladatainak elldtdsdra szolgdl, mdasrészrél, az atomerdmi
bdvités megvaldsuldsa sordn fellepd Uj igazgatdsi, vezetési funkciok
elhelyezésére. A beavatkozdsi terUleten igy a fenti funkcidk biztositdséra a
Polgdrmesteri hivatal épuletén 10l el kell helyezni 500-2000 m2 Uj
magdnberuhdzdsban megvaldsuld irodateret. A pontos mennyiség
meghatdrozdsa a rendelkezésre dllo terlletek és a koncepcido
figgvényében a pdlydzok feladata.

A feladat a beavatkozdsi terlleten egy olyan Uj adminisztracios-kozigazgatasi
épilet vagy épuletegyittes elhelyezése, mely az Uj Polgdrmesteri Hivatallal és
az irodaterekkel egyUtt biztositani tudja a fejlesztés és a vdros mUkddéséhez
szUkséges igények kielégitését. A kiré nem koéti meg, az egyes épuletek
elhelyezésének helyét, de fontosnak tartja hangsilyozni a meglévd
kdzigazgatdsi kdzponttal vald kapcsolat fontossagdt, hiszen ottt mUkddd
kdzigazgatdsi funkcidk maradnak.

2. Egészségigyi kdozpont fejlesztés, wellness, tanuszoda

Egészséquqyi kdzpont bdvités: Az egészseglgyi kdzpont 1. és 2. Uteme

jelenleg is Uzemel a terUlet 3525/2 hrsz-U telkén.
Paks Vdros Rendeldintézete (Tancsics M. u. 13.) A 2400 négyzetméter alapteriletd
rendeldintézet a fejlett, magas nivoju kérnyezetet és infrastrukturdilis feltételeket biztosit
a varos és vonzdskérzetében élé betegek szinvonalas jarobeteg-szakelldtdsdhoz.
Tizenkilenc féle szakrendelés mUkédik a rendeldintézetben, ahol korszerd kérilmények
kéz6tt, az Uj orvosi mUszerekkel magas szakmai szinvonalon folyik a betegelldtds. A
Rendeldintézet és a 2014 tavaszdn megnyitott Gydgydszati Kézpont egyardnt a
Tdncsics utca 13-ban taldlhatd. A komplexum éndlldan mdkédik és gazddlkodik, és
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6ndllé honlapja van.(http://www.rendelointezet.paks.hu). A két éplletrész egy
épitészeti koncepcid része. A Paksi Gydgydszati Kézpont gyogyfirdd részlegét 2014
dprilisdban adtdk at.

Pakson 2009-ben furtak termdl kutat, hamarosan igazoltdk a viz gydgyitd hatdsdat. A
kidros-sos viznek gyulladdscsékkentd hatdsa van, igy négydgydszati és uroldgia
gyulladdsok, mozgdsszervi betegsegek és egyes bérgydgydszati problémdk kezelése
esetén ajdnlott. A gydgyfirdében két nagyobb gydgyvizes medence, az emeleten a
sulyfirdéhéz és a gydgytorndhoz haszndlhatd kisebb medencék, ezen felll
kezelShelyisegek kaptak helyet. Az épllet emeleti részének jelentds részét a
reumatologiai részleg foglaljia el. A Gydgydszati Centrum aktudlisan egy helyiseg
kivételével maris maximdlisan kihaszndilt.

A gyogyfirdd épuletében mikédik 2014. mdrcius 17-t8] az ortopédia, az urolégia, a
gyermek pulmonolégia, a reumatoldgia, a bdrgydgydszat és a fizioterdpia és a
gyogytorna. Ugyancsak a Gydgyfirdé épulletébe mikédik 2014. marcius 24-té1 a
tidégyodgyadszat, és a tidégondozd.

Az egészségUgyi kdzpont 2. Utemeként megvaldsult Gyogyfirdd mind
OEP dltal finanszirozott kezeléseket, mind Uzleti alapul, szépészeti
szolgdltatasokat is biztosit az érdekléddk szdmdara. Ennek muikodése
kiegészithetd olyan nyilvanos wellness részleggel, melynek segitségével a
kdzpont szolgditatdsai és profilja jelentésen bdévilnet (szaundk, masszdzs
és kondiciondld termek, jacuzzi, szoldriumok, ).

Tovabbd a beavatkozdsi terlleten a pdlydzat részeként a meglévd 1. és
2. Utemhez kapcsoldddan el kell helyezni az EgészségUgyi Kdzpont 3.
Utemének épulletét. Ennek célja a vdros egészséglgyi alapelldtdsdhoz
szUkséges szolgdltatasok tereinek biztositdsa korszer( formdaban. A bdvités
Dr. Bodndr Imre (Paksi Gyogydszati Kozpont féigazgatdja) altal készitett
szakmai programjdt Idsd a 3.4.14-es mellékletben.

A varos mentédllomdsa jelenleg a Tolnai utca 139. szdm alatt taldlhatd (3
mentdautd dallas 3 mentdautdval, 1 mosodllas és pihend helyisegek). Az
épulet részleges felljitGsa és korszerUsitése, nagyrészt unids forrdsbdl a
kdzelmultban valdsult meg. A varos igy az egészségugyi kdzpont 3.
Utemének programjaban szerepld mentdallomads technikai,
gépkocsitdroldsi és pihend funkcidit jelenlegi helyén kivanja megtartani.
Az egészségugyi kdzpont 3. Utemében igy csak a szakmai programban
(3.4.14-es melléklet) meghatdrozott egészseégugyi szolgdltatd funkcidk
kiszolgdldsahoz szUkséges mentds megkdzelitést kell biztositani.

Tanuszoda: A 3525/2 hrsz-U telken Uzemel a Paksi Atomerémy Z7rt.
Tanuszoddja, mely mUszaki dllapota miatt bontando.
A létesitmény szeptember 15 és mdjus 31 kéz6tt Uzemel, nagykézénség és iskoldk-
sportoldk szamdra. A 25 méteres Uszomedence, tanmedence, gyermekpancsold és
jacuzzi mellett 2 finn szauna, 2 Allé szoldrium, masszazs és kondiciondld terem s
igénybe vehetd. Az egyidejl befogaddképessége 135 f6.
A beavatkozdsi terUleten, de a gyodgydszati kdzponttal nem
szUkségszerlen Osszeépitve megvaldsitandd egy elsdsorban oktatdsi, de
emellett sportolasi célokat is szolgdld kis méretd vdrosi tanuszoda (25
méteres Uszdmedence, tanmedence; egyidejl befogaddképesség 120
fo).

A tervezési program részeként el kell helyezni a terlleten az egészségigyi
kozpont 3. Utemének épuletét, az egészségUgyi kdzpont 2. Uteméhez — vagy a
tervezési koncepcid figgvényében a szdlloddhoz - kapcsolddd wellness
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szolgadltatasokat, valamint egy oktatdsi célokat szolgdld tanuszodat. A kiird a
tanuszoda és az egészségugyi/gyogydszati kdzpont egyUttes kdzvetlen
Osszekottetését az eltérd profil miatt nem Iatja szUkségesnek és elképzelhetének
tartja a tanuszoda meglévd konzervgydri csarnokban vald elhelyezését is.

Az egyUtteshez kapcsolni kell olyan szdlias jellegl épUletet is mely az
atomerédmU épitkezés szdlldsigényeit is kielégitheti (Idsd Részletes tervezési
program 4. pont), de hosszabb tdvon a vdros turisztikai céljainak
megvaldsitasat szolgdlja elsésorban a  gyogydszati/wellness  funkcidokhoz
kapcsoldddan. A meglévd  egészségugyi  kdzpont  gydgyfirdd
szolgdltatdsainak, a wellness részleg és a szdllds épuletek egymdshoz vald
viszonya és kapcsolata a pdlydzok mérlegelése alapjan déntendd el: azok —
megfeleld indokldssal - egy vagy tobb éplletegyUttesbe is szervezhetdk.

3. Oktatas

l. Istvan Szakképzd Iskola: A szakiskola 2015-t81 a Szekszdrdi Szakképzési
Centrum része (http://www.paszi.hu/), de az ingatlandnak tulajdonosa
tovdbbra is Paks varos Onkormdnyzata. A Centrum, ami tébb program
keretében is készUl az erdbmUbdvités munkaerd piaci kihivasaira, jelentds
szerepet szdn az intézménynek. Jelenleg az iskola Biritén taldlhato,
megkozelithetésége nehézkes, épuletdllomdnya leromlott nem
rendelkezik pl. tornateremmel. Ahhoz, hogy az iskola a Szakképzési
Centrum dltal tervezett szerepét betdltse jelentds fejlesztésekre volna
szUkség, melyek kapcsan felmerll az egész intézmény Paks kdzponti
belterUletére vald koltdztetése. Ennek egyik lehetségesnek tUnd helyszine
a Konzervgydr térségének rehabilitdlandé terllete, hiszen igy az iskola a
Dézsa Gydrgy utca tulsd oldaldn taldlhatd iskolakdzponttal is j& térbeli
kapcsolatot tud kialakitani.

Az iskola a fejlesztés (U] épllet épitése) eredményeképpen meg tudna
felelni a szakképzés Ujrendszerének. Tervezett tanuldilétszdma 400 -450 6.
Az épllet becsUlt nettd alapterlleti igénye kb. 4500 m2. Tervezési
programvdazlatat Idsd a 3.4.15. mellékletben.

Energetikai Szakkdzépiskola Kollégiuma: tervbe van véve az Energetikai
Szakkdzépiskola és Kollégium épuletkomplexumdnak kdzelében egy 500
f& befogaddképességl kollégium megépitése, amely képes elszdlldsolni
az ESZI és a varos egyéb dltaldnos és kdzépiskoldinak kollegiumi ellatast
igénylé didkjait.

Az ESZI kollégiuma jelenleg a Gagarin utcdban taldlhatdé és 200 6
befogaddsdra alkalmas. A kollégium szabad kapacitdsainak terhére mas
kbzépiskoldk didkjait is felveszi és befogad olyan dltaldnos iskolai tanuldkat
is, akik sportteljesitménye a helyi egyesuletekben kimagaslo.

A kollégium tehdt nem csupdn sajat, hanem a vdros érdekében is
mUkodik. Paks Il épitésével varhatdan megnd az érdeklédés az ESII
képzései és dltaldban a paksi képzési lehetdségek irdnt, és mivel egyéb
elhelyezési lehetdség nincs (csak egyhdzi kollégium) igy szUkséges a
kapacitds jelentds bdvitése. Mivel a meglévd épulet nem bévithetd, illetve
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tavol esik az oktatdsi intézménytdl, ezért indokolt az Uj épulletet az ESZI
kérnyezetében elhelyezni.

Tervezett tanuldi létszdma 500 f&. Az épullet becsUlt nettd alapterleti
igénye kb. 5500 m2. Tervezési programvaziatat Idsd a 3.4.15. mellékletben.

Paksi Vak Bottydn Gimndzium tornaterme: A Doézsa Gyodrgy Ut
északnyugati oldaldn taldlhatd Vak Bottydn Gimndzium (Dozsa Gyorgy Ut
103.) tornaterme nem elégiti ki a vonatkozd jogszabdlyokban
meghatdrozott kdvetelményeket. A vdros elképzelése szerint a
konzervgydri csarnok egy részének felhaszndldsaval létrehozhatd egy
olyan tornacsarnok, mely délelétt az iskola, mig délutdn pedig a vdaros
tdmegsport vagy élsport igényeit szolgdlja.

A fenti Uj oktatasi épileteket vagy épulletegyittest Ugy kell elhelyezni a
terUleten, hogy a Ddozsa Gyorgy Ut északnyugati oldaldn 1évé iskolakdzponttal
j6 gyalogos kapcsolatot kialakitva biztositani tudja az intézmények hatékony
egyUttmUkddését.

4. Szd4llas jelleql épiletek

Szdlloda: a Paks Il. beruhdzdshoz kapcsoldddan elsésorban az épitkezés
idejére szUkség van olyan szdlldshelyekre, melyek a nem csalddos, magas
igényszintd, nagyrészt magasan kvalifikalt (mérndk, kdzép vezetd)
munkdsok elhelyezését biztositja. Ennek az elbzetes becslések szerint
szUkséges darabszama 100-150 féréhely. A varos elképzelése szerint ezek
olyan apartman-szdlldban kerllnek elhelyezésre, mely a magas szintld
igényeket is ki tudja elégiteni az esetlegesen hozzd kapcsolddd wellness
szolgditatasokkal és a beruhdzds elkészUlte utdn turisztikai utdhasznositast
kaphat. Ezen szdliGsépulet(ek)et az épitkezéshez vald 6 térbeli
kapcsolatai miatt a varos a tervezett varoskdzpontban kivdanja elhelyezni,
de az utdhasznositds miatt kivanatos a funkcid olyan moddon vald
telepitése, hogy az az egészségugyi kdzpont fejlesztésével is kapcsolatba
tudjon kerUlIni (IGsd Részletes tervezési program 2. pont)

Min&séqi lakdsépités: A terllet megujitdsdnak egyik fontos eleme a
mindségi — magdnberuhdzdsként megvaldsuld — lakdsépités. Ezzel
leétrejbhet a leromlott dllagy, szZIGmM&sédott  terUletek gazdasdgos
Ujrahasznositdsa, mely a terUlet j6 pozicidjat kihaszndlva (vdroskdzponti
helyezet, Duna-parti természeti kornyezet kozelsége) a terUlet
életképességéhez is hozzdjdrul a vegyes és fenntarthatd terllethaszndlat
|étrehozdasdaval. A terUleten biztositandd 80-200 db magdnberuhdzdsban
megvalosuld lakdegység. Az egységek szdmdanak pontos meghatdrozdsa
a rendelkezésre all6 terUletek és a koncepcio fuggvenyében a pdlydzdk
feladata.

5. Szolgadltatasok, egyéb kézfunkcidok

A beavatkozdsi terUleten belUl jelenleg is tobb kereskedelmi |étesitmény
(kiskereskedelmi létesitmények), kdzfunkcid (pl. Paksi Képtdr), gazdasdgi-
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szolgditatd funkcid taldlhatd. Ezek esetleges felUlvizsgdlata, a kereskedelmi,
szabadidds és kdzfunkciok bdvitése a jelen kiirasban rogzitett kotdttségeken
felUl a pdlydzok feladata. Célszerinek tUnik a szolgdltatdsokat olyan mddon
bdviteni, illetve ennek térbeli kereteit meghatdarozni, hogy a terlletet a jovében
haszndlok (didkok, munkdsok, varoslakdok) mindennapos szUkségleteit (étkezés,
szorakozds) is ki tudja egésziteni. A javasolt elemeknek azonban &sszhanglban
kell lennie a terUlet egészére javasolt térbeli, funkciondlis, kdzterGleti rendszerrel
és karakterrel.

6. Minéséqi kozteriletek:

Uj véroskdzponti kdztér és zoldfelllet: A beavatkozdsi terlleten belll a varos
meglévd szdvetéhez igazodva biztositani kell olyan mindségi és kortars
szabadtereket, melyek a vdros muiUkodéséhez szikséges rendezvénytér és
zoldfelUleti  igényeket biztositani  tudja. A szabadterek rendszerének
6sszhangban kell lennie a javasolt kdzfunkcidk és a magdnterlletek terUleteivel
(megkodzelitésével, feltardsaval). A szabdlyozdsi terviben régzitett Zoldterlletek
(Zkk) mennyisége a tervpdlydzati javaslatban nem csdkkenhet.

Szabadidds-rekredcidés Duna-parti terllet és oktatdsi kdzpont, kapcsolat a
Duna-parttal: Az drvizvédelmi toltéstél keletre a 3540-es, a 3570-es (Molndr
darok) és Duna dltal kdzrefogott terlleten a vdrosnak szdndékdban all a
varoskdzpont-fejlesztéssel dsszhangban egy szabadidds-rekredcids terGlet
kialakitdsa, részben a terUlet egyes részeinek feltdltésével. Paks Il és a varos
egyUttesen vizsgdlja annak a lehetdségét, hogy ennek a terlletnek a dél
végére kerlljion az Uj atomerdmy oktatdasi kdzpontja. A pdlydzatnak nem
feladata javaslatot adni az oktatdsi kdzpont elhelyezésére, de vizsgdinia kell,
hogy milyen kapcsolat alakulhat ki a varoskdzpont é€s a Duna-parti rekredcios
terUlet kozodtt, illetve hogy a Duna-parti terUlet északi végén meglévd és oda
javasolt szabadidds sport funkcidk, hogyan tudnak intenziv mdédon kapcsolddni
a tervezett vdroskdzponti terllethez a meglévd és megmaradd orszdgos féUt
és a vasutvonal figyelembevételével.

LoldfelUleti, gyalogos és kerékpdros hdldzatok: A javasolt térbeli, térhaszndlati,
zoldfelUleti rendszernek a hatdsterllet és a vdros szintién olyan egységes
haldzatot kell étrehozni amely, illeszkedik a meglévd szOvethez, de biztositja is
az elemek folyamatossagat.

2.4 ADOTISAGOK ES TERVEZESI SZIEMPONTOK

2.4.1 A terUlet révid torténete

Ladsd még a 3.4.4; 3.4.5 és 3.4.6 mellékleteket.

A tervezési terUlet az egykori Uj-vdros és Duna kdzott elhelyezkedd részben

kordbban dartéri terlet.

« A terUleten helyezkedett el az egykori Paksi Konzervgydr. Az 1932-ben
alapitott gydr jogeldédjének tekintheté a Krausz-Moskovits EgyesUlt
lpartelepek Rt. paksi Uzeme a fellendUlé sz816-, bor- és gyUmaodlcstermelés
nyersanyagdra épUlt. A gydrdt a Paks-Ujvdrosban, a Duna-drtéri terlleten,
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részben a volt fatelepen létesiti, pdlinkafdzésre és borpdrlat gyartasra. A
kérnyeken fellendUld kerti, ndvényhazi fellendulést kdvetden az Uzemet az
1930-as évek végétdl korszer( szaritbgépekkel is felszerelték. Ekkor az
évtized végén a kordbbi 20-40 fével szemben mar 500-600 ember dolgozoft
féidényben a gydrban. A fellendUlést a 2. vildghdbord némileg
megakasztja, majd az dllamositdst (1949) kdvetd atszervezések utdn 1953-
tol, mint Paksi Konzervgydr muUkdédik. 1967-ben a gydrban 1610
munkavdllald dolgozik, 1980-ban 1249. A gydrtelepet tdbb Utemben
fejlesztik, termelése az 1970-as évekre éri el maximumat. A gydr piacainak
folyamatos elvesztése utdn 1989-ben zdrt be. Terllete fokozatosan
felaprozodott: ma tobb kereskedelemi kdzpont és kisebb vdallalkozdas
taldlhatd a tertletén.

Az 1970-es kdzepén elkezdddik a Tancsics utcatdl a konzervgydr északi
végeéig (Pali arok) tartd tomb datépitése és egy Uj varoskdzponti terllet
kialakitdsa. Elészér megépult a Tancsics Mihdly utca északi oldaldn
taldlhatd  tarsashdzsor, majd az 1970-es évek legvégén a kordbban
foldszintes lakohdzakat és az épitd ipari eléregydrtd telepet tartalmazd
tomb részben bontdsra kerilt. Az egykori tdmbbdl 9 darab Dézsa Gyodrgy
Utra nézd telek azonban a mai napig a helyén maradt és jelenleg is
szervetlenUl helyezkedik el a telepUléskdzpontban.

e A 6. fOUt belvarost elkerGl6 szakasza a varos €s a Duna kdzt 1950-ben épul
meg. Forgalma egyre jelentésebb lett, de az Mé-os autdpdlya 2010.
marcius 31-i dtaddsa utdn jelentdsen csdkkent.

o Az 1991-ben I|étrejott Paksi Képtdr 2007-ben a Paksi Konzervgydr
épUletegyUttesének Uzemcsarnokdba  kdltdozdtt. Az egykori  ipari
létesitmény délnyugati sarkdban egy karakteres, kulturdlis funkciot ellatd
kortars épitészetink szempontjabdl is fontos intézmény j6tt 1etre (tervezdk:
Jaromi Irén és Kiss Gyula).

* 1988 decemberében megnyilik a varosi tanuszoda. 2004-ben megvaldsult
az egészségugyi kdzpont elsé Uteme, melyet 2014-ben a mdsodik Utem
kovetett.

Paks vdrosfejlédésének torténetét |dsd a mellékletek kozott  szerepld

oroékségvédelmi hatdstanulmdanyban.

2.4.2 A varos varhato fejlédése

Az atomerédmU bévitésének eredményeképpen a varos jelentds fejlédés elbtt

dll. Ennek legvaldszinlbb forgatdkdnyve a jelenlegi informdcidk alapjan a

kévetkezd:

«  2014-2018 k6z6tt folyik az Uj blokkok beruhdzdsdnak elékészitése,
tervezése, és engedélyeztetése;

e 2018-ban befejezddik az eldkészités, kiaddsra kerUl a hatdsagi létesitési
engedély és megindul az 5. blokk épitése;

« 2020-ban a é. blokk épitése is elkezdddik;

* qaz egyes blokkok épitése 6 évet, dtaddsa, Uzembe helyezése tovdbbi 2
évet vesz igénybe;

o 2026-2028 k6z6tt megkezdddhet a két blokk tényleges Uzemeltetése;
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o 2032-2034-2036-2037-ben megtdrténik a régi, UzemidejUkben
meghosszabbitott blokkok ledlldsa.

Paks varosa 1970-es évek eleje 6ta egyUtt él az AtomerdmU épitkezéssel majd
késbbb az Uzemeld Atomerdmuivel. Ez a vdaros legjelentdsebb ipari Gzeme,
legnagyobb foglalkoztatdja, legnagyobb iparlzési add befizetdje (az dsszes
varosi IPA bevétel tébb mint 70%-at adja az atomerédmyi) és ha nem is
kdzvetlenUl munkdltatoként, de a Paksi Atomerdmd szinte minden paksi csaldad
megélhetéséhez hozzdjdrul (az erébmuiben foglalkoztatott kb. 2524 f6 az &sszes
foglalkoztatott Va-ét adja). A kordbban kb. 13-14 ezer lakosU kisvdros lakossdga
az Atomerému épitésének hatdasdra nétt 19-20 ezer lakosuva az 1980-as évek
masodik felére mely népességet, kisebb-nagyobb ingadozdsokkal a mai napig
megdrzott.

Az elkdvetkezendd idészakban mind a Paks |l épitkezés idején mind az Uj
atomerédmuUvi blokkok beinduldsa utdn a vdros népessége jelentds ndvekedés
elott dll. Az épitkezés idején a lakossdg varhatdan tobb ezer fével ndvekszik,
melynek egy része a lakdsépitési igények miatt jelentds varosfejleszté hatdssal
lesz Paks épitett kdrnyezetére is, mig egy jelentésebb részik ideiglenes
szdlldsokban lesz elszdalldsolva a vdros déli iparterUletein.

Jelenlegi becslések szerint Paks varosdban 2021-ig kb. 600-800 Uj lakast kell
épitenie a beruhdzdast bonyolitd felsé-kdzép vezetdiréteg és csalddjai szadmdara,
melynek nagy része az Uzembe helyezés utdn az Uzemeltetdk lakhelyeként, mig
egy masik kisebb része dnkormdnyzati bérlakdsként hasznosulna 2026-28 utdan.
Ezen felUl hozzdvetdlegesen tovdbbi 100-150 apartmanszalld féréhelyet kell
biztositani a csaldd nélkUl érkezd kdzépvezetdknek. Ezek alakdasigények a varos
tobb terlletén lesznek kielégitve, de a pdlydzat szdmdra kijeldlt terUleten is
javasolt — a pdlydzok dltal mérlegelendd moédon és mennyiségben — lakhatdsi
funkcidk elhelyezése.

Ugyanakkor a hatdsok a varos intfézményhdlézatanak ndvekvd igényeiben is
megjelennek. Ennek kiemelt és elsédleges terllete lenne az Uj Vdaroskdzponti
terUlet.

2.4.3 Varosszerkezet

A varos térszerkezetét alapvetéen a Duna-parti fekvés és a folydig nyuld
|6szndtsdg domborzati vdltozatossdga hatdrozza meg, melyeket a vonalas
szerkezeti elemek - vasUtvonal, féutak és gyUjtéutak - megerdsitenek. A
telepUlésen halad &t a 6-os szamu féUt, mely a Duna kanyarulata mentén 1évd
lapdlyon szeli &t a varostestet.
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A vasuti sinek kdzvetlenUl a folyd
mellett futnak, a Tdncsics-parktol
északra az drvizvédelmi toltésen, attodl
délre mar elszakad a parttdl és kilon
toltésen éri el az atomerédmd
terUletét. A vasutvonal a telepUlést és
\ a vizpartot a paksi belterllet teljes
/\\L) hosszban elvagja egymdastol. A
= gyUjté utak a l6szhdtak magasabb
fekvés(U terCleteirdl hardntirdnyban

futnak a Duna felé, kb&z6ttok
N7 lakoutcdk taridk fel a terUleteket,
melyek szbvete egyUttesen egy -
helyenként a domborzati adottsadgok
miatt  torzuld -  sugaras-gydrUs
térszerkezetet rajzol ki. A vdrost
varosrészekre tagold jelentdsebb
gyUjtéutak és a féut metszéspontjai
nem csak kdzlekedési csomodpontok,
hanem itt alakultak ki a varosi

)

Uthdlézat és térszerkezet

iy ° tartalommal bird infenzivebb

‘ beépitettséget mutatd és
funkcidgazdagabb vArosrész-
kdzpontok.

A vdros intenzivebben,  vdrosi
sUrUséggel  bird  intézményekkel,
szolgdltatasokkal, varosi
szabadterekkel rendelkezd terlletei a
torténeti varosmagbdl kiindulva a 6-
os féut mentén, a Duna menti sik
terGleten taldlhatéak. Jol Iatszik, hogy
déli irdnyba a kishegyi vdrosrész felé
eltolédik ez a funkciondlisan és
varosképileg is kisvarosias folyoso.
, Ezen terUletek "mogott” a
¢ monofunkciondlisnak mondhatd
kertvdrosok nyujtdznak a belterUleti
hatdrig, melyek mind a kisvarosi
folyosé kindlta vdrosi tartalomra
tdmaszkodnak.

Véroshaszndlat

A kisvdrosi folyosd felflzi a hdrom varoskdzpontot, amely az Ovdros, az annak
késébb dathelyezett kdzigazgatdsi intézménykdzpontia a Tdncsics-parkkal,
valamint az Ujvdros intézményi és kereskedelmi kdzpontja. Az Ovdros és az attol
délnyugatra eltolddott igazgatdsi kdzpont gyalogosan is  bejarhatd,
osszekapcsolhatd, de a kishegyi vdarosrészkdzpont kllpontos, funkciondlisan is
leszakad, kertvarosias lakoterUletek ékelédnek be a két varosi gbcpont kdzé és
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az addig jellemzd kdzépUletekkel, kdzterekkel, szolgdltatdssal kisért varosi
"tengely" megszinik.

A varos és viz kapcsolat jelenleg csak pontszerden van jelen, illetve a kikdték
formdjaban, amelyek alapvetéen a vizi druszdllitast szolgdljdk. Az Ovarosban
az Erzsébet Nagy Szdlloda elétt, a vasuti toltés alatt atbujo Uton lehet a partot
megkodzeliteni. A Tdncsics-park vonaldban a vasutat szintben keresztezd
kdzUton elérnetd a Duna-part, itt taldlhatd a varosi csdénakhdz, valamint ettdl
délre a Duna-part kiszélesedik, az darvizvédelmi téltés hatralép a kdzvetlen
partvonaltdl, a terllet elérését, feltardsdt azonban neherziti a toltés mogdtti
alulhasznositott volt konzervgydri terUlet, amely jelenleg tdbb telephelyet,
raktarépUletet foglal magdba.

2.4.4 TelepUlésrendezési eszkbzEk

A telepUlésrendezési eszkdzdk felUlvizsgdlata jelenleg folyamatban van. A
felGlvizsgdlat célja elsésorban az eimult években hatdlyba lépett, ill. médosult
magasabb szintl terveknek és jogszabdlyoknak vald megfeleltetés, igy az
jelentés telepUlésrendezési modositdsokat nem tartalmaz. A felUlvizsgdlt
telepUlésrendezési  eszkdzdk varhatd  képviseldtestUleti  jdovahagydsanak
idépontja 2016. szeptember.

A pdlydzat célja a telepilésrendezési tervek - Szerkezeti terv, Helyi Epitési
Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv - moédositasanak megalapozdsa! Ezen
modositdsok a tervpdlydzat eredményének figgvényében varhatdéan 2016.
Bsz&18l kerlinek atvezetésre a telepilésrendezési tervekben. igy a palydzéknak
nem vagy csak az altaluk mérlegelt mértékig kell a jelenlegi telepUlésrendezési
terveket figyelembe vennitk, melyek a pdlydzat mellékleteiben kiaddasra
kerUltek.

2.4.5 A beavatkozdsi terllet elemei/terlletegységei

Lasd még a 3.4.2 mellékletet

1. TAncsics park: Az 1970-es évek varosalakitds nyomdn létrejott zoldfelUlet,
mely sem varosi parkként, sem varosi kdzterGletként nem tolti be a
jelenleg a szerepét, részben a funkcidszegény kdzvetlen kodrnyezete
miatt. A vdros kollektiv identitdsdban azonban egy fontos,
»ZOldfelUletként” megjelend elem, igy szabadtérként, zoldfelUletként
vald megtartdsa indokolt, de jelentds dtgondoldsra szorul.

2. Dézsa Gyorgy Ut melletti épUletcsoport: Az épUletcsoport/féloemaradt
tobmb az a 1970-es évek végén alakult ki. Telkei és épuletei
magdntulajdonban vannak. A tdmb egyes épuletei (Dozsa Gyodrgy Ut 94,
Dézsa Gyorgy Ut 98) az elmult években atépulltek, Dézsa Gydrgy Ut felé
nézé oldalukon mUkddd szolgditatdsok taldlhatdk, igy esetleges
felszadmoldsuk nehézseégekbe Utkdzik. A tdmb varoskdzpontban betdltott
pozicidja, kdzponti szerepe és alulhasznositott terUletei miatt azonban
jelentés atgondoldsra szorul, mely a pdlydzat egyik kiemelten fontos
feladata.
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3. Egészséglgyi kdzpont és az AtomerédmuU tanuszoddja: Az egészségUgyi
kdzpont két meglévd épllete bdvitendd. A tanuszoda jelenlegi épllete
elbontandd (IGsd Részletes tervezési program 2. pont)

4. Buszpdlyaudvar: a meglévd buszpdlyaudvar a Tancsics park 70-es évek
VEQi kiépitése utdn készUlt el. Bdr vdrosképi-, épitészeti megjelenése
kivinnivaldkat hagy maga utdn, mikddése jonak mondhatd.
Athelyezése, illetve az épllet Gtépitése ajelenlegi pdlydzat keretei kdzdtt
nem redlis, de vdrosképi megjelenése dtgondolhatd.

5. Kereskedelmi kdzpont 1. (Penny Market): magdntulajdonban [évé
kereskedelmi kdzpont. Athelyezése, megsziintetése nem redlis. Az épUlet
kdzvetlen kornyezete, parkoldi és a kornyezetrendezési koncepcio
f0ggvényében vdltoztathatdak, de jelenleg a létesitmény parkoldhelyei
biztositjdk a buszpdlyaudvar szUkséges gépkocsi-megdllidhelyeit is.

6. BenzinkUt (OMV): Magdntulajdon. Athelyezése, megszintetése nem
redlis. Az épulet és jarulékos létesitményeinek kdzvetlen kdrnyezete a
kérnyezetrendezési koncepcié fuggvényében vdltoztathatd, varosképi
megjelenése atgondolhato.

7. Pdli drok: a csapadékviz elvezeté csatorna sdvja, melynek vize az
drvizvédelmi téltésnél dtemelésre kerdUl:

8. Konzervgydri csarnok: az egykori konzervgydr épuletei kdzOI a
legnagyobb megmaradt, egybeflggd épllet. Délnyugati sarkdban a
Paksi Képtar taldlhatd. Attdl északra, az éplleten belll tervezi a vdros a
Hangdr projekt (Vdarosi Média Centrum, Tv, Radid) elhelyezését. Az épulet
tobbi részén vdllalkozdsok osztoznak. Az épullet lehetdség szerint
megdbrzendd, de - koncepcid fUuggvényében - egyes részei akdr
bonthatdak is. Haszndlata, funkcidi alapvetéen dtgondolanddak, hiszen
az épllet nagy egybeflggd csarnokterei mdas tipustu haszndlatra is
alkalmasak. Hosszabb tdvon a vdrosi dnkormdnyzat - a bevonhatd
ko6zosségi forrdsok fuggvényében - a konzervgydri csarnok kdzdsségi
(Vdarosi Media Centrum kibdvitése varosi kdnyvtarral, Varosi tanuszoda,
és Vak Bottydn Gimndazium tornacsarnoka) és szabadidds, szérakoztatd
(tekepdlya, szérakozdhely, egyéb kdzdsségi terek) funkcidkra vald
haszndlatat szeretné elérni.

9. Atomcenter épulete: A konzervgydr kordbbi épulete, kereskedelemi
célra hasznositott, a Medicover egészségugyi szolgdltatd jelentds részét
a kdézelmultban nagy anyagi raforditdssal felUjitotta. Alapterlletének
jelentds része kereskedelmi célra kihaszndlt, igy elbontdsa nem redlis.
Karaktere, megjelenése dtgondolhatd!

10.Kereskedelmi-gazdasdgi funkcidk dltal hasznositott szabad terUlet:
kotottsegek nélkul hasznosithato.

11.Kereskedelmi kdzpont 2. (Tesco): magdntulajdonban 1évd kereskedelmi
kézpont. Athelyezése, megszintetése nem redlis. Az épUlet kdzvetlen
koérnyezete, parkoldi és a kdrnyezetrendezési koncepcid figgvényében
vdltoztathatoak, varosképi megjelenése dtgondolhato.

12.Kereskedelmi-gazdasdgi funkcidk daltal hasznositott terUlet: Rossz dllagu,
szZ1I6mMos6dott, gazdasdgi terUlet. Kotdttségek nélkUl hasznosithatd.

13.Magyar Kézut Non-profit Zrt. Kozuti Igazgatdsag telke (hrsz: 3654/1):

allami tulajdonban 1&vé Gzemi terUlet. Athelyezése, megszintetése nem
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redlis. A felek kozvetlen kdrnyezete, akdr telekrendezés ardn is a
kdrnyezetrendezési koncepcid figgvényében valtoztathato.

14.Csdénakhdz és magdntulajdony telkek: Udildhdzas terUletek telkei,
melyek a nagyvizimeder részét képezik. A 3545-6s telken Iévd csdnakhdz
épuletén felUl — az drvizvédelmi korlatozasokon tUl - kdtdttségek nélkul
hasznosithato.

15.Duna-parti terblet: A tervezett szabadidds-rekredcids zéna terllete,
melynek részleges feltdltése is felmerUGlt az atomerdmuy épitése kapcsan
felszabaduld foldtébmeg felnaszndlasaval. Az Arvizvédelmi
korldtozdsokon tUl - kdtottségek nélkll hasznosithatd.

2.4.6 Epitészeti karakter

Paks értékes kisvarosias karakterét a térténelmi belvdrosban meglévd nagy
szadmuU mUemlék és helyi védett épuUlet egyUttese adja. Ez a zdrtsory, kétszintes
hagyomdnyos utcaképet add karakter azonban a pdlydzati terllet felé
kdzelitve, a jelenlegi kdzigazgatdsi kdzpontban mar feloldddik és ahogy a varos
szOvetén belUl a kishegyi, 1970-es években felépitett kdzpont felé haladunk
teljesen dtalakul modern elveken alapuld nyitott beépitésekre.
A pdlydzat jellegének (varosrendezési 6tletpdlydzat) és céljdnak (megalapozni
a terUletre készitend fejlesztési koncepciodt, és az ehhez szUkséges szabdlyozdsi
és beépitési tervet) megfelelbéen az otletpdlydzat keretein belll, a pdlydzat
beavatkozdsi terlletén nincs megkdtés a beépitési parameéterek (beépitési
magassag, beépitési mérték, zoldfellletek ardnya) meghatdrozdsdban, de a
palyazoknak:
» Paks varos léptékének megfeleld, gazdasdgilag és szocidlisan is
fenntarthatd kdérnyezetet kell Iétrehozniuk
» illeszkedniUk kell a meglévd épitett kdrnyezet adottsdgainoz és Iéptékéhez
» torekedniUk kell a meglévd kdzhaszndlaty zdldfelUletek mértékének
novelésére.
A beavatkozdsi terUlet beépitési paraméterei a tervpdlydzat tanulsdgainak
figyelembevételével egy késSbbi modositdsban kerUlnek roégzitésre a
telepUlésrendezési tervekben.

2.4.7 KozterUletek

A terUleten meglévd kdzterUletek rendszere és logikdja a tervezési koncepcid
figgvényében szabadon modbdosithatdé és dtgondolhatd, de egyrészrdl
figyelembe kell venni a terlleten meglévd kdzmUhdldzatok rendszerét és
masrészrél a kdrnyezd kdzuthdldzathoz vald kapcsolddds lehetdsegét.

2.4.8 Tulajdonviszonyok

A tervpdlydazat dltal érintett terllet részben dllami, részben dnkormdnyzati
tulajdonban illetve részben magdnkézben van:
Allami tulajdont teriletek:

- 6.5z.orszagos |. rendU f6Ut (hrsz: 3538, 3608)
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a Dozsa Gydrgy Ut, Tolnai Ut vonaldn vezetd varosi |. rendU f6Ut, mely a
6231-es és a 6232-es f6 utak vdrosi 6sszekdtd Utja (az Utnak csak egyes
szakaszai vannak dllami tulajdonban, bdr az Ut dllami kezelésU |asd 3.4.7
melléklet)

Magyar K6zUt Non-profit Zrt. K&zUti Igazgatdsag telke (hrsz.: 3654/1)

a vasuti terUletek (hrsz.: 3539)

az drvizvédelmi toltés telke (hrsz.: 3540)

Onkormdnyzati tulajdonu terUletek:

Kdzlekedési terUletek: a kordbban emlitett két hdldzati szerepU utat
kiveve onkormdnyzati tulajdonUak a terlleten taldlhatd kdzlekedési
terGletek

A terUleten ezen felUl tdbb telek is dnkormdnyzati tulajdonban vagy
onkormdnyzati résztulajdonban van. Ezek pontos lehatdroldsat 1dsd a
3.4.7 mellékletben.)

Magdntulajdon:

A terUlet a fentieken tUli része magdntulajdonban van.

2.4.9 Orékségvédelem

A tervpdlydzat dltal érintett terUletet az aldbbi drokségvédelem szempontjdbdl
fontos terUletek érintik:

Vilagorokségi varomanyos terilet: A terlletet nem érinti.

Vilagorokségi varomanyos terilet védéovezete: A terlletet nem érinti.

Miemlék, és mUemléki kdrnyezet:
A tervpdlyazattal érintett terlleten egy darab miemlék taldlhatd melynek
mUemléki kdrnyezete is érinti a terlletet:

MUEMLEK (forrdss: Ordkségvédelmi hatdstanulmany, Ertékleltdr)

Jeldlés/sorszadm: | M04

Megnevezés: Szent Vendel kdpolna

Cim: D6zsaGyorgy u. 83.

Hrsz: 3332

T&rzsszdm: 4172

Azonositd 8700

Leirds: A Dozsa Gyorgy u. 83. alatfti hdzhoz ajtdval attort keritésfallal

csatlakozd, utcavonalon dlld, négyzetes, nyugati oldaldan
félkdrives zaroddasu alaprajzon emelkedd, kismérety, klasszicista
kdpolna nyeregtetdvel. Pdros lizéndkkal tagolt, timpanonnal
lezart féhomlokzatdn egyszer( kapu. Sikkmennyezetes belsd.
Falazott oltdrmenza, kisebb oltdrkép: Szent Vendel, 19. szdzad.
18. szdzadi alapitasu kdpolna — a bejdrat felett elhelyezett
emléktdbla szerint épittetdje Haffner Janos,

1746 — helyén épUlhetett a 19. szazad elején, felljitva 1869-ben.
Mellette: 1900 koril készUlt kdkereszt helyén mUké kereszt fém
korpusszal 2002-bdl.
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Fotdk:

MUEMLEKI KORNYEZET (forrds: Ordkségvédelmi hatdstanulmdny, Ertékleltdr)

TOrzsszédm

4172

Azonositd

22215

Megnevezes

Szent Vendel kdpolna ex-lege miemléki kdrnyezete

TerUleti
lehatdrolds

3331; 3336; 3502; 412/3

MUEMLEK ES MUEMLEKI KORNYEZETE (m=1:2500)
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Régészetilel6hely: A terUletet nem érinfi.
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Helyi jelentéségi védett érték:

A tervpdlydazattal érintett terlleten egy darab helyi jelentdségU védett érték
taldlhatd, illetve egy darab olyan védett épulet mely a hatdsterUlettel
kdzvetlenUl hatdros:

Ertékleltdr)

HELY! JELENTOSEGU VEDETT ERTEK (forrds: Ordkségvédelmi hatdstanuimany,

Jeldlés/sorszédm:

HE 66

Megnevezés: Altaldnos iskola

Cim: Dozsa Gydrgy Ut 85.

Hrsz: 3333

Leirds: Leiras: 1930-ban kdzségi eleminek épult, szabadondllo,
vernakuldris stiluselemeket felvonultatd, az utcaval
pdarhuzamos gerincU épUlet, két felUlkontyolt tetdvel
fedett rizalittal. ,

Fotok: e

Ertékleltdr)

HELY! JELENTOSEGU VEDETT ERTEK (forrds: Ordkségvédelmi hatdstanuimany,

Jeldlés/sorszam: | HE 67

Megnevezés: Lakdéhdz

Cim: Dozsa Gydrgy Ut 64.

Hrsz: 404

Leirds: Leiras: Hézagosan zdartsor beépitésbe illeszkedd,

utcavonalra merdleges gerincy, foldszintes épuUlet,
részben beépitett oldaltorndccal. Kontyolt tetdjét az utca
feldl partazatszerl felépitmények fogjdk kdzre. 20. szdzad
eleje.
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Helyi értékvédelmi terilet: A terUletet nem érinfi.

2.4.10 Kézlekedés

A varos és a tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetének kdzlekedési hierarchidgjat
IGsd a csatolt 3.4.11 sz. mellékletekben.

Parkolds

A szUkséges mennyiségU parkoldhely kiszimitdsa a javasolt pontos tervezési
program fuoggvényeben tervezdi kompetencia, de figyelembe kell venni a
Helyi Epitési Szabdlyzat folyamatban 1&évé felllvizsgdlata sordn bevezetendd
eléirasokat:

zZ 7

PARKOLAS ES SZIEMELYGEPJARMU ELHELYEZESI OVEZETEK ELOIRASAI
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21. § (1) Gépjarm{ vdarakozdhelyek kdzterlleten térténd elhelyezésére az SIT-ben
kézlekedési terlletként megjeldlt terlleteken és az énkormdnyzat kézterUleti parkoldst
szabdlyozo rendelete alapjan van lehetdség.

(2) Egynél t6bb lakd funkcioju rendeltetési egység létesitése esetében, az Uj lakdsokra
vonatkozéan, Paks vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szdlé 24/2003. (XIl. 31.) rendelet 14.§ (3)
bekezdésével ésszhangban, az OTEK-ban meghatdrozott szdmu gépjdrmU-vdrakozd hely
1,5x-esét kell - a kerekités szabdlyai szerint — biztositani a rendeltetésszerd haszndlathoz.

(3) Lakdsonként 1 db gépjarmuivet zdrt gépkocsitaroldban kell elhelyezni.

A terUleten 1évé kereskedelmi kdzpontok mdar meglévd nagy parkoldigénye és
az igényes kdzterUleti megjelenés érdekében javasolt a parkoldk kdriltekintd
elhelyezése és olyan megolddsok mérlegelése (terepszint alatti parkolds,
egyéb megolddsok) melyek révén a nagy parkoldigény a kdzterlletek
mennyiségének csdkkentése nélkdl is megoldhatod.

2.4.11 KézmUvek

A terUlet minden k&zmU rendelkezésre dll. Lasd csatolt kdzmU térképek (3.4.12
melléklet)

2.4.12 Arviz- és partvédelem

A tervezési terUlet arvizvédelmi toltéstdl (hrsz: 3540) keletre fekvd terlletei a
nagyvizi meder részét képezik. Itt épiteni csak a megfeleld korldtozdsok
figyelembevételével lehet. (Idsd 3.4.8 melléklet, Szabdlyozdsi terviap
»€elsérendd arvizvédelmi védvonal / nagyvizimeder terlletének hatdara” jeldlés)
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2.5 TERVI ELOZMENYEK

2.5.1 INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

Az Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidban (2015) megjeldlt akcidterUletek
kbzUOl kettd érinti a tervpdlydzatra kijeldlt terUletet. Ezeknek a tervpdlydzati
terGletre érvényes megdllapitdsai:

A2. Intézményi varoskézpont akcidterilet

Az akcidterGlet az intézményi
varoskézpont és a  telepUllés
féutcdja, ahol a legtébb oktatdsi-,
egészségugyi- és  kbzigazgatdsi
intézmény megtaldlhatd. A
kézéptdavy  tematikus  célokhoz
kapcsoldddan az akcidterllet &
beavatkozdsok jellege elsésorban
varoskézponti rehabilitdcid,
valamint intézményi- es
barnamezds fejlesztés.

Paksi Keptdr bévitése

A Paksi Képtdr bdvitése az
intézmény anyagadnak telies kérd
5ELMAGYARAZATI kldllffhoféségdf teszi Iehet(SVé, he/yt
! adva az idészaki kidllitdsoknak is. A

AKCIOTERULET LEHATAROLAS ~ . . X . o
= o VARGEAEEE LEHATRRGLAS Keptar jelenlegi raktarozasi
problémdit e fejlesztések orvosolni

fudndk.

Varosk&zpont rehabilitdcio (terek és parkok)
Varosk&zpont rehabilitacié részeként szikséges a Tancsics park tdjépitészeti rendezése,
kapcsolddd infrastruktura fejlesztése, valamint egy épUlettémb kialakitdsa.

Volt konzervgydr terlletének rehabilitdcidja

A telepUlés kézponti helyén taldlhato volt Konzervgyar terllete, részben mdr hasznosult, tébb
kereskedelmi és kulturdlis funkcioval rendelkezik. A kérnyék tovdbbi szolgditatd célu
rehabilitdcidja, valamint kézterllet rendezése fontos vdrosfejlesztési cél. FelmerUl a
stratégidban megjelend mezdgazdasagi primerdru elosztd kbzpont elhelyezése kapcsan is e
ferdlet.

A3. Duna-part akcioterilet

A Duna, amely meghatdrozd tdji és természeti elem és egykor a haldszat révén sokak
megélhetését jelentette, mdra minddssze kondiciondlo szerepet t6lt be, nem szerves része a
varos életének. A fejlesztések f6 irdnya emiatt, hogy a Duna mentén olyan élettér alakuljon ki,
amely alkalmas mind az itt él6k, mind az ide érkezdk szdmdra tébb funkcids szabadidds
szolgdltatdsok nydjtdsdra.

Kulturdlis gazdasdgfejlesztés

A meglévd kulturdlis értékek feldjitasa, (nem kizardlagos) turisztikai célu hasznositdsa hozzdjdrul
a telepullés gazdasdagfejlesztéséhez. Ennek részeként a Duna-part akcidterlleten a dunai Uszd
szabadtéri viziszihpad fejlesztése kiemelten fontos. A megvaldsuld kulturdlis-turisztikai céld
fejlesztések hozzdjdrulnak a vdrosi lakossdg kulturdlis életminéségének javitdsdhoz.
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Duna-parti infrastruktdra bekapcsoldsa a turisztikai
programokba (kik6t8, sétdny, Uszd szabadtéri viziszinpad)
Cél a Duna és a telepUlés kapcsolatdnak javitdsa, ezdltal
Paks vizi varosi imdzsdnak megteremtése. E cél eléréséhez
mindenképp szikséges a kik6tdi infrastruktura fejlesztése,
valamint bekapcsoldsa a turisztikai programokba. Tovdabbi
fontos feladat a meglévé Duna-parti infrastruktira
fejlesztése, kibdvitése, ide értve a Duna-parti gesztenyesort.

Paks kerékpdrut-hdldzat fejlesztése, kerékpdarozas
feltételeinek javitdsa;

Paks kiépUlt kerékparut-hdldzatdnak egyik legfontosabb
hidnyzd része a telepUlés kbzpontigban véget érd
kerékpdarit  meghosszabbitdsa  Dunakémléd  kUlsé
varosrészig. A kiépUlt adottsdgok miatt korldtozottak a
lehetéségek. Tébb Utvonal is redlis alternativa (Ddzsa
Gydrgy u. — Dedk F. u. mentén; 6. sz. f{6Ut és a telepllés

1 JELMAGYARAZAT:

I AKCIOTERULET LEHATAROLAS kéz6tt; illetve  a  Duna-parton), melyek pdrhuzamos

| = = = VAROSRESZ LEMATAROLAS

kiépitése — ha részlegesen is, de — lehetséges.

4.4-3. Gbra: A Dung-part akciteriilet fehatdroldsa

Duna dltal biztositott szabadidds lehet8ségek hatékonyabb kihaszndldsa
A Duna nem szerves része a telepllés életének, pedig szdmos szabadidds tevékenység
megteremtésére biztosit lehetdséget. Cél a vizi sportoldsi lehetdségek fejlesztése, amely részét
képezhetik mas pl. kik&tdi fejlesztési elkepzeléseknek is.
A szerkezetiterv a Tancsics M. u. melletti Duna-parton jeldl ki rekredcios terletet, ahol az utébbi
években egy csénakhdz is felépllt. Kézéptdvon nem redlis elképzelés a teljes terllet
funkcidvailtdsdnak lebonyolitdsa. Redlis cél lehet viszont a mar meglévd elemek fejlesztése,
kibévitése az aldbbi lépésekben:

« az Arviz utcai utolsé hdz megvdsdridsa, elbontdsa;

« Csénakhdz terUletének, és ezdltal tdroldsi kapacitdsdnak megndvelése;

« udvarrendezés, parkositds;

«  kishqjo kik&td létesitése;

« akésébbiekben kerékpdr kélcsénzési pont kialakitdsa.

Duna-part és a varos fizikai kapcsolatdnak erdsitése
A Duna-part és a vdros lakdterUletei k6zétt biztonsdgos gyalogos dtkelési lehetéségek
|étesitése szikséges. A meglévd kUIén szintd atjard korszerdsitése és egy Uj épitése is cél.

2.5.2 TELEPULESSZERKEZETI TERV ES SZABALYOZASI TERV

A telepUlésrendezési eszkdzdk felUlvizsgdlata jelenleg folyamatban van. A
felGlvizsgdlat  telepUlésrendezési  eszkdzok  varhatd  képviselbtestlleti
jovahagydsanak idépontja 2016. szeptember.

A telepuUlésrendezési eszkdzok terGletre vonatkozd megdilapitasait 1dsd a 3.4.8
mellékletben.

2.5.3 TELEPITESI TANULMANYTERV - TELEPULESRENDEZESI PROGRAM

A pdlydzati terUlet SWOT analizis elemzése a ,,Paksi Atomerédmd bdvitése
kapcsan felmerdlé Varosfejlesztési Feladatok: TelepUlésrendezési program,
komplex térbeli vizsgalat és tanulmadnyterv” dokumentumban:
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Erésségek

Gyengeségek

J6 varosszerkezeti pozicid
Intézményi hdldzat részben kiépitett
Duna-parti szitudcid: rekredcios
potencidl

Beépitetlenségébdl fakadd kdnnyU
felhaszndlhatdsdg

EgyUtt kezelhetd barnamezds,
funkciovdltoé terllet

Részben hasznosithatd épuletdllomdany:
csarnoképUletek belsd tereinek
hasznositdsa sport és kulturdlis célra:
szekciondlhatdsag, multifunkciondlis
terek

Felaprdzott tulajdonosi szerkezet
RendkivUl kilbnbézd szinvonallal
haszndlt terUletek

Kilédnb6z6 magassagi szinten fekvd
terUletek (Duna-part, arvédelmi toltés,
téltés mogotti terlletrészek)
Elkeskenyedd, hosszukds terUletek a
Duna, a vasut, a téltés, a 6-o0s Ut és a
Tolnai Ut hosszanti irdnyaibdl adddoan)

Arviz-veszélyeztetettség miatt részben
korldtozottan hasznosithatd terUlet

E-i részén sok a rosszul
Joegydkeresedett” dllapot

Tolnai Ut menti lakd sav hatsokertjei
Heterogenitds

Nehezen mozdithato, kivasdrolhatd
funkcidk, gazdasdgi érdekeltségek a
hdttérben

Lehetéségek

Veszélyek

Uj karakteres varoskdzponti tertlet

A vdaros identitdsdt meghatdrozd Ui
arculat étrehozdsa

Lehetdség a viz és vdros kapcsolatdnak
nagyvonaly, varosi rangu, értékteremtd
kialakitdsdra

Heterogénségébdl addddan tébbcélu
felhaszndlhatésag (lakd, kdzponti
intfézmények, kézpark, varosi
szabadterek, gazdasdgi terUletek,
rekredcid, stb.)

Duna-part bekapcsolhatéséga a
(hidnyos) zoldfellleti rendszerbe

Viz és varos kapcsolatdnak értékdérzé és
értékteremté megvaldsitdsa

Slém-06s terlletek megmaraddsa,
leszakadd varosrész, peremterllet a
varos "szivében"

Alulhasznositott, felhagyott ipari
terUletek felsz&moldsa nehézkes, drdga
Felszdmoldsdra mozgdsithatd - szellemi
és gazdasdgi - téke és elhatdrozds
hidnya

Természetkozeli dllapoty Duna-part
megszinése a kdzvetlen partmenti
épitkezések dltal

Heterogenitds

A vdrosi kézélet szintereinek, szabad
tereinek elépitése




2.6 A PALYAMUVEK BENYUJTANDO MUNKARESZEI, FORMAI KOVETELMENYEK

- Ha a beadott pdlyaterv a szerzd szabadalmi oltalom vagy szabadalmi
bejelentés alatt alld mUszaki megolddsdat tartalmazza, ugy errdl — a megoldds
tartaimdnak megnevezése nélkil — a mdleirds elején kell a szerz6nek
nyilatkoznia.

- Haapdlydzd a dijazdsban vagy megvételben nem részesilt tervének nyilvanos
bemutatdsdt nem engedélyezi, Ugy errél a mlleirds végén, kUldon oldalon kell
nyilatkozatot tennie.

- BORITEK (A/4 szabvdany fehér boriték, mindenféle felirat és jelige nélkil lezérva)
benne: kitdltott ADATLAP a pdlyam( szerzdjének/szerzGinek adataival (3.3. sz.
melléklet)
benne: kitdltdtt NYILATKOZAT (3.5. sz. melléklet)
benne: a teljes pdlydzati anyag kép (doc, jpg, tiff, pdf) formatumban digitdlis
adathordozén (CD)
benne: az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezése

A pdlyamUvek nem sérthetik a titkossdgot. A pdlyamivet tartalmazéd csomagot,
az egyes munkarészeket névaldirdssal, jeligével, a szerzbkre utald emblémdaval,
jellel elldgtni nem szabad. A pdlyamU semmilyen, a szerz6k vagy azok
munkahelyére vonatkozé utaldst nem tartalmazhat. A titkossagi szabdlyt
megszegd pdlyamuivet a birdldbizottsag az értékelésbdl kizdria.

2.6.1 Benyujtandd munkarészek
TERVLAPOK (maximum 6 db B/1* méret( terviap)

Kotelezéen tartalmaznia kell az aldbbiakat:

- térbeli kapcsolatok értelmezése és dbrdzolds a hatasterilet kiterjedésének
teljes feltUntetésével
atnézeti helyszinrajz m=1:2500

- beépitési és kornyezetalakitdsi terviop a beavatkozasi terilet
kiterjedésének teljes feltUntetésével:
helyszinrajz m=1:1000

- legaldbb 2 db jellemzé metszet a tervezési terllet teljes terlletén keresztUl
m=1:500

- fontosabb, meghatdrozd épiletek funkcié sémai
(alaprajzi vdzlat, metszetek a csatlakozd kdzterlletek dbrdzoldsdval,
homlokzatok utcaképekbe illesztve)

m=1:500
- ajavasolt Uj beépités kornyezetbeillesztésének aldtdmasztasara minimum
4 db Iatvanyterv a kontextus dbrdazolasaval;

MUszaki leirdas, (maximum 10 db A/4 oldal)

- terUlet és kozterUlet-fejlesztési koncepcid ismertetése (kdzterUletek,
kodzfunkcidk, magdanberuhdzdsok terlletei, mindségi lakoteriletek)

- tdjépitészeti kialakitas, funkciok, burkolatok, berendezések,
ndévényalkalmazds,

- Utemezés/Utemezhetdség, megvaldsithatdsag

- becsult kéltseg mérteke, dsszesitett alaptertletekkel
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A mUszaki leirds adjon eligazitds minden olyan k&rolményrdl, amely a
terviapokrédl nem olvashatdék le. Mutassa be a tervezett fontosabb
varosrendezési —tdjépitészeti-épitészeti megolddasokat.

2.6.2 Formai eldirdsok

A tervlapokat habkartonra kasirozva kell elkésziteni, amelynek mérete szabvany B1*
méretl (700 x 1000 mm). A tervpdlydzat nyelve magyar. A kidolgozds modja kotetlen,
a kiré nem hatdrozza meg az dbrdzolds modjdat, technikdjat, szinezését, de
valamennyi fervlappal szemben kdvetelmény a tiszta, vildgos, az elbirdldst segitd
eléadasmaod.

Minden terviapon fel kell tUntetni a tervpdlyazat cimét;

A PAKSI UJ VAROSKOZPONT VAROSRENDEZESI OTLETPALYAZATA",
a tervilap megnevezését,

a méretaranyt, és

a tartalomjegyzék szerinti sorszadmot.

*A tervpdlydazati rendelettdl eltérd formai megkdtések oka az dtletpdlydzat volumene,
a fervezési terllet nagy kiterjedése, ami atfogd tervi vizsgdlatot igényel, és aminek
kifejtésére nagyobb felUletet szUkséges biztositani.

2.7 ERTEKELESI SZEMPONTOK

A pdlyamuUvek értékelése sordn a Birdldbizottsag az aldbbi birdlati szempontok szerint
értékeli a pdlyamuiveket és dént a rangsoroldasrol:

Epitészeti és kornyezetrendezési szempontrendszer

e U], karakteres vdrosi arculat és identitds kialakitasa

« funkciondlis igények teljes korU kielégitése

* magas szinty térépitészeti, épitészeti és zoldfelUleti mindség
» kornyezethez vald illeszkedés

o Orokségvédelmi, varosképi szempontok érvényesilése

Megvalésithatésagi szempontrendszer

» redlis idébeli Utemezettség

« redlis kdltségU, megvaldsithatd midszaki megolddsok alkalmazdsa

e késébbi Utemekhez, mds projektekhez térténd kapcsolddds biztositasa

Fenntarthatésagi szempontrendszer

« kornyezeti feltételekhez vald alkalmazkodds

» kedvezd anyaghaszndlaty, energiatudatos szerkezetek haszndlata

« alacsony Uzemeltetési kdltseégU, fenntarthatdé megolddsok alkalmazdsa
» (Uzleti célra hasznosithatd Iétesitmények helyes ardnya

Kozlekedési szempontrendszer

« térszervezés és kdzlekedési Utvonalak 6sszhangja

e kapcsolatok a szUkebb és tagabb kdérnyezet kdzlekedési hdldzataihoz
« kozlekedési agak prioritdsrendszeréenek ervényesitése
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Tervi szempontrendszer

» kidolgozottsag, részletezettség

o kozérthetdség, tervpdlydzati kiirds szerinti megitélhetdség
e kiirgsnak valé megfelelés

A birdld bizottsdg a pdlyamUvek sorrendjének megdllapitdsa sordn a fenfi

szempontokat dsszességében érvényesiti, de fenntartia magdnak a jogot, hogy a
birdlati eljards sordn Uj aspektusokat is beemeljen a birdlati szempontok kdzé.
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