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1.1

1.2

TAJEKOZTATO ADATOK

A TERVPALYAZAT KIiROJA

ROZSADOMB PANORAMA KFT.
1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A Iph. 6. em

A TERVPALYAZAT LEBONYOLITOJA

MEK Koordindcids és Logisztikai K6zhasznG Nonprofit Kft.
1088 Budapest, Otpacsirta u. 2.

A TERVPALYAZAT TARGYA

Budapest, Il. kerUlet Apostol utcai volt SZOT szdlld helyén
épitészeti homlokzati koncepcid kidolgozdsa az épulet
megjelenésére a kdzvetlenUl kapcsolddd  kdrnyezet
kialakitdsaval egyUtt, kiemelten a Duna felél minden

iranybdl I[athatd megjelenés kidolgozdsaval.

A TERVPALYAZAT CELJA

A homlokzati koncepcio kidolgozdasa sordn vdlaszt kapni az

aldbbiakra:

e homlokzati megjelenés kialakitdsa  anyaghaszndilat,
felGletek, szinvildg bemutatdasaval, az datadott épulet

tdmegének minimalis megvdltoztatdsaval

kodtottségek), az épllet legfelsd szintienek, mint az 6tdédik

homlokzatnak kialakitdsdra javaslat

e egymds melletti lakdsok panordmds teraszai kdzott az
intimitds  biztositdsa  épitészeti elemekkel (a lakdsok
alaprajzilag a teraszok felé mindig nappali €s hdlé valamint

étkezd-konyha funkcioval kapcsolddnak)

e javaslat a 5. emeleti/PENTHOUSE szint kialakitasara
lehetdség szerint a legkedvezdbb lakdsméret és lakdsszam

megtartdsaval a homlokzati/tdmeg megjelenés szerint




1.3 A TERVPALYAZAT FAJTAJA, FORMAJA
a) A tervpdlydzat fajtdja: (ORSZAGOS NYILVANOS) MEGHIVASOS
b) A tervpdlydzati eljards formdja: EGYSZERU TERVPALYAZATI ELJARAS

c) A tervpdlydzat lebonyolitdsa titkos,
- a kbdzbeszerzésekrdl sz0l6 2015, évi  CXLIl. térvény (a
tovdbbiakban: Kbt.),
- a tervpdlydzati eljdrdsokrdl szold 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet
(a tovdbbiakban: Korm. rendelet),
- valamint a jelen tervpdlyazati kiirds elSirdsai szerint torténik.

1.4 A TERVPALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI
1.4.1 PALYAZO SZIEMELYE

A tervpdlydzat résztvevdje — pdlyazd — (azaz a pdlyamd szerzdje) az a
természetes személy vagy jogi személy, egyéni cég vagy személyes joga
szerint jogképes szervezet lehet, aki személy szerint meghivott, illetve aki:

a) jelen kirdsban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére
vdllalkozik,

b) azzal, hogy pdlydzatdt benyuljtotta, a tervpdlydzati kiirds feltételeit
magdra nézve kodtelezdnek elfogadta,

c) akivel, amellyel szemben a Kbt.25.§.-a ill. a Korm. rendelet 17. § (3)
és 18.§(3)-(5) bekezdése szerinti kizard okok egyike sem dll fenn,

d) személyében a pdlydzat tervezési feladatdnak elvégzésére a
hatdlyos jogszabdlyok - kUlondsen, de nem kizdrélagosan,az
épitésigyi €és az épitesiggyel 0&sszefiggd szakmagyakorldsi
tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet — szerint E/1
vezetd tervezdként jogosult a pdlydzat eredményhirdetésének
idépontjaban.

e) a pdlydzat szerzéit — a pdlydzathoz csatolt lezdrt boritékban — név
szerint megnevezte, és a megnevezett szerzé(k) a tervezési feladat
elladtasara az 1.4.1.d) szerint jogosultak.

A tervpdlydzaton azon tervezdk vehetnek részt, akik a Magyar Epitész
Kamara honlapjan 1évé hivatalos Néviegyzéken (www.mekon.hu) E/1
vezetd tervezdként szerepelnek, vagy - kolféldi illetéségl tervezdk
esetén — a székhelyUk szerinti eurdpai unids tagdllamban, vagy olyan
harmadik tfagdllamban, amely szdmdra nemzeti elbdndst kell nydjtani,
vezetdtervezdi jogosultsaggal rendelkeznek.

A padlyazéknak (meghivottaknak is!) regisztralni kell a mek.hu honlapon

legkésobb 2016. szeptember 14-ig.



1.4.2 PALYAZO TARSSZERZOJE

A tervpdlydzat résztvevdjének (szerzdjének) tdrstervezdje, munkatarsa
az lehet, akivel szemben a Korm. rendelet 17. § (3) és 18.§(3)-(5)
bekezdése szerinti kizaré okok egyike sem dll fenn.

A tdrsszerz6k és a szerz6k munkatdrsai csak egy pdlydzatban
mUkddhetnek kdzre.

1.4.3 PALYAZO ALTAL BENYUJTHATO PALYAMUVEK SZAMA

A tervpdlyazaton a pdlydzo csak egy pdlyamuivel vehet részt.

1.5 A TERVPALYAZATBOL TORTENO KIZARAS

1.5.1 BORITEKBONTAS ELOTT

A birdlébizottsag

a) a tervpdlydzatbdl a tervesomag felbontdsa nélkdl kizdria a benyujtdsi
hatdrid® utdn postdra adott kUldeményt,

b) kizaria a pdlydzati dokumentdcidban meghatdrozott kdtelezd tartalmi
kdvetelményeket nem teljesitd pdlyamunkdat,

c) kizdrja a titkossagot sérté pdlydzatot (Idsd 1.9. pont),

d) kizérhatja a birdlatbdl a formai kdvetelményeket nem teljesitd, illetve
hidnyos pdalyamUveket,

e) kizdrja az 1.4. 1-3. pontokban meghatdrozott ,részvételi feltételek”-et
nem teljesité pdalydzokat.

1.5.2 BORITEKBONTAS UTAN

Amennyiben a kizdrds okai (1.5.1.e.):

a) a lezdrt boritékok felbontdsakor bizonyosodnak be, a birdldbizottsdg a
pdlydzatok megdllapitott sorrendjében nevezi meg a dijazott és
megvett pdlydzatokat, és a szabdlytalansdg miatt kizart pdlydzok
pdalyazati dijat; nem adja ki,

b) amennyiben a birdldbizottsdg utolsd plendris Glését kdvetd 2 hdnapon
belll bizonyosodik be a ,részvételi feltételek” teljesitésének
elmaraddsa, Ugy a kird a szabdlytalan pdlydzd eredményét
semmisnek tekinti, és ilyen esetben a pdlydzati dij, a kironak visszajdr.



1.6 A TERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

a. Tervpdlydzat meghirdetése, felhivas kikUidése | 2016. szeptember 7.
szerda
b. Jelentkezés hatdarideje (honlapon keresztili | 2016. szeptember 14.
regisztracid), nyilatkozat a részvétel - szerda
meghivas —elfogaddasarol
c. Dokumentacio rendelkezésre bocsatdasa 2016. szeptember 15.
d. Helyszini szemle idépontja 2016. szeptember 19.

hétfé 14.00 ora

e. Kérdések feltevésének hatdrideje 2016. szeptember 22.
csutortdk

f. Kérdésekre adott valaszok hatdrideje 2016. szeptember 26.
hétfé

g. Pdlyamivek beérkezésének hatdrideje 2016. oktdber 26.
szerda
16.00 ora

h. A tervpdlydzat eredményének kihirdetése, 2016. november 4.

a dijak ataddsa péntek14.00 6ra
i. Tervpdlydzat nyilvanos bemutatdsa 2016. november 7.

j. Dijazasban vagy megvételben nem részesult | 2016. december 9-ig
pdlyamdvek visszaaddsa

1.7 A TERVPALYAZATI DOKUMENTACIO ATVETELE
A tervpdlydzati dokumentdacid ingyenesen letdlthetévé vdlik a Magyar
Epitész Kamara honlapjdrdl 2016. szeptember 9-t81 a meghivottaknak és a
regisztraltaknak. A letdltdtt dokumentumok kizardlag a jelen tervpdlydzati
eljdrds sordn beadandd pdlyamU készitésére, és kizardlag az eljdrds sordn
haszndlhatok fel. Ajanlatkérdé a dokumentdcid egyéb célra torténd
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felhaszndldsat kifejezetten megtiltja. A tervpdlydzaton valé részvétel
feltétele a Magyar Epitész Kamara honlapjén torténé 2016. szeptember
14-ig regisztracié (http://www.mek.hu/index.php2link=RPP20146),
ajdnlatkéré  dltal  felkért meghivottaknak nyilatkozat a meghivas

elfogaddsarol.
A regisztracié ingyenes, hatdrideje legkésobb 2016. szeptember 14.

1.8 A HELYSZ'iNI SZEMLE, A'KIiR'ASSAL KAPCSOLATOS KEBDESEK E,S,EZEKRE
ADOTIVALASZOK, A PALYAZATI DOKUMENTACIO VEGLEGESITESE

Helyszini szemle

A Kiiro 2016. szeptember 19.
hétfé
14.00 éra-kor ] )
helyszini szemléet tart.
Taldlkozds: Budapest II. Vérhalom utca 19 sz. el6tt.

A szemlén a kiird képviseldje a helyszinnel kapcsolatos tdjékoztatdst tart,
majd az érdekléddk a helyszint megtekinthetik.

Kérdések

A pdlydzok a kiirdssal és a pdlydzattal kapcsolatban

2016. szeptember 22.
csutértokig

az aldbbi e-mail cimen tehetnek fel kérdéseket.

palyazatok@mek.hu

Vdalaszok
A hatdridében feladott kérdéseket a kiird, illetve a nevében eljdrd
biraldbizottsdg

2016. szeptember 26. hétfdig

megvdlaszolja, és az dsszes kérdést, valamint az azokra adott vdlaszokat a
regisztraltaknak a pdlydzati jelentkezéskor megadott e-mail cimekre
megkUldi. A kérdésekre adoftt valaszok a dokumentdacio részét képezik.



A dokumentdcid véglegesitése

A kiird legfeliebb a kérdések megvdlaszoldsanak idépontjdig a
dokumentdciét a birdlati szempontok az alkalmassagi kdvetelmények, és
a birdlo bizottsag Osszetétele kivetelével modosithatja, kiegészitheti, illetve
a tervpdlydzat lebonyolitdsdatdl visszaléphet.

1.9 A PALYAMUVEK BENYUJTASA
A pdlyamlvek a dokumentdcidhoz csatolt CIMZESLAP (3.1. sz. melléklet)
felhaszndlasaval, kizardlag ajénlott postai kildeményként nyujthatdk be,
vagy hivatalosan regisztrdlt futdrszolgdlattal kUldhetdk el a megadott
cimre.

BenyUjtdsi cim: MEK Nonprofit Kft., 1088 Budapest, Otpacsirta utca 2. fszt.

A dijazdsban, megvételben nem részesilt pdlydzatok késébbi azonositdsa
a feladéndl marado feladévevény ragszama alapjdan torténik.

A pdlyamUvek beérkezésének hatdrideje:

2016. okiober 26. szerda
16.00 ora

A benyuUjtds idSpontjgnak a postai bélyegzd keltét kell tekinteni.
Futdrszolgdlattal is bekUldhetd a pdlydzat.

A késve benyujtott pdlyamUveket a birdldbizottsadg a csomag felbontdsa
nélkUl a pdlydzatbdl kizdrja.

A tervpdlydzat titkossdga okdn a pdlyamuUvet tartalmazd klldeményen,
nyomtatott dokumentdcidban semmilyen titkossdgot sértd felirat, jel, név,
cégnév, beazonosithatdsdgot eldsegitdé elem nem lehet. A pdlyamUvet
tartalmazd csomagot, az egyes munkarészeket névaldirdssal, jeligével, a
szerzOkre utald emblémaval, jellel elldtni, vagy egyéb, a titkossadgot sértd
modon megjeldini nem szabad. A pdlyamU semmilyen, a szerz&k vagy
azok munkahelyére vonatkozd utaldst nem tartalmazhat.

A ftitkossdgi szabdlyokat megszegd pdlyamUivet a Birdld Bizottsdg az
értékelésbdl kizdrja.



A BIRALOBIZOTTSAG OSSZETETELE

Név Statusz-végzettség Jelold szervezet

Elnok

Danké Virdg alpolgdrmester Budapest Févaros Il.
KerUleti Onkormdnyzat

Tarselnok

Gacsdlyi Zsolt onkormdnyzati Budapest Févaros Il.

féepitész KerUleti Onkormdnyzat
Tagok
Wdberer Gyorgy R&zsadomb Panordma
Kft.

Vikar Andrds DLA épitész R6zsadomb Panordma
Kft.

Lukdcs Istvdn épitész R&zsadomb Panordma
Kft. -MEK

Varga Tamds DLA épitész MEK

Pottag: Vonndk Janos, Ybl —dijas épitész

A Birdlo Bizottsag dsszetételét a kiird a vonatkozd jogszabdlyok (Kbt.) valamint

a 310/2015.(X.28.) 13§. (1) ill. 14.§(1)-(11) elbirdsait betartva

hatdrozta meg.

Korm. rend.

1.10 A BiRALOBIZOTTSAG MUNKAJA

A birdlobizottsdg a vonatkozd jogszabdlyok (310/2015 Korm. rendelet), az
elndk dital elbterjesztett és a tagok dltal jovdhagyott munkaterv szerint
végzi munkdjat.

A birdldbizottsdg dontéseit tdbbségi szavazdssal hozza, munkdjardl az
elndk folyamatos jegyzékdnyvet vezet.

A birdlobizottsadg az egyes pdlyamUvekrdl kialakitott részletes szakmai
birdlatat a zardjelentésében rogziti.

A birdlébizottsadg munkdja nem nyilvanos.

A Dbirdlébizottsdg a pdlydzattal kapcsolatos 6sszegzd megdllapitasait
zArdjelentésben teszi kdzzé.

A birdldbizottsdg dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni — a Kbt.
szerinti jogorvoslati lehetdséget ide nem értve — nem lehet.
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1.11 A PALYAMUVEK DIiJAZASA

A meghivott pdlydzok dijazdsara dsszesen

7 000 000,- Ft

dll rendelkezésre.
Azok a meghivott pdlydzék, akiknek a pdalyamUvik megfelel az alaki és

formai kévetelményeknek ebbdl a dijpdl egyenld ardnyban részeslinek,
fejenként legfeljeblb 1 000 000 Ft &sszegig.

Ezen felUl a pdlyamUvek dijazdsdra

6 000 000,- Ft
kerUl kiosztdsra, amelybdl az
. dij 6sszege: 3000 000.- Ft
Il. dij 6sszege: 2 000 000,- Ft
. dij 6sszege: 1 000 000,- Ft

A birdlobizottsdg a beérkezett pdlydzatok egymdshoz viszonyitott értéke
alapjgn a fenti értékhatdrok kozdtt hatdrozza meg a dijok és a
megvételek dsszegét.

A birdldbizottsdg megfeleld szinvonall pdlyamUvek beérkezése esetén a
telies rendelkezésre all6 &sszeget kiadja, és torekszik arra, hogy egy
gydztes pdlydzot hirdessen ki.

A birdlobizottsdg eredménytelennek mindsiti a pdlydzatot, ha egyetlen
pdlyamUvet sem taldl dijazdsra vagy megvételre alkalmasnak, és
csokkentheti a dijazdsra és/vagy megvételre forditott &sszeget, ha a
tervpdlydzatot a hasznosithatdsdg szempontjdbdl csdkkent értékinek
mMindsiti.

A dijazdsban és megvételben részesUlt pdlyamunkdk a kiird tulajdondba
kerUlnek, azokat részben vagy egészben tovdabbi ellenszolgdltatds nélkUl
felnaszndlhatja a szerzdi jogi elbirdsok betartdsaval.

A résztvevd pdlydzéknak koltségtéritésre nincs lehetdségUk.
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Meghivott pdlydzdok (felhivas alapjan felkért, nyilatkozattételre jogosult
paly&zok):

1. CEH ZRT--Kégl Arpad

2. MERTEK Epitész St0did Kft. ~Takos Tamds

3. Vaddsz és Tarsai Epitémdvész Kft. - Vaddsz Bence DLA Ybl dijas
4. KOTTI Zrt. - Skardelli Gydrgy

5. T2A --Turdnyi Gdbor DLA YBL dij -Turdnyi Bence

6. EPITESZ StUdi6 Kft. - H8nich Richard DLA--Nagy Ivan YBL dij--Félix Zsolt
DLA

7. Epitész Kaldka Kft — P&sztor Jozsef

1.12 A TERVPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANOS ISMERTETESE

A birdlébizottsag ddntése alapjan a kiird:

2016. november 4. péntek 14.00
orakor

a pdlydzat eredményét kihirdeti, és a pdlydzati dijakat, illetve a
megvételeket a  dijazott  mdlvek  szerzbinek  (vagy — azok
meghatalmazottjainak) legkésébb az eredményhirdetést kodvetd
harminc napon belUl kifizeti.

Az eredményhirdetés helye:

Magyar Epitész Kamara,
1088. Budapest, Otpacsirta vtca 2.

A pdlydzat eredményhirdetése nyilvénos.
A kiird lehetévé teszi, hogy a Magyar Epitész Kamara vonatkozd

el8irdsai szerint a pdlydzat eredménye megjelenjen a Magyar Epitész
Kamara honlapjdn.
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A pdlydzat zdrdjelentését a kird az eredményhirdetésen minden
pdlydzénak datadja, illetve mindazoknak postdn megklldi, akik a
pdlydazati kiirdst kivették és érvényes pdlydzatot nyujtottak be.

A kiiréo- a Magyar Epitész Kamardaval tértént megdllapodds alapjdn — a
beérkezett pdlyamunkdkat nyilvédnosan, késébb meghatdrozott helyen
és idépontban bemutathatja.

A tervpdlydzat nyilvdnos ismertetésének idépontjardl és helyérdl a
meghivott és regiszirdlt pdlydzékat, a dijazott és megvett pdlyamivek
szerzGit, a birdlobizottsag tagjait a kiird vagy az dltala felkért szervezet
értesiti.

A dijazasban vagy megvételben nem részestlt pdlydzatokat a kiiré a
pdlydzdknak visszaadja. A pdlydzd a pdlyaterv mdileirdsdnak végén
kd6zoIlt nyilatkozatban a terv bemutatdsat megtilthatja. Ez esetben a
pdalydzd az eredményhirdetést kdvetéen a pdlydzat nyilvdnos
bemutatdsa utdn a kird cimén veheti at pdlydzatdt. A pdlyamd
azonositdsa a feladdvevény ragszdma alapjdn torténik.

A kiiré a dijazasban, illetve megvételben nem részesult pdlydzatokat a
nyilvénos bemutatdst kdvetd 30 nap eltelte utdn megsemmisitheti.

A Magyar Epitész Kamara a kiiréval kdtdétt megdllapodds alapjdn a
dijozoft és megvett terveket az eredmeényhirdetés utdn honlapjdn
bemutatja, és a terveket elektronikus formdban archivdlja.

1.13 A TOVABBTERVEZESRE VONATKOZO FELTETELEK

A dijazott pdlyamUvekre vonatkozd felhaszndldsi jogokkal a  kiird
kizarolagos jelleggel és szabadon rendelkezhet, a megvételt nyert
pdlyamUvek felhaszndldsdra tehdt harmadik személyeknek is engedélyt
adhat, a Szerzé hozzdjdruldsa nélkdl. A kiird a megvételt nyert pdlyamUvek
modositasat is elvégezheti, vagy a modositdsok elvégzésére harmadik
személyek részére engedélyt adhat; amennyiben a kiird a modositdsok
elvégzése mellett dont, a szerzéi jogrdl szold 1999. évi LXXVI. térvény 67.§
(1) bekezdése szerinti, a modositashoz szikséges szerzOi engedélyt
megadottnak kell tekinteni.

A megvétel dsszege kapcsan a Palydazo kijelenti, hogy a kiird dltal fizetett
megvételi dsszeg egyben megfeleld kompenzaciot nyujt a felhaszndldsi
jogoknak a kiird részére torténd atruhdzdsdért, és azért is, ha a kiird a
megvételt nyert pdlyamUvek felhaszndldsdt harmadik személyek szadmdra
engedélyezné.

Az Ajanlatkérd nyomatékosan felhivia a figyelmet, hogy a tervpdlydzatra
csak azok jelentkezzenek, akik a jelen pontban eldirt szerzdi jogi

feltételeket tudomasul veszik és elfogadjdk.
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2.1

A jelen feltételek elfogaddsdardl a Palydzéknak a pdlydzati anyag részét
képezd TERVEZOI NYILATKOZAT kitdltésével hatdrozott elfogadd
nyilatkozatot kell tenni. A nyilatkozatot a fitkossdg maradéktalan
betartasaval kell megtenni.

RESZLETES TERVEZES| PROGRAM

TERVPALYAZAT SZEREPE

Tébb mint 20 éve Uresen dll az egykori rozsadombi SZOT-szAlld. Bonyolult
€s nem tUl sikeres fulajdonosvdaltasok utdn, talan most végre rendezédhet
a hatalmas értékG ingatlan  sorsa. A megvaldsuld  beruhdzds
elékészitéséhez nyilt épitészeti tervpdlydzat lebonyolitdsat irja el a
szabdlyozdsi terv. A jelen tervpdlydzat célja a tulajdonos dltal
meghatdrozott  tervezési program figyelembevétele mellett, a
legkedvezdbb épitészeti megjelenésl épullet |étrehozdsa a mai kor
kdvetelményeit szem el6tt tartva. Tobb évtized utdn egy redlis lehetdség
nyilik arra, hogy Budapest egyik épuUlettorzdjdnak sorsa hosszUtdvra
rendezédjon.

A megvaldsitandd épllet a tervezett lakasmixnek és a KSZT eldirdsainak
felelien meg Ugy, hogy a nagyobb lakdsméretek a mindség javat
szolgdljdk, minden lakéegység luxuslakdsként legyen kialakithato.

2.2 TERVEZESI TERULET LEHATAROLAS

A tervezési terUlet cime: Budapest, II. kerUlet Vérhalom utca 17-19.

A tervezési terUletet pontosan a szabdlyzdsi terviapon feltUntettet épitési
hely hatdrozza meg, ezt a kontUrvonalat az adatszolgdltatasként dtadott
tervek tartalmazzak

Kotottségek:

e a ftervezett épUlet adatszolgditatdsban datadott lakdsszdma és
lak&smérete nem  vdltoztathatd  Osszességében, kivéve az 5.
emeleti/Penthouse szintet. Lehetdség szerint minden lakasnak legyen
Duna felé esé panordmdval rendelkezd homlokzati szakasza

e qa tervezett épllet adatszolgditatdsban datadott parkold szdma nem
vdaltoztathatd Osszesseégében, a gépjarmlveket teremgardzsban kell
elhelyezni

e az épUlet gépkocsival vald megkdzelitése és a kihajtds kizarélag a
tervpdlydzat mellékletében kiadott tervvdltozaton megjeldlt irdnybdl és
nyomvonalon lehetséges, az Apostol utcai kinajtd kizardlag tlzoltdsagi
célra haszndlhatd

e Dbetartandd maximdilis attika magassag: Bf 182,5 m

o KVSZ szerinti épitési hely betartdsa (Gtadott terveken jeldlve)

14



e BVKSZ/KVSZ/2012-08-06-a4n hatdlyos OTEK beépitési paramétereinek
betartdsa

2.3 TERVEZES| FELADAT
2.3.1 A PALYAZAT CELJA

Kiemelt, eurépai szinvonall, elegdns, ugyanakkor raciondlis lakohaz
kialakitdsa a cél, magas épitészeti mindségben az épulet funkciondlis
kialakitdsa-, a felnaszndlt anyagok-, szerkezetek- és beépitett berendezések
tekintetében. A tervezési feladat egy olyan Ujitd, innovativ épulet
|étrehozdsa, amely hosszUtdvra meghatdrozd és irdnyadd mindségi szintet,
woenchmark” hivatkozdsi alapot képvisel.

A homlokzati anyagok kivalasztasandl a mindség, és a tartéssag a 6
kdvetelmények. A majdani lakdk szdmdra a biztonsagot, infimitdst,
hosszUtdvon tartdés magas mindséget, hatékonysagot, datldthatdsagot,
flexibilitast, tartalmas és egyedi megolddsokkal tarkitoftt épitészefi
gondolatok tUkrozddését kdzvetitse. Kiemelt cél a homlokzati koncepcid
kidolgozdsa sordn vdlaszt kapni az aldbbiakra:

¢ homlokzati megjelenés kialakitdsa anyaghaszndlat-, felUletek-, szinvildg-
bemutatdsaval, a tervpdlydzat sordn rendelkezésre bocsdjtott épUlet
tdmegének minimdlis megvdaltoztatdsaval (Idsd kdtdttségek), az épllet
legfelsd szintjieének, mint 6t6dik homlokzatnak, kialakitdsara javasliat

e egymds melletti lakdsok panordmds teraszai kodzott az  intimitds
biztositdsa épitészeti elemekkel (a lakdsok alaprajzilag a teraszok felé
mindig nappali és hald valamint étkezd-konyha  funkcidval
kapcsolodnak)

e javaslat az 5. emeleti/PENTHOUSE szint kialakitdsdra lehetdség szerint a
legkedvezdbb lakdsmeéret és lakdsszam megtartasa mellett

2.3.2 RESZLETES TERVEZESI PROGRAM

A lakdegységek alaprajzi elrendezésének kialakitdsakor kdvetendd
minimdlis kdvetelmények:

e alakdszobdk, hdldszobdk mérte minden szoba esetében min. 12 nm

e minden hdlészobdhoz 6ndlld fUrddszoba (min. 4nm) kapcsolddjon,
azzal, hogy 2 szomszédos hdld esetén kozOttUk kialakithatd kdzds
fOrd&szoba

e elsédleges hdaldszoba (master bedroom) mérete minimdlisan 18 m2, ill.
ezekhez az 0Ondlld fOrddszobdn (min. é6nm) kivil kapcsoldédjon
gardrébhelyiség is;

e nappali min. 30 M2 nagysagu és teraszkapcsolattal rendelkezik és
mindkét iradnyl mérete meg kell haladja az 5m-t

e minden lakbéegységnél kialakitandé egy ,elészoba blokk”, ami
legaldbb 2fm-nyi beépitett szekrény fogaddsdara alkalmas, vagy kildn
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runatdr helyiség taldlhatd mellette. Utdbbi kdtelezd6 minden 120nm
feletti méretkategoridju lakdéegységnél

minden lakéegység rendelkezzen kilén vendég WC-vel, ami nem a
haldszobdkon keresztUl kdzelithetd meg és preferdlitan az eldszoba
blokkban kerUljén elhelyezésre

a konyha-étkezé funkcidkat a nappalival egybe nyitva, illetve
amennyiben ezek kUlIondlld helyiségek, ugy a nappalibdl kdzvetlenUl
megkozelithetden kell elhelyezni

a homlokzati felUletekre a nappali, a hdldszobdk, a konyha, az étkezd
és a master bedroom fUrddszobdja helyezhetd el, mig a hdztartdsi
helyiseg, a vendég WC, a folyosdk nem kerUlhetnek a homlokzati
frontra (ez utdbbiak a tornyos verzid esetén is csak a tornyok kdzotti
homlokzatokra kerUlhetnek)

kdzlekeddk ardnya minimalizalando, azok szélesseége min. 1,2 m;

a nagyobb méretkategdridju (120nm feletti) lakdsok esetében a
konyhdhoz kapcsolddd kamra helyiség kialakitdsa szUkséges;

a nagyobb méretkategoridju (120nm feletti) lakdsok kotelezben, de
preferdltan  minden lakdéegység rendelkezzen kUl6n hdztartdsi
helyiséggel, ami mosdkonyha, szdrogatd, tarold funkcidkat télt be
minden lakdshoz terasz kialakitdsa szikséges, a teraszok minimdlis
mérete 15nm, szélessége min. 5,0m mélysége min. 3,0m, kivéve a
legkisebb  (65-75nm) méretkategodridju  lakdsok teraszait, melyek
minimdlis mérete 10nm, szélessége min. 4,0m, mélysége min. 2,5m

a szomszédos lakdegységek teraszai ne kapcsolddjanak kdzvetlendl
egymashoz biztonsagi és infimitdasi kdvetelmények miatt

a teraszok kialakitdsakor preferdlt, hogy ne csak a nappalibdl nyiljanak,
hanem adoft esetben a szomszédos
hdldszobdbdl/konyhdbdl/étkezbbdl is

vdltoztathatd alaprajzi elrendezések legyenek kialakithatdék a vevdi
igényekhez illeszkedve, valamint szomszédos lakdéegységek dsszenyitdsa
esetén;

torekedni kell az drnyékterlletek minimalizéldsdra. A lakdegységek
legnagyobb része természetes fénnyel megvildgitott zéndban
helyezkedjen el

Kb&zos terUletekkel szemben tdmasztott és a felszin  alatti  szinteken
elhelyezendd szolgditatdsok terUletigényével, kialakitdsaval kapcsolatos
kovetelmények:

impozdns lobby kialakitGsa — az épulet Vérhalom u. feldli frontjan. A
lobby legyen nagy UvegfelUletekkel elldtott az egész épullet
elegancigjat tokréz6 tagas tér, benne egy hasonldan nivdos és
nagyvonall recepciods pulttal

concierge (0-24h) - kiskonyhdval felszerelt pihendhelyiség, oltdzével,
zuhanyzds mosdoval

fitness (300 nm) — min. 4db kUl6ndlld zuhanyzos dltdzéblokkokkal (2 férfi-
2 néi)
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4db 6ndllo, intim wellness egység, szauna (4-8 személyes), jacuzzi (4-8
személyes), gdbzkabin, infraszauna  beépitésvel- mindegyikhez
kapcsolddjon 6ndlld 61t6z8, zuhanyzds mosdd, kUlon WC és pihendrész,
illetve a szauna és a pihendrész lehetbleg legyenek ablakosak,
kilgtassal az udvarra

UszOmedence— min. 8-10m hosszU és kb. 4 méter szélességl ellen
dramoltatdés medence a szUkséges egyéb funkcidkkal (zuhanyzo,
mosdod, 0Oltéz8) - a medence rendelkezzek kertre nézé nagy
UvegfelUletd homlokzattal, amely nydron nyithatd legyen
gyerekmedence csuszddkkal a szikséges egyéb funkcidkkal (zuhanyzo,
mosdod, 0Oltéz8) - a medence rendelkezzek kertre nézé nagy
UvegfelUletd homlokzattal, amely nydron nyithatd legyen

party szoba gyerekeknek — egy kertkapcsolatos min. 100nm egy légter(
helyiség, a hozzd kapcsolodd teakonyhdaval és mosdoval

ruhatisztitas, javitds, vasalds — a tisztitds nem helyben toérténik, csak
felvételi pontként funkciondl, kbdzvetlenll a recepcid melletft
helyezkedjen el a szdllitas konnyU logisztikai megszervezése végett
karbantartd helyiség — kiskonyhdval felszerelt kis iroda, kUlon oltdzdvel és
zuhanyzds mosddoval

a kukatdrolokat a magokhoz illeszkedben kell elhelyezni Ugy, hogy
szemétledobd kialakithatd legyen, de mindenképpen zart térnek kell
lennie, hogy ne zavarja se a latvany, se a szag a lakékat és a
vendégeket.

tdgas méretl parkoldk kellenek, melyek alkalmasak nagy méretd
gépjarmivek fogaddsdra is. A parkoldk mérete min. 2,7m x 50m -
kialakitandd parkoldk szadma parkold egyenleg szerint, klb.150-160 db

A  mélygarazsi szinteken raktdarak, tdrold helyiségek kialakitasa
szUkséges, minden lakdegységhez tartozzon 1db, legaldbb 5nm
nagysagu tarold, de a tdroldk atlag mérete legyen min. 8nm

Gépészettel szembeni kdvetelmények:

a kozponti gépészeti berendezések lehetbleg a pinceszinteken
kerUlienek elhelyezésre.

helyiségenként (kUldndsen a nappali, konyha, étkezd, hdaldészoba és
kamra helyiségek esetén) ondlldan szabdlyozhatd hités-fitést kell
kialakitani

zajszigetelés belsd és kUIsé falak esetén egyardnt fontos, igy vizes
helyisegeknél, ill. egyéb hanggdatlds szempontbdl kritikus részeken
magasabb hanggdtldsu falszerkezeteket kell tervezni

térekedés a zéld megolddsokra (napelem, hévisszanyerds légtechnika)
kdzponti  porszivd  kialakitdsanak lehetésége preferdltan  minden
lakdegységben

szemétledobd kialakitdsa minden kdzlekedd magban

automatizdalt kUlsé arnyékolds (preferdltan zsaluzia)

telefonrdl vezérelhetd smart home megolddsok (kamera rendszer,
h{tés-fités)
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Teherhordé szerkezetek kdvetelményei:

. felmend szerkezet: monolit vasbeton pillérvdz, monolit sik vasbeton
fodémek, szUkség esetén eldre gydrtott vasbeton parapet falakkal.
Térekedni kell a lehetd legkarcsUbb szerkezetek kialakitasara;

. lépcséhdz  szerkezet: monolit  vasbeton  szerkezet  monolit
lépcsdkarokkal.

. szerkezeti raszter: raciondlis szerkezeti méretek alkalmazdsa a feladat

. a teherhordd fédém vastagsdga 25 - 30 cm monolit vasbeton. A

lakoterUletek teherbirdsa dltaldnos zondkban 2,0 kN/m2 (hasznos
teher), erkélyek min. 2,5 kN/m2 (hasznos teher);

Tetd, gardzsfodém

. lapostetds zardéfddém, torekedni kell a zdldtetdk kialakitdsdra.

. A gardzsfdédémen az EpUlet Nyugati oldaldn taldlhatd  féldszinti
kertrészek tObbségében gyepburkolatot kapjanak. A talgj
vastagsdga haladja meg a 40 cm-t.

2.4 ADOTTSAGOK ES TERVEZESI SZEMPONTOK

2.4.1 ALAPADATOK

Cim: 1025 Budapest, Vérhalom utca 17-19.
Helyrajzi szam: 14.519/1
Telek terUlete: 22.653 m2

2.4.2 AZINGATLAN ELHELYEZKEDESE

Az ingatlan Budapest Il. kerUletében, a Frankel Led utca - GUI Baba
utca - Vérhalom utca - Apostol utca - Kavics utca dltal hatdrolt tdmb nyugati
sarkdban (Vérhalom utca — Apostol utca keresztezd6dés), a Margitszigettel
szemben, a Duna-parthoz kézel helyezkedik el.
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Budapest Il. kerUlete a 36,34 km2 terUletével a fovdros &tddik
legnagyobb kerllete. A vizsgdlt terGlet a Rézsadomb egyik kimagasld pontjdn
taldlhatd, amely Budapest szdmos kiemelt fontossdgu pontjdgra (Parlament,
Budai vdar, Gellérthegy, Duna) nyujt kilatast. Az ingatlan koérnyezetének
beépitettsége vdltozatos. A Frankel Led utca és a Kavics utca sarkdn 3-4
szintes lakdépuletek, a Kavics utca és az Apostol utca mentén kisvarosias
beépités és a GUl Baba utcdban aprotelkes zartsoru beépités taldlhatd.

2.4.3 A TERULET ROVID TORTENETE

m-\" e
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1964. évben a Szakszervezetek Orszagos Tandcsa a Kézépulettervezd
Vdllalattal  kd&z6sen  belsé  tervpdlydzatot it ki az  (UdUlSszdlloda
tervjavaslatdnak beszerzésére. A KOZTl tervezdi kdzol nyolc épitészt szélitottak
fel a pdlydzaton vald részvételre, ennek eredményeképpen a SZOT 322 agy
tervezését irta eld és ennek megfeleléen készitettUk el a beruhdzdsi
programot, a jelenleginél egy szinttel alacsonyabb kialakitasban, egytraktusos
oldalfolyosés megolddsban, a féldszinten csak kdzdsségi  helyiségek
elhelyezésével. 1965-ben a beruhdzdsi terv vizsgdlatdndl az Orszagos
Tervhivatal hosszasan elhUzodd targyaldsok sordn csak abban az esetben
jarult hozzd az épulet megvaldsitdsdhoz, ha a 322 agy eldirdnyzati koltségeit
figyelembe véve 500 agy elhelyezését tesszUk lehetdvé. Ez a hatdrozat tette
szUkségessé az eredeti beruhdzdsi program datdolgozdsdat, illetve az épllet
nagysagrendjének novelését. Az Ujprogram szerinti épulet
tdmegelhelyezésének vizsgdlatdndl - a helyszinen Trautmann Rezsd
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épitésigyi miniszter, a SZOT részérdl Somogyi Jozsef elndk, tovabbd a KOZTI és
a VIII. Epitészeti és Varosfejlesztési Fosztaly képviselSi — ddntdttek, azzal a
megjegyzéssel, hogy a tdjban megjelend horizontdlis szdllodaépilet — a
KeserU-forrdsndl Szrogh Gyorgy épitész dltal javasolt magashdzzal, valamint az
Ifjusagi Szdlldval egyUtt — varosképileg egymast kiegészitd kdzds koncepciodt
alkot. Tehdt a vdrosképi vizsgdlat az ittt  elhangzott szempontok
figyelembevételével tortént.

Az épUlet tdjban vald megjelenését még az objektum kdzelében él9,
kislépték( kertarchitektira mellett megitéini nem lehet, a tdjban vald
végleges szerepét az épullet kdrnyezetének tovdbbi alakuldsa és fejlédése
fogja végérvényesen eldodnteni. Az épulet a haszndlhatésag szempontjabdl a
kivanalmaknak megfelelben szolgdlja — jelen esetben — 500 ember pihenését
és fel0dulését, taldn a legszebb kildtdssal. Megfogalmazdsa — a hazai
anyagokat és épitési koltségeket figyelembe véve - mértéktartd és
dkonomikus, ami az orszdg gazdasdagi helyzetét nézve, nem elhanyagolhatd
kérdés.

A szallb a Rozsadomb keleti lejtéjén épdllt, amely a négyemeletes
szallétombbdl, az ebbdl kiemelkedd éttermi tombbdl, valamint az épulet elbtt
kiugré, az alagsori szinthez nyaktaggal kapcsolddd, kdr alaprajzy eszpresszd
tomegbdl dll. Kilon épllettombdt foglal el a trafddllomds, a gardzs, a
szerelébmuUhely, valamint a hulladéktdrold. Az épllet alatt fedett autdparkold
nyert kialakitast. A szdlldé alagsor, foldszint, félemelet + hdrom emelet
kialakitdsban, 504 f& befogaddképességgel épult (232 szobdval).

Megkdzelithetd belsd gépkocsiUton a Vérhalom utca feldl. Az épulet
pince szintién (-6,24) a kazdnhdz kapott helyet, az alagsori szinten (-3,04) a
személyzeti szobdk, az 6lt6z6k, a gondnoki lakds, a szellézb- és klimagéphdz, a
kismosoda, a raktdrak, a mdhelyek, az elektromos kapcsoldtér, a jatékterem
és az eszpresszo elbkészitd helyiségei, valamint nyaktaggal dsszekdtve a 150
fot befogadd eszpresszd. A foldszinten (£0,00) elécsarnok, recepcid, porta,
hall, irészoba, Uzletgazdasdgi iroddk, telefonkdzpont, férfi-ndi fodrdszat,
gazdasdgi bejdrat, drudtvétel, keleti oldalon tarsalgd, orvosi szobdk és loggids
szdlloda, szobdk sorakoznak. A félemeleten az emeleti hall és a tarsalgd, a
kédnyvtdr és az olvasd, a szdllodai szobdk, a szobaasszony szobdja és egyéb
kiszolgdlohelyisegek helyezkednek el. Az I., Il., lll. emeleti szinteken 2-3 dgyas
szdllodai szobdk - loggids kialakitdsban a keleti oldalon -, tarsalgd, ill. TV-
szobdk, fehérnemdUraktdrak és egyéb kiszolgdldhelyiségek, a V. emeleten
tetOterasz, eszpresszd és mellékhelyiségei, személyzeti étterem  és
mellékhelyisegei, személyzeti d1t6zAk, valamint zéldseg eldkészitd és raktarak
taldlhatdk. Az V. emeleten (éttermi szint) a 600 adagos konyhaUzem, a 250 f&t
befogadd étterem - kilonteremmel, az étterem feletti szinten a
szell6z6géphdz, valamint a liffgéphdzak helyezkednek el. Az épuletben 5 db
személy- és teherfelvond nyert elhelyezést.

Az épullet monolit vasbeton szerkezetl, alul-felGl sik vasbeton
lemezfédémmel (Usztatott hangszigeteléssel). A kUlsé nyildszard szerkezetek
részben fa-, részben aluminium kombindcidju szerkezettel készlltek. A
padléburkolatok PVC, kéagyaglap, marvdny és ragasztott szényeg. A belsd
falfelUletek részben mozaik és faburkolatiak, részben Emfix és enyves festéssel

készUltek. Az épUllet kUlsé falfelllete a foldszint magassagdig nyersbeton,
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tovabbd folfelé mozaikszemcsével burkolt, fUtése gdzkazdnokkal toérténik.
Klimaberendezés mUkddik a tdrsalgdban, a kor alakl eszpresszoban, az
étteremben és a kUldnteremben.

Az épulet az 1971. évben készUlt el.

Forrds: Az ismertetés kivonatolt idézet Vass Antalnak az épullet épitész,
belséépitész (KOZTI) tervezdjének a Magyar Epitémdvész folydiratban
megjelent cikkébdl. (ME 1973. 6. sz. 16-23. old.)

2.4.4 ELOIMENYEK

A tébbszori épitkezés, majd ledllds mellett 1999-6ta részlegesen, 2004-14I
teljesen nyitott, azaz kdzel 11-12 éve meteoroldgiai hatdsoknak erésen kitett
az épllet, ezért a szerkezet dllapota folyamatosan romlik. A nagy
héingadozds, a fagy, a jég, az esdviz folyamatosan rombolja az épUlletvazat,
a szerkezet teherbirdsa csdkken.

Kezdetben megfeleld dllagvédelemmel |attdk el a hdzat, de ez mdra
szinte teljesen eltint. A megbontott vagy félkész vasbeton szerkezetek vasai
rozsddsodnak, a fagy tobb részen kismértékben kdrositotta a beton
szerkezeteket is. Az acélszerkezetek korrdzié elleni felUletvédelme nem teljes
értékd.

KOlbnb6z6 szempontokbdl az elmult években elemzésre kerGlt a
meglévd éplletvaz és szerkezet: a tartdszerkezet dllapota-, dllékonysdga-, a
tOzrendészeti elbirdsoknak vald megfelelés-, az érvényben 1évd szabdlyozdsi
paramétereknek vald megfelelés-, valamint épitészeti szempontokbdl. A
tartoszerkezet vizsgdlatdra részletes statikai szakvélemény készult. A vizsgdlat
azt mutatta, hogy a megépdllt szerkezet erésen leromlott dllapotban van és a
jelenleg érvényes szabvdanyok eldirdsait tobb szempontbdl nem elégiti ki. A
tartdszerkezet megerdsitésére alkalmazott megoldds kiegészitd tizvédelmet
igényel és fény derUlt arra is, hogy a jelenlegi dllapot tdbb érvényes
tGzvédelmi szabdlynak sem felel meg. Az érvényben [évé szabdlyozdsi
eléirdsok szerinti épitési helynek nem feleltetheté meg a meglévd szerkezet.
Epitészeti szempontbdl kiemelt problémdat jelent az alacsony belmagassag,
ami a fodém beldégdsokat figyelembe véve, a szikséges rétegrendekkel
kalkuldlva azon tUl, hogy az értékesithetdség szempontjabdl eldnytelen lenne,
a hatdlyos eléirdsoknak (OTEK) sem felel meg.

Az értékesitéssel foglalkozok a lakdspiac ide vonatkozé budapesti luxus
lakdingatlanok piacdnak, valamint a legrelevansabb eurépai févarosok
presztizs lakd beruhdzdsainak szegmensét is felUlvizsgaltak.

Mindezek alapjdn meghatdrozdsra kerllt egy optimdlisnak mondhatd
muUszaki szinvonal igényszint €s a kiemelkedd presztizs biztositadsahoz szUkséges
szolgdltatasok kore.
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2.4.5 HELYSZINI BEJARAS TAPASZTALATAI

A fUggdleges szerkezetekrdl dltaldnossagban elmondhatd, hogy
dlilapotuk még megfeleld, rajtuk tulterhelésbdl, kdros alakvaltozdsbdl
szarmazd repedések nem lathatdk. Az alsé szinten egyes oszlopok még nem
lettek kijavitva, rajtuk bontdasbdl szarmazo sértlések lathatok.

Az eredeti fodémeken 1évS karbon szdlas megerdsitéseket tobb helyen
hidnyoznak, az Uj gépészeti nyildsokndl atvagtak, podtidsuk nem készilt el. A
régi fodém jelenleg is jelentds 2-3cm maradandd alakvdltozdssal rendelkezik.
A karbon szdlak felhelyezésekor nem lehetett kelld mértékben visszaemelni a
fodémeket, mert kb. 1cm emelésnél repedések jelentek meg felll. A
fodémek lehajldsa miatt viz gyllik meg kdzépen. A fébdémeken 1-2mme-es
nyildsUu repedések is megjelentek, melyekbe a viz bejut, és atszivarog az
alsébb szintekre.

Az U] fébdémeken megjelentek kisebb (0,5mm), sok helyen atmend
repedések, melyek zsugoroddsbdl és a szerkezetet érdé meteoroldgiai
hatdsokbdl szarmaznak. A repedéseken a viz atszivarog a fodém alsd sikjan
karbondtosodds tapasztalhatd a repedések mentén.

A homlokzati acél szerkezet( kivdltasok rozsddsodnak. A zarofédémen
a szigetelés csak ideiglenes, tdbb helyen hidnyzik, funkcidjat nem tudja
betdlteni, az alatta 1évé szerkezet azik.

2.4.6 MEGLEVO ALLAPOT RESZLETES BEMUTATASA - EPITESZET

A félbemaradt, eredetileg tervezett épullet funkcidjat tekintve
lakéépulet, uszoda-wellness kdzponttal és tdbb vendéglatdsi egységgel
kiegészUlve. Az eltérd funkcidkat egy nagyszabdsu lobby tér fogja dssze a
foldszinten. Az épUletben a legutolsd informdaciok alapjan 70 db lakdast
terveztek. A lakdsokhoz és a kdzdsségi funkcidkhoz &sszesen 168 db
parkoldhelyet biztositottak mélygardzsban, ennek egy része azonban a
funkcidhoz nem illeszkedd, kétszintes gépi megolddsu.
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Az épUlet 9 szintes, ebbdl nyolc haszndlati szint és egy uszoda-wellness
kdzpont alatti gépészeti szint. A fébejdrat a ,,foldszinten™ (0. szint) a Vérhalom
utca feldli felsé bejdrati szintre kerGlt az épulet hegy feldli oldaldn, hdrom szint
(ebbdl két lakdszint) pedig a terepadottsdgokbdl kdvetkezden részben a féld
alatt helyezkedik el.

Az épUllet elbélete nem szokvanyos, az épllet kodzel 11-12 éve
meteoroldgiai  hatdsoknak erésen kitett, ezért a szerkezet dllapota
folyamatosan romilik. A tervezéskor ilyen hosszan elnyuUjtott épitkezési idd nem
lett figyelembe véve. Ma mdr j6 néhdny nem tartdszerkezeti elem
menthetetlen, ezeket Ujra kell épiteni, a csomodpontokat a mai irdnyvonalak
szerint kell kialakitani.

A foédémszerkezet teherbirdsa érdekében haszndlt karbon szdlas
erésitések a tovabbi alakvdltozdst korldtozzdk (1cm beldl), de a lehajldsok igy
is jelentésen befolydsoljdk, csdkkentik az amugy is alacsony belmagassagot.
A karbon szdlas erdsités ndveli ugyan a fodém teherbirdsat, de mivel a
ragasztd anyaga alacsony hémérsékleten elveszti teherbirdsat, tGzvédelmi
szempontok miatt csak alakvdltozdsi korldtként vehetd figyelembe. A
fodémbelogds problémakodrét az elkezdett és félbehagyoftt gipszkarton falak
szemléltetik a legjobban.

A jelenleg tervezett lakdsok alapterllete tulsadgosan nagy, a lakdsokhoz
tartozd kiszolgdld részek alapterllete irredlisan sok, maga a nappali és a
hdldszobdk alapterUlete ardnytalan. A meglévd 1épcsdhdzak rendszere nem
megfeleld, elhelyezkedésik nem idedlis. A tervezéskor alapelv volt, hogy
minden lakasnak legyen Duna feldli homlokzata is, igy viszont a belsd,
ablaktalan terUletek nem két lakds kdzott oszZlanak meg. A végeredmény:
hatalmas jarhatd gardrobok, hatalmas értelmetlen fUrddszobdk, mélyen
fekvd konyha-étkezdk, kicsi és a lakds alapterUletéhez képest nem elegendd
szamu hdldszobdk.

A sOr0, 3,20 méteres oszlop raszter miatt nem lehet egybeflggd,
értelmes tereket kialakitani, a mai ingatlan piacon egy 40-50 m2-es
nappaliban nem elfogadott és nem kezelheté egy térben dlldé oszlop,
amelynek alakja rdaddsul hosszUkds téglalap, néhol 60 cm méretet is
meghaladdan. Az oszlopok raszterébdl addddéan (kordbban SZOT szdlld
funkcid) a terek butorozhatésdga nem j6, az eredetileg tervezett kialakitds
ma mar elavult, a lakéfunkcidhoz nem  illeszthetdé  csak  oridsi
kompromisszumokkal.

Az egybefiggd tdmegformdlds és az dtmend lakdasok erdltetése miatt
elsédleges és mdsodlagos terek benapozdsa sem megoldott, gyakorlatilag a
lakdsok alapterlletének 2/3 része sétét, bevildgitatian. Ennek megfeleléen
nagymeéretl Tv-szobdk, hobby szobdk, raktarak, tul méretes, nem szokdsos
funkcidju terUletek keletkeztek, amelyek nem kedveznek az eladhatésdgnak,
nem adnak lehetdséget egy naprakész alaprajz megszerkesztéséhez.

A régi fodémszerkezet teherbirdsa 950 kN/m2 értékben van
meghatdrozva mar énsullyal egyUtt. Az 6nsUly levondsa utan a fennmaradod
teherbirdsbdl kell megoldani a padldszerkezetbdl és a valaszfalakbdl adddd
ternelést valamint a hasznos terhelést is. Egyérteimien kimondhatd, hogy
olyan kis érték adddik pl. a padld rétegrend alkalmazhatd sulydra, ami nem

kivitelezhetd.
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A vasbeton vdzszerkezet szint magassdgai dtlag 2,85 méteresek, a
szerkezeti belmagassdg kb. 2,65 m. A legvékonyabb tervezett padldszerkezet
elméletben 10 cm, gyakorlatban azonban a fédém beldgdsok miatt
varhatéan ennél tobb. A karbon szdlas fédém erdsitéseket t0zvedd
dlmennyezettel kell védeni, az dlmennyezettel a fédémbeldgdst szintén
korrigdini  szUkséges. Ezeket a szerkezeteket &sszeadva a  vdrhatd
belmagassdg 2,30-2,40 méter korUl alakul, ami messze elmarad a luxus
kategdridtdl. Az OTEK el8irdsa sem teliesil, a minimum 2,50 méter
belmagassdg huzamos tartdézkodds céljgra szolgdld helyiségekben. Az
alacsony belmagassdg miatt a korszerG épUletgépészeti megolddsok
kivitelezéséhez nincs elegendd hely, a nagykiteriedésd belsé terek
szellbztetése nem megoldhatd. A szell6z6 vezetékek alsd  sikjai  kdzel
fejmagassdgba kerUlnének, egy esetleges gépészeti keresztezés (pl.
vizvezeték/csatorna és leégtechnika) ki sem alakithato.

A meglévd szerkezet akusztikdjdnak javitdsa csak nagytdmeguy
szerkezetek beépitésével oldhatdé meg és javithatd, ehhez viszont nincs meg a
megfeleld szerkezeti teherbirds.

Az épUleteket és kdrnyezetUket hosszabb idétartamra, legaldbb 60-80
évre épitjlk, valamint a komplex felujitasi programok sordn is hosszabbtdvu
fejlesztési célokat t0zUnk ki, minimdlisan 10-15 éves megtérléssel szadmolunk.
Fppen ezért az épUleteket és kdrnyezetiket a jelenlegi vagy a jdvébeli
haszndldk vdltozatos, illetve folyamatosan valtozd szUkségleteinek, igényeinek
figyelembevételével akaddlymentesen kell megtervezni és megépiteni, illetve
felUjitani. Meglévd épllet utdlagos akaddlymentesitése nehezebb, mint egy
Uj épUletet mindenki szdmdra haszndlhatévd tervezni. (akaddlymentes
bejutds a  kozterUletrdl, akaddlymentes  parkold, akaddlymentes
kozlekeddk/radmpdk, akaddlymentes lépcséhdz és lift, akaddlymentes
illemhely, stb.) Ezekre a problémdkra a meglévd tervek elsédlegesen nem
adnak megolddst.

A jelenlegi vasbeton vaz a szerkezeti adottsdgai és kdtdttségei miatt
nem alkalmas egy magas szintl lakéépulet kialakitasara.

Az eredeti tervek készitésének idépontjdhoz képes a tlzvédelmi
eléirdsok (OTSZ) tdbbszori mdodositdson estek at, ennek kdvetkeztében
nagymeértékben, jelentésen szigorodtak.

Teherhordd szerkezetek: a jelenlegi vasbeton szerkezet haszndlatba
vételi engedéllyel nem rendelkezik, azt meglévd szerkezetként sajnos nem
kezelhetd. Ennek megfeleléen a vasbeton teherhordd szerkezeteket meg kell
feleltetni a jelenleg érvényes komplex tUzvédelmi kdvetelményeknek (RE
értékek) is. Enhez megfelelé teherbirds és betontakards szUkséges, azonban
ezen kovetelményeknek a megerdsitésre alkalmazott anyagok nem felelnek
meg El értékre (abban az idében amikor az atépités folyt nem is volt még
ilyen feltétel), tehdt a meglévd szerkezetek csak dupla védelemmel
feleltethet6ek meg. SzUkség van egy réteg tartdszerkezeti megerdsitésre (R)
és eqy réteg fellleti védelemre (E és 1). Ez bizonyos esetekben hely és ismert
technoldgia hidnydban nem megoldhatd. Sok esetben nem lehet mindsitett
szerkezeteket alkalmazni (vagy t&bb szdz csomdpontot egyesével kell az EMI-
vel bevizsgdltatni), haszndlatba vételkor jelentds/feloldhatatlan problémat

okozva. A fodémszerkezet teherbirdsa érdekében haszndlt karbon szdlas
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erdsités ragasztdsa 90 Celsius fok kdrnyékén megolvad, igy azt t0zgatld
szerkezetekkel kell védeni (t0zgdtld dimennyezet). Ennek vastagsdga a
fodémbeldgdsokat figyelmen kivil hagyva minimum 6-8 cm, ami a szabad
belmagassagot csdkkenti.

TUzoltasi felvonuldsi terUlet: az utolsd tervekben nincs megfeleld terUlet
szabadon hagyva, szinte az egész felsé udvar be lett épitve (lobby-étterem).
A beérkezd tizoltd gépjdrminek nincs helye megdlini, a homlokzati mentési
pontok nehezen kijeldlhetbek, a lehetséges kitalpaldsi pontoktdl a homlokzati
sik nem elérhetd. Az elbirdsok alapjdn a tizoltd gépjarminek tolatds nélkdl el
kell tudnia hagyni a felvonuldsi terUletet. Ezen témakdr esetében csak jelentds
visszabontdsokkal oldhatdé meg a szUkséges feltételek biztositasa.

MenekUlési Utvonalak: a lépcséhdzakat kildn thzszakaszba kell helyezni,
kUldnben nem igazolhatd a kilrités a jelenlegi szabdlyzatok mellett. Ennek
megfelelbéen a falszerkezeteket és a nyildszardkat at kell jelentdsen alakitani
(tGzgdtld szerkezetek). A menekUlési Utvonalak maximdlis Utvonalhossza 45
méter lehet - és fUstelvezetés nélkUl. Ezt a jelenlegi tervek tullépik. Ebben az
esetben meg kell oldani a frisslevegd bevezetést is, amelyre azonban a
jelenlegi kialakitas geometriailag nem alkalmas. A kiUrités
megfeleltethetdsége miatt a jelenlegi [épcsdkarok szélességét ndvelni kell, az
akaddlymentes mozgds miatt pedig (pl. bottal kdzlekedd személy) a
fellépések magassagat korrigdini szUkséges. Az Uj eldirdsok alapjdn a hdzban
biztonsdgi felvond kiépitése szUkséges.

Helyiségek hé- és fUstelvezetése: az alacsony belmagassdg miatt, féleg
a terepszint alatti terlletek esetében nem megoldhatd, csak jelentds
alaptertleti veszteséggel (a nagy keresztmetszet( leégtechnikai vezetékek
alatt 1,90 méter alatti belmagassdg alakulhat ki sok esetben). A légtechnikai
vezetékeket ki kell vezetni a szabadba, ehhez tébb helyen at kell t6rni az
egyébként gyenge mindséegu fodémet.

TUzszakasz-hatdrok kiépitése: jelen dllapotban nem megoldhaté a
homlokzati tUzterjedési gdatak kiépitése (nem gondoltak rd), a tetdszinti
tOzterjedésrdl nem rendelkeznek a tervek, az attérések és a fuggdleges akndk
eléirdsai jelentésen szigorodtak. Alapvetdéen a teherbirdsi problémdk miatt
szerelt jellegU falak lettek betervezve, ezek tlzvédelmi hatdrértéke nem
feletethetd meg minden szitudcidban, féleg akkor, ha 180-240 perc
ellendliésagot kell tanusitani. Azok a tégla szerkezetek, amelyek megfelelbek
lehetnek, viszont sulyban jelentds terhelést okoznak, ezek beépitése nem
lehetséges.

2.4.7 TARTOSZERKEZETI BEMUTATAS

Az épUlettel kapcsolatban szdmos vizsgdlat és szakvélemény készUlt. Az
egyik ilyen — rendelkezésre dlld — tartoszerkezeti szakvéleményt Lengyel Tamads
tartdszerkezeti tervezd, szakértd készitette 2016 mdjusdban. Ebben sorra vette
az épullet fenndlldsa sordn tortént beavatkozdsokat, részletesen leirta a
jelenlegi tartdszerkezeti rendszert és azok dllapotat. A kdvetkezdkben, ezen
szakvéleményben leirtakra jelentésen tdmaszkodva, adjuk meg a
tartészerkezet meglévé dllapotdnak leirdsat.

25



Az 1995 és 2008 kozdtti iddszakban a tdblbszori tulajdonosvaltds sordn
szamos elképzelés és terv szUletett az épulet hasznositasdra.

Az egyik jelentds atalakitds 1997-ben tértént, Magashegyi Gyodrgy és
Benyd LAszIO épitészek (Globex Studid) tervei alapjan. A meglévd kétszintes
tetéfelépitmény elbontdsra kerllt, és egy Uj szinttel b&vilt az épulet, mely igy
9 szintes lett. Ekkor épUlt meg a hegy feldli oldalon a kétszintes teremgardzs, a
felszini udvari parkoldk és lehajtdé rdmpdk, valamint a -2 szinti uszoda és a
fitneszrészleg tartdszerkezete. A generdl kivitelez6 a STARABAG Zrt. volt, a
kivitelezés 2005 év végén, kb. 50%-0s készUltségi fokon megdlit.

A kdvetkezd komolyabb beavatkozdst a Kész Kft. végezte 2007-14l, Dr.
Komjathy Attila épitész (Mérték Studid) tervei alapjan. A kiviteli terveket a
K&zép-Eurdpai Epitd és Szereld Kft. MUszaki Tervezési Ilgazgatdsaga készitette
generdltervezéként. A kivitelezés folyamata a ma Iathatd késziltségi szinten,
2008-ban meg megszakadt.

A hosszan elnyuld, ives alaprajzu féépulet 8 szintes. A Duna felé erdsen
lejtd terepviszonyok kdvetkeztében a folyd feldli oldalon az épulet a -2. szinten
kdzelithetd meg, mig az dtellenes, hegy feldli oldalon, a foldszinten juthatunk
be az éplletbe.

Az 5. emeleti utdlagos raépitést mar elbontottdk.

26



5

% i

/" Mdilatacie| |
s = [ 1

3. Meglévé éllapot —alaprajz foldszint

27



b

4. Meglévé allapot —alaprajz 3. emelet

—~ ~
(c) 0

0
N2
[ |
| |
|| |
f Y
1] |
| s |
i ./_,_
e | |
L H
y . = i
| .
s i |
o i , il
I e (] ) (]
I | T T T
o i | | |
T 1 S, i : i
i s | | !
! | i
100 i |
£ ' N
i i /—| MEGLEVO 0 PINCE (MELYGARAZS)
I
33
1 An [l e T |
I h MEGLEVO MEGMARADO PINCE (MELYGARAZS)
: | i
5 ’
I 7P $ > %
I i < :
i S SAS 5 S
| $ S S & S 2
| ¢ £ ¥ ¢ S TS S
: s 6 ,
@1 SO0 S o .
= + s ST ST S S -‘.' U a7 ¥ 278 s

5. Meglévé allapot - jellemzé keresztmetszet
Tartoszerkezeti rendszer

Az ivesen futo - kd6zépvonaldban mérve - hozzdvetdlegesen 116m hosszu
épuletet, négy - kdzel egyenld hosszusdgu (29-35m) - dilatdcids egységre
osztoftak. A dilataciokat pillér- ill. falkettézéssel oldottak meg. A '90-es évek
utdn nagymértékd datalakitdsok térténtek. Uj vasbeton 1épcséhdzat épitettek,
szamos pillért kdpenyezéssel megerdsitettek, a -2 szint feletti fddém bizonyos
részeinek bontdsat elkezdték, az alsd szinteken keresztirdnyl vasbeton
merevitd kereteket épitettek be, az épulet déli részén, a féldszint felett Jj
fodémszakaszok készUltek, valamint elkészUlt az 5. feletti fodém (ez késdbb
elbontdasra kerOlt). Uj kétszintes teremgardzs készilt az épulet hegy feldli
oldaldn, a -1 és-2 szintfek magassagdaban.
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A -1 szinten és felette a f6 pillérrasztereket keresztirdnyban 6,50m,
keresztirdnyban pedig 3,20m osztdsban szerkesztették. A -2 szint feletti fodém
B, C és D raszterében, minden mdsodik pillért a fodémben kialakitott
folytatdlagos tdbbtdmaszi gerenddkra valtottdk ki.

Alapozds

A talajmechanikai és kdzettani vizsgdlatok mindegyike igazolta, hogy
az épulet alatt feltart talajrétegek mindegyike alkalmas lenne alapozdsra,
mind a teherbirdsi kdvetelményeket, mind pedig a varhatd stllyedéseket
illetéen. KuUIGnds odafigyelést és megfontoldst igényel azonban az
alapkdzetre telepllt agyagrétegek dllékonysaga.

A furdsokkal feltdrt agyag és marga rétegek szdraz, kemény dllapotiak,
tomor  telepUlésGek, kedvezd teherbirGsukat azonban viz  hatdsdra
elveszithetik.

A terep és domborzati viszonyokbdl eredden talajvizre csak szivargd, vagy
retegviz formdjdban kell szdmitani, de ezen formdjdban bdrmely szinten
eléfordulhat. Osszefiggd talajviz eléforduldsa csak hagy mélységre (60-70m)
becsUlhetd. Ezek alapjdn nyilvanvaléva valt, hogy a lejté dllékonysdgdnak
biztositdsa érdekében, kerUini kell a szabdlytalan felUletd margdra telepUlt
agyagrétegek megterhelését, ehelyett a nagyobb mélységben (8-10m)
taldlhatd palds agyagra és budai margdra kell a terheket levinni. Ezen fenti
megfontoldsok, valamint a munkagddrok szamdnak minimdlisra csdkkentése
vezetett a végleges megolddshoz. Ennek lényege, hogy a pilléreket
csoportokba 6sszefogva édb tdmbalapra dllitottdk, melybdl az épllet északi
végében 2db 1,50m-rel mélyebbre kerUlt.

Egy-egy 92 pillerbdl alldé csoport 13,5x13,2m alapterUlety, konzolos vasbeton
szerkezetfre tdmaszkodik, mely a kdzépponti tdmbon keresztll tdmaszkodik a
tulajdonképpeni alaptestre. Ez a vasbeton szerkezet 40cm vastag, melyet
csillag alakban vezetett vdltozd vastagsdgu és magassdgu konzolok és a
végeit 0sszefogd szegélygerenddk merevitenek.

Az épulet keleti oldaldn az épUlet elbtt 2005-ben Uj mélygardzs készUlt,
melynek 30cm vastag alaplemeze a parkolégépek fogadhatdsdga miatt
1,65m-es szintugrdssal készUlt. Az alaplemezt coldopdzéssel gydmolitottdk, a
colépcsoportokat fejtombdkkel fogtdk Gssze.
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6. Meglévé allapot - Témbalapok

FUggdleges tartdszerkezetek

Az épullet fUggdleges tartdszerkezetét elsdsorban vasbeton pillérek és
falak alkotjgk. A féldszint felett vasbeton falakat elsé sorban a liftek és
lepcsdhdzak  korGl, valamint  a  dilataciokndl  taldlunk. Az épUlet
hosszirdnydban a pillérek tavolsadga 3,2m, mig keresztirdnyban a kdzbensd
pillértdvolsdg 6,5m, a hegy feldli oldalon pedig 2,2m.

A pillérek és falak keresztmetszeti méretei az igénybevételeknek megfelelbéen
vdltoztattdak.

Vizszintes tartdszerkezetek

Az épUllet kdzbensd fodémei jellemzden 14-16cm vastagsdgu, monolit
vasbeton siklemez fédémek. A -2 szint feletti fodém kialakitasa eltérd, mivel itt
a fodémlemez a pilléreken kivil a hosszirdnylU tobbtdmaszian kialakitott
vasbeton gerenddkra is tdmaszkodik. A fédémlemez jellemzé vastagsdga itt
18-22cm, de a ,,C" raszter mellett 10-12cm vastagsdgu fodémszakaszokat is
taldlunk. A -1 szint feletti fodém, ,,b" dilatdcids egységbe esé egyes szakaszait
szakszerUtlenUl  eloontottdk. A foldszint feletti fodém ,a" dilatécios
egységében egyes fodémszakaszokat utdlagosan kicseréltek és az Uj
fodémlemezt a pillérkdpenyekre tdmasztottdk.

A fodémek datszirdéddsi problémdit tébb helyen 2db U120 merev
acélbetétekkel oldottdk meg.

Lépcsdhdzak
Az épuletben jelenleg 4db Iépcsdhdz taldlhatd. Valamennyi lépcsd két,

egyenes karbdl dlld vasbeton 1épcsd. A Iépcsdkarokat és a szinti pihendket az
atalakitdsok sordn nagyrészt elbontottdk.
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Merevités

Az épllet merevségét a lépcséhdzak és liftek korlli vasbeton falak,
valamint a merevitési célbdl utdlag elhelyezett hossz- és keresztirdnyU keretek
és falak adjak.

Tartdszerkezet jelen dllapota

Az épUleten, fenndlldsa 6ta, szdmos dtalakitds tortént. Az &talakitdsi
munkdlatok félbe maradtak, igy dll az épulet félkész dllapotdlban mar évek
ota. A kezdeti dllagvédelem mara mar teljesen megszint. A szerkezeti elemek
ki vannak téve az iddjards viszontagsdgainak. Lathatdéan rozsddsodnak az
acélszerkezeti elemek. A betonszerkezeteken a fagy tébb helyen a
betonfedés levdldsat okozta, valamint a megbontott betonrészeken a
betonacélok szabaddd vdltak és évek Ota  rozsddsodnak. A
fodémvastagsdgok az akkori elbirdsok és gyakorlat szerint is kevésnek
bizonyulndnak. Ez a fédémek lehajlasdabdl és ,lengésébdl” is érzékelhetd.

A fioggdleges tartdszerkezetek heterogén szerkezetUek, kdrosoddsok
nyomai nem lathatdéak.

A vasbeton fodémeken tobb helyen utdlagosan szénszdlas
megerdsitéseket készitettek, melyek védelmét nem biztositottdk megfeleléen
igy mara jelentésen kdrosodtak.

A fédémeken, sok helyen atmend repedések jelentek meg, melyeken a
viz beszivirog a szerkezetbe, a betonacélok rozsddsoddsat, valamint a
fodémek also sikjan karbondtosoddst okozva.

Az elkészUlt mélygardzs munkagddrét ideiglenesen vert talajszegezésy
|6ttbeton kéreggel biztositottdk, melynek teherbirdsa joI IGthatdan sok helyen
kimerUlt.
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2.4.8 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest II. kerUlet Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzat (Onkormdnyzat

Képviseld-testUletének 2/2007.(1.18.) rendelete) a tdargyi ingatlan terGletét
jelentés zoldfelUletd intézményi terlletek kodzé sorolja, amelyre a kdvetkezd
paraméterek vonatkoznak:

épitmé
szintterUleti ny-
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O mutato o 5 | magas
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2 L
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1Z-1- 2000 2
Sz - - - 20 0,95 - 70 -
23 0 8

Az I7-11-23 jelU épitési dvezet terUletén, a Frankel Led Ut — Dardzs utca -

Mecenzéf utca - Szeréna kdz — Szeréna Ut — Apostol utca — Vérhalom utca
14514 és 14489 hrsz.-U telkek dltal hatdrolt terlleten

a)

A megvaldsuld beruhdzds elbkészitéséhez nyilt épitészeti tervpdlydzat

kirdsa javasolt, melynek célja a tulajdonos dltal meghatdrozott tervezési
program figyelembevétele mellett, a legkedvezdbb épitészeti megjelenésy
épulet létrehozdsa, tekintettel a meglévd éplletvdz illeszkedési problémdira
és a tervezési terllet geomorfoldgiai adottsdgaira. Az 1Z-11-23 jeld épitési
dvezet terUletén az épites feltétele nyilt épitészeti tervpdlydzat lebonyolitdsa.

Epitési dvezet: IZ-11-23, jelentds zoldfellletl intézményterilet
Beépités jellege: szabadon alld
Maximdlis beépithetdség térszin felett: 20%
SzintterUleti mutatd: 0,95
Koételezd zéldfelUlet minimum: 70%
Terepszint alatti beépithetdség: 25%
Maximdlis épitménymagassdg: 28 m
Jelenlegi / maximdlis attika magassag: Bf 178,8 / 182,5m
Létesithetd épitmények: lakdéplet, szAllashely-szolgdltatds,
vendégldatds,
szolgdiltatds, terepszint alatt: gépjarmUtdrold és alapfunkcidt kiszolgdld
helyiségek.
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e Legfeljebb 100 lakd - vagy szdllds — egység helyezhetd el
o Epités feltétele: épitészeti tervpdlydzat lebonyolitdsa
e Védelmi korladtozdsok: B* barlangvédelmi zona, felsziinmozgds veszélyes
terGlet
Epitési hely:

-

~
R
N
)
x

~ —
NI e | 1

Tervezés sordn betartandd eldirdsok:

e BVKSZ
e KVSZ )
e 2012-08-06-an hatdlyos OTEK

2.4.9 KOZLEKEDES

A Vérhalom utca kétirdnyU lakdutca, burkolati szélessége kb. 7 m. A
parkolds nincs korlatozva, jellemzéen a pdros oldali szegély mellett dlinak a
személygépkocsik. A burkolat dllapota téredezett, foltokban javitott aszfalt,
kozOsségi kdzlekedéssel nem érintett. Forgalma nem jelentds, elsésorban
kiszolgdald funkcio jellemzd.

A tervezett létesitményhez a meglévd alsé kapubehajtd  kerUl
felnaszndldasra csatlakozva a meglévd kdzuti dllapothoz. Telken belUl 6sszesen
cca. 150-200 féréhelyes mélygardzsi féréhely, valamint 15-30 felszini parkold
kialakitdsa varhato.

A létesitmény jellege miatt  (exkluziv  lakéépllet)  reggeli
csucsiddszakban dtlagos munkanapon 80 E (személygépkocsi egység) a
varhatd kiinduld forgalom. Feltételezve, hogy a lebonyolédds kb. 2-2,5 éra,
ezért a varhatd forgalom ndvekmény a jelenlegi dllapothoz képes 30-40 E/h
(személygépkocsi egység ordnként). Vdrhatdéan a forgalom jelentds része
belvaros illetve bel-budai irdnyu. A féuthdldzathoz a Vérhalom utca — Apostol
utca — Margit utca, illetve Rdmer Fléris utca Utvonalon tud csatlakozni. Az
egyéb irdnyl Rézsadomb, illetve Obuda irdnyl forgalmat a biztonség javdara
elhanyagoltuk, igy a szdmitott 30-40 E/h mértékadd egyirdnyu forgalom a
vizsgdlt Utvonalakon és csomopontokon biztonsdggal lebonyolédni képes.
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Az épUllet gépkocsival vald megkdzelitése és a kihajtds kizardlag a
tervpdlydzat mellékletében kiadott tervvdltozaton megjeldlt irdnybdl és
nyomvonalon lehetséges, az Apostol utcai kingjtd kizdrélag tdzoltdésagi célra
haszndlhato.

2.4.10 ZOLDFELULET

A zoldfelUleti rendszer meghatdrozod részét a kérnyezd terUleten valtozd
szinvonalu magdntulajdonban 1évd lakd és intézménykertek adjdk, illetve a
kdzkert besoroldsy meredek rézsUk elhanyagolt bozdtos zéldfelUletei.

A volt SZOT szdalld Vérhalom utcai kertrésze értékes dekoratividkkal
telepitett, a meredek részein a fds bozdtos ndvényzet a talaj megkdtését
biztositja, haszndlati értek nélkUl. Ez igaz a meredek rézsU kdzkert besorolasu
északi és déli folytatasdra is. Vdrosképi szempontbdl mégis nagy a jelentésége
az egybeflUggd markdns ,,zoldsav” Iatvanydnak, mely a Duna melletti zartsory
beépitést és domboldal magasabb részeinek lazdbb beépitését és a
domboldal magasabb részeinek lazdbb beépitését és a mai szdllodabdvités
félkész épUlletszerkezetét elvdlasztja.

2.4.11 KOZMUVEK

A teljes kbzmUvel elldtott ingatianon kdzUzemi ivovizhdaldzat, vizelvezetd
hdlézat, gaz- tavhs- és vilamosenergia hdldzat, valamint tavkdziési hdldzat
taldlhato.

A vezetékhdldzatok jellemzéen a kdzterlletek alatt helyezkednek el, de
a topogrdfiai adottsdgok miatt a vizelvezetés hdldzata épitési telkeket is érint.
A kapacitds igények biztositottak tekintettel arra, hogy az eredeti funkcidhoz
képest a mai modern technoldgidk miatt az igények jéval alacsonyabbak.

A tébb évtizede haszndlaton kivUli dllapot jelentds dllagromidst okozott,
ennek
kdvetkeztében a meglevd kdézmUveket az ingatlan terlleten belll fel kell
szamolni, és a tervezett beépitésnek megfeleléen U] hdldzatok kiépitése
szUkséges.

Az ingatlan vizelldtdsdt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositia a meglévd
kdzUzemi haldzatrdl vald bekdtéssel.

Az ingatlan vizelvezetéset a Févarosi Csatorndzdsi MUvek Zrt. biztositja a
meglevd egyesitett rendszerd kézcsatorndba vald bevezetéssel.

A terllet ellatdsat a FOGAZ Foldgdzelosztdsi Kift. dltal Uzemeltetett
kisnyomdasu hdldézat biztositja.

A terUlet elektromos energiaelldtdsat jelenleg az ELMU HAldzati Kft.
biztositja.

2.4.12 KORNYEZETVEDELEM

Légszennyezés, zaj és rezgésterhelés szempontjabdl a Frankel Led Ut
jelent problémdt a terlleten, ahol az észak - dél irdnyd datmend
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gépkocsiforgalom  és  villamosforgalom  kdvetkeztében a  zajterhelés
meghaladja a hatdrértéket, itt sajnos a

légszennyezést mérsékld Duna menti észak-dél irdnyl datszellézés, illetve a
hegy-volgy irdnyu légdaramlds sem tud érvényesuini a zart beépités miatt.

A terUlet kertes-villas részei az dtmend forgalomtél mentesek, pontszer(
lég- vagy zajforrdsok nincsenek. A Lukdcs és Csdszdr furddk gyodgyvizét
biztositd hévizkutak és forrdsok specidlis szakagi figyelmet igényelnek a Jozsef
hegyi (Frankel Led Ut — GUl Baba utca — Apostol utca - Kavics utca dltal
hatdrolt terGlet) véddterlleten.

2.5 A PALYAMUVEK BENYUJTANDO MUNKARESZEI, FORMAI KOVETELMENYEK

- Ha a beadott pdlyaterv a szerzd szabadalmi oltalom vagy szabadalmi
bejelentés alatt allé mUszaki megolddasat tartalmazza, ugy errdl — a
megoldds tartalmdnak megnevezése nélkil — a mdleirds elején kell a
szerz&nek nyilatkoznia.

- Ha a pdlydzd a dijazdsban, vagy megvételben nem részesuUlt tervének
nyilvénos bemutatdsadt nem engedélyezi, gy errdl a mileirds végén,
kUlon oldalon kell nyilatkozatot tennie.

- BORITEK (A/4 szabvdny fehér boriték, mindenféle felirat és jelige nélkil
lezdrva)
benne: kitdltdétt ADATLAP a pdlyamU szerzéjének/szerz8inek adataival
(3.3. sz. melléklet)
benne: kitoltdtt NYILATKOZAT (3.5. sz. melléklet)
benne: a teljes pdlydzati anyag kép (doc, jpg, tiff, pdf) formdtumban
digitdlis adathordozdn (CD)
benne: az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezése

A pdlyamUvek nem sérthetik a titkossdgot. A pdlyamUivet tartalmazd
csomagot, az egyes munkarészeket névaldirdssal, jeligével, a szerzbkre
utald emblémaval, jellel elldtni nem szabad. A pdlyamd semmilyen, a
szerz&k vagy azok munkahelyére vonatkozd utaldst nem tartalmazhat. A
titkossagi szabdlyt megszegd pdlyamdivet a birdldbizottsdg az értékelésbdl
kizdria.

2.5.1 BENYUJTANDO MUNKARESZEK

Minden pdlyazé részérdl kotelezéen beadandé munkarész

A tervpdlydzat alapvetd céljgt biztositandd, az adatszolgditatasban
megadott épllettdmegre a pdlydzéd csak homlokzati megjelenést javasol
az aldbbi kdtdttségekkel:

. a tervezett épllet alapvetd szerkezete nem vdaltoztathatd
. az épUlet gépkocsival vald megkdzelitése és a kinajtds kizdrélag a
tervpdlydzat mellékletében kiadott tervvdltozaton megjeldlt irdnybdl
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és nyomvonalon lehetséges, az Apostol utcai kihajtd kizardlag
t0zoltésdgi célra haszndlhatd

. a tervezett épulet alapvetd belsé kodzlekedési rendszere nem
vdltoztathatd
. a tervezett épullet szintszdma nem vdltoztathatd,  minimdlis

belmagassdg a -2 szinten 3,60 méter, egyéb szinteken 3,00 méter,
betartandd maximdlis attika magassag: Bf 182,5 m

. a tervezett épullet alaprajzi elrendezése és lakdskiosztasa,
lakdsszdma nem vdltoztathatd, kivéve a 5. emeleti/Penthouse szintet

. KVSZ szerinti épitési hely betartdsa (Gtadott terveken jeldlve)

. BVKSZ/KVSZ/2012-08-06-an hatdlyos OTEK beépitési paramétereinek
betartdsa

Tervlapok, (maximum 6 db A/1 lap)

Beépitési terv M=1:1000
méretardnyban a teljes ingatlanfejlesztés egységes beépitési javaslata a
teljes tervezési terilet dbrdzoldsaval. Abrdzolni kell a terlletek gyalogos-
és gépjarmUvel vald megkozelitését a rekredcids és véddterlletek
megjelenitésével.

Helyszinrajz M=1:500,

méretardnyban az épulet kdzvetlen kdrnyezete dbrdazoldsaval
A léptéknek megfeleléen kell dbrdzolni a tervezési terlletre javasolt
beépités felUlnézetét, szintszdmok és épUletmagassagok feltintetésével.

Epitészeti tervliapok M=1:250

- valamennyi eltérd szint sematikus alaprajza (m=1:250)

- metszetek a megértéshez szUkséges sz&mban (m=1:250)

- az épUlet sszes homlokzata (m=1:250)

A helyiségekbe a lehetdségeknek megfeleléen be kell imi a
megnevezését, alapterlletét és szamat.

A meftszeteken dbrdzolni kell a tervezett szerkezeti megolddst, a fébb
anyagokat feltUntetve.

A homlokzatokon az anyagokat meg kell jeldini és az anyaghaszndlatot
a muelirdsban részletezni kell.

Taviati kép

- beadandd minimum 2 db tévlati kép;

Duna feldli kdrnyezetbe illesztett IGtvany fotd (kdtelezden),
maddartdaviati képek a keleti és nyugati oldalrdl,

tovdbbi esetleges kilsé-belsd Iatvanytervek tetszéleges helyekrdl

Muszaki leirds, (maximum 10db A/4 oldal)
- beépitési javaslat ismertetése
- épitészeti kialakitdas, funkcio

- szerkezeti rendszer leirdsa
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- energiagazddlkoddsi koncepcid
- becsUlt kdltség mértéke, Gsszesitett alapteriletekkel

A muUszaki leirds adjon eligazitds minden olyan kdériiményrdl, amely a
terviapokréol nem olvashatok le. Mutassa be a tervezett fontosabb
varosrendezési —-latvany — épitészeti megolddsokat.

Kiegészité, opciondlisan beadhaté munkarész (a kotelezé részen felil
valaszthatd)

A beadhatd munkarész célja, hogy az adatszolgdltatdsban megadoftt
épUlettdmegtdl eltéré megjelenést javasoljon a pdlydzd a tervpdlydzati
muUvében. A pdlydzé az aldbb felsoroltak figyelembe vételével teljesen Uj
koncepcioét dolgozhat ki, tovabbi megkdtések nelkdl.

Az aldbbi kotéttségek vannak:

. a tervezett épUllet maximdlis szintszdma nem vdaltoztathatd, minimdalis
belmagassdg a -2 szinten 3,60 méter, egyéb szinteken 3,00 méter,
betartandd maximdlis attika magassag: Bf 182,5 m

. az épllet gépkocsival vald megkdzelitése és a kihajtds kizardlag a
tervpdlydzat mellékletében kiadott tervvdltozaton megjeldlt irdnybdl
és nyomvonalon lehetséges, az Apostol utcai kihajtd kizardlag
t0zoltosagi célra haszndlhatd

. a tervezett épuUlet lakdskiosztdsa, lakdsszdma nem vdltoztathato,
kivéve az 5. emeleti/Penthouse szintet

. KVSZ szerinti épitési hely betartasa (Gtadott terveken jeldlve)

. BVKSZ/KVSZ/2012-08-06-an hatdlyos OTEK beépitési paramétereinek
betartdsa

A kotelezé terviapokon felil opciondlisan beadhaté:
Tervlapok, (maximum 3 db A/1 lap)

Beépitési terv M=1:1000
méretardnyban a teljes ingatlanfejlesztés egységes beépitési javasiata a
teljes tervezési terilet abrdzoldsaval. Abrdzolni kell a teriletek gyalogos-
és gépjarmivel vald megkdzelitését a rekredcios és véddterlletek
megjelenitésével.

Epitészeti tervliap M=1:250

- valamennyi eltérd szint sematikus alaprajza (m=1:250)

- metszetek a megértéshez szikséges szadmban (m=1:250)

- az épUlet &sszes homlokzata (m=1:250)

A helyiségekbe a lehetdségeknek megfeleléen be kell imi a
megnevezeset, alapterlletét és szamat.
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A meftszeteken dbrdzolni kell a tervezett szerkezeti megolddst, a fébb
anyagokat feltUntetve.

A homlokzatokon az anyagokat meg kell jeldini és az anyaghaszndlatot
a muelirdsban részletezni kell.

Taviati kép

- beadandd minimum 2 db tavlati kép;

Duna feldli kdrnyezetbe illesztett IGtvany fotd (kdtelezden),
maddartdavilati képek a keleti és nyugati oldalrdl,

tovdbbi esetleges kUlsé-belsd Iatvanytervek tetszéleges helyekrdl

MUszaki leirds kiegészités, (maximum 5 db A/4 oldal)

- beépitési javaslat ismertetése

- beépitési paraméterek igazold szamitdsai (beépitési %, terepszint
alatti beépités, épitménymagassdg szamitds, szintterlleti mutatd
szamitdsa,  esetlegesen  parkold  egyenleg, esetlegesen
tUztdvolsag szamitdsa)

- épitészeti kialakitdas, funkcio

- szerkezeti rendszer leirdsa

- energiagazddlkoddsi koncepcid

- becsUlt kdltség mértéke, Osszesitett alapteriletekkel

A mUszaki leirds adjon eligazitds minden olyan koérUiményrdl, amely a
terviapokrél nem olvashatdk le. Mutassa be a tervezett fontosabb
varosrendezési —-latvany — épitészeti megolddsokat.

2.5.2 FORMAI ELOIRASOK

A tervlapokat habkartonra kasirozva kell elkésziteni, amelynek mérete
szabvdany A1 méretd (594 x 841mm). A tervpdlydzat nyelve magyar. A
kidolgozds mdodja kdtetlen, a kiird nem hatdrozza meg az dbrdzolds modjat,
technikdjat, szinezését, de valamennyi terviappal szemben kdvetelmény a
tiszta, vildgos, az elbirdldst seqitd eldaddasmod.

Minden tervlapon fel kell tUntetni a tervpalyazatcimét;
,ROZSADOMB PANORAMA PROJEKT TERVPALYAZAT",

a tervlap megnevezését,

a méretaranyt, és

a tartalomjegyzék szerinti sorszamot.
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2.6 ERTEKELESI SZEMPONTOK

A pdlyamUvek értékelése sordn a Birdlobizottsag az aldbbi birdlati
szempontok szerint értékeli a pdlyamuUveket és dént a rangsorolasrol:

a tervpdalyazati kiirasban meghatdrozott targy alapjdan vizsgdlja

a telepités (a kérnyezetbe és a tdjba illeszkedés, a beépités)
kovetelményeinek-,

« karakteres, varosképet befolydsold arculat és identitds kialakitdsa

« funkciondlis igények teljes kord kielegitése

« magas szintU tgj- és térépitészeti, épitészeti és zoldfelUleti mindség

« vdrosképhez és kdrnyezethez vald illeszkedés

o Orokségvédelmi, varosképi szempontok érvényesilése,

« atelepUlésképi és telepUlésszerkezeti hatdsvizsgdlat pozitiv eredménye,
« ardlatds és latvanyvédelem kdvetelményeinek vald megfelelés,

s Qz épitészeti kialakitds mindsége

« felepuUlésrendezési, épitési eldirasok betartdsa a kiirassal dsszhangban

a megvaldsithatésag kovetelményeinek-,

« redlis idébeli Utemezettség

« a tervezési program szerinti rendeltetés, a haszndlhatésdg, a
gazdasagossag

« gazdasdgos szerkezeti rendszer, épUletgépészeti és elekiromos rendszer
valasztdsa

« redlis kdltségU, megvaldsithatd mUszaki megolddsok alkalmazdsa

a kérnyezetvédelmi kovetelményeinek-,

« kornyezeti feltételekhez vald alkalmazkodds

« kedvez6é anyaghaszndlaty, energiatudatos szerkezetek haszndlata

« alacsony Uzemeltetési kdltségU, fenntarthatd megolddsok alkalmazdsa

a kozlekedési kovetelményeinek-,
« térszervezés és kdzlekedési Utvonalak dsszhangja
« kapcsolatok a szikebb és tdgabb kdrnyezet kdzlekedési haldzataihoz

a tervi mindség kévetelményeinek-,

« kidolgozottsdg, részletezettség

«  kozérthetdség, tervpdlydzati kiirds szerinti megitélhetdség
« kiiradsnak vald megfelelés

és szempontjainak valé megfelelést.

A birdlo bizottsdg a pdlyamUvek sorrendjének megdllapitdsa sordn a fenti
szempontokat Osszességében érvényesiti, de fenntartia magdnak a jogot,
hogy a birdlati eljdrds sordn Uj aspektusokat is beemelien a birdlafi
szempontok kdzé.
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