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. vildgosb jovdje se legyen a magyarnak...? Lehetetlen!
... tanulja végkép meg a jozan épités fd elveit. Epitsen, ne rontson!”

(Széchenyi Istvan)

ELOSZ0 A t4]- és kertépitészeti alkotdsok sikeres megvaldsitdsanak és fenntartdsanak alapvetd feltétele
a megbiz0 igényeinek, a taj- és kertépitészeti szolgaltatdsoknak és a teriilet adottsagainak, tovabba
valamennyi résztvevé feladatainak vildgos megértése. Ennek a szabélyzatnak a célja, hogy
a résztvevdk kozotti egyttmikodést és megéallapodast eldsegitse.

A t4j- és kertépitészeket az elméleti és a gyakorlati képzés felkésziti arra, hogy az épitési munka
minden szakaszaban a megbizé érdekében jarjanak el, 6sszehangoljdk a tervezési munkat és
felligyeljék a kivitelezést. A taj- és kertépitész elsédleges szakmai felel6ssége, hogy a meghizd
tanacsaddjaként miikddjon, szolgaltatasait a tervezett létesitmény megvalésitdsahoz sziikséges
szakértelemmel, felkésziiltséggel, gondossaggal és hatériddre teljesitse. A megbizd feladata, hogy
megfeleld informéacidkat szolgaltasson szandékairdl, a megvaldsitandé létesitményre és helyére,
tovabba az altala tervezett kéltségekre vonatkozdan. Ugyancsak fontos, hogy a meghizé megértse,
majd jovahagyja a taj- és kertépitész ajanlasait és terveit. Azok a munkak a legsikeresebbek, amelyek
a kdlcsénos bizalom és joakarat 1égkdrében folynak. E [6gkér megteremtésének alapvetd feltétele a
meghizo, valamint a t4j- és kertépitész feladatainak és kdtelezettségeinek a pantos meghatdrozésa.

A Magyar Epitész Kamara a szabalyzat el6irasaival, valamint az ehhez kapcsolddo Koltségbecslési
segédlettel, Ajanlatkérési dtmutatdval és Mintaszerzddésekkel kivanja segiteni a sikeres
egyuttmikodést. A szabalyzat a kovetkez taj- és kertépitészeti szolgaltatésokra terjed ki: mészaki
tervezés, szakértés, szaktanacsadas, tervezdi mlvezetés és épitési miiszaki ellendrzés.

A Magyar Epitész Kamara ajanlja, hogy a taj- és kertépitész, illetve a megbizé a Kamara éltal
kidolgozott szerz6désminta szerint — amelyben a szolgaltatasok, feltételek, feleldsségek és dijak
teljes korien definialva vannak — szerz6désben allapodjon meg. A szabélyzat a taj- és kertépitészeti
tervezési tevékenységek koziil elsdsorban azokra vonatkozik, amelyek célja konkrét létesitmények,
épitmények megvalGsitasa. A konkrét Iétesitmény tervezésén kivilli egyéb téj- és kertépitészeti
tervezési feladatok dijszdmitésat elsésorban az idéréaforditas alapjan célszer( elvégezni, amelyre

a szabalyzat is alkalmazhat6 a Magyar Epitész Kamara Teriilet- és telepiilésrendezési szolgéltatasok
dijszamitési szabalyzata, ill. a Magyar Mérndki Kamara dijszamitési szabalyzata mellett.
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. Minden m(ivészet a természet utanzasa.”

(Seneca)

Azokat a szolgaltatasokat, amelyek alapjan a téj- és kertépitész egy mli megvalésitasa soran
véllalkozik, alapszolgaltatasoknak nevezziik. A Magyar Epitész Kamara az alapszolgaltatasok
dsszességét tekinti a sziikséges és elégséges tervezdi raforditasnak, igy a munka sikeres
megvalésitdsahoz az alapszolgéltatasok egyik eleme sem nélkiilozhetd. Ha barmilyen ok miatt az
alapszolgaltatasoknak csak egy részét kell a taj- és kertépitésznek elvégeznie, akkor az elvégzendd
feladatok kérét egyértelmden kell meghatarozni. Az alapszolgaltatasok honorariumat altalaban

a megvaldsitandé téj- és kertépitészeti létesitmény teljes kivitelezési koltsége alapjan

célszer(i meghatérozni.

Szamos téj- és kertépitészeti tervezési és épitési munkanal az alapszolgaltatédsokon tl, tovabbi
szolgéltatasok is felmeriilhetnek, amelyeket kiilénszolgéltatasoknak nevezziik.

A taj- és kertépitész szolgéltatasait szaktervez6k bevonasaval is végezheti. A szaktervezdk
szolgéltatasainak leirasat és dijazasat a Magyar Epitész Kamara, illetve a Magyar Mérncki
Kamara vonatkozd szabalyzatai tartalmazzak. A dijszdmitas a megvaldsitand6 létesitményeket
dsszetettségiik és bonyolultsaguk mértékétdl fiiggden ot csoportban keriiltek besorolasra.

A Magyar Epitész Kamara a dijszamitas el6irasai szerint meghatarozott dijakat méltanyosnak
és ésszer(inek ftéli, amelyeknél alacsonyabb dijazas nem nyujt értékaranyos fedezetet a munka
elvarhaté gondossaggal térténd elvégzésére, nem fedezi a szerz6i m( jogdijat és a készitendd
tervdokumentacick, ill. tervez6i tevékenység elGallitasi koltségeit. Ezért a Magyar Epitész
Kamara csak az olyan tervezi szerz6déseket tekinti szakmailag megalapozott és értékaranyos
megallapodasnak, melyek a jelen szabalyzat alapjan jonnek létre.
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I. RESZ TAJ- ES KERTEPITESZETI ALAPSZOLGALTATASOK

Az alapszolgéltatasok a téj- és kertépitészeti Iétesitmény (valamely épiilethez ill. épitményhez
kapcsoldde kert, ill. kertrész, szabad téri Iétesitmény, tereprendezés jellegd féldmiivek

és terepalakulatok, névényegyiittesek-zéldfeliiletek és a hozzajuk tartozé épitmények, térburkolatok,
utak, a Iétesitménnyel kapcsolatos kiils kzmdvek és egyes specialis vizellato Iétesitmények

—pl. 6ntézés —, valamint szabadtéri bdtorok és berendezések (tovdbbiakban Iétesitmény)
megépitéséhez, atalakitasahoz, bévitéséhez, djrahasznositasahoz, helyredllitdsahoz, feldjitasahoz,
megsziintetéséhez, fenntartdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott s a kialakult tervezdi
gyakorlat alapjan meghatdrozhatd tartalmd tdj- €s kertépitészeti-mdszaki tervek, ill. tdjrendezési
tervek (tovabbiakban tervek) elkészitését, a kivitelezdi vallalkozdsba addsban vald kdzremiikidést,
és a tervek megvaldsitdsanak tervezdi feliigyeletét tartalmazzak.

Szaktervezok Az alapszolgaltatésok tartalmazzak a Iétesitmény tervezéséhez és megval6sitasanak fellgyeletéhez
sziikséges szaktervezé munkajanak koordinalasat fliggetlendl attdl,
hogy 6ket a téj- és kertépitész vagy a megbizd kdzvetlenil bizta meg.

Szakaszok Az alapszolgéaltatasok magukban foglaljak a teljes tervezési és épités feliigyeleti folyamatot,
a tervezési feladat meghatarozasatdl a miiszaki atadas-atvételi eljarasig. Az egyes szakaszok
tartalma a Iétesitmény jellegétél és a megvalositas itemétdl fiiggden valtozhat.

TERVEZESI SZAKASZOK
1. Elokészito tervkészitési szakasz

Feladat-meghatarozas Az el6készitd szakaszban a taj- és kertépitész a megbizéval egylttmakddve (sziikség szerint
szaktervezGivel egy(tt), a meghizd altal szolgéltatott alapadatok alapjan feltarja a téj-, illetve
kertépitészeti |étesitmény megvaldsitasanak kielégithetd kovetelményeit, és e kdvetelményeket
illet6en egyetértésre jut a meghizéval. Az el6készitd terv alapjan a taj- és kertépitész el6zetes
tervezdi kdltségbecslést készit a megbizé szaméara hasonld taj-, illetve kertépitészeti |étesitmények
0sszehasonlitd adatai alapjan.

Elokeészito terv A t4j- és kertépitész (a szaktervezdkkel egytitt) a meghizd programja alapjén és az éltala eliranyzott
épitési kdltségek, tovabba a kivitelezési szakaszolasnak megfelelGen — a meghizdtdl a tovabbi
tervezés folytatasat jelentd jovahagyésa beszerzése céljabol — el6készitd tervet (vazlatterv,
tanulmanyterv) készit, amely bemutatja a téj-, ill. kertépitészeti |étesitmény térbeli 6sszefliggéseit
és fontosabb miszaki-, névénytelepitési-, valamint kérnyezettervezési megoldasait.

Az el6készitd terv a feladat megoldasahoz sziikséges Iéptékben készil (de |éptéke a kertépitészeti
l6tesitményeknél legaldbb M=1:500) és miszaki leirassal, tovabba az épitési mennyiségek eldzetes
becslésével egésziil ki. Ez képezi alapjat az el6zetes tervez6i koltségbecslésnek.

Eldzetes koltségbecslés Az el6készitd terv alapjan a taj- és kertépitész el6zetes tervezdi kdltségbecslést készit hasonld
létesitmények dsszehasonlithato adatai alapjan.

2. Engedélyezési tervkészitési szakasz

A t4j- és kertépitészeti létesitmény altaldban nem engedélykételes. Az épitési engedélyezési
kotelezettség akkor all fenn, ha:

® a |étesitmény egésze vagy része engedélykdteles a helyi- vagy az altalanosan érvényes orszagos
jogszabalyok alapjan ( pl. egyes fakivagasi-, tereprendezési-, zoldfellilet-1étesitési-, felszini
vizrendezési- vagy valamely épitmény elhelyezési-, |étesitési-, ill. megsziintetési-, atalakitasi-
tevékenységérdl van szo);

e a tervezési teriiletre vonatkoz6 telepiilésrendezési terv eldirdsa miatt;

e a tervezési teriilet teljes egésze vagy egy része orszagos jelentségl természetvédelmi terilet
vagy mdemlék, ill. mdemléki kornyezet része.
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A t4j- és kertépitészeti létesitmények esetében — a feladattdl és a tervezési teriilet adottsagaitdl
fliggden — a legkiilénb6zébb engedélyezési eljarasok lefolytataséra és ezekhez a megfeleld
engedélyezési tervek elkészitésére lehet sziikség (pl. épitési-, vizjogi-, kérnyezetvédelmi-, fakivagasi
engedélyezési tervek sth.). A taj- és kertépitész kotelessége, hogy a feladat, ill. a tervezési program
elézetes ismeretében, tovabbé a teriilet adottsagainak — a tervezési fazishoz megfeleld szintd
ismeretek és adatok beszerzését kovetden — még a tervezési szerz6dés megkdtése el6tt részletesen
tajékoztassa a megbizot az eldirt hatésagi engedélyek beszerzésének igényérdl, valamint az ezekhez
sziikséges tervek korérdl és tartalmardl. Mindezek tisztazasa utan célszer( a tervezési szerzddést
létrehozni. Amennyiben ez a tervezdi tdjékoztatds megtdrtént, a meghizd a taj- és kertépitésztél
utdlag, ellenszolgdltatds nélkil nem kovetelhet olyan tervet a tervezési szerzGdésbe beleértendd
maddon, aminek elkészitését a hatésdg a tervezés megkezdése utan késéhb és pétiélag — nem tervezési
hibara visszavezethetd okok miatt — frta el6, s amelynek sziikségességét elére nem lehetett megitélni.

A nem |étesitési céll t&j- és kertépitészeti tervek tartalmat (pl. tajrendezési terv) a tervezési
gyakorlatban kialakult és altalanosan elfogadott szakmai elvek vagy a vonatkoz6 orszagos érvény(
jogszabalyok tartalmi kovetelményei szerint kell meghatarozni (pl. ,a Banyészatrél”, ,a Természet-
védelmi teriiletek kezelésérdl”, ,a Kornyezeti hatasvizsgélatrol” sz616 jogszabalyok stb. alapjén).
Mindenkor figyelembe kell venni a tervezési teriilet olyan egyedi és jellemzd adottsdgait, amelyek
a tervezési tartalomra dontd befolyassal vannak. A |étesitési céll taj- és kertépitészeti tervek
tartalma, valamint az elvégzendd tervezGi feladatok egyértelmden meghatérozhatdk.

(Ezt az alabbiak és részletesen a szabélyzat 3. sz. melléklete tartalmazza.)

A létesitési céla taj- és kertépitészeti engedélyezési (ill. engedélyezési szint() tervek tartalma

és az elvégzendd tervezdi feladatok a kévetkez6k: Az engedélyezési szakaszban a megbizé
adatszolgdltatasa alapjan a téj- és kertépitész részletesen 6sszeveti és értékeli a tervezési teriileten
meglévé novényallomanyt. (Ez nem jelent — az alapszolgéltatas részeként — pl. mintavétellel

és laboratdriumi elemzéssel jaré ndvény-egészséglgyi vizsgélatokat.)

Az engedélyezési szakaszban a taj- és kertépitész az el6készité szakaszban késziilt, a meghizé

altal jovahagyott vazlattery, ill. tanulmanyterv alapjan a vonatkozd jogszabalyokban elGirtak
figyelembevételével, valamint a részletes névény-értékelésre tdmaszkodva engedélyezési tervet
vagy azzal tartalmilag egyenérték( téj- és kertépitészeti — engedélyezési szint(i — tervet készit.

Az engedélyezési vagy azzal egyenértéki tervnek tartalmaznia kell legaldbb M=1:500 Iéptékben
(ha épitészeti létesitményhez kapcsolddik, akkor az annak megfeleld 1éptékben):

® a meglévd novényallomanybdl a megtartandd fak védelmére (kezelésére) és a kivagandé fakra
vonatkozd dsszes felmérési, allapotvizsgélati, indoklasi munkarészt helyszinrajzi, valamint széveges
formaban, ezen kivil a szikséges ndvényapoldasi és kezelési feladatokat;

* a telepitendd ndvényzetet, a kialakitandd névényallomany jellegét, a tereprendezést, a felszini
vizelvezetést, a burkolatokat, az épitményeket, a taj- és kertépitészeti létesitmény mikddtetéséhez,
ill. fenntartaséhoz sziikséges mélyépitési-, valamint kozm( |étesitményeket a vonatkozé
jogszabalyokban megadott tartalmi és mlszaki részletezésben, médon és Iéptékben;

® atervezett egyéb Iétesitmények (tamfalak, foldmdvek, gépjarmQ- és gyalogos utak, parkoldk,
kozm(vek, vizgépészeti-, valamint kiilsd villamossagi rendszerek) alaprajzi elrendezését,
engedélyezési szint(i miiszaki megoldésait, ezek kialakitdsa és meghatarozasa céljabdl a megfeleld
méretezést, szlikség szerint szaktervez6k bevondsdval.

A téj- és kertépitész az engedélyezési terv készitése soran, el6zetesen egyeztet az illetékes
hat6sagokkal és kozm(-szolgéaltatdkkal, beszerzi a jogszabalyban meghatarozott tervtanécsi
allasfoglalasokat. A téj- és kertépitész az el6zetes egyeztetések eredményeit dokumentélja

a megbiz6 részére, tovabbé figyelembe veszi az engedélyezési terv véglegesitéséig adott el6zetes
hatosagi véleményeket és allasfoglaldsokat. (Amennyiben a hatdsag vagy mas eldirt egyeztetd

a torvényes hataridén beliil nem ad érdemi valaszt vagy elzarkézik az egyeztetés eldl, az nem
tekinthetd tervezési hibanak.) Célszer( a tervezési szerzGdésben rogziteni, hogy a fenti egyezteté-
seken a megbizd milyen szerepet vallal (kételezG vagy esetenkénti részvétel, szervezés, csak
tajékoztatasi igény sth.). A t4j- és kertépitész a fenti egyeztetéseken mindenkor a megbizd érdekében
jar el, de ugyanakkor kételez6en meg kell felelnie a vonatkozd szakmai el6irasoknak, jogszabalyoknak
és szabvanyoknak. A taj- és kertépitész a meghiz6 &ltal szolgaltatott adatokat és informacidkat
kételes bizalmasan kezelni és azokat méas célra, mint a megbiz6 altal megrendelt szolgéltatés, csak

a meghizd irdsos hozzajaruldsaval hasznalhatja fel, kivétel a téj- és kertépitész altal sajat
tevékenységi kdrében létrehozott, feldolgozott adatok, informaciok. A téj- és kertépitész a meghizdval
vagy a megrendelt szolgaltatassal kapcsolatos Uizleti titkot nem szolgéaltathat ki.
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Tervezoi kdltségbecslés Az engedélyezési terv alapjan a taj- és kertépitész tervezdi koltségbecslést készit a megbiz6 szdmara
a taj- és kertépitészeti |étesitményelemek véarhato fajlagos épitési kdltsége szerint.

A tervez6i kbltségbecslés a taj- és kertépitészeti Iétesitmény egészére vonatkozik. Ez az engedé-
lyezési terv mélységének megfeleld fébb épitési (ndvényiltetési, tereprendezési és egyéb

épitési munkainak) anyagmennyiség-szamitasa, tovabba becsiilt dijszamitasa elvégzésén alapul.
(Amennyiben a megbizd a megvaldsitésra beszallitot vagy kivitelez6t mar kijeldlt, akkor ezt kozoInie
kell a téj- és kertépitésszel, mert a létesitési koltségeket a kijeldlt véllalat drai meghatdrozzak.
Ebben az esetben — amennyiben ezt a tervezési szerz6dés nem hatdrozza meg masként — a megbizé
feladata a kijel6lt vallalatok drairél adatszolgaltatast adnia a téj- és kertépitész szdméra.)

3. Kivitelezési tervkészitési szakasz

A kivitelezési tervkészitési szakasz csak a l6tesitési céli taj- 6s kertépitészeti létesitményekre
vonatkozik. A kivitelezési tervkészitési szakasz a megbizd kiilén eldirdsa alapjan, illetve a vonatkozo
épitési engedélyben meghatdrozottak szerint a kévetkezd tartalommal végezhetd:

Teljes korii A megbiz6 altal jovédhagyott és a hat6sag altal engedélyezett terv és kdltségbecslés alapjan (vagy

kivitelezési terv ha a létesitmény nem engedélykételes, akkor a megbizo 4ltal jovahagyott el6készit terv alapjan)
a taj- és kertépitész elkésziti a taj- és kertépitészeti létesitmény kivitelezési tervét a sziikséges
részletrajzokkal és meghatarozasokkal, amely alkalmas a létesitmény teljes kor( kivitelezési
munkdinak elvégzésére. A tevékenység végeredménye a teljes kivitelezési tervdokumentacid és
arazott tervezdi kbltségvetési kiiras. (Ezt az alabbiak és részletesen a szabalyzat 3. sz. melléklete
tartalmazza.) A kivitelezési terv tartalmazza a téj- és kertépitészeti |étesitmény megvalésitaséhoz
sziikséges dsszes ndvényzet, épitmény, berendezés, valamint felszerelés megrendeléséhez,
szallitdsdhoz, tovabba beépitéséhez (ndvénykitiltetéséhez), elhelyezéséhez elengedhetetlentil
sziikséges részletes miszaki tervez6i meghatdrozasokat, kitizési adatokat, a tervez6i nyilatkozatokat,
a kivitelezés madjara, a kivitelezési helyszin biztositdsara (védelmére) vonatkozd dsszes eldirast,
a kornyezetvédelmi meghatérozasokat és eldirdsokat.

A taj- és kertépitész a szaktervez6kkel egyiittmikddve késziti el a |étesitmény kivitelezési tervét
olyan méretaranyban, hogy a szilkséges részletrajzokkal és meghatarozasokkal egyitt a létesitmény
megvaldsitasa egyértelmien elvégezhetd legyen.

A kivitelezési terv méretaranya a helyszinrajzokat tekintve igazodik az épiiletek és mas épitmények
terveihez. Az 6sszefoglal6 kertépitészeti (szabad tér épitészeti) terv, a tereprendezési terv és a
novénykilltetési terv, tovabba a kitlizési tervek azonos Iéptékben késziilnek, legaldbb M=1:500 vagy
M=1:200 Iéptékben. A részlettervek |éptéke a Iétesitmény jellegétdl fiiggben valasztandd meg.

A kivitelezési terv tartalmazza a beépitendd anyagokra, ndvényzetre, szerkezetekre és
berendezésekre, valamint a kivitelezésre vonatkoz6 Gsszes szakégi mdszaki lefrast. (A kivitelezési terv
nem tartalmazza az olyan specidlis berendezés, illetve felszerelés mihelytervét, melynek gyartésa,
illetve szerelése egyedi szakkivitelezdi vagy gyartastechnoldgiai ismereteket igényel.)

Epitési mennyiségek A kivitelezési terv alapjan a taj- és kertépitész dsszesiti a kivitelezési munkék mennyiségét, tovabba
novényzet pontos megnevezése, a novénynév és a kitiltetési kor, ill. a méret, tovabbé a mindség
és mennyiség megadasaval egyiitt.)

Kdltségbecslés A kivitelezési munkak tételes mennyiségi és mindségi meghatérozasa alapjan a téj- és kertépitész

fellilvizsgalja, sziikség szerint médositja az engedélyezési tervben meghatérozott kéltségbecslését
és kivitelezési tervi szint( tervez6i koltségbecslést készit.
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MEGVALOSITASI SZAKASZOK

Az alabbi tevékenységeket a tdj- 6s kertépitész az alapszolgaltatas részeként,
szaktervezdivel egylitt végzi.

4. Vallalkozasba adasi szakasz

A kivitelezési munkak el6készitése soran a taj- és kertépitész a megbizd altal jévahagyott kivitelezési
terv és a jovahagyott tervez6i koltségbecslés alapjan kozremikodik a megbizo altal beszerzett
épitési ajanlatok tervezdi szakmai véleményezésében, valamint az épitési szerzddés(ek) tervezdi
el6készitésében. A taj- és kertépitész a megbizé altal elfogadott (kivalasztott) kivitelezd szédméra
sziikség szerint a létesitmény helyszinén egy alkalommal ismerteti és magyarazza

a kivitelezési tervet.

A t4j- és kertépitész a Magyar Epitész Kamara segédleteinek felhasznalasaval kszremkadik
a létesitmény kivitelez6i véllalkozasba addsaban.

A taj- és kertépitész dsszedllitja, majd a megbizéval j6vahagyatja az ajanlatkérési felhivast

és dokumentdciot. Ez a teljes kor(i kivitelezési tervbdl vagy az ajanlati (tender) tervbdl és a csatolt
ajanlati felhivasbol all. Az ajanlati felhivas olyan széveges munkarész, amely tartalmazza

a kivitelezéssel, az épitési helyszinnel, a kivitelezési feladat elvégzésével kapcsolatos — a kivitelezési
ajanlathoz nélkiilézhetetlen — 8sszes fontos miszaki-, épitésjogi-, valamint pénziigyi feltételt

és elvardast, tovabbda a meghizé sajat maga &ltal szabott egyéb feltételrendszert.

A téj- és kertépitész a létesitmény kivitelezésére altala leginkabb alkalmasnak tartott kivitelez6(k)
és/vagy a megbizd altal megnevezett kivitelezd(k) szamara, a megbizé kiilon felhatalmazasaval

és képviseletében megkdldi az ajanlatkérési felhivast és ajanlati (tender) dokumentaciét.

A tervet ismerteti és kivitelez6i arajanlatot kér be. Alternativ megoldas lehet kivitelez6i
elémindsitd eljaras lebonyolitasa.

A taj- és kertépitész mlszaki (megvaldsitasi) és pénziigyi szempontbdl véleményezi az ajanlatokat,
ezutén a tervek tartalmanak leginkabb megfeleld ajanlat kivalasztasaval elkésziti az ajanlatok
értékelését. Ez alapjan tesz javaslatot a megbizdnak a megfeleld kivitelez kivalasztasara.
(Alternativ megoldas lehet az ajanlati targyalds lefolytatésa egyetlen kivitelezgvel.)

A Magyar Epitész Kamara vonatkozo szerzédésmintéi alapjan a taj- és kertépitész el6késziti
a kivitelez6i szerz6dést.

5. Kivitelezési-feliigyeleti szakasz

A kivitelezés-felligyeleti szakaszban a taj- és kertépitész csak abban az esetben tud az
alapszolgéltatasként vallalt feladatainak eleget tenni, ha a tervezési szerzddés is tartalmazza ezeket
a tervezdi tevékenységeket és a megbizo kiilén értesitést kiild a kivitelezés megkezdésérdl.

A t4]- és kertépitész szdméra a megbizo teremti meg annak jogi feltételeit,

hogy az épitési helyszinen megjelenhessen.

A taj- és kertépitész a felligyelet sorédn a kivitelezés menetéhez, elérehaladdsahoz mérten sziikséges
idékozénként megjelenik az épitési helyszinen, szemrevételezés Gtjan megismerkedik a kivitelezés
menetével és a munkak mindségével abbol a célbdl, hogy a meghizd helyszini képvisel6jeként
felligyelje: a kivitelezés a szerz6désben véllalt mlszaki feltételek, ill. az altala készitett kivitelezési
tervek szerint torténik-e. A téj- és kertépitész ezzel a tevékenységével arra torekszik, hogy a megbizét
megévja a hibés, hidnyos vagy az épitési szerzdés mlszaki feltételeitdl eltérd kivitelezéstdl.

A helyszini szemlék alapjan a taj- és kertépitész és a szaktervez6k tajékoztatjak a megbizot
kivitelezés-felligyeleti tapasztalataikrol. E tevékenység nem helyettesiti a helyszini miszaki

ellendri és a tervez6i mlivezetdi tevékenységet, a taj- és kertépitész szamara az épitési munkak
vonatkozasaban nem jelent semmilyen jogi felelGsségvallalast.

Az épités felligyelet a munkateriilet 4tadas-atvételétdl a miiszaki atadas-atvételi
eljaréas befejezéséig tart.
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A t4j- és kertépitész az észrevételeket a megbizéval irésos allasfoglalasban kozli.

A téj- és kertépitész frasos allasfoglalasat megadhatja mas forméban is, ha erre lehetdséget kap (pl.
a kivitelezG altal vezetett épitési naploban vagy kiilon felvett jegyzdkonyvben). A téj- és

kertépitész kiilon felhivas nélkil is teljesiti az épitésfeliigyeleti tevékenységet és minden olyan
fontos kivitelezési szakaszban megjelenik az épités helyszinén, ami a terv maradéktalan teljesitése
szempontjabdl dontd (pl. bont&sok, fakivagasok, tereprendezés, névénytelepités stb.).

Ezek az id6pontok altalaban nem hatarozhaték meg, mert mindenkor az épitési feladat

jellegétdl és a kivitelezési id6szaktdl (pl. évszak stb.) fliggnek.

A td]- és kertépitész a megbizo kiilon intézkedése nyoman a kivitelezG &ltal benydjtott szamlat
attekinti és megallapitja, hogy az abban foglaltak a terv szerinti teljesitésre vonatkoznak-e.

Ez a tevékenység arra irdnyul, hogy a téaj- és kertépitész tudasa, ismerete és meggydz6dése szerint
megallapitsa: a munka megfelel-e a kivitelez6i szamla tartalmanak, a vonatkozd jogszabélyoknak,
a hatdsag altal az épitési szerzddésben el6irtaknak, tovabba a mindségtantsitvanyok szerint az
épitési szerzddésben, végiil a tervben foglalt feltételeknek. Ez a tevékenység nem jelenti a téj- és
kertépitész jogi feleldsségvallalasat a kivitelez6i szdmla szdmszaki, pénziigyi, tovabba a kivitelezd
és a megbizd kdzotti szerzddéses viszony tekintetében.

A taj- és kertépitész a kivitelezd el6zetes és megfeleld id6ben adott értesitésében megjeldlt
iddpontban szemrevételezéssel attekinti az elkésziilt |étesitményt. A szemle, valamint

a kivitelez6 tajékoztatasa alapjan felfedezett hibdkat, hidnyossagokat, sériiléseket, nem megfeleld
ndvényzetet vagy mas, a szerz6déstél és a tervtdl szemmel I&thato eltéréseket, megolddsokat
frasban régziti, megdllapitja a hibak kijavitasanak, ill. a hidnyok pétidséanak tervez6i szemponthol
a legmegfelelébbnek tekinthetd hatdridejét. A kivitelez6 Gjbéli készre jelentését kévetéen

ez az eljaras megismétlddik. Ez a tevékenység nem jelenti a taj- és kertépitész jogi felel6sség-
vallaldsat a kivitelezd és a megbiz6 kdz6tti olyan szerz6déses viszony tekintetében, ami a mészaki
4tadés-atvételre vonatkozik, mindez nem helyettesiti a miiszaki ellendri és a tervez6i miivezet6i
feladatokat, az utébbi tevékenység végzése soran adandé nyilatkozatokat.

A taj- és kertépitész a miiszaki atadas-atvételi eljaras befejezésétdl szamitott egy éven belill

(vagy a kdvetkezd névényi tenyészidGszakban) szemrevételezéssel megvizsgélja az elkésziilt
létesitményt. A szemle alapjan, tovabba a kivitelez6 és a fenntart¢ altal dtadott irdsos
helyzetjelentésre tdmaszkodva, valamint a megbizé irdsos tajékoztatdséban foglaltak figyelembe
vételével az utélag észlelt hibas részek kijavitasat (pl. novényzet p6tlasat) hatdrozza meg irdsban,
amit a meghizd rendelkezésére bocsat. A taj- és kertépitésznek rogzitenie kell a kivant szavatossagi
igényeket, tovabba meg kell allapitania azt, hogy az esetleg bekévetkezett ndvénypusztulas vagy méas
meghibasodas okai kivitelez6i vagy fenntartdi hibékra vezethetdk-e vissza. Ez az irésos szakvélemény
szemrevételezés alapjan késziil és amennyiben a kivitelezdi, fenntart6i hibak megitélése miatt
kulonleges vizsgalatokra van sziikség (pl. talaj mintavétele és laboratériumi elemzése, ndvények
gyckérzetének vagy egyéb részeinek specidlis vizsgélata stb.), akkor ezek kdltségeit a meghizénak
(vagy méas érdekeltnek) kiilon kell biztositani a téj- és kertépitész szamara, mert ez a feladat,

ill. kéltségvallaldsa nem képezi az alapszolgaltatas részét.

A taj- és kertépitész frasban nyilatkozik arrél, hogy a j6 teljesitésre az épitési szerz6dés szerint
visszatartott dsszeg kifizethetd-e. Ez a tevékenység nem jelenti a taj- és kertépitész jogi feleldsség-
vallalasat a kivitelezd, ill. a fenntartd és a megbizé kdzotti olyan szerz6déses viszony tekintetében,
ami a garancidlis bejaréasra vonatkozik, és mindez nem helyettesiti a miszaki ellendri vagy tervezgi
mivezetdi feladatokat, ezek keretében adott nyilatkozatokat.
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TAJ- ES KERTEPITESZETI KULONSZOLGALTATASOK

Kilénszolgaltatasok azok a tervezési munkarészek, amelyeket a taj- és kertépitész

az alapszolgaltatdsokkal dsszefliggésben, de ezeknek a kiterjesztéseképpen kiilén megbizas alapjan
végez. Ezeket a szolgdltatasokat a téj- és kertépitész altalaban altervezék és szakérték bevonasaval
teljesiti. Kiilén dijazdsért és kiilén megallapodas alapjan a taj- 6s kertépitész kiiteles elvégezni

az elvallalt alapszolgaltatasokkal dsszefliggd kiilénszolgaltatasokat. A tdj- és kertépitész altal
elvégzendd kiilénszolgaltatasokrdl célszer(i a tervezési szerzédésben megallapodni, mert a tdj- 6s
kertépitészeti kiilénszolgaltatasok olyan, elGre megéllapithatd részfeladatok, amelyekre vagy nincs
minden esetben sziikség a létesitmény megvaldsitasa teljes folyamataban, vagy nem sziikségszeriien
a téj- és kertépitész feladatait képezik.

1. Kiilonszolgaltatasok az el6készité szakaszhoz

A t4j- és kertépitész a megbizo céljait elemzi, tervezési program készit. A téj- és kertépitész a
megbizéi adatszolgaltatast (tervezési program, a Iétesitmény eldirdnyzott koltségkerete sth.)

a megbiz6tél kapja. Amennyiben a meghizé nem rendelkezik a taj- és kertépitészeti alapszolgéltatés
alapadataival vagy ezek egy részével, akkor helyette és megbizésa alapjan kiilén dijazasért

a taj- és kertépitész ezeket az alapadatokat el6allithatja részleges vagy teljes formaban.

A megbizo kiilén megbizésa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti, illetve elvégezteti a szikséges
felméréseket és vizsgélatokat a tervezési teriiletrdl (pl. geodéziai felmérések, telekhatérok kitiizése,
talajmechanikai vizsgélatok, részletes novényfelmérés).

A meghiz6 kiilén megbizésa alapjan a taj- és kertépitész elkészti, illetve elvégezteti

a tervezési teriileten, ill. telken az épiiletek, épitmények, kdzmiivek felmérését és amennyiben
a tervezési feladat elvégzése érdekében sziikséges, akkor ezek allagvizsgalatat is,

megfeleld szaktervezdk bevonaséval.

A megbizd kiilon megbizasa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti, illetve elvégezteti a tervezési
terlileten tervezendd létesitmények kozma igényeinek meghatérozasat (pl. locsolé halézat) és
kézrem(ikddik a kiilsd kézmellatas tervezési feladatainak meghatarozasaban, majd megfeleld
szaktervez6k bevonasaval annak elvégzésében.

A megbiz6 kiildn megbizésa alapjan a téj- és kertépitész elkésziti, illetve elvégezteti a megbizé altal
igényelt grafikai (3D) rajzokat vagy modelleket (pl. rajzolt vagy festett perspektiva, axonometria,
éplletmodell, szdmitégépes megjelenités és animéacio).

A megbiz6 kiilén megbizdsa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti vagy elkészitteti a tervezendd
létesitmény jellege szerinti, a megbizé el6zetes szandékainak tisztazésa, tovabbé a késdbbi
engedélyezés a megvaldsitas dsszes |ényeges és meghatarozé szempontjat tartalmazé elemz6
megvaldsithatdsagi tanulmanyt.

2. Kiilonszolgaltatasok az engedélyezési tervkészitési szakaszhoz

A megbizd kiilon megbizasa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti,
illetve elvégezteti a vonatkoz6 orszagos jogszabalyban meghatarozott esetekben
sziikséges kdrnyezeti hatasvizsgalatot.

A meghiz6 kiilén megbizdsa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti, illetve elkészitteti az alap-
szolgaltatasokkal 6sszefliggésben megrendelt hatésagi engedélyhez kotdtt épitészeti-mlszaki
tervdokumentécidkat (pl. bontdsi, elvi engedélyezési, régészeti, miemlék-kutatasi, ill. feltarasi,
rendeltetés-megvaltoztatasi, hasznélatbavételi, fennmaradasi engedélyezési stb.) terveket.

A megbizd kiilon megbizasa és frasos meghatalmazasa alapjan a taj- és kertépitész beszerzi vagy
beszerezteti a tervmegvalGsitadséhoz sziikséges hatésagi engedélyeket vagy eljar az engedélyek
beszerzése ligyében a megbizo helyett. A tervezési szerz6désben célszer( rogziteni azt,

hogy e feladatok elvégzése sorén a téj- és kertépitész a hatdsagi engedély megbizé &ltal elvart
hatdriddre torténd beszerzésében eredményfelel6sséggel nem tartozhat.
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3. Kiilonszolgaltatasok a kivitelezési tervkészitési szakaszhoz

A meghiz6 kiilén megbizésa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti, illetve elvégezteti az épitési
engedélyezési terv (vagy az épitési engedélyezési szintii terv) felhasznélasaval az ajanlati (tender)
tervet. Ez a terv mindazon részleteket tartalmazza, amelyek a téj- és kertépitészeti étesitmény teljes
kor megvaldsitasahoz sziikségesek (miszaki meghatérozasok, a telepitendd névényzet kivitelezési
meghatérozasa, mlszaki megolddsok, részletes méret- és mennyiségi kimutatasok sth.). Az ajanlati
(tender) tervnek minden olyan tervi elemet kell tartalmaznia, amelyek a létesitmény kivitelezése
miszaki-, kdrnyezeti-, jogi-, pénziigyi- és iddigényének meghatarozédsahoz feltétlenil sziikségesek.
Tartalmazza mindazon egyeztetések lefolytatasat is, melyek a kivitelez6i ajanlatadashoz
nélkildzhetetlenek.

A tevékenység végeredménye az ajanlati (tender) tervdokumentacid, a tételes mennyiségszamitas
és a mindségi meghatarozasok, melyekre teljes kor kivitelezési ajanlat adhatd. Az ajanlati (tender)
dokumentdcio tervi és széveges munkarészekbdl all.

A megbizd kiilon megbizasa alapjan a téj- és kertépitész elkésziti, illetve elvégezteti a kiildnleges
tervezési teriileti adottsagok vagy tervi folyamatok soran szilkségessé vald specialis vizsgalatokat
és szakvéleményeket.

A szakvélemények altalaban a kévetkezdk lehetnek:

e dllag(allapot)meghatéroz6 szakvélemény (pl. taj- és kertépitészeti létesitmény egyes elemeire
vagy egészére vonatkoz6 szakvélemény, részletes ndvényallapot vizsgélat sth.);

® a |étesitmény egészének, illetve allapotanak médositasara vonatkozd elvi kérdésekkel
és/vagy konkrét megoldasi javaslataival foglalkozd szakvélemény (pl. ndvényapolasi feladatok
meghatérozasa, specidlis névényiltetési feladatok meghatéarozasa, specialis talajvizsgélat
talajcsere miatt stb.);

® a megbiz6 egyes miszaki vagy egyéb kérdéseit megvalaszold szakvélemény (pl. Gtburkolat
épitési megoldasainak megvélasztasa vagy a bekdvetkezett burkolati meghibdsodas okainak
és a javitas feltételeinek vizsgalata, sériilt, illetve tdnkrement névényzet apolasi kérdéseire
vonatkozd vizsgélatok).

A taj- és kertépitészeti szakért6i tevékenységbe a kivetkezd feladatok tartoznak:

* a feladat tisztazasa;

e amegbizé altal a kiilénszolgaltatasok keretében megrendelt szakvélemény elvégzéséhez
sziikséges informaciok, alapadatok beszerzése;

e az egyes szaktervezG (pl. szakintézet, laboratdrium stb.) altal végzendd mérések és vizsgélatok
(pl. névény-egészségtigyi vizsgalatok) korének meghatarozasa, valamint kdzremikodés ezek
elvégeztetésében, tovabba az ilyen szaktervezd altal adott eredmények beépitése

a taj- és kertépitészeti szakértdi munkaba;

® a beszerzett informéaciok és vizsgalatok (pl. talajminGség vizsgalat) alapjan taj- és kertépitészeti
szakértdi allasfoglalds vagy elvi javaslat kidolgozésa irasos szakvélemény forméajaban.

A t4]- és kertépitészeti szakvélemény a szakértGi tevékenység munkaigénye szerint lehet:

e egyszer(i szakvélemény (amelynél az adatként megkapott, tovabba a szemrevételezéses
vizsgalattal beszerezhetd informacick mérlegelésével alakithatd ki a szakmai allasfoglalés);

e részletes szakvélemény (amelynél sziikséges, hogy a szakértd legalabb egyszeriibb, helyszini
ellendrzd méréseket végezzen, — pl. terméféldréteg vastagsag vizsgalat —

és az értékelést ezekre a vizsgélatokra alapozza);

o részletes szakvélemény felméréssel (amelynél a részletes szakvélemény elkészitéséhez

a szakértének tételes és a végleges szakvélemény kialakitdsdahoz minden |ényeges részelem
vizsgélatat tartalmazé felméréssel kell az adatok egy részét vagy teljes egészét eldallitania, illetve
beszereznie, — pl. az épitési teriilet teljes felmérése —a novényallomany tételes felmérésével,

a talajrétegz6dés vizsgalatdval, a megléve vagy beépitett kdzmihalézatok mikddéképességének
vizsgalataval, talajszennyezettségi vizsgalattal stb.).

A megbizo kiilén megbizésa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti, illetve ekészitteti az aktudlis
kivitelezi arszinten dsszeadllitott kdltségvetési kiirast, a kivitelezési terv alapjan, valamint a varhat6
lizemelési (fenntartasi) kdltségszamitast.
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Tervvaltozatok A meghiz6 kiilén megbizésa alapjan a taj- és kertépitész elkészti, illetve elkészitteti
a tervvaltozatokat (egyes meghatédrozott részmegolddsok véltozatait) a kivitelez6i ajanlatkéréshez.
A tervezési szerz6désben célszer(i meghatérozni a véltozatok szamat és azt, hogy ezek a teljes
létesitményre vagy annak egyes, j6l kériilhatarolhatd részére vonatkoznak-e.

4. Kiilonszolgaltatasok a vallalkozasba adasi szakaszhoz

Kozbeszerzés A megbizd kiilon megbizasa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti, illetve elvégezteti a kozbeszerzés
keretében (beruhazés-lebonyolité szakért6 bevonaséval) a kézbeszerzési eljaras szabalyai szerinti
kivitelezés eldkészités szervezését. (Kivitelezd kivalasztasa, vallalkozasba adés.)

5. Kiilonszolgaltatasok a kivitelezés feliigyeleti szakaszhoz

Miiszaki ellendrzés A megbiz6 kiilén megbizdsa alapjan a taj- és kertépitész elvégzi, illetve elvégezteti
(mdszaki ellendr bevondsaval) a létesitmény kivitelezésének folyamatos miszaki ellenérzését.
Jelenleg orszagos jogszabély nem vonatkozik ,taj- és kertépitész miszaki ellendr” képzésére,
mindsitésére és mikodési feltételeinek meghatarozasara. Ezért, amig errdl jogszabaly nem
rendelkezik, a taj- és kertépitész az alabbi feltételek mellett végezhet mlszaki ellen6rzést és jogosult
épitési naplo bejegyzésre:

A taj- és kertépitész, valamint szaktervezdi a megbizd megrendelése és meghatalmazasa alapjan
teljesit mdszaki ellen6rzést.

A t4j- és kertépitészeti miiszaki ellendrzés a meghizd érdekeinek képviseletét jelenti

a munkateriileten a kivitelezési terv szerinti |étesitménynek az épitési (Iétesitési) engedélyben,
tovabbé az épitési szerz6déshen rogzitett feltételek szerinti megvaldsitasa ellendrzésénél.

A téj- és kertépitészeti mliszaki ellendrzés nem tartalmazza az épitésiranyitas (-vezetés, -szervezés),
a felelds miiszaki vezet6 feladatainak és kotelességeinek elvégzését.

A taj- és kertépitész mlszaki ellendr a tevékenység soran egy(ittm(ikodik a meghizéval,
a kivitelezdvel és a tervezdvel, de mindenkor a meghizd képviseletében jar el.

Az épitési mlszaki ellendr feladatat jelenleg a 158/1997. sz. Korm. rendelet szabalyozza,

mely ,téj- és kertépitészeti mliszaki ellendri” tevékenységrdl nem szol. Ezért a taj- és kertépitészeti
|étesitmény egyes szak-kivitelezési feladatainak miszaki ellendrzésénél (pl. kdzmdvek, utak épitése
stb.), — melyekre a hivatkozott rendelet vonatkozik —, a megbizé megrendelése alapjan

a taj- és kertépitésznek kotelezden kell biztositania olyan miszaki ellendrt,

aki megfeleld mlszaki ellenéri jogosultséggal rendelkezik.

A taj- és kertépitész mlszaki ellendri feladata kiilondsen az egész létesitmény (tereprendezés,
ndvényzet, burkolatok stb.) kit(izése helyességének, a beépitett anyagok, a névényzet mennyiségének
és mindségének ellendrzése a kivitelezési terv, valamint az épitési szerz6dés szerint.

A taj- és kertépitész mszaki ellendri feladata a hatdsagi engedélyek, valamint el6irasok, a
kivitelezési szerz6désben rogzitett feltételek, hataridék és a mindségi eldirdsok megtartasanak
folyamatos ellendrzése. A taj- és kertépitész miiszaki ellendr a hatésagok altal az épitési (létesitési)
engedélyben el6irt egyéb szakvélemények és vizsgalatok, nyilatkozatok meglétét is ellendrzi (pl. el6irt
kdrnyezetvédelmi, illetve szennyezettségi felmérések, befogadd nyilatkozat megléte szennyezett
anyag elszallitdsahoz stb.).

A t4j- és kertépitész mlszaki ellendri feladata az épitési naplobejegyzés elvégzése, ellenjegyzése,
az egyéb jegyzokonyvek ellenjegyzése, illetéleg észrevételezése, tovabba az épitési (ndvényiiltetési
stb.) hibaknak, hianyossagoknak és a tervtdl vagy az épitési szerzGdéstdl, vagy a hatdsagi
eléirasoktdl vagy a szabvanyoktdl vald eltéréseknek az épitési napldba térténd bevezetése.

A taj- és kertépitész mszaki ellendri feladatai kozott jogosult a mlszaki és/vagy a gazdasagi
sziikségességbdl indokolt tervvéltoztatdsokkal kapcsolatos javaslatok megtételére a megbizonak.
A téj- és kertépitész mlszaki ellendr az egyes épitményfajtak, a ndvénytelepités miszaki,

a novénytelepitéssel dsszefiiggd biolégiai (dendrolégiai, névényélettani, zéldfelllet-fenntartasi
stb.) kérdésekben az épitési technoldgiaval, a kivitelezhet6séggel, valamint az ezekkel 6sszefiiggd
biztonsagi eléirasokkal kapcsolathan ellenérzésre jogosult és mindez a feladatat képezi.
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A t4j- és kertépitész mlszaki ellendr a beépitett anyagok, szerkezetek és berendezések,
kilondsen az lltetendd vagy kezelendd novényzet és foldanyagok minéség tandsitasanak
ellendrzésére jogosult és ez a feladatat képezi.

A taj- és kertépitész mszaki ellendr a kivitelezének utasitasokat adhat, melyek utan teljes kor(
(mszaki és jogi) feleldsséggel tartozik.

A taj- és kertépitész mszaki ellendr jogosult az épitési munkak eltakards el6tti mennyiségi
és mingségi ellendrzésére (pl. talajcsere elvégzésének ellendrzése).

A t4j- és kertépitész miiszaki ellendr jogosult az dtadas-atvételi eljarasban vald részvételre
és vélemény-nyilvanitasra.

Tervezdi miivezetés A meghiz6 kiilén megbizésa alapjan a taj- és kertépitész tervezdi mivezetéssel ellendrzi
és segiti kivitelezési tervei megvalGsuldsat, részben szerz6i jogainak tiszteletben tartdsa, részben
a megbizo érdekeinek képviselete érdekében. A taj- és kertépitész a kivitelezd szaméra a tervez6i
szempontok érvényesitését szdveges és tervi magyarazattal, tandcsaddssal segiti, észrevételeit
az épitési napldban rogziti. Erre a killonszolgaltatasra abban az esetben keriilhet sor, amikor
az alapszolgaltatasban a meghizéval kététt tervez6i szerzédés szerint nem
a taj- és kertépitész végzi a kivitelezés feliigyeletét.

Tervez6i mvezetésre csak az illetd taj- és kertépitészeti |étesitmény tervezdje (vagy a Iétesitmény
tervezésében részt vett szaktervezdje) véllalkozhat az alabbi feltételek mellett:

A t4j- és kertépitész a megbizo helyszini képviseldjeként az altala szolgéltatott taj-, illetve
kertépitészeti-miszaki tervek — a meghizd és a kivitelez6 kézott 1étrej6tt épitési szerz6désben
vallalt — kivitelezését tervez6i szempontbdl ellendrzi, a munkateriilet dtadés-atvételétdl

a miiszaki dtadas-atvételi eljaras befejezéséig.

A taj- és kertépitész a folyamatos kivitelezés végezhetdségének megfelelden a sziikséges
id6koézokben megjelenik az épitési helyszinen, és szemrevételezés Gtjan megallapitja a kivitelezés
menetével és a munkak mingségével kapcsolatos dsszes koriilményt. Ezt azért teszi, hogy ellendrizze:
a kivitelezési munkdlatok (épités, novénylltetés sth.) a befejezés utén a tervnek és az épitési
szerz6désben foglaltaknak megfelelnek-e. E tevékenység nem jelenti azt, hogy a téj- és kertépitész
kimerit6en és folyamatosan ellendrizné az elkésziilt vagy készités alatt all6 munkak mennyiségét,
mindségét, mert ez a miszaki ellendr feladata. A helyszini szemlék alapjan a téj- és kertépitész, mint
tervez6 tajékoztatja a megbizét a kivitelezés menetérdl, a munkék mindségérdl, tovabba térekszik
arra, hogy megévja a meghizdt a hibas, hianyos, vagy a kivitelezési tervtél és az épitési szerzddéstdl
eltérd kivitelezést6l. A téj- és kertépitész ezt a tajékoztatasi jogat az épitési naplobejegyzés

(tjan gyakorolja.

A taj- és kertépitész a tervezdi mivezetés keretében a kivitelezdnek (alkalmazottainak,
alvéllalkoz6inak stb.) nem adhat utasitast, nem irdnyitja munkajukat. A taj- és kertépitész nem
felel@s a kivitelezés soran alkalmazott eszkdzokeért, eljarasokért, technoldgidkért, az épitési munkak
sorrendjéért, menetéért, az élet- és vagyonbiztonsag érdekében hozott intézkedésekért, azok
betartatasaért. Ezek a kivitelezd feleldsségi kdrébe tartoznak. A téj- és kertépitész jogilag nem
felel6s azért, ha a kivitelezd az épitési szerzddésben foglaltaknak hib&san, hidnyosan,
késedelmesen vagy attél eltérden tesz eleget.

A t4j- és kertépitész megvizsgalja a kivitelezési tervtél, az épitési szerzddéstdl eltérd

kivitelezési megoldasokat, de csak a kivitelez6 altal el6terjesztett adatok 6sszhangja és a tervvel
vald egyezés szempontjabdl. A taj- és kertépitész vizsgalatdnak nem térgya az elGterjesztés
teljessége és helyessége, a mennyiségek, méretek ellendrzése. Rész jovdhagydsa nem jelenti

az egész jovahagyasat. Anyag- és termékminta jovahagyasa nem jelenti a minéség szavatoldsat.

A minGségtanusitvany, vizsgalati eredmény azt bizonyitja, hogy az anyag, berendezés, novény,
felszerelés megfelel a tervnek, az épitési szerzddésnek , jogszabdalyoknak és a hatdség elGirdsainak.

A kivitelez6 altal beterjesztett mdadositas tervezd altali jovahagyasahoz kell6 idét kell biztositania,
hogy a taj- és kertépitész koriiltekintd és megalapozott véleményt alkothasson.
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A t4j- és kertépitész feladata — a késziiltségi foktdl fiiggetlenil — a tervnek és az épitési szerz6désnek
nem megfeleld munkat visszautasitani, indokolt esetben kiegészitd ellendrzést vagy vizsgalatot
elrendelni. A kiegészit6 ellenérzés és vizsgalat koltségeirdl az épittet6t tajékoztatni kell. A taj- és
kertépitész e feladata nem jelenti azt, hogy a kivitelezd vagy a mszaki ellendr kotelezettségeit és
felel6sségét atvallalja.

Megvaldsulasi terv A megbizd kiilon megbizasa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti vagy elkészitteti a kivitelezd altal
szolgéltatott adatokra tdmaszkodva (eltakarés el6tti bemérések stb.), sziikség szerint a maga 4ltal
elvégzett helyszini mérések és vizsgalatok alapjan a megvalGsuldsi tervet. A megvaldsuldsi tervnek
a létesitmény dsszes elemét (k6zmdvek, terepszintek, épitmények, burkolatok, ndvényzet stb.)
megfelelden kell tartalmaznia ahhoz, hogy a fenntartdsi-izemeltetési tevékenység
szakszer(ien legyen végezhet.

Egyéb taj- és kertépitészeti kiillonszolgaltatasok és kiegészitd szolgaltatasok

Korszeriiségi A megbizd kiilon megbizasa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti, illetve elvégezteti

feliilvizsgalat a létesitményre késziilt terv korszer(iségi feliilvizsgalatat. A taj- és kertépitészeti terv korszeriiségi
feliilvizsgalatat altalaban a terv kiadasatdl szamitott két évet kivetden, vagy a hatésagi engedélyben
meghatarozott id6tartam leteltét kdvetden kell elvégezni. Ugyancsak tervezdi korszeriiségi
fellilvizsgalat sziikséges, ha a tervezGi szolgaltatast a megbizo el6zetes sziineteltetést kdvetden
folytatni kivanja, vagy a vonatkozd hat6sdgi engedély meghosszabbitasra szorul, tovabbé ha
vonatkozd jogszabdlyvaltozas ezt indokolja. A korszer(iségi fellilvizsgalat elvégzése esetén a taj- és
kertépitész koradbban késziilt terveit a feliilvizsgélat idején érvényes jogszabalyokban, szabvényokban
foglaltak szerint feliilvizsgélja és frasban nyilatkozik a tervek alkalmassagérdl vagy a megvaltoztatas
sziikségességérdl. Amennyiben a fellilvizsgalt tervek médositasra szorulnak, a megbizéval tortént
megallapodas szerint — célszeriien tervezési szerz6désben rogzitett médon —
koteles elvégezni a tervmddositast.

Kivitelezés-modositas A megbizd kiilon megbizasa alapjan a taj- és kertépitész elkésziti, illetve elvégezteti
a kivitelezés-madositast, aminek esetei a kdvetkez6k:
o A t4j- és kertépitész feladata a kivitelezési szerz6dés mszaki részének mddositasa
(kivitelezés-modosités). Ekkor a kivitelezés-madositas elvégzése, tovabba a tervek mddositasa
a megbiz6 igényei kdvetkeztében és jovahagyasa céljabdl végzendé kiildnszolgaltatas.
A tervmodositds szilkséges mértékét a tervez§ hatarozza meg, de a mddositasok sordan
nem térhet el a hatésagi engedélyben foglaltaktdl.
e Kivitelezés-madositas hidnyaban, a kivitelezés soran a taj- és kertépitész csak olyan kisebb
jelent6ségl mszaki intézkedést hozhat, amely sszhangban all az épitési szerz6déssel, nem
moédositja annak tartalmat, dijat és a hatéridéket, tovdbba megfelel a hatoséagi engedélynek.

Allasfoglalas A megbizd kiilon megbizasa alapjan a téj- és kertépitész allasfoglalast készit
a kovetkezd esetekben és madon:
e A megbiz6 vagy a kivitelez6 irasbeli kérésére a taj- és kertépitész allast foglal a kézottiik
felmeriil6 — a kivitelezési tervre visszavezethetd — vitas kérdésekben. A taj- és kertépitész ilyen
allasfoglalaséban partatlan. Johiszem(en és a tervezésre vonatkoz0 jogszabdlyok betartdsaval adott
allasfoglalasa kévetkezményeit illetéen mentes minden jogi felel6sségtél.
e Az 4llasfoglalast irashan és/vagy rajzban, az indokolt idén beliil kell elkésziteni,
és mindkét fél részére el kell juttatni.
* Ha a kivitelezési szerzddéssel sszhangban all, esztétikai
kérdésekben a taj- és kertépitész dontése végleges.
o Avitas kérdés — a téj- és kertépitész allasfoglalasatol fiiggetlentil, tovabba az esztétikai
dontések kivételével —a megbizo és a kivitelez6 kozott jogvita targya lehet.
® Ha a taj- és kertépitész foglal all&st a vitas szavatossdagi igény, kivitelezés-mddositas (elmarado,
illetve tobbletmunka, olcsébb, illetve dragabb anyag) épitési koltségérdl, a megtakaritasok
és raforditasok egyenlegét a kivitelezési szerz6désben meghatdrozott eljarassal allapitja meg.
llyen eljaras hidnyaban a tételes drazott koltségvetés alapjan —ha ez nem all rendelkezésre —,
az egyenleget a kdvetkez6 koltségelemek figyelembe vételével kell megallapitani: anyagar, munkadij,
munkadijra esé altalanos (rezsi) koltség, szallitasi koltség, anyagmozgatasi koltség, eszkoz-
és technoldgiai berendezés bérleti dija, biztositasi dijak, méltanyos haszon (&ltaldban 5 %). Szava-
tossdagi igény esetén tovabbi kéltségelem a kiegészit§ szolgaltatdsok munkadija és kdltségtéritése.
o At4j- és kertépitész hatérozza meg, hogy az épitési koltségelemek megallapitdsahoz mely
adatok sziikségesek, és azokat a kivitelez6 kételes szolgéltatni.
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Szamlaigazolas A szamlaigazolas kiildnszolgaltatasnak mindsiil, ha a megbiz6 ezt a tervez6i tevékenységet
az alapszolgéltatas részeként nem igényelte. Ebben az esetben a megbizé kiilon meghizasa alapjan
a taj- és kertépitész elvégzi a szamlaigazolasi feladatot.

A taj- és kertépitész a terv és a kivitelezési szerz6dés alapjan elbiralja a kivitelezd altal benyjtott
szamlat, és nyilatkozik arrél, hogy kifizethet6-e, azaz szdmlaigazolast ad.

A kivitelez6 szamlajanak igazolasa, a kivitelezd altal benyljtott szdmla tartalman, az altala
szolgaltatott adatokon, valamint jogszabalyban, hatésag altal és a kivitelezési szerz6désben el6irt
min@ségtandsitvanyokon, vizsgalatok eredményén alapul. Annak megéllapitdsara szoritkozik, hogy
az elkészilt Iétesitmény(rész) a taj- és kertépitész tudasa, ismerete és meggy6zddése szerint
megfelel a kivitelezési szerzédésben foglaltaknak.

A szamla igazoldsa nem jelenti azt, hogy a téj- és kertépitész kimeritGen és folyamatosan
figyelemmel kisérte a kivitelezés menetét, a munkék minGségét, ellendrizte a kivitelezés (gyartas)
soran alkalmazott eszkozok, eljarasok, technoldgiak alkalmassagéat, atvizsgélta az anyag-, valamint
alvallalkozoi szdmlakat, mindségtandsitasokat, bizonylatokat, egyéb adatokat, s tisztazta volna,
hogy a kivitelezd a korabban felvett el6leggel hogyan gazdalkodott. Ezek a miszaki ellendr feladatai.
A szamlaigazolas nem jelenti az eltakart munkéak szemrevételezéssel nem lathat6 hibainak, tovabba
a hianyos, sérilt, szennyezett, vagy a nem miikddd berendezésekkel kapcsolatos hidnyossagok
felismerését (pl. nem lathaté névénykarosodas).

Fokozatos fizetés esetén igazolt részsszeg nem jelenti, hogy az elkésziilt munkarész
a koltségvetésnek megfelel, illetve a kivitelezett munkarésszel értékaranyos.

Miiszaki A miszaki dtadas-atvételi eljarasban a tervez6i részvétel kiilénszolgaltatdsnak mindsiil,

atadas-atvétel ha a meghiz6 ezt a tervezdi tevékenységet az alapszolgaltatas részeként nem igényelte.
Ebben az esetben a meghizé kiilon megbizasa alapjan a taj- és kertépitész a miszaki
4tadas-atvételi eljarashan az aldbbiak szerint vesz részt:
e Akivitelezd értesitésében megjeldlt idGpontban a taj- és kertépitész szemrevételezéssel,
ha sziikséges, mikadés kdzben (prébatizem, pl. diszkit esetében) megvizsgalja az elkésziilt taj-,
illetve kertépitészeti létesitményt vagy annak az épitési szerzddésben meghatérozott
0nallg részét (helyszini bejaras).

Ezt, és a kivitelezd tajékoztatasa alapjan felfedezett hibakat, hidnyokat, sériiléseket, szennyez6dé-
seket, nem miikddd részeket, a potlasra szorulé ndvényzetet, a kivitelezési szerzédéstdl eltérd
megoldasokat frasban régziti. A kapott adatok alapjan feliilvizsgélja mindezek becsiilt kivitelezési
koltségét, elbiralja a kivitelezd 4ltal benyujtott végszamlat, és nyilatkozik arrdl, hogy kifizethet6-e.

A kivitelez6 értesitésében megjeldlt id6pontban kitlizott d4tadds-atvételi eljaras soran a taj- és
kertépitész atveszi a kivitelezési szerz6désben, valamint a jogszabélyban el6irt min6ségtandsit-
vanyokat, vizsgélati eredményeket, j6tallasi nyilatkozatokat, hasznalati, illetve karbantartési
utasitasokat, és tovabbitja a megbizonak.

Uto-feliilvizsgalat A t4]- és kertépitészeti létesitmény ut6-felllvizsgélata tervezi kiildnszolgaltatdsnak mindsiil,
ha a megbiz0 ezt a tervezdi tevékenységet az alapszolgéltatas részeként nem igényelte.
Ebben az esetben a megbizé kiilén megbizasa alapjan a taj- és kertépitész elvégzi
az utd-fellilvizsgalatot az alabbiak szerint:
e Az uté-fellilvizsgalat elvégzése legkorabban a mliszaki dtadéas-atvételtél szamitott egy éven belil
(vagy a kévetkezG novényi tenyészidGszakban) esedékes, a meghizo elézetes irasbeli értesitése és
megbizésa alapjan.
e Az utd-feliilvizsgalati eljaras soran, a taj- és kertépitész szemrevételezéssel és helyszini bejaras
alkalmaval kiilén vizsgélati modszerek alkalmazasa nélkl (pl. talajmindség vizsgalat nélkiil), mdkodés
kézben megvizsgalja az elkésziilt taj-, illetve kertépitészeti Iétesitményt vagy annak az épitési
szerzGdésben lehatarolt 6nallg részét (pl. a kitiltetett névényzetet). Az utd-fellilvizsgalati bejaras,
valamint a megbizd és a kivitelez6 altal szolgaltatott adatok alapjan ellenérzi az utdlag észlelhetd
hibas részek kijavitasat, illetve kicserélését (pl. meghibdsodott burkolat, tdnkrement névényzet stb.).
* [rasban rogziti az érvényesiteni kivant szavatossagi igényeket és azok megéllapitott (a tervez altal
becstilt) kivitelezési koltségét, elbirélja a kivitelezd ltal benyUjtott szdmlat, végil nyilatkozik arrdl,
hogy a benydjtott szdmla alapjat képezd miszaki megoldas (szavatossag keretében vagy egyébként,
utélag elvégzendé munka) szakmai szempontbdl elfogadhaté-e.
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Egyéb A kdvetkez6k tartoznak ide:

kiilonszolgaltatasok ® a taj- és kertépitész a meghizd altal szolgéltatott egyéb terveket és més adatokat ellendrzi;
® ataj-és kertépitész a tervezési teriilet meglévd allapotanak egyes specialis, kildnlegesen
részletes vizsgalatat elvégzi vagy elvégezteti (pl. hidrobiolégiai vizsgalat, 6koldgiai allapotfeltaras,
talaj termdképesség vizsgélat, novény-egészségiigyi vizsgalat stb.);
® a tdj- és kertépitész a hat6sag altal eldirt el6zetes, és sziikség esetén részletes kdrnyezeti
hatasvizsgalatot, régészeti feltarast készit, vagy mas vizsgalatot, kutatast, feltarast,
szakvéleményt, tanulmanyt (pl. memléki) és ajanlast készittet ;
® a taj- és kertépitész a kivitelezés lebonyolitasat végzi, tobb kivitelez6 munkajat sszehangolja;
® a taj- és kertépitész kozremikodik grafikai tajékoztatd rendszer tervezésében: a kdvetelmények
meghatéarozasaban, az adatszolgéltatas dsszedllitasaban, a rendszer kivélasztasaban;
® a taj- és kertépitészeti létesitmény népszer(isitéséhez a taj- és kertépitész kiadvanyt készit,
® ataj-, illetve kertépitészeti Iétesitmény belizemelése alatt a taj- és kertépitész tanacsokat ad,
karbantartasi, hasznalati és fenntartasi utasitasokat készit (pl. meghatarozza
a specidlis névényapolasi feladatokat);
® a t4j- és kertépitész a kivitelez6 4ltal készitett kivitelezési terveket
vizsgélja a megbiz6 szempontjahdl;
végezetiil minden olyan, az alap-, valamint kiildnszolgaltatasokhoz nem tartozd, eddig fel nem sorolt,
® a taj- és kertépitészeti gyakorlatban nem szokasos szolgaltatast végez,
amelyr6l a taj- és kertépitész, ill. a meghizd megéllapodott.

Kiegeészitd A kiegészit6 szolgaltatdsok nem a taj- és kertépitész sajat tervezdi tevékenységének az eredményei.
szolgaltatasok A megbizo, ill. a t&j- és kertépitész altal kotott szerzGdésben célszer{ meghatérozni e szolgaltatasok,
valamint kdltségek kérét, melyek az alapszolgéltatastél — annak tartalmatél és dijatol —
elvélasztanddk. A kiegészit§ szolgéltatasok kéltségeirdl a taj- és kertépitész tételes nyilvantartast
koteles vezetni, melyet a kdltségek elszamolasakor a megbizé rendelkezésére kell bocsatania
(amennyiben a szerzGdés ezt masképp nem tartalmazza).

A kiegészitd szolgaltatasok és kdltségek a kovetkezdk:

e a tervdokumentécio tobblet sokszorositadsa, dokumentélasa és postazasa, kdltségei;

e a kildnleges igény( dokumentalds és ennek koltségei (pl. poszterek,

nagyméret( szines nyomatok, stb.);

* az alapszolgéaltatashoz a megbiz6 hozzajarulasaval felhasznalt szabadalmi jogdij;
szakforditoi kdltségek; kilfoldi kozremdkoddvel (pl. tarstervezével) kapesolatos kéltségek;
® a taj- és kertépitészeti alapszolgaltatads megvaldsuldsaban érdekelt hatésagok, kdzmd
szolgaltatok altal felszamitott illetékek, igazgatési, adatszolgaltatasi dijak és kdltségek.
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ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK

Az 4ltaldnos szerzddési feltételek a tdj- €s kertépitész és a megbizo kbzotti szerzddés részévé akkor
és annyiban vélnak, amennyiben ezt a felek irdsban (szerzddésben) kikdtik.

A taj- és kertépitészeti szolgaltatasok soran a tervezési, tervkészitési szakaszok a Ptk.
értelmezésében altalaban vallalkozasi szerzddés, a megbizd érdekében végzett egyéb szolgaltatasok
altaldban megbizasi szerz6dés alapjan késziilnek. A szerzddés tipusanak megitélése szempontjabal
nem a felek altal hasznalt elnevezésnek van jelentdsége, hanem a megéllapodas tartalma az irdnyado.

A vallalkozasi szerz6dés eredménykoteles, a megbizasi szerzddés alapjan pedig a megbizott

a tevékenység gondos ellataséra koteles. A honordrium a megbizottat akkor is megilleti, ha gondos
tigyvitele ellenére az eredmény elmarad. (Pl. a taj- és kertépitész 6nhibdjan kivil nem jon létre
hat6sagi engedély, de ebben az esetben is eleget kell tenni a terv készitésére vonatkoz6 6sszes
jogszabalyi feltételnek.)

A gyakorlatban javasolhatd a tervezési szerz6dés elnevezés, ami a megbizasi
szerz6dések korébe tartozik.

A taj- és kertépitész irasos, tételes tervezdi arajanlatanak megkiildését kbvetden a meghizo a
megrendelést irdsban adja meg. A megrendelés megaddsa lehetséges ,munkakezdési engedéllyel”
abban az esetben, ha a szerzddés még nem jott Iétre, de a megbizé a tervezési (szolgéltatasi) feladat
végrehajtasanak mieldbbi megkezdését kéri. A munkakezdési engedélynek tartalmaznia kell a taj-

és kertépitész drajanlatanak megfelelen a megkdtendd szerzddés legfontosabb tartalmi feltételt
(tervezési feladat, adatszolgaltatas, tervezési dij, hatéridd).

Célszer( azonban, ha a felek régtdn szerzédésben éllapodnak meg.

A tervezési szerzGdés esetén a szerzdd6 felek az épitész (taj- és kertépitész) és a megbizo.
SzerzGdéses szempontbdl épitésznek mindsil a taj- és kertépitészeti tervezési
jogosultsaggal bird személy.

1. A taj- és kertépitész feladatai és kotelezettségei

Az épitész (ta)- és kertépitész) a md megtervezésére valamint azon szolgaltatasoknak a jéhiszem(iség
és tisztesség kovetelményeinek megfeleld, a szakmai kdvetelmények betartasaval torténd, a felek
kozti egytittmikodés kotelezettségét figyelembe vevé teljesitésére, valamint dtadaséra koteles,
amelyben a felek kifejezetten megallapodtak.

Az épitész (taj- és kertépitész) szolgaltatasainak végzése sordn a szakmai és etikai szabalyok
betartdsa mellett a meghizd érdekeinek és a tervezési szerzdésben rogzitett utasitasainak
megfelelGen kdteles eljarni.

Az épitész (taj- és kertépitész) élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, épitési vagy hatdsagi
el6irasba (itkdz6, szakszer(itlen, nem megvalésithatd, a MEK etikai szabalyaival ellentétes
szolgéltatdst nem végezhet, illetve ilyen utasitdsokat nem hajthat végre, még akkor sem,

ha erre a meghizd kifejezetten felszélitja.

Az épitész (ta]- és kertépitész) a kiadott vagy jovahagyott terveken a meghizd tudomésa és
jévahagyasa nélkil semmilyen lényeges mddositast nem végezhet, azt nem egészitheti ki, abbl
semmit nem hagyhat ki, kivéve amennyiben ez szakmai kételessége, illetve amennyiben ez a
kivitelezés sordn sziikségessé valik. Ezen esetekben a megbizdt késedelem nélkiil értesiteni kell.

Az épitész (taj- és kertépitész) koteles elézetesen felhivni a megbizd figyelmét arra, ha a terv
vagy a kapott tervezési program a megbiz6 szamara kockdzatos, célszeritlen vagy gazdasagtalan
eredménnyel jarhat.

A tervezési szerz6dés alapjan az épitész (taj- és kertépitész) a meghizdval vagy a tervezett
|étesitménnyel kapcsolatban a birtokaba jutott iizleti adatokat, tényeket, informéacidkat bizalmasan

kezeli, azokat a tervezési szerzddéssel dssze nem fiiggd célra nem hasznélja fel, harmadik személynek
nem adja tovabb.
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Alkalmazott szabvanyok Az épitész (ta]- és kertépitész) a magyar szabvanyokat, normativéakat kételes figyelembe venni és
betartani. Amennyiben a megbiz6 a magyar kdvetelményeknél szigoribb el6irasok érvényesitését
koveteli meg, abban az esetben a sziikséges normativak, valamint az azokhoz esetlegesen
kapcsolodo tervezési-, szamitasi madszerek beszerzése meghizé feladata, vagy ezeket a tervezd
csak kiildnszolgaltatasként teljesiti.

Szaktervezdk, Afelek a tervezési szerzdésben megallapodhatnak abban is, hogy a terv készitéséhez
szakeértok, elengedhetetleniil bevonandd szaktervezdket, szakértéket a megbizd bizza meg. Ezek a taj- és
tarstervezok kertépitésszel egylittm(ikodd tarstervezéknek mindstilnek. Ebben az esetben az épitész (t4j- és

kertépitész) csak a szaktervezék munkéjanak koordinaci6jaért és a terv egészébe illesztéséért
felel. Ez a tevékenység csak azoknak — a térstervezk szamadra sziikséges — alapadatoknak és
adatszolgéltatasoknak az dtadasat jelenti a taj- és kertépitész feladataként, amelyek a sajat
tervezési tevékenysége révén keletkeztek.

A meghiz6 altal megbizott tarstervezék szamara a megbizé biztositja az adatszolgéltatast.
Abban az esetben, ha a taj- és kertépitész tudomast szerez arrél, hogy a tarstervezd tervez6i
hibat vétett és ez Iényegesen hathat a tervezett |étesitményre, akkor kételes ezt haladéktalanul
a megbiz6 tudomasara hozni. A tarstervezék munkajanak koordinalasa, illetve az altaluk nydjtott
szolgaltatasnak a teljesités egészébe illesztése a taj- és kertépitész joga és feladata.

Altervezok, A felek a tervezési szerz6désben megéallapodhatnak abban is, hogy a terv készitéséhez
generaltervezd elengedhetetlenil bevonandd szaktervezdket, szakértéket az épitész (téj- és kertépitész) bizza meg.
Ezek a szaktervezdk a taj- és kertépitésszel egyittmikods altervezéknek mingsiilnek.
Ebben az esetben az épitész (téj- és kertépitész) generaltervezének mindsiil.

A t4j- és kertépitész, mint generéaltervez6 feladata a szolgaltatds céljanak és eredményének

szem elGtt tartasa mellett a tervezéshen (szolgaltatashan) résztveve osszes kozremikddd tervezé
(szaktervezdk) munkajénak, és az egymas kozotti egyeztetések lefolytatdsénak koordinalasa.
Amennyiben a taj- és kertépitészeti Iétesitmény tervdokumentdcitja legaldbb harom vagy ennél tdbb,
egymassal szorosan 6sszefliggd olyan szakteriilet egylittes munkajaval allithaté csak eld, melyek

a tervezés soran folyamatos egyeztetést igényelnek, akkor a tervezést koordinalé taj- és kertépitész
generéltervezGt (fdtervezdt) generaltervezdi dij (f6tervezdi dij) illeti meg. Nem vehetd figyelembe
azon szakteriileti tervezdk dija, ahol a tervezési feladat a tobbi szakteriilett6l fliggetleniil és

a meghizd altal megadott adatszolgéltatasban foglaltak alapjan kiilén is elvégezhetd.

A generaltervezdi dij az egymassal kolcsdnds egyeztetést és koordinalast igényld szakterileti
tervezési dijak 6sszegének 6 %-a. A generéltervezdi dij a taj- és kertépitészeti alapszolgaltatas
honordriuméhoz hozzaadédik.

Generaltervezoi A generéltervez6 szerz6déses szemponthdl felelGsséggel tartozik a megbizénak az altervezdk
feleldsség munkajat illetden, szamukra biztosftania kell a teljes kor( adatszolgaltatast és a feladat
meghatarozasat, koodinacit. A taj- és kertépitész generaltervezének arrdl kell meggy6ézddnie,
hogy a tervezésben (szolgaltatasban) résztvevdk a jogosultsaguknak, ill. szakismeretiiknek megfeleld
tervezési feladatot végeznek.

A téj- és kertépitész generdltervezd felel6sséggel tartozik a megbizénak a szolgéltatasban résztvevd
més tervez6k munkéajanak eredményéért és a teljes feladat dsszehangoltsédgéért, ha ezek a tervezdk
altervezék. (Célszerd, ha a téj- és kertépitész, mint generaltervezd, szerz6déses formaban rogziti

az érintettekkel a tervezdi felel6sségbiztositasok meglétét és annak érvényességét a kiilonbdzé
részfeladatokra, valamint a szolgéltatds egészére egyarant.)

Hataridé A felek a teljesitési hataridében a feladat jellegének és a megfeleld kivitelezési iddszakra tekintettel
(pl. ndvényzet telepitésére legalkalmasabb iddszak), illetve a megbizé érdekei alapjan allapodnak
meg. Az épitész (taj- és kertépitész) szolgéltatasait a felek megallapodésa alapjan egyszerre vagy
a tervfazisokhoz igazoddan, szakaszosan végzi el. Utdbbi esetben az épitész (taj- és kertépitész)

a megbizo kérésére koteles teljesitési temtervet késziteni.

Az épitész (ta]- és kertépitész) teljesitési hataridejébe nem szamit bele a meghizd véleményezésre,

tervbirdlatra, jovahagyéasra forditott ideje. (Célszer(i ezekre a déntésekre szikséges idét a tervezési
szerzGdésben rogziteni.)
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Teljesitési itemterv készitése esetén az egyes iddtartamok megallapitdsanal figyelembe kell venni
minden |ényeges korilményt, kildnésen a megbiz6 jovahagyaséhoz, valamint a hatoséagi engedélyek
beszerzéséhez szilkséges idGtartamot.

Az itemtervet a megbiz6 jévahagyja, a jévahagyott litemtervet a felek a tervezési szerz6désbe
beemelhetik.

Ha a megbizé gy kivanja, akkor a meghizd kockazatara az épitész (taj- és kertépitész) a kivitelezési
tervek készitését a jogerds hatésagi engedély(ek) kiadasa eldtt megkezdi, illetéleg végzi. Ebben

az esetben az engedélyezés soran felmertil, nem a tervezd mulasztasahol szdrmazé (nem tervezési
hibabdl adddo) véltoztatasok dsszes hataridé- és kéltségkihatasai egyediil csak a megbizét terhelik.

A meghiz6 altal jovahagyott adatszolgaltatési-, teljesitési- és fizetési hatariddket egyik fél sem
|épheti tal. Amennyiben a fenti hataridket barmelyik fél tdllépi, a masik fél a teljesitésre kiteles
megfeleld pothatariddt kitdzni.

A péthataridd eredménytelen letelte esetén, illetve a teljesités megtagadasa esetén a masik fél

a szerz6déstal elallhat és kartéritést kdvetelhet. Amennyiben a hataridd tallépésének oka elhizddé
hatdsagi eljaras, vagy olyan ok, ami a megbizé érdekkorébe tartozik, abban az esetben a hataridék
az épitészt (taj- és kertépitészt) nem kotik.

llyennek kell tekinteni kiiléndsen:

e a tervezési feladat (program), megbizé vagy hatésdg altali utélagos mddositasat;

® a megbizé altal késedelmesen kdzélt tervezési adatokat, ill. késve teljesitett kézbensé meghizdi
adatszolgaltatasi vagy jovahagyasi kételezettséget;

e olyan més jelleg téves megbizdi vagy hat6ségi adatkozlést (hibdsan megadott tervezési alapadat
vagy hatdsagi allasfoglalas, vélemény), mely a tervezési szerzédésre lényeges kihatassal van;

e a tervezési szerzGdés Iétrejotte, ill. a tervezés megkezdése utan keletkezett olyan, kételezéen
figyelembe veendd el6iras (jogszabaly, szabvany, szabalyzat, stb.) életbelépését, melynek
rendelkezése folytan a mar elkészitett tervet vagy tervrészeket at kell dolgozni;

e az épitési helyszint, az épitési teriiletet olyan kiilsé behatas érte, ami kivetkeztében lehetetlenné
valik, vagy jelentdsen elhizddhat a tervezési feladat teljes egészének vagy egy részének folytatasa,
befejezése (pl. arviz, belviz, egyéb természeti katasztrofa, kiilsé személyek éltal elvégzett 1ényeges
bontdsok és atalakitasok, terep megvéltoztatdsa, nem tervezett fakivagasok sth.).

Szavatossag Az épitész (ta)- és kertépitész) szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga,
atervekert amely a terv felhasznalasat akadélyozza vagy korlatozza.

Amennyiben a kivitelezés a tervek szolgaltatasatdl szamitott harom éven belil megkezdédik,
a tervek esetleges hibaja miatt érvényesithetd jogok eléviilése a tervek alapjan kivitelezett
létesitmény miszaki dtadas-atvételének idépontja.

Amennyiben a tervek kivitelezése azok szolgaltatasatdl szamitott harom év utan kezdddik meg,

az épitész (taj- és kertépitész) a terveket csak akkor szavatolja, ha a megbizé meghizasabdl
fellilvizsgalta, és szilkség szerint médositotta azokat (korszer(iségi feliilvizsgélat). Amennyiben az
engedélyezési terv atadasat kdveten nem keriil sor kivitelezési terv készitésére, abban az esetben
a terv 4tadasat kdvetd harom év elteltével az épitész (taj- és kertépitész) a terv alkalmatlansagéaért
csak akkor tartozik feleldséggel, amennyiben a tervet feliilvizsgélta (engedélyezési terv korszer(iségi
felllvizsgalata). A korszer(iségi fellilvizsgélat a szavatossagi jogok eléviilésének kezdetét harom
évvel meghosszabbitja.

Amennyiben az épitész (t4j- és kertépitész) szolgaltatdsai nem minden tervfazis megvaldsitasara
terjednek ki, nem szavatol a terv azon hibaiért, amelyek azért kdvetkeztek be, mert az altala
szolgaltatott tervek késdbb mddositasra vagy tovabbtervezésre keriiltek, és ezeket a mddositasokat
vagy tovabbtervezéseket nem G végezte. A terv 4tdolgozésa sordn az épitész (taj- és kertépitész) 4ltal
nydjtott mdvészeti felligyelet nem keletkeztet szavatossdgi felel6sséget.
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Az épitész (ta]- és kertépitész) tevékenységénél fogva csupan tajékozott az épitGipari, kivitelezési,
ndvénybeszerzési arakrdl, ezért nem felel és nem szavatolja, hogy:

a) e atervezdi dijszamitas alapjaul szolgalé ar megegyezik a tényleges épitési kdltséggel

b) e a kivitelezés kéltségeirdl kialakitott esetleges allasfoglaldsa megegyezik egy peres
eljarashan megitélt 6sszeggel.

a) ® Ardgzitett épitési koltség az épitész (t4j- és kertépitész) szolgaltatédsainak 4ltaladban
nem feltétele, arrol kilon, frasban kell megéllapodni.
b) e Az épitési koltség rogzitése felhatalmazza az épitészt (taj- és kertépitészt), hogy
a létesitmény programjat és mindségét indokolt mértékben megvéltoztassa tovabba,
hogy tervvéaltozatokat készitsen.
c) ® Ha a tervezési folyamat elhizédott, a palyaztatasra, illetve a kivitelezési aralkura a tervek
elkésziilte utan harom hdénapot kévetéen kerill sor, a rogzitett épitési kéltséget a megvaltozott
épitdipari arakhoz kell igazitani. A régzitett épitési kéltség mddositasat irasba kell foglalni.
d) e Ha az épitész (taj- és kertépitész), valamint az épittetd a rogzitett épitési koltségrél a tervezési
szerzédésben kifejezetten megallapodott, és a legalacsonyabb j6hiszemdi palyazat vagy targyalédsos
eljarasban kialkudott ajanlat magasabb, akkor a (c) bekezdés szerint mddositott rogzitett épitési
kéltségnél az épittetd valaszthat:

e {rasos nyilatkozatban noveli a régzitett épitési koltséget,

o elall a létesitmény megvaldsitasatol, és felmondja az épitésszel (téj- kertépitésszel)

|étrejtt megallapodast,
* megismétli a palyazatot, illetve a targyaldsos eljarast, vagy
e egylttmikodik az épitésszel (t4j- és kertépitésszel) a létesitmény programjénak
és min6ségének csokkentésében.

e) ® Az épittetd (meghizd) valasztasa szerint az épitész (taj- és kertépitész) —kilon dijazas nélkil—
koteles kézrem(kodni a palyaztatasban, illetve a targyalasos eljarashan, vagy médositania
kell terveit a rogzitett épitési koltség eléréséhez szilkséges mértékben.

2. A meghizo feladatai és kotelezettségei

A megbizd elsGsorban taj- és kertépitész szamara az adatszolgaltatds megadasara, a tervek
j6vahagyasara, valamint atvételére, és ezek ellenértékének megfizetésére koteles.

Az épitész (taj- és kertépitész) kérésére a megbizé koteles igazolni, hogy a tervezési szerzGdéshél
fakad6 kételezettségeinek pénziigyi fedezete biztositott.

A meghizé a j6hiszem(ség és tisztesség kdvetelményeinek figyelembe vételével és a felek kozotti
egylittm(kodés betartdséval koteles az épitész (t4j- és kertépitész) szdméra a terv elkészitéséhez,
illetve az dltala véllalt egyéb szolgaltatasok teljesitéséhez sziikséges minden adatot, tényt,
informaciét, felvildgositast megadni.

igy kulondsen koteles a meghizé a tervvel kapcsolatos céljairdl, igényeirdl az épitészt
(ta]- és kertépitészt) tajékoztatni, és ezeket lehetd legnagyobb pontossaggal a kdriilményeknek
megfelelGen irasban, rajzban vagy mindkett6ben rogziteni.

Altalaban a kivetkezs adatokat kell az épitésszel (taj- és kertépitésszel) kozolni:

a) e (j létesitmény vagy meglévé létesitmény bévitése esetén foldhivatal ltal hitelesitett
ingatlan-nyilvantartasi térképmasolat,

b) e (j Iétesitmény vagy meglévé létesitmény bévitése esetén geodéziai helyszinrajz 1:200 vagy
1:500 méretaranyban, a tervezéssel érintett és azzal hatéros telkeken elhelyezkedd épitmények,
meglévd kdzmivek és ndvényzet méretaranyos abrazolasaval, rendeltetésének megjeldlésével,
10 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fak megnevezésével,

c) ® meglévd létesitmény bavitése, atalakitasa, felljitasa, helyreéllitdsa esetén

felmérési terv 1:50 vagy 1:100 méretaranyban,

d) e tartészerkezeti szaktervez@ 4ltal igényelt helyszini talajvizsgalaton alapuld talajmechanikai
szakvélemény és ajanlas, sziikség szerint hidrogeoldgiai, kdrnyezetvédelmi, korrdzidvédelmi
szakvélemény és ajanlas,

e) e (j gazdasagi, egészségligyi és mas bonyolult mikodésd létesitmény vagy meglévé ilyen
létesitmény bdvitése, atalakitasa, felljitasa esetén lizemeléstechnolégiai tery,
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f) ® orszagos vagy helyi védelem ala tartozo épitmény, miemléki jelentdséq teriilet vagy méemléki
kornyezet, vilagorokség-teriilet megjelenését érintd épités, atalakitas esetén a meglévé allapotot
bemutat6 fotédokumentacio, és a méas tervezd altal kordbban készitett dllapotrogzité elGtery,
tanulmany, szakvélemény stb.,

g) ® atervezGi szolgéltatasokhoz szikséges egyéb adat, terv, vizsgalat, szakvélemény és informacié
(melyeket a tervezési szerzddés tartalmaz).

Amennyiben a meghiz6 az épitészt (taj- és kertépitészt) nem tajékoztatja olyan adatokrdl, tényekrdl,
informéacidkrol, amelyek a terv elkészitéséhez sziikségesek, abban az esetben az épitész (t4j- és
kertépitész) megfeleld pothatariddt tiiz ki a tajékoztatasi kitelezettség teljesitésre.

Amennyiben a hataridé eredménytelentil telik el, vagy a meghizd megtagadja a tajékoztatést, abban
az esetben az épitész (t4]- és kertépitész) jogosult a szerz6dést felmondani, és az altala elvégzett
munka ellenértékét érvényesiteni.

Amennyiben a megbiz6 cég vagy mas, tobb személybdl 4ll6 testiilet vagy kdzésség, abban az esetben
az épitész (t4j- és kertépitész) kérésére kiteles egy olyan személyt kijeldini, akit az épitész (taj- és
kertépitész) sziikség esetén értesithet, illetve akitdl utasitasokat fogadhat el.

Kétség esetén, vagy amennyiben a meghizé nem jeldl ki ilyen személyt, a tervezési szerzédést alairé
személyt kell kapcsolattarté személynek tekinteni.

Amennyiben a felek masképp nem allapodnak meg, a sziikséges hatésagi engedélyek beszerzése
a megbiz6 feladata.

A felek megallapodhatnak abban is, hogy az épitész (téj- és kertépitész) a megbizé képviseldjeként
jar el az engedélyezési eljarasban, vagy abban szakértdként kozremdkddik. Ebben az esetben

az épitész (t4j- és kertépitész), valamint a megbiz6 kozotti jogviszonyra a Ptk. megbizasra vonatkozo
szabélyai az irdnyadaok.

Fliggetlentl attol, hogy az engedélyezési eljarasban az épitész (taj- és kertépitész) milyen szerepet
vallal, a tervezd nem felel az engedélyezés sikertelenségéért, amennyiben a sikertelenség nem a terv
hibajara vezethet6 vissza.

3. Vitas kérdések rendezése

Béarmelyik fél a szerzddést a méasik félhez intézett irdsos nyilatkozattal felmondhatja, amennyiben
a masik fél a megallapodéasban vallalt Iényeges kotelezettségének nem tesz eleget.

Lényeges szerz6désszegésnek mindsil kiildndsen, az esedékes fizetési kdtelezettség, illetve
tervszolgaltatasi ktelezettség teljesitésének elmaradésa, tovabba ha a megbizé az épitész
(taj- és kertépitész) hozzajarulasa nélkiil a kivitelezési tervtél eltéréen végzi a kivitelezést.

A szerz6dés megkotésekor a felek barmilyen szerzédéses feltétel megszegését a
kételezettségek Iényeges megsértésének mindsithetik. Amennyiben a felmondés oka a megbizé
kotelezettségszegése, az épitész (taj- és kertépitész) a tervek tovabbi felhasznaldsat megtilthatja.

Amennyiben az épitész (taj- és kertépitész) épitési felligyeletet is végez, a meghizd a szerz6dést
frasban felmondhatja, ha a létesitmény kivitelezésétdl elall, vagy a megvaldsitést tartésan
szlinetelteti. A felmondési id6 nyolc napnal kevesebb nem lehet.

A felmondés okat frasban kézoIni kell.

A meghizé jogosult az épitész (t4j- és kertépitész) szolgaltatasait sziineteltetni. A mennyiben

a megbiz6 az épitész (taj- és kertépitész) szolgéltatasait tébb mint harminc napra sziinetelteti,
a tervezd jogosult elvégzett szolgéltatasainak dijara és koltségeire. Folytatas esetén a tervez
munkadija kiegésziil a sziineteltetés és a folytatas miatt felmeriilt kdltségeivel.

Az épitész (ta]- és kertépitész) irdsba foglalt felmondassal megsziintetheti a tervezési

szerz6dést, amennyiben a meghizd a tervezd szolgaltatasait legalabb kilencven egymast kovetd
napra sziinetelteti.
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Felfiiggesztés Az épitész (ta]- és kertépitész) jogosult a megbizéhoz intézett irdsbeli nyilatkozattal szolgaltatasait
felfiiggeszteni, amennyiben a megbizé esedékes fizetési kdtelezettségét nem teljesiti. A nyilat-
kozatban nyolc napos péthatariddt lehet kitlizni a fizetési kotelezettség teljesitésére, ha a szerz6dés
mésképpen nem rendelkezik a meghizé fizetési kotelezettségének elmaradésat illetéen.
Amennyiben a p6thataridé eredménytelendl telik el, vagy a megbiz6 a fizetést megtagadia,

a felfliggesztés tovabbi értesités nélkil hatalyba |ép. A pdthataridd kitlizése nem
eredményez késedelmet.

Amennyiben az épitész (taj- és kertépitész) a kivitelezésben vald egytttmikodést is véllalt,
ebben az esetben a meghizéhoz intézett irdsba foglalt felmonddassal felmondhatja a szerz6dést,
ha a megbiz6 a Iétesitmény kivitelezését legalabb kilencven egymdst kdvetd napra szlinetelteti.
Amennyiben az épitész (t4j- és kertépitész) szolgaltatasait felfliggeszti, ez nem értelmezhetd gy,
hogy ezzel az épitész (taj- és kertépitész) lemondott volna a szerzGdés felmondasanak jogérol.

Célszer( a tervezési szerzddésbe foglalni azokat a feltételeket, amelyek akkor Iépnek érvénybe,
ha a felek valamelyike nem teljesiti vallalt kételezettségeit. llyen feltételek vallaldsa csak kdlcsdnos
elfogadés alapjan lehetséges (kGthér, biintetd kamat).

Igények Amennyiben a megrendelés (szerz6déskotés) utan, de a teljesités eldtt a kérliimények lényegesen
afeltételek megvaltoztak, aminek kdvetkeztében kiilondsen az épitész (taj- és kertépitész) kdltségei eldre nem
megvaltozasa |athat6 okokbdl tdbb mint 10 %-kal megemelkedtek, az épitész (téj- és kertépitész) jogosult
esetén a szerzddés feltételeinek médositasait inditvanyozni. Amennyiben a felek nem tudnak megéllapodni

a szerz6dés modositaséban, az épitész (t4j- és kertépitész) jogosult a szerzddést felmondani.
Ezeket az el6re nem I4thato feltételeket, ill. helyzeteket célszer(i a tervezési szerzddésben
gy rendezni, hogy ilyen okok el6allasa esetén a felek Gjra megéllapodnak

(a hataridd, a dij késGbbi médositasaban).

Célszer(i azokat az el6re nem lathatd, de bekévetkezhetd jelentds véltozdsokat is a tervezési
szerzédésben szdmba venni, amelyek miatt a szolgaltatdsok honorariuma magasabb lehet, és
amelyek bekévetkezése, tartalma egyik szerzddéses fél tevékenységétdl sem fligg (pl. AFA-véltozas).

Igények Amennyiben a szerzddés az épitésznek (t4j- és kertépitésznek) fel nem réhaté ok miatt sziinik meg,
a szerzodes az épitész (ta]- és kertépitész) jogosult a szerzddés megsziintetésének idejéig elvégzett szolgéltatasai-
megsziinése nak, felmertilt kdltségeinek, valamint a megsziintetéssel kapcsolatos kéltségeinek ellenértékére
esetén a vonatkozo koltségszamitas alapjan. Ezt célszer( a tervez6i szerzGdésben kiilon is kikgtni.

Az épitész (ta]- és kertépitész) szerz6désszegése esetén a megbizét a kdvetkezdk illetik meg:

e Késedelmes teljesités esetén a meghizdt kdtbér illeti: a vonatkozd tervfazis

dfjanak 0,35 %-a naponta, de a teljes kitbér mértéke nem haladhatja meg a vonatkoz6 tervezési
dij 20%-4at. Az épitész (taj- és kertépitész) kinyilvanitja, hogy késedelme esetén hozzéjarul a kotbér
értékének az aktualis részszamlabal torténd pénziigyi levonasahoz. (Célszer( kikotni a tervezési
szerzédésben azt a végsé teljesitési hatarid6t napokban kifejezve, ameddig a taj- és kertépitész altal
—kotbér megfizetése mellett — még elfogadhatd a meghizé szamaéra a teljesités. Ezt meghaladé
id6ben térténd teljesités mar a taj- és kertépitész nem teljesitését jelenti, és maga utan vonhatja a
megbizé karigényének elGallasét (pl. elmaradt haszon, egyéb felmeriild és kimutathatd kar).

e Hibés teljesités (tervhiba) esetén az épitész (taj- és kertépitész) elsddlegesen a tervek
kijavitasara koteles. Amennyiben a terveket nem javitja ki, abban az esetben azok alkalmatlannak
mindsiilnek. A tervek kijavitasanak teljesitési hataridejét a tervezési szerzédésben célszer( kikotni.
e Nem teljesités vagy alkalmatlan teljesités esetén a megbizot kizarélag az épitész (taj-

és kertépitész) honordriuma 40%-nak erejéig kotbér, mint &talany-kértérités illeti meg.

Vitarendezés Felek vitas tigyeiket kotelesek megkisérelni elsédlegesen békés tton, kdzvetleniil vagy képviseldik
(tjan rendezni.
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4. Szerzoi jogok

Amennyiben a felek masképp nem éllapodnak meg, az épitészeti (t4j- és kertépitészeti) md, valamint
az annak alapjan késziilt tervek szerzGi jogai az épitész (t4j- és kertépitész) tulajdonaban maradnak.
A megbizd a tervek atvételével és az ellenérték megfizetésével kizérélag egy meghatarozott
létesitmény megvaldsitasara jogosult, a tervek e Iétesitmény megvaldsitasa érdekében teljesitett
szolgaltatasok eszkozei.

A szerz6i jogvédelem alatt ll6 md megvaltoztatasa vagy tobbszorozése a szerzd kizardlagos joga.
Epitészeti alkotas esetében a kivitelezés tobbszorozésnek szamit, igy az épitész (téj- és kertépitész)
— kldn megbizas nélkil — jogosult a kivitelezési szerzGdés mliszaki tartalmanak,

illetve a kivitelezés folyamaténak ellendrzésére.

Az épitész (ta)- és kertépitész) altal készitett tervek az épitésznek (téj- és kertépitésznek)
kizarélagosan egy meghatérozott étesitmény megvalGsitasa érdekében teljesitett szolgaltatasainak
eszkozei. Az épitész (taj- és kertépitész) altal készitett tervek mlivészeti alkotdsnak mindsiilhetnek,
amelynek szerz6je az épitész (téj- és kertépitész), és amennyiben 6 és az épfttetd masként nem
allapodnak meg, az épitész (taj- és kertépitész) a tervek tulajdonosa is.

A megbizé jogosult a tervek (t6bbszorozésére is alkalmas) masolatait megtartani,
és azokat a Iétesitmény engedélyeztetéséhez, illetve eladasaval, bérbeadasaval
dsszefliggéshen tajékoztatéként felhasznélni.

Az épitész (taj- és kertépitész) terveit a meghizd vagy harmadik személy nem hasznélhatja
fel a Iétesitmény bdvitéséhez, a létesitmény harmadik személy altal torténd befejezéséhez,
mas létesitmény megvaldsitdsahoz, az épitész (taj- és kertépitész) hozzajarulasa

és megfeleld dijazasa nélkdl.

Az épitész (taj- és kertépitész) kizardlagos joga, hogy terveit kijavitsa, megvaltoztassa (modositsa),
vagy atdolgozza és, hogy erre méasnak engedélyt adjon. A megbizé jogosult a megvalésitasra
alkalmatlan tervet méassal kijavittatni, a kivitelezéshez elengedhetetleniil sziikséges modositasokat
méssal elvégeztetni, ha a kijavitast, illetve mddositast az épitész (taj- és kertépitész) alapos

ok nélkil megtagadja, vagy hataridére nem végzi el. A modositas a tery, illetve a tervezett
|étesitmény Iényegét nem érinheti.

Az épitész (taj- és kertépitész) szerz6i jogainak megsértését jelenti, a tervnek — az épitész (taj- és
kertépitész) hozzajaruldsa nélkil térténd — olyan kivitelezése, amely megvéltoztatja a Iétesitmény
megjelenését, hasznalatat, illetve fd mikodését (pl. a ndvénykitiltetés lényeges madositasa,
megvéltoztatasa).

Ismételt felhasznalas a tervek felhasznaldsa a létesitmény bévitésére, ismételt megvaldsitasara.
Az ismételt felhasznalasrdl kiilon, irasban kell megéllapodni.

Tobbszéri felhasznalds a tervek felhasznalasa épitmények, (kiiltéri) batorok, berendezések
és felszerelések, tovabba specidlis és egyedi tereprendezési megoldasok, valamint egyedi
ndvénykilltetési megoldésok korlatozott, vagy korldtozatlan szamd eldallitaséara, illetve
forgalmazasara. A tdbbszori felhasznalasrol kiilén irasban kell megéallapodni.

A felhasznalasi szerzddésben rendelkezni kell:

® az épitész (ta]- és kertépitész) szolgaltatésairdl és honorariumardl,

® a kizarélagos engedély kérdésérdl,

e a felhasznéldsi jog gyakorlasénak id6tartamardl, amely lehet hatarozott és hatarozatlan,
e a sorozatszamrol, amely lehet korl&tozott vagy korldatlan,

e a felhasznélasi jog gyakorlasanak egyéb feltételeirdl, igy a felhasznalasi korrél, a médositas
vagy atdolgozas jogarol, az épitész (taj- és kertépitész) nevének hasznalatarol, elmaradt
felhasznalés esetén a megallapodas megsz(inésének feltételeirdl,

® a szabadalmi jog, mintaoltalom, védjegy megszerzésével és fenntartasaval

kapcsolatos koltségek viselésérdl,

e a fizetési feltételekrdl, ezzel dsszefiiggéshben a gyartds és forgalmazas

adatairél adott tajékoztatésrol.
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Atervek és a létesitmény A megbizé koteles tdrni, hogy az épitész (t4j- és kertépitész) az elkészilt |étesitményrdl fényképet
nyilvanossaga és video felvételeket készitsen vagy készitessen, és a tervekkel egyitt nyilvanosségra hozza.
A kdzlemény nem tartalmazhat a meghizo altal bizalmasnak vagy titkosnak tekintett informaciot,
amennyiben a meghizd eldzetesen frasban figyelmeztette az épitészt (taj- és kertépitészt),
mit tekint bizalmas vagy titkos informéacionak.

Névhasznalat A megbizé kiteles feltiintetni az épitész (taj- és kertépitész) nevét és munkahelyét az épitési tablan,
tovabba a tervezett elkésziilt I6tesitményrdl késziilt Iatképen, a |étesitményre
vonatkozd kiadvanyban, kozleményben.

Az épitész (ta]- és kertépitész) kérésére a megbizé kdteles feltiintetni az épitész (taj- és kertépitész)

nevét és a tervezés vagy kivitelezés iddpontjat a Iétesitményen. Az épitész (taj- és kertépitész)
hatdrozza meg a feltintetés madjat. A feltiintetés mddja nem sértheti a meghizd indokolt érdekét.
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IV. RESZ HONORARIUMOK ES KOLTSEGTERITESEK

Ez a rész a kiilénb6zd dijszamitasi médszereket irja le, a tdj- €s kertépitész szolgaltatasainak
honorariumara és felszamithaté kéltségeire.

1. A szolgaltatasok ellenértéke

Meghatarozas Az alkotésért, valamint szolgaltatasaiért a taj- és kertépitészt honorarium illeti meg, egyben jogosult
a szolgéltatasaival 6sszefliggésben felmeriilt koltségeinek megtérittetésére is.

A szolgéltatasok honorariumaban, valamint az elszamolhat6 koltségekben, a taj- és
kertépitésznek ésa meghizénak e szabdlyzatbhan foglaltak szerint kell megallapodnia, egymas
érdekeinek tiszteletben tartasa mellett.

A megaéllapitott honorariumnak ardnyosnak kell lennie az elvégzett szolgaltatasok dsszességével
és részleteivel. A szakmai kovetelmények csokkentése révén a honorarium nem csokkenthetd.

A taj- és kertépitész kdteles a munkara valo felkéréskor a meghizdt tdjékoztatni az elérelathatd
honorarium nagysagardl, beleértve a sziikség szerint felmertild szaktervezési, ill. alvallalkoz6i munkéak
koltségeinek nagyséagat is. A megbizo irdsos felkérése alapjan a téj- és kertépitész irdsos, tételes
tervezi drajanlatot ad.

A Szabalyzat alapjan meghatdrozott honorarium a kdvetkezéket foglalja magéba:

® a szolgaltatast végz6 taj- és kertépitész munkadijat, valamint szerzdi jogdijat, ezek jarulékait

és az adokat (az AFA kivételével),

® a taj- és kertépitész vallalkozoi nyereségét,

e altalanos rezsikoltségeket (irodai koltségek, helyi kozlekedés, adminisztracids és kommunikécids
koltségek, valamint a tervezGi felel6sségbiztositas koltsége),

¢ a megrendelt szolgaltatassal egyiitt jar targyalasok és egyeztetések koltségeit, ha ezek
helykézi kiszalldsokat nem igényelnek (a megbizéval és az érintett hatoségokkal),

e eqgy kiteles példanyt (ha a megbizéval egyitt a szerz6désben masképp allapodnak meg,

pl. a vonatkozd jogszabdlyokban meghatérozott kitelezd példanyszam sokszorositasi

és dokumentdcios koltségeit is szolgdltatni kell, akkor e tébblet példanyok

elgallitésa méar nem az alapszolgéltatés részét képezi),

e a tervdokumentaciéban szerepl6 megoldasok kotelezd ismertetésének koltségeit,

® a szolgaltatas kivitelezési szakaszaban az épitési terlilet (munkateriilet) atadas-atvételi eljarasan,
az épitésfellgyelet soran, valamint az elkésziilt taj- és kertépitészeti |étesitmény miszaki atadas-
atvételi eljarasan a taj- és kertépitész részvételének koltségeit.

A honorariumszamitas Figyelemmel a szolgdltatasokra és a felhasznalas feltételeire, a honorérium szémitésa az alébbi
modozatai modszerekkel torténhet:
a) e atervezett objektum becsiilt épitési kéltsége alapjan (dijalap),
b) e a raforditott munkaidd alapjan (mérndki jelenléti id6, mérndknap),
c) ® ha a szolgaltatasok egyértelmten elhatdrolhaték, egy szerzddésen belil killonféle
honordriumszamitasi mddszerek is alkalmazhatok.

Az épitési koltségek szazalékdban megallapitott honorarium az épitési kdltségekkel ardnyosan koveti
az inflaciot. Az épitési koltségek szazalékaban szamitott ajanlott dij alapja a meghizd,

valamint a taj- és kertépitész &ltal egyiittesen becsilt taj- és kertépitészeti Iétesitmény

épitési koltségének AFA nélkiili 5sszege.

Az iddraforditas alapjan szamitott ajanlott dijra vonatkozdan a Szabalyzat — a kamarai j6vahagyassal
évenként megallapitott médon — a hivatalos inflaciét kdvetd szorzét hatéroz meg.

Az idéraforditas alapjan szamitott ajanlott dij mértékét a kdvetkezdk szorzata hatarozza meg:

* a szolgdltatas elvégzésére forditott idémennyiség,

® amérndk kategdridk szerinti mérndk idddij,

e a hivatalos inflaciot kdvetd szorzo.

26 MAGYAR EPITESZ KAMARA e T4j- és kertépitészeti alkotdsok és szolgéltatasok dijszémitési szabalyzata

SzerkesztesTaj/2korr+kifuto 26 @ 3/5/03, 8:47:18 AM
Process RBlack



Az épitési kiltségek szazalékaban (dijalap alapjan) térténd dijszdmitas a kévetkezG taj-
és kertépitészeti szolgaltatédsokra javasolhato:

® a taj- és kertépitészeti alapszolgaltatasok kore,

® a t4j- és kertépitészeti kiilonszolgaltatasok koziil azon tevékenységekre,

melyek épitési miszaki tervezési szolgéltatdsokat jelentenek.

A szolgéaltatas elvégzésére forditott id6 mérnok 6radij alapjan torténd dijszamitas

a kovetkezd taj- és kertépitészeti szolgaltatasokra javasolhato:

® ataj- és kertépitészeti kildnszolgaltatasok kozil: korszerliségi fellilvizsgdlat, tervez6i mlvezetés,
miiszaki ellendrzés, kivitelezés-maodositas, allasfoglalas, szémlaigazolas,

miiszaki dtadas-atvétel, uté-feliilvizsgélat, tovabba

® a taj- és kertépitészeti kiildnszolgaltatasok koziil azok kore,

melyek egyértelm( koltségelszamoldsos forméban nem szamolhatdk el,

e tajrendezési tervezés, szakértés.

2. Dijalaptételekbdl szamitott honorarium

Egydsszegii Az alapszolgéaltatasok munkadija egy6sszeg( honorarium, amelyet a becsiilt épitési koltség
honorarium szézalékaban az alabbi képlettel kell megallapitani:

D, xDg x Doy,
100

ahol H = az alapszolgéaltatds honorariuma (Ft),
D, =adijalap,
D, = dijosztélyszorz6
D% = dijszézalék

H=

A honorarium A téj- és kertépitészeti alapszolgéltatdsok honorariumait —H —
felosztasa altalaban az alabbiak szerint kell felosztani:

H= H;+H,

TEIVEZEST SZAKASZOK.......e vt Hi=0,70H
1. EIGKESZITE tEIVKESZITES ..o 15%
2. ENngedélyezsi tEIVKESZITES ... 30%
3. KiVIteIBZESI T1BIVKESZITES ... ... oo 55%

KiVitelEZESI SZAKASZOK ............eveeevereececie e H,= 0,30H
4. Kozrem(ikddés a kivitelezés vallalkozdsba addsaban...........cocooevvvrieicieieieiieeen 20%
5/a Kivitelezési feliigyelet (miszaki és pénzigyi €gyltt) ......coovveveevecreeeceeeeeeeee 70%
5/b Kozrem(ikddés a mliszaki 4tadas-atvetelDen ... 10%

Modosito szempontok A taj- és kertépitészeti alapszolgaltatas-szakaszok honorariuma valtozhat:

a) ® ha a megbizé megrendelésére egynél tobb kidolgozott és dokumentélt vazlatterv

(valtozat) készil, az el6készité szakasz munkadija 50 %-kal emelkedik,

b) e ha a kivitelezési tervet megeldzéen — kiilon szabdlyzatban meghatarozott tartalommal —
ajanlati (tender) terv is késziilt, akkor a honorarium a kivitelezési tervszakasz

honorariuménak legalédbb 50 %-a,

c) ® ha a kivitelezési terveket nem a szerzG késziti, a kivitelezési tervezési szakasz

honorariuma 30 %-kal emelkedik,

d) e ha a téj- és kertépitész a harmadik személy altal részben vagy egészben készitett kivitelezési
terveket az alapszolgaltatasok szerint ellendrzi, ezért 6t a kivitelezési tervezési

szakasz munkadijanak 30%-a illeti meg.

Kizaras El6készitd szakasz nélkiil az engedélyezési tervi szakasz nem szolgaltathatd.
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A dijalap — D, — a létesitmény vagy részeinek becsiilt vagy épitési kdltsége, amelyet a taj- és
kertépitész tervezett, meghatarozott vagy kivalasztott. (A taj- és kertépitész, valamint a megbizé
megallapodhat a tényleges épitési koltség alapjan szamitott honorariumban is.

Ez a megoldas a gyakorlatban utélagos elszdmoldst jelent.)

A dijalap nem tartalmazza a tervezési szolgaltatasok munkadijét, az ingatlan (teriilet) vételarat,
hasznalatbavételéért fizetett dijat, a kdzmd-hozzajarulas és kézmUibekdtés kdltségeit, tovabba
megbizé 4ltal biztositott adatszolgéltatas, ill. a kiilénbozd tervezési elémunkalatok (talajmechanikai
feltaras, részletes novényfelmérés) kbltségeit.

A dijalap megéllapitdsahoz a szomszédos vagy kiilénbozd helyszinen egyidejd, folyamatos, illetve
egymast kdvetden megvaldsuld Iétesitmények épitési kdltségét kiilon-kilon kell szamitani.

A dijszamitashoz sziikséges épitési kdltséget a megépiilt hasonld Iétesitmények adatai alapjan
koltségbecslési segédlettel lehet megallapitani. Vitas esetben a taj- és kertépitész kdteles a becslést
szamitassal igazolni.

A dijosztalyszorzé — Do — dijosztalyokba sorolt Iétesitménytipusok szerint értékeli a szolgéltatasok
elvégzéséhez sziikséges szakértelmet és igényességet. A dijosztalyok és szorzok megéllapitasa

a tervezési terlilet egyes fontos adottsagai (terepviszonyok, ndvényi fedettség, a meglévé novényzet
kora és minGsége stb.), a tervezendd funkciok szdma és bonyolultsaga, a kialakitas igényessége,

az egyéb technikai felszereltséggel és berendezésekkel vald ellatottsag foka és mértéke (pl.
ontozéhaldzat, kiilénleges novényzet), a részletek megformalasénak nehézségi foka, elétanulmanyok
sziikségessége szerint tortént. A taj- és kertépitészeti létesitmények dijosztalyba sorolasat

az 1. szama melléklet tartalmazza. A dijosztalyok és a dijosztalyszorzok a kévetkezdk:

I. dijosztéaly — egyszer( feladat, egyszer tervezési igény........cccoeevevevveioereveieeieennn. 0,6-0s szorz6
1. dijosztély — &tlagos feladat, tlagos tervezési igény ........coooooeeeeeeceeeeeeeeeeeeee. 0,8-as szorzd
II. dijosztély — &tlagos feladat, dsszetett tervezési igény ........ccoooveveveveveeeeveccececen 1,0-as szorz6
IV. dijosztaly — kiilénleges feladat, 6sszetett tervez&si igény........cccoveveceveceveceeecen 1,2-es szorz6

V. dijosztaly — kiilénleges feladat, kiilénleges tervezési igény 1,4-es 520120

Eggyel magasabb dijosztalyba kell sorolni a létesitményt, ha:

a) e épitési koltsége rogzitett,

b) e miemléki kdrnyezetben (teriileten), vilagorokségi teriileten,

természetvédelmi teriileten, tajvédelmi kdrzetben, nemzeti parkban all, illetve létestil,

c) @ kiemelkedd varosképi jelentdségl vagy védelemre érdemes mindsités(,

d) e megvalésitasa killénleges kockézattal jr (pl. a megléve értékes ndvényzet miatt)

e) ® megvaldsitasa kiilénleges szakértelmet igényel,

f) e megvalésitasa szokatlanul rovid vagy eldrelathatdan hossza idé alatt torténik
(térben vagy id6ben tobb, elvalé és nem folyamatos épitési titemben),

g) ® megvalésitasahoz kiilféldi eldirasokat, szabvanyokat is figyelembe kell venni,

h) e atervszolgaltatas idegen nyelven torténik,

i) e killonleges domborzat( teriileten létestil,

j) ® atalaj adottsagok (pl. termképesség), vagy a kiilénleges talajmechanikai adottsagok
(pl. fokozottan cstszasveszélyes tertilet), vagy a bonyolult kiilsé kézmdhelyzet miatt

(pl. sztik tertileten nehezen biztosithatdk a kézmdi Iétesitményekre el6irt véddtavolsagok),
k) e andvénylltetés kialakitasa kilonleges,

) e kiilonleges megoldasa épitészeti i tervhez kell igazodni,
m) e ataj- és kertépitészeti Iétesitmény az ismételt felhasznélas szandékaval készil.

A maximélis szorz6 1,4.

Eggyel alacsonyabb dijosztalyba kell sorolni a feladatot, ha az mar megtervezett egységek terveinek
ismételt felhasznalasaval készil.

Tobbszori ismétlédés esetén a minimalis csokkentd szorzé 0,6.
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A dijszézalék — Do, — a komplex alapszolgaltatasok terjedelmét értékeli az épitési kdltség
novekedésével aranyosan csdkkend mértékben. Az alapszolgaltatasok kiindulé dijszazaléka,
[Il. dijosztély és 1,0-as szorz6 esetén a kivetkez6k:

10,27 %, ha a dijalap nem haladja meg a 10 milli¢ Ft-ot
7,70 %, ha a dijalap 100 milli6 Ft
5,78 %, ha a dijalap meghaladja az 1 milliard Ft-ot

Ezek a dijszazalékok a taj- és kertépitészeti tervezési szolgaltatdsoknak és a taj- és kertépitészeti
|étesitmény megvaldsitdsahoz szikséges mérnoki tervezési szolgaltatdsoknak az egyittes, 6sszevont
értékei. (Pl. olyan koztér 8sszevont tervezési alapszolgéltatésa esetén, ahol a kertépitészeti
feladatokon kivill a taj- és kertépitész, mint generéltervezd végzi pl. a tamfalak tartészerkezeti,

a kiils6 kozmU-ellatési és az Uttervezési alapszolgéltatasokat is.) A kiszamitott kozbensd értékeket
téblézatos forméban a 5. szam( melléklet tartalmazza.

A t4j- és kertépitészeti tervezési szolgaltatasok, valamint a koordindciés tervezési tevékenység
dijszazalékait és a kézbensd értékeket a 4. szdmU tablazat tartalmazza (pl. olyan kéztér taj- és
kertépitészeti tervezési alapszolgaltatasa esetén, ahol a taj- és kertépitész csak a jogosultsagi
kérébe tartozo feladatokat végzi, és egyuttal koordindlja a |étesitmény megvaldsitasahoz sziikséges
szaktervez6k munkdjat.)

A kdzbensd értékeket mindkét esetben linearis interpolacidval kell kiszdmitani.

Ismételt felhasznalas dija:

a) ® az els@ létesitmény megvaldsitasa alkalmaval teljesitett valamennyi
szolgéltatas munkadijanak 60 %-a, tovébba

b) e az egyéb kiegészitd és kiilonszolgéltatds munkadija, amelyet
idéraforditas alapjan kell megéllapitani.

Ha a szolgaltatasok terjedelme a meghizé eldirédsa (és nem tervezdi hiba miatt) megnovekszik,
a munkadij utélag megndvelhetd. Ha a szolgaltatasok idébeli terjedelme indokoltté teszi, a tj-
és kertépitész és a megbizo frasban megallapodhatnak, hogy a honorariumot a szabalyzat
egyosszeq(, illetve dradijas szolgéltatasahoz igazitjak.

A tobb szakag tervez6 kdzrem(ikddését érintd tervezési szerz6dés megkdtése esetén generéltervezdi
dij szamithato fel. A generéltervez6i dij a teljes kor( tervszolgéltatas,
illetve az egyes szakaszokhoz tartozo dij 6 %-a.

3. Iddraforditas alapjan szamitott honorarium

A kiilénszolgéltatdsok honorariumait altaldban idéraforditas alapjan az alabbi képlet szerint kell
megaéllapitani.

Ho=04gx0¢ xT

ahol H, —a szolgaltatasok éradija.,
04 —az alapéradij (Ft),
0; — a tevékenységszorzo,
T - atevékenységre forditott id6 6raban

Az alapéradijat — 04 — az alabbi keplet szerint a Magyar Epitész Kamara Elncksége évente
hatarozattal allapitja meg és az Epitész Kozlényben kdzzéteszi.
Minimalbér x 3
04y= —m—/—
176

ahol 04 = az alapéradij (Ft),
Minimalbér = a Kormany altal évente megéllapitott kételezd legkisebb munkabér (Ft/ho),
3 = a gazdasdgi szorz6, amely az éradijra esd munkadijat és raforditdsokat képezi,
176 = a havi munkadrék szama.

Az iddraforditas alapjan szdmitott honorariumokat a 6. szam( melléklet tartalmazza.
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A tevékenységszorzok — 0¢ — mértékét és meghatarozasat a 2. szami melléklet tartalmazza.
A tevékenységszorzot a ténylegesen végzett tevékenység alapjan kell megvalasztani.

Oradij alkalmazasa Az idéréforditas alapegysége az éra.

a) ® Az utazasi, készenléti, illetve varakozasi idé munkadija az 6radij 60 %-a.

Utazasi id6 helységen beliili kozlekedésnél nem szamithato fel.

b) e A talmunka pétdija 20 h-t6l 6 h-ig, az alapdradij 30 %-a, a jogszabalyban meghatarozott
pihend- és innepnapokon pedig az 6radij 60 %-a.

c) ® A miivészeti, miiszaki ellendrzés munkadija alkalmanként 4 éranal kevesebb nem lehet.

Atlagéradij, Atlagéradij 4llapithaté meg a szolgéltatasok elvégzéséhez altalaban és jellemzéen sziikséges
atlagnapidij legalacsonyabb és legmagasabb tevékenységszorzd atlagabdl.

Atlagnapidij (mérdknap) 4llapithatd meg az atlagéradij és a szolgaltatasok elvégzéséhez atlagosan
sziikséges napi iddraforditas, valamint a felszdmithaté utazasi idd alapjan.

Ha a szolgaltatasok, illetve tevékenységek egyértelmien elhatarolhatdk, egy megéllapodéson belil
tobb atlagéradij, illetve tobb &tlagnapidij is megallapithato.

Meghatarozas 4. Koltségterités
A szolgéltatasok munkadijan kiviil az alabbi kéltségek szamitanddk fol:

a) e az egy példany hitelesitett tervdokumentécion, illetve egy példany méasolhatd
tervdokumentécidn feliil — mint alapszolgaltatason tiimenden biztositandé — tervek sokszorositasi,
kotészeti, kezelési kdltsége,

b) e a megbizé altal jovahagyott tavolsagi utazédsok kozlekedési-, megélhetési- és széllas koltségei,
hosszan tartd kikiildetés kiilénélési pétléka, nemzetkodzi tavolsagi beszélgetések

és fax-lzenetek koltsége,

c) ® ahatdsagi és mas eljarasok illetéke, igazgatési-szolgaltatasi dija, tovabba valamennyi

olyan kdltség, amelyet egyébként az épittetd koteles viselni,

d) e a megbizé hozzéjarulaséval betervezett szabadalom, mintaoltalom,

védjegy és egyéb szerz6i jogok dija,

e) ® a meghizd altal — a tervezd rendelkezésére &ll6 atalany biztositason tdli — egyedi, tébbletként
igényelt tervezdi feleldsségbiztositas dija,

f) e ameghizo &ltal megrendelt kiilonleges technikét igénylé megjelenités, éplletmodell

készitése és sokszorositasa soran felmeril6 kéltségek,

g) e valamint barmely kéltség (pl. tervdokumentécid forditédsa), amelyben a felek kilon
megéllapodnak.

A felmertilt koltségekrdl (dfjakrol) a taj- és kertépitész koteles tételes nyilvantartast vezetni, amelyet
a felek szdmara kolcsondsen alkalmas idGpontban a meghizé szaméara betekintésre kell bocsétani (ezt
célszer(i a tervezési szerzGdésben kikotni).
5. Fizetés

Eldleg A t4j- és kertépitész, valamint a megbizé el6leg fizetésében megallapodhat. Az eléleg alapja
a megéllapodasban rogzitett valamennyi szolgéltatds munkadija, mértéke altalaban 5-20 %.

Az el6leget a szolgéltatasok ellenértékébe be kell szamitani.

Az el6leget a megéllapoddas létrejottekor kell megfizetni, és az utolsé esedékes
honorariumbdl kell levonni.

Teljesités Eltéré megallapodas hianyaban a megbizd a terveket kdteles atvenni és megfizetni,
amely egyébként megbiz6 szavatossagi jogait nem csorbitja.

Ha a megbizé vagy képviselGje a miiszaki (stb.) terveket kézjegyével eldzetesen ell4tta,
a tervszolgaltatds a tervek tdbbsz0réz6tt példanyainak dtadasakor teljestl.
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Ha a dijalap meghatdrozésa a tényleges épitési koltség szazalékaban torténik, az elvégzett
szolgaltatasok munkadija és a koltségtérités akkor is jar a taj- és kertépitésznek, ha a
|étesitmény vagy annak barmely része nem épiilt meg. Az el nem késziilt részre esd szolgaltatédsok
dijszdmitasanak alapja a legalacsonyabb jéhiszem(i kivitelez6i ajanlat vagy kialkudott ajanlat.
Ennek hidnyaban a taj- és kertépitész altal készitett utolsé tervezdi kdltségbecslés.

A megrendelt és elvégzett szolgaltatasok munkadija, a kdltségtérités dsszege nem csokkenthetd,
illetve megfizetésiik nem tarthatd vissza a rogzitett épitési kdltség tlllépése, a tényleges épitési
kéltségek csokkenése vagy névekedése és a kivitelez6 hibas, hianyos vagy késedelmes teljesitése

miatt.
Jo teljesitesi Jo teljesitési garancia kritériumanak mindsiil, ha a terv atadasatdl szamitott 90 napon bell
garancia a) ® a meghizd nem tesz észrevételt,

b) e ameghizo &ltal tett észrevétellel kapcsolathan a szerzdd6 felek egyetértésre jutottak (pl.
megtértént a hianypatlas),

c) ® az épitési hatsdg kiadta a hatdsagi engedélyt,

d) e akivitelezési tervre a kivitelez6 drajanlatot adott.

A j6 teljesitési garancia mértéke: az érintett munkarészre esd honorarium max. 10 %-a.

A honorarium A szolgéaltatasok honorariuma és a koltségtérités a kdvetkez6képpen esedékes:
és a koltségtérités a) ® az eléleg a megbizo, valamint a t&j- és kertépitész kdzott Iétrejott szerzddés aldirasat kovetden,
esedékessége b) e az alap- és kiegészit6-, valamint a kiilonszolgéltatasok honorériuma a teljesitést,

illetve a megdllapodas szerinti részteljesitéseket kévetden,
c) ® akoltségtérités a felmertilést kdvetden, a taj- és kertépitész nyilatkozata alapjan havonta.

A t4j- és kertépitész, valamint a megbizé megéllapodhat valamennyi szolgéltatas folyamatosan
torténd fizetésében is (pl. havonta, negyedévente, litemes tervszallitasi vagy szolgéltatasi
részfeladatokat kdvetden).

AFA A szabalyzathan megéllapitott dijak dltaldnos forgalmi adét nem tartalmaznak.

6. Honorarium-megosztas egyiittmiikodo tervezdk kozott

Megosztas a taj- és Abban az esetben, ha a téj- és kertépitészeti szolgaltatast tobb tervezd (szaktervezd, ill. altervezd)
kertépitész, ill. egyuttmikodése révén lehet megvalésitani a taj- és kertépitész generdltervezdi tevékenységével,

a mérnokszolgaltatok célszer( az altervezdi szolgaltatasok dijszamitasat a szolgaltatds megkezdése eldtt a tervezék kozott
kozott szerz6désben meghatérozni. (Ha az egytttm(ikoddk tervezési szolgaltatasainak dijszamitasa elGre

nem kilonithetd el, akkor a taj- és kertépitészeti szolgéltatasok honorariumat utélag, a kdzremikodés
aranyéban kell megosztani és a szolgaltatasi szakaszok kozott felosztani.)

A honordrium-megosztés alapja a tervezési alapszolgaltatasi szakaszok teljes dija, tdjékoztatd
mértéke atlagos egylittm(ikodés esetében altaldban a kovetkezd:

a) ® atéj- és kertépitész mint generdltervezs dija ... 6 %
b) e a té4j- és kertépitészeti sz0lgaltatasok dija..........cccccovoriiieiiciiieee e, 54 %
c) ® akilsd at- és kdzmiellatas szolgaltatédsainak dija €gyUtt.........cooooriioiiriieiiiiieecies 30 %
d)  akiilsd épitmények tartoszerkezeti szolgaltatasainak dija..........cccooovviieiriiniieiinicc, 5%
e) ® akiilsg villamos energia ellatas szolgaltatdsainak dija .........ccoocooooierriiciinicii 5%

Amennyiben a téj- és kertépitészeti szolgaltatés 0sszessége az atlagostél eltérd mérnoki tervez6i
szakagak szolgaltatésait is igényli, akkor azok dijait vagy az idéraforditas vagy pedig az illetd
szakaghoz tartozd |étesitményrész dijalap szdmitasa szerint célszer( kiszamitani.

Az altervez6i alapszolgaltatasok honoréariumat a kovetkezdk szerint kell felosztani:

a) ® az elGkEszitG szakasz NONOTATIUM TESZE .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0-10 %
b)  az engedélyezési szakasz hONOTANUM MESZE ..........coovvieereieieeeee s 10-30 %
c) ® akivitelezési tervkészitési szakasz honorarium réSze..........cocovvoveoeeeeeeeeeeeeeeeeeee 30-70 %

A tovabbi mérncki szolgaltatasok munkadijat a MEDI hatarozza meg.
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V.RESZ TERVPALYAZATOK

Epitészeti (taj- és kertépitészeti) tervpalyazat kiirasa a szabalyzat alkalmazasa szempontjabél olyan
Vallalasi feltételek eldszerzGdés, amelynek kotelezettjét a megbizé tbb épitész (t4j- és kertépitész) kozil palyam(
alapjan vélasztja ki.

A megbizd a tervpalyazat kifrasaban nyilatkozhat, hogy a tervezdvel a szabalyzat rendelkezései
szerint allapodik meg, és hogy e kikdtés elfogadasa

a) @ nyilvanos tervpalyazat esetén a megbizas feltétele,

b) e meghivasos tervpalyazat és egyszer(isitett tervpalyazati eljaras esetén a meghivas,
valamint a megbizas feltétele.

Arversenyen alapul6 tervpalyazati kiirast, vallalasi feltétel kikotését, értékelését jogszabély
és e Szabdlyzat tiltja. Megszegése etikai vétséget von maga utan.

A versenypalyazat lebonyolitdsahoz és dijazaséhoz sziikséges pénziigyi fedezetet a tervpéalyazati
Pénziigyi fedezet feladat megvalésitasahoz eldiranyzott épitési koltség (dijalap) szazalékéban, az alabbi képletet

alkalmazva kell megallapitani:

Tv = Da X Dv%
ahol T, —a versenypalyazat pénziigyi fedezete (Ft),

D, —adijalap (Ft),

D¢, — a versenypélyazat dijszézaléka (%), amely az el6készit6 tervszakaszra

esd honoréarium kétszerese.

Versenypalyazat kiindul6 dijszazalékai — Dye, — a kivetkezék:

a) ® 3,0 % ha a dijalap nem haladja meg a 100 millig Ft-ot,
b) ® 2,0 % ha a dijalap eléri vagy meghaladja az 1 millird Ft-ot.

A kdzbensd értékeket lineéris interpoléacioval kell kiszamitani. A kiszdmitott kzbensd értékeket
tablazati formaban az MEK “Epitészeti alkotasok és szolgaltatasok dijszamitasi szabalyzata”

6. szamU melléklete tartalmazza.

Otletpélyazat és egyszer(sitett tervpalyézat pénziigyi fedezete — Ty —a Versenypélyézat (1)
bekezdésben meghatarozott pénziigyi fedezetének — Ty — 60%-a.

A palyamunkak dfjazésara a teljes tervpalyazat dijanak minimum 75%-a forditando.
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ZARO RENDELKEZESEK
Oradijak, A Magyar Epitész Kamara Elndksége az Epitész Kozlonyben évente kizzéteszi:
fajlagos épitési a) @ az alapdradij mértékét,
koltségek b) e az épilettipusok fajlagos épitési koltségét,

c) ® ataj- és kertépitészeti alaplétesitmények (tereprendezés, burkolatok, névényzet)
fajlagos épitési kdltségét.

Nyomtatvanyok Az épitészeti munkak altalanos szerz6dési minta-nyomtatvanyai
a Magyar Epitész Kamaranal szerezhet6k be.

Jovahagyas A MEK 2002. november 29-i kiildottgy(ilése a szabélyzatot
65/2002. (11.29.) Kgy. szami hatarozataval jovahagyta.

MELLEKLETEK
1. sz. mélléklet Taj- és kertépitészeti létesitmények dijosztalyba soroldsa — D,
2. sz. mélléklet Oradijas tervezési szolgaltatasok tevékenységszorzo — 0y
3. sz. mélléklet A t4j- és kertépitészeti tervdokumentécidk tartalmi kévetelményei
4. sz. mélléklet T4j- és kertépitészeti alapszolgaltatdsok dijalapra vetitett honordriuma

(taj- és kertépitészeti tervszolgaltatas és koordinalds)

5. sz. mélléklet Taj- és kertépitészeti, ill. mérnoki 6sszevont alapszolgaltatasok dijalapra vetitett honorariuma
(a taj- és kertépitész mint generdltervezd honorariuma, a tartdszerkezeti-, kiils@ kozm ellatési-,
koziti tervezési tervszolgaltatasokkal egyitt)

6. sz. mélléklet T4j- és kertépitészeti szolgéltatasok id6raforditds alapjan szamitott honorariuma
7. sz. mélléklet Taj- és kertépitészeti alkotdsok megvalésitasanak jogviszonyai és szerz6i jogdijai
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1.SZ. MELLEKLET TAJ- ES KERTEPITESZETI LETESITMENYEK DiJOSZTALYBA SOROLASA-D,

1. DiJOSZTALY - 0,6- os szorzé
Egyszer( feladat — egyszer(i tervezési igény

a) e kerti melléképitmények a viz- és fiirdémedence kivételével (személygépkocsi-tarold,
hulladéktartaly-tarol6, lugas, egyszeri kerités),

b) e védd z6ldsavok kiilteriileten, valamint kiiltertileti kozlekedési palyak és kdzmd,
tovabba kiilonbézd vonalas jellegl viziigyi 1étesitmények kérnyezetében
|étesitendd eldfasitasok és védd zoldfeliiletek,

c) ® egyszer(ibb ipari, mezd- és erd6gazdaségi telephelyek fasitdsa, majorfasitas,
kisvizfolyasok és hulldmterek, tovabba vizmosasok novénytelepitése,
kilatopont ndvénytelepitése, eldfasitdsok altaldban,

d) e az épitészeti dijszamitas 1. sz. mellékletének I. dijosztalya alatt megnevezett épiiletekhez
kapcsol6do taj- és kertépitészeti Iétesitmények altalaban.

I1. DIJOSZTALY - 0,8- as szorzo
Atlagos feladat — atlagos tervezési igény

a) e kerti viz- és firdémedence;

b) e ipari Iétesitmények (pl. nyomda, szerelGcsarnok, raktar stb.) és izemi Iétesitmények
(pl. mérleghdz, hékézpont, gazfogado sth.) takaréfasitasa és zoldfeliilet rendezése,

c) e alapfokd szolgaltaté és kereskedelmi létesitmények (pl. helyi kdzésségi és kulturdlis
|étesitmények, posta, faluhéz stb.) zoldfeliilet-rendezése,

d) e lakaépiilet (6 lakasos tarsashaz méretig és csaladi haz 200 m? alatt) és Gdiléépiilet,
valamint hétvégi haz taj- és kertépitészeti tervezése,

e) ® egyszer(ibb szabadidés és sportlétesitmények (pl. sportpélya, edzdterem,
természetes viz melletti strandflirdd, kemping stb.) taj- és kertépitészeti tervezése,

f) e egyszer(ibb burkolt tdmfal,

g) ® egyszer( z6ldtetd- és zoldhomlokzat,

h) e szennyezett, rombolt, illetve killonbdzé banya rekultivéacids terliletek helyreéllitdsa
és (jrahasznositasa egyszer(d morfoldgiai adottsagok esetén,

i) ® az épitészeti dijszamitds 1. sz. mellékletének II. dijosztalya alatt megnevezett
épiletekhez kapcsolado taj- és kertépitészeti |étesitmények altalaban.

I11. DiJOSZTALY - 1,0- es szorzo
Atlagos feladat — dsszetett tervezési igény

a) e kilonleges ipari létesitmények (pl. erémd, hulladékégeté stb.) kapcsoladé zoldfeliletei,

b) e 9sszetett sportlétesitmények (pl. sporttelep, strandfiirdd, tornacsarnok stb.)
kapcsolddé zoldfeliletei,

c) e telepiilés vagy varosrész szinti szolgaltato- és vendéglatd, valamint kozosségi létesitmények
(pl. mlvelédési haz, egészségiigyi kozpont stb.) kapcsolédd zoldfeliilete,

d) e temetd, botanikus kert, pihendkert, pihendhely, sétény,

e) e lakd- és tdilGépilet taj- és kertépitészeti tervezése (200 m? feletti épiilet esetén),

f) o térsas lakéépiilet (6 lakds felett), tarsas dild és irodaépiilet, tovabba kereskedelmi
céll és egyhazi épiilet, taj- és kertépitészeti tervezése,

g) ® dsszetett zoldtetd- és z6ldhomlokzat,

h) e az épitészeti dijszamitas 1. sz. mellékletének IIl. dijosztélya alatt megnevezett
épiletekhez kapcsol6do téj- és kertépitészeti létesitmények altalaban,

i) e szennyezett, rombolt, illetve kiilénb6z6 banya rekultivacids teriiletek helyreallitasa
és (jrahasznositdsa dsszetett morfolégiai adottsagok esetén.

34 MAGYAR EPITESZ KAMARA e T4j- és kertépitészeti alkotdsok és szolgéaltatasok dijszémitési szabalyzata

SzerkesztesTaj/2korr+kifuto 34 @ 3/5/03, 8:47:49 AM
Process RBlack



IV. DIJOSZTALY - 1,2-es szorzé
Kilonleges feladat — 6sszetett tervezési igény

a) e Osszetett és magas tervezési igény( épiiletek (pl. jelentds épiilet-felljitas, mizeum,
egyhazi- és kegyeleti étesitmények, banképiilet, fels6foki oktatasi Iétesitmények,
reprezentativ kereskedelmi és szallaslétesitmények) téj- és kertépitészeti tervezése,

b) e dsszetett szabadidds- és sportlétesitmények (pl. stadion, sportcsarnok, szabadidékdzpont)
taj- és kertépitészeti tervezése,

c) ® nevelési és oktatési épiilet, kérhaz, klinika, szanatérium, szélloda, gyégyfiirdé,
szabadtéri szabadid6kdzpont taj- és kertépitészeti tervezése,

d) e kozkertek és kozparkok (kiallitasi teriilet, varosi szint( diszkert, gyalogos kozpont,
jatszotér, jatszokert, jatékkert) taj- és kertépitészeti tervezése,

e) ® varosi koztér,

f) o az épitészeti dijszdmitas 1. sz. mellékletének V. dijosztalya alatt megnevezett
éptiletekhez kapcsol6do téj- és kertépitészeti létesitmények altalaban.

V. DiJOSZTALY - 1,4-es szorzé
Bonyolult feladat — kiildnleges tervezési igény

a) ® Osszetett és kiemelkedd kulturalis és egészségiigyi létesitmények (pl. operahdz,
Osszetett kulturalis- és szabadidé kdzpont, konferenciakézpont, 6sszetett gydgyfiirdd stb.)
taj- és kertépitészeti tervezése,

b) e emlékm( vagy annak része, siremlék, diszkut,

c) ® vérosi koztér, szabad tér utcabltorai és |étesitményei, kdztéri pavilon,

d) e torténeti kert rekonstrukcio,

e) ® az épitészeti dijszamitas 1. sz. mellékletének V. dijosztalya alatt megnevezett
éptiletekhez kapcsol6do téj- és kertépitészeti létesitmények altalaban.
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2.SZ. MELLEKLET ORADIJAS TERVEZESI SZOLGALTATASOK TEVEKENYSEGSZORZO0I - 0,
Evente fellilvizsgalandd!

16-30-as szorzo 1. Kiemelt vezetd taj- es kertépitész tervezod — K

Jogszabaly altal el6irt személyes jelenlét, okiratszerkesztés, biraldi, valasztott birdi tevékenység,
adatbdzison alapuld tandcsadas. Szakiranyu felsdfoki végzettség, szakmérnoki végzettség, taj- és
kertépitészeti vezetd tervezdi jogosultsag.

13.636-25.568,- Ft

10-es szorzo 2. Iranyito vezetd taj- és kertépitész tervezd — K,

Kilonleges szaktudést és szakmai tapasztalatot igényl6, kiilonleges és felelGsségteljes tervezési
folyamat elvi irdnyitasa, tanacsadas, képviselet, szamitastechnikai rendszerszervezés, felelds
tervez6i tevékenység. Szakirdnyd felsdfokd végzettség, téj- és kertépitészeti vezetd tervez6i
jogosultsag, idegen nyelv legalabb kdzépfoki ismerete.

8.523,- Ft

7-es szorzo 3. Onallé taj- és kertépitész tervezd — Ky

Széles kor( szaktudést, szakmai és iranyito tapasztalatot igényld, feleldsségteljes alkotdi
tevékenység, a tervezési folyamat irdnyitasa, téj- és kertépitészeti mliszaki ellendrzés, kiildnleges
szaktudast igényl6 részletek megoldasa, felelds tervezdi tevékenység, miemlékvédelmi szakértdi,
kdrnyezetvédelmi szakértdi, vizligyi szakértdi, szdmitégépes latvanykészitési tevékenység. Szakiranyd
felsdfokd végzettség, vezetd tervez6i jogosultsdg, idegen nyelv targyal6képes hasznalata.

5.966,- Ft

5-0s szorzé 4. Beosztott taj- és kertépitész tervezd — K,

FelelGsségteljes alkotdi tevékenység, a tervezési folyamat irdnyitasa, széles kor( szaktuddst
igényld részletek megoldésa, felelds tervezdi, szakértdi tevékenység, tervezdi mlszaki ellendrzési
tevékenység. CAD munkahelyen szamitdgépes adatfeldolgozéi tevékenység. Szakirdnyd felséfokd
végzettség, szakértdi jogosultsag, szdmitdgépes épitészeti alkalmazds ismerete.

4.261,- Ft

4-es szorzo 5. Taj- és kertépitész tervezo gyakornok
Iranyitas alapjan végzett felel6sségteljes tevékenység, altalanos szaktudast igényld részfeladatok
onallé megoldasa, beosztott tervez6, arazatlan koltségvetési kiiras, arelemzd, mérnékgyakornok,
szamlaellendr. Szakiranyu fels6fokd végzettség, szamitdgépes épitészeti alkalmazas ismerete.
3.409,- Ft

3-as szorzo 6. Szerkesztd
Iranyitds alapjan végzett mliszaki vagy irodai tevékenység, szaktudést igényld szokvanyos, ismétlddd
részfeladatok megoldasa, technikus, konstruktdr, kéltségvetés készitd, szamitdgépes adatfeldolgozas,
titkarnGi tevékenység. Kézépfokd vagy szakiranyu felsdfokd végzettség.
2.557- Ft

2-es szorzo 1. Irodai kisegito
Iranyitas alapjan végzett betanitott tevékenység, mdszaki rajzold, gép- és gyorsiré, kisegitd irodai
tevékenység. Kozépfoki végzettség, legaldbb harom éves szakmai gyakorlat.

1.705,- Ft

Megjegyzés: A kiszamitott Ft értékek 50.000,- Ft/hd minimalbérnél érvényesek.

36 MAGYAR EPITESZ KAMARA e T4j- és kertépitészeti alkotdsok és szolgéltatasok dijszémitési szabalyzata

SzerkesztesTaj/2korr+kifuto 36 @ 3/5/03, 8:47:53 AM
Process RBlack



3.SZ. MELLEKLET ATAJ- ES KERTEPITESZETI TERVDOKUMENTACIOK TARTALMI KOVETELMENYEI

A tervdokumentdciok készitésében részt vevd tervezd tervezési jogosultsagat
a vonatkoz6 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet szerint a hatdség szdmara igazolni kell.

A jelenleg érvényes jogszabalyok a téj- és kertépitészeti tervdokumentéacid tartalmi kévetelményeit
nem irjak eld. A taj- és kertépitészeti tervdokumentacio elkészitését a hatdsagi engedélyezés
szdméra a jelenlegi jogszabélyok csak eseti jelleggel, altaldban nkormanyzati helyi rendelet
formdjaban irjak eld.

A kbvetkez6 épitmények, épitményrészek épitését és a ndvényzet telepitését, illetve kivagasat
az alabbi altalanos vagy eseti érvény( jogszabalyok hatarozzak meg jelenleg

az OTEK és az Epitési torvény alapjan:

e tereprendezés jellegli féldmivek |étesitése, amennyiben a jelenlegi &llapothoz viszonyitva

1 m-nél nagyobb mértékben valtoztatjdk meg az épités helyén a terepszintet,

e kerités épitése,

e zoldfeliilet létesitése, -szdmitésa, tetbkert létesitése.

Egyes 6nkormanyzati helyi rendelet alapjan:
e fakivagdsok és fapotlas,
e tereprendezés.

A Kornyezet- és Természetvédelemrdl sz616 térvény, az Erdgtorvény és a Vizligyi torvény,
tovabbé a Banyéaszatrol és a Miemlékvédelemrdl sz6l6 hatalyos torvény alapjan:

e erddtelepités,

e védett ndvényzet (fa) kivagasa, kezelése és allapotdnak megvéltoztatasa,

e miemléki kérnyezet (térténeti kert, védett zoldfelllet vagy midemlék kdrnyezete),

e hulldmterek és vizparti teriiletek névénytelepitése, megsziintetése,

e kornyezeti hatasvizsgalat készitése,

e banyaszattal érintett terlilettel kapcsolatos kornyezetrendezés (rekultivacio, tajrendezés stb.).

A fent felsorolt taj- és kertépitészeti |étesitmények és az ezekkel kapcsolatos szolgaltatasok
elvégzésének tartalmat és szabalyait a fent hivatkozott jogszabalyok részben vagy egészben
tartalmazzak.

Sziikséges a jogszabalyok &ltal jelenleg nem szabalyozott téj- és kertépitészeti tervek tartalmi
kovetelményeit a szabalyzatban megadni.

1. A taj- és kertépitészeti tervdokumentaciok tartalmi kdvetelményei,
altalanos meghatarozasok

Tekintettel arra, hogy jelenleg jogszabaly nem hatérozza meg a |étesitési céli taj- és kertépitészeti
tervdokumentdci6 tartalmi kdvetelményeit, altaldban az adott tervszolgaltatas tartalmanak meg-
hatarozasakor olyan létesitmény tervezésére vonatkozo tartalmi kdvetelményeket kell figyelembe
venni, melyekkel az adott taj- és kertépitészeti létesitmény szoros kapcsolatban van. Tovabba,
vonatkozd jogszabély tartalmi meghatarozast is magéban foglal (pl. lakéépiilethez kapcsoladé téj-
és kertépitészeti |étesitmény tervei tartalmi részletezettségének meg kell felelnie az adott
lakdépiilet tervére vonatkozé tartalmi részletezettségnek).

A téj- és kertépitészeti alapszolgaltatas tervei (tervszakaszai) a kovetkezék lehetnek:
e t4j- és kertépitészeti vazlatterv, tanulménytery,

e (ij vagy megvaltoztatand6 téj- és kertépitészeti létesitmény engedélyezési

szint(i tervdokumentécidja,

® a t4j- és kertépitészeti |étesitmény megvalésitasahoz sziikséges tervdokumentéciok
(ajanlati tervek és kivitelezési tervek).

A t4j- és kertépitészeti kiildnszolgaltatas tervei a kovetkezdk lehetnek:

e egyes hatdsag altal eldirt engedélyezési tervdokumentacidk

(pl. favédelmi-fakivagasi engedélyezési terv),

e rendeltetés-megvéaltoztatas engedélyezési tervdokumentacio,

e elvi épitési engedélyhez kért téj- és kertépitészeti elvi engedélyezési terv szint(i tervdokumentécid,
e megvaldsulasi terv, kezelési-fenntartasi terv.
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2. A taj- és kertépitészeti tervdokumentaciok részletes tartalmi meghatarozasa
A tartalom a feladat jellegétdl fiiggen médosulhat.
¢ Engedélyezési szintii taj- és kertepitészeti dokumentacio tartalma

Hivatalos helyszinrajz (a féldhivatal altal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi térképen vagy masolatan
a tervezési terililetnek és kapcsolatainak jeldlése).

A t4j- és kertépitészeti helyszinrajznak a kévetkez6ket kell tartalmaznia:

e |éptéke M=1:1000, 1:500, egyes esetekben 1:200;

e a7 égtéjak jeldlését;

e a tervezéssel érintett és a kézvetleniil szomszédos — az épitési teriilettel, mint telek ingatlannal
kozs hatérvonall — telkek, a jelentds ndvényzet és épitmények dbrézolasat a rendeltetés
megnevezésével amennyiben ezek a tervezendd létesitményekre szamottevd hatdssal lehetnek

(pl. arnyékolés, kilatas);

e atervezéssel érintett telkeken (terlileten) valamennyi terepszint feletti és alatti meglévé épitmény,
a tervezett épitmények, valamint a ndvényzet rendeltetésének megnevezését, méretaranyosan,

a szakmai szabalyoknak megfelel6en abréazolva, tovabba a bontésra keriil6 épitményeket, illetve
novényzetet;

® a tervezési teriiletre vonatkoz0 teriiletrendezési szabélyozési tervben meghatarozottak teljesitését
igazold jellemzéket, amennyiben van ilyen mértékadd szabalyozds (szabélyozasi vonal,

épitési hely, kdtelez6 beiltetés hatara stb.);

e az épitmények, a névényzet, valamint a taj- és kertépitészeti Iétesitmény személy-, valamint
gépjarm( forgalmét szolgéld be-, ill. kijaratok, a teriileten belili kézlekedés, a kdz(thoz valé
csatlakozasok feltiintetését, meghatérozasat;

® a tervezett téj- és kertépitészeti vagy egyéb funkciéknak megfeleld gépjarmivek szdma utan,

a vonatkoz6 jogszabaly alapjan szamitand6 gépjarmparkold, -tarold |étesitményeit;

e a tervezést megelGzGen a taj- és kertépitészeti Iétesitmény kialakitdsa miatt tervezett
terepszinteket a jellemz@ szintmagassagok feltiintetésével, legalabb 0,5 m szintkiildnbséget

jeldlé vagy ennél részletesebb rétegvonalakkal, tovabba a jelentds meglévd, valamint a tervezett
épitmények (foldfelszin alatti és feletti épitmények) kétélt projekciéval térténd dbrézolassal;

® az épités helyén léve vagy tervezett épitmények ( 0,00 relativ szintmagassagait, a megfeleld
abszol(t szintmagassagok értékeit is (utébbit nem minden esetben), valamint a kitlizésre vonatkozo,
abrazolhat6 alappontok és iranyok meghatérozésat;

® a taj- és kertépitészeti létesitmény megvalésitdsa miatt érintett terlileten meglévg 10 cm vagy
ennél nagyobb térzsatmérdji meglévd, ill. tervezett faallomanyt, valamint a jelentGsebb meglévé,
tovabbé a tervezett egyéb novényzetet;

® a meglévd novényzet feltiintetésénél a faj (fajta) megnevezését, az allapot mingsitését

a vonatkoz6 szakmai szabalyok betartasaval és a ndvényzetet a téralakitdsban

betdltott szerepe szerinti dbrazolassal;

e a tervezett ndvényzetet allomany jelleggel, a telepités madjat és idejét;

® a tervezett gyalogos-, gépjarmdi és egyéb térburkolatok elhelyezkedését, a burkolatok minGségét;
e sziikség szerint, amennyiben a tervezett |étesitmény jellege ezt indokolja, a tervezett taj- és
kertépitészeti |étesitmény ellatasat, illetve megvalGsitasat szolgéld kdzmd ellatd halozatokat, ezek
csatlakozasi helyeit, modjat;

e a kiiltéri berendezési targyakat (pl. utcabdtorozas, térvilagitas stb.)

A mszaki lefrasnak a kdvetkezéket kell tartalmaznia:

® ataj- és kertépitészeti létesitményre vonatkozo, a terviapokat kiegészit6 informacidkat, az
esetleges engedélykoteles szakagi tervrészek hasonld leirasat (pl. kiilsd tartdszerkezet, kilsd
kozm(ellatas stb.) valamint sziikséges esetekben a szakhatdsagok altal a vonatkoz6 jogszabalyok
alapjan kért tovabbi informacidkat;

e az el6zményeket, a megbizas targyanak és programjanak ismertetését;

® a kornyezet ismertetését, a kilonbdz6 funkciok és az altalanos telepités el6irdsait;

® a taj- és kertépitészeti |étesitmény kialakitasara, illetve telepitésére vonatkoz6 altalanos és eseti
hatGsdgi elGirdsok betartaséra vonatkozd igazoldsokat;

® 3 |étesitmény t&j- és kertépitészeti tervezési indoklasat, a Iétesitmény koncepciojénak leirdsat;
® a taj- és kertépitészeti |étesitmény megbizéi programnak valé megfelelését;

® a tervezett kiilénb6zd funkciondlis igények lefrasat és azokat a szamitdsokat, melyek ezek
kielégitéséhez elengedhetetlenek (pl. Gntdzési vizigény-szamitas stb.);
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e avalasztott épitési anyagok és a tervezett névényzet leirasat;

e a tervezdi nyilatkozatokat, a munkavédelmi, tlzvédelmi el6irdsokat és nyilatkozatokat;

e az engedélyezéshez nélkiilézhetetlen egyéb terviratokat (pl. tulajdoni lap, a megbizd mint
engedélyes hozzajarulé nyilatkozata ahhoz, hogy nevében a tervez6 jér el a hatésagoknal, ha erre
kiilon megbizést adott, tulajdonosi hozzajarulas a tervben tervezett megoldasokhoz).

A kdltségbecslésnek a kovetkezdket kell tartalmaznia:

® a tervezett taj-és kertépitészeti létesitmény Gsszes varhatd megvaldsitasi kltségeit Ft-ban kifejezve.
A kdltségbecslés készitésénél figyelembe veendd szempontok:

® az engedélyezési szint(i taj- és kertépitészeti tervdokumentacidban kivanatos

tervezdi koltségbecslést késziteni a megtervezett létesitményrél (ezt a hatdsag részére

nem kell dokumentélni);

® a kdltségbecslés indokoltsdgéat a meghizd a szolgaltatds megkezdésekor kozli,

elkészitésérdl a felek megallapodnak;

® a tervezdi kbltségbecslés a hasonld taj- és kertépitészeti létesitmény ismert kdltségei alapjan
képezhetd, vagy a fabb épitési mennyiségek (pl. a tereprendezés-, novénytelepités-

és az épitmények mennyiségei stb.) képzésével allithatok eld.

¢ Kivitelezesi szintii taj- és kertépitészeti dokumentacié tartalma

A kivitelezési tervdokumentacio a taj- és kertépitészeti létesitmény megépitéséhez sziikséges
valamennyi szakdgra kiterjedé mlszaki terveket, miszaki lefrdsokat és igazold szamitasokat (pl.
tartdszerkezeti) foglalja magaba. A kivitelezési terv része a részletes tervezdi koltségvetési kiiras.
Az épitési kivitelezési tervdokumentacio készitési feltételeire és a minimalis tartalmi
kdvetelményekre jelenleg a 45/1997.(X11.29.) KTM rendelet 13. §-a az irdnyadé.

A t4j- és kertépitészeti kivitelezési tervek tartalma a fentiek figyelembe vételével a kivetkezd:
o A t4j- és kertépitészeti kivitelezési tervek helyszinrajzi |éptéke a feladat jellegébdl adédéan
valtozhat, altaldban M=1:500, 1:200, 1:100 Iéptékd. A részlettervek Iéptéke M=1:100, 1:50, 1:20
vagy ennél részletesebb is lehet. (Az alapszolgéltatasok kérébe mahelytervek, gyartméanytervek
készitése nem tartozik bele.)

Az alabbi felsorolas csak a kivitelezési tervbe tartoz6 elemeket tartalmazza, azoknak a tartalmi
elemeknek az ismétlése nélkiil, amelyek az engedélyezési tervvel részben azonosak lehetnek (pl.
mszaki leirds tartalma stb.).

A részletes kertépitészeti helyszinrajznak a kovetkezéket kell tartalmaznia:

e generéalterv jelleggel az 6sszes tervezett Iétesitményt (épitmények, killsd kozmiell4tas,

utak és térburkolatok, egyéb kerti épitmények, névényzet);

e a tervezett ndvényzetet a dendrolégiai szabalyok szerint elkiilonitve a magassdg, a téralakitas
és egyéb jellege szerint (magas fak, kozepes méret(i fak, lombhullatd fak, orokzold fak, cserjék,
térhatarold cserjék, szoliterek, talajtakarok, gyeppotlok, gyepfeliilet stb.).

A tereprendezési tervnek a kovetkezdket kell tartalmaznia:

* atervezett terepfeltdltések, bevagasok helyét és mennyiségeit;

® a tervezett terep- és épitménymagassagokat a fold alatti, a féld feletti épitmények
kdrvonalrajzaival, valamint megfeleld magassagainak megadasaval egyiitt;

® a tervezett féldanyag szallitasok irdnyéat, helyeit (a kiilsé beszallitas vagy elszallitas igényét
és mennyiségét) tovabbd a tereprendezésben résztvevs anyagok mindségi meghatdrozasat,
végl a technolégiai megoldasokat;

e sziikség szerint tereprendezési keresztszelvények és szamitas bemutataséval a vonatkozo
mennyiségi, ill. kit(izési adatokat;

e a felszini vizrendezés megoldésat, sziikség szerint a befogadé megallapitasat,

az elvezetend@ vizmennyiség adatait és madjat.

Az (t- és térburkolati tervnek a kovetkezdket kell tartalmaznia:

e az (t- és térburkolatok vizszintes, ill. magassagi adatait (sziikség szerint kereszt-,

valamint hossz-szelvényekkel egyitt);

e az (t- és térburkolatok mingségét, ezen felil a technoldgiai kivitelezésre vonatkozd elGirdsokat
(pl. burkolati rétegrend, tdmoritési igények stb.);

e a7z (it- és térburkolatok vizelvezetésének terveit és Iétesitményeit.
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A névény-kililtetési tervnek a kovetkezdket kell tartalmaznia:

® a kiildnbdz6 névénykategériak szerint az egyes ndvényegyedek dbrézolasaval a faj, illetve fajta
megnevezésével a killtetés pontos helyét, mddjat, idejét (lombhullatd fak, lombhullaté cserjék,
orokzoldek, talajtakarok, gyeppotlok, éveldk, gyepfeliilet sth.);

e a kililtetendd névények mindségi elGirdsat (méret- és kor megjelélésével, valamint a kiiiltetendd
ndvényzet jellegének meghatarozésaval egytt, pl. konténeres vagy szabad gycker( allomany);
egyéb épitmények tervei (killsd kozm(ell4tds, kerti épitmények, tdmfalak stb.)

® a sziikséges és a vonatkozd jogszabalyok szerint elengedhetetlen tartészerkezeti,

statikai szdmitasokkal egyitt;

* az illetd létesitmények tervezésére vonatkozo kilon jogszabdlyi elGirdsok szerinti tartalommal.

Kertépitészeti részlettervek

e amennyiben sziikséges egyes — a kivitelezéshez megfeleld részletességli —
épitmények részlettervei (pl. vizmedence, pihendhelyek, pergolak stb.);

— Méret- és mennyiségi kimutatas

— Arazott koltségvetési kiiras

— Arazatlan kéltségvetési kiirds

—Mszaki lefrdsok

(a tervezett Iétesitmények, de kiiléndsen a névényzet fenntartaséra
adott tervezdi utasitasokkal egyitt).
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4.SZ. MELLEKLET TAJ- ES KERTEPITESZETI ALAPSZOLGALTATASOK DiJALAPRA VETITETT HONORARIUMA
(taj- és kertépitészeti tervszolgaltatas és koordinélds)

Tervezési szakaszok — Hq — lll. dijosztaly — 1,0 szorzé

(eFt) %-bhan (eFt) El6készitd Engedélyezési tervi  Kivitelezési tervi
10.000 5,85 585 88 176 322
50.000 4,79 2.395 359 719 1.317

200.000 418 8.360 1.254 2.508 4598
300.000 4,00 12.000 1.800 3.600 6.600
400.000 3,80 15.200 2.280 4,560 8.360
600.000 3,53 21180 3177 6.354 11.649
700.000 3,48 24.360 3.654 7.308 13.398
800.000 3.4 27.280 4.92 8.184 15.004
900.000 3,36 30.240 4536 9.072 16.632
5.SZ. MELLEKLET TAJ- ES KERTEPITESZETI, ILL. MERNOKI SSSZEVONT ALAPSZOLGALTATASOK

DiJALAPRA VETITETT HONORARIUMA
(a taj- és kertépitész mint generdltervezd honorariuma, a tartészerkezeti-,
kiilsg kdzmdi ellatasi-, kozdti tervezési tervszolgéltatasokkal egyitt)

Tervezési szakaszok — Hi— Ill. dijosztaly — 1,0 szorzo

Dijalap Teljes honorarium Szolgaltatasi szakaszok honorariuma (eFt)
(eFt) %-ban (eFt) El6készitd Engedélyezési tervi  Kivitelezési tervi
D, D1, H, 15% 30% 55%
10.000 10,27 1.027 154 308 565
50.000 8.40 4.200 630 1.260 2.310
100.000 7,10 7.700 1.155 2.310 4.235
200.000 7,34 14.680 2.202 4.404 8.074
300.000 7,01 21.030 3.155 6.309 11.567
400.000 6,65 26.600 3.990 7.980 14.630
500.000 6,30 31.500 4.725 9.450 17.325
600.000 6,20 37.200 5.580 11160 20.460
700.000 6,10 42.700 6.405 12.810 23.485
800.000 5,99 47.920 7.188 14.376 26.356
900.000 5,89 53.010 7.952 15.903 29.156
1.000.000 5,78 57.800 8.670 17.340 31.790
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6. SZ. MELLEKLET TAJ- ES KERTEPITESZETI SZOLGALTATASOK IDORAFORDITAS ALAPJAN
SZAMITOTT HONORARIUMAI

Evente felilvizsgalande!

Taj-és kertépitész kategoriak Alaporadij (Ft/ora) Alapnapidij (Ft/nap)
Kiemelt vezetd téj- és kertépitész tervezd 13.636-25.568 109.100-204.500
Irényité vezetd taj- és kertépitész tervezd 8.523 68.200

Onallg taj- és kertépitész tervezd 5.966 47700

Beosztott taj- és kertépitész tervezd 4.261 34.100
Taj- és kertépitész gyakornok 3.409 27.300
Szerkesztd 2.557 20.500

Irodai kisegitd 1.705 13.600

7.SZ. MELLEKLET

Megjegyzés: A kiszamitott Ft értékek 50.000,- Ft/h6 minimalnél érvényesek.

TAJ- ES KERTEPITESZETI ALKOTASOK MEGVALOSITASANAK
JOGVISZONYAI ES SZERZ(O1 JOGDiJAI

Vallalkozasi jogviszony | Megbizasi jogviszony

Taj- és kertépitészeti alkotas Szerz6i m{ Mszaki

és szolgéltatds | felhasznaloi szerz6dés szolgéltatés

El6terv, vazlatterv 80% 20%

Epitési engedélyezési terv 80% 20%

Kivitelezési terv 60% 40%
Véllalkozasha adas 100%
Kivitelezés-feliigyelet 10% 90%
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