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ELOSZO

A Magyar Epitész Kamara vezet6sége egyetértve a csaladok alapitasat és
lakaskorulményeinek javitasat, illetve az épitbipar fellenditését célzo, a legfeljebb 300
m? 0sszes hasznos alapteruletld uj csaladi hazak megépitéseét, valamint miemlék
kivételével meglévd lakoépllet 300 m? 6sszes hasznos alaptertletet meg nem haladé
meéretire bévitését és a legfeljebb 300 m? 6sszes hasznos alapterileti lakéépulet
kormanyrendeletben meghatarozotta atalakitdsat tamogaté Kormany-rendelet
céljaival, szukségesnek tartja - épitett kornyezetink és az épitkezés szereplbinek
védelmében - a részletes tajékoztatast a teljes megvaldsulasi folyamatrél. Ehhez
készllt a jelen részletes utmutatd, melynek els6dleges célja az épitkezés résztvevoi
kozaotti bizalmi viszony megalapozasa.

Ez az utmutatd azoknak szdl, akik - élve a rendelet adta lehet6séggel- épitkezni
fognak. E dontésnek a meghozatalaban szeretnénk segitségére lenni az épittetének,
tervezének, kivitelezének az Utmutatd és a Kormanyrendelet altal biztositott teljes
épitési folyamat alabbi rovid, szemléletes attekintésével.

Az Utmutaté kronologikus sorrendben mutatja be egy lakéépiilet megvalodsitasanak
teljes folyamatat. Az alabbi tablazatban a fejezetek sorrendjében ismertetjik azok
tartalmat, hivjuk fel a megvalositas folyamataban résztvevok figyelmét néhany
fontosabb részletére, illetve jelezzik az egyes fejezetekben részletezett tevékenység
optimalis id6igényeét.

Fejezet cime Fejezetben szerepld tevékenység Optimalis

leirasa idoigénye
Az érvényes jogszabalyok
Epitési szandék, megismerésének fontossaga az
1. elékészitési épitkezés szereplbinek feladatai és 1 hénap
feladatok felel6ssége, valamint az épitési telek

kivalasztasanak tekintetében.
Az épulet tervezési programjanak
2. | Tervezési program Osszeallitasa tervezdi Y2 honap
k6zrem(ikddéssel.

Az épittet6 és a tervezd kozott
megkotendd szerz6dés a megvaldsulas
teljes folyamatanak jogi szabalyozasara
Tervezési a szerz6do felek jogainak és
szerzddes kotelezettségeinek rogzitésével,

mintaszerz6dés szerinti kdtelezd,
valamint javasolt tartalmi és formai
elemekkel.

Y2 hénap




Az épitkezés bejelentéséhez

bizonyitvany,
felel6sségek

tekintetében. A szavatossagi és
kartéritési kérdések szabalyozasa.

Kivitelezesi jogszabalyokban el6irt
4. | tervdokumentacio 199 yoxba . 172 hénap
PO tervdokumentacio tartalmi
elkészitése ) o
kovetelményei.
Az épitési szandék bejelentése a
5. Bejelentés hatosagok felé az e-épitési naplon lnap
keresztll, a tervek digitalis feltoltésével.
6. | Vallalkozasba adas A kivitelez6 kivalasztasaval kapcsolatos %, hénap
feladatok.
Megvalositas, A tervez6i kdzremikodés szabalyozasa .
7. AR . L e 9 honap
tervezdi mivezetés a kivitelezés ideje alatt.
A bejelentéskor az e-épitési naplon
s keresztul feltoltott tervekhez képest . .
8. Tervmodositas . . . . opcionalis
elhatarozott valtoztatasok tervezésének
és jovahagyasanak szabalyozasa.
Az épitésfellgyeleti hatésag
Epitésfeliigyelet tevekenysegenek es a lehetseges kivitelezés
9. ! szankcidknak az ismertetése a terv e
ellen6rzés o - Ny idfétartama
szerinti és miszaki elGirasoknak
megfelel6 megvaldsitas érdekében.
- . A megvaldsulas résztvevdinek feladatai
Kivitelezés . o " ; NP
lezarasa, hatoségi és felelossegg a Kivitelezés Ie_zarasa es
10. ’ a hatdsagi bizonyitvany kiadasa 1 hénap

Ha a fejezetekben jelzett optimalis iddigenyeket €s azok esetleges atfedését figyelembe
véve idégrafikont rajzolunk, valaszt kaphatunk arra a kérdésre, hogy On mennyi id6
mulva koltozhet be a 300 m3-nél kisebb alaptertletl 0j csaladi hazaba, miutan

eldontétte, hogy belefog az épitkezésbe.

Szamitasaink szerint, egy 300 m?-nél kisebb csaladi haz megfeleléen elbkészitett
megvalodsitdsanak minimalis idétartama - az érvényes rendeletek és elbirasok keretei

kozott -, az épitési szandék eldontésétél a bekoltézésig: 15 hoénap.

A bévités idétartamara a fentieknek megfelel6 idéigényeket nem lehet megfogalmazni,

mert az egyértelmlen flgg a bévités mértéketol.

MEK elndksége

2017. januar ho




A Magyar Epitész Kamara altal kdzzétett szerz6déskotési utmutaté alapvetd célja, az
épitkezésben résztvevék kozotti korrekt, egymas érdekeinek kdlcsonods figyelembe-
vételén alapuld szerzédéskotési folyamat eldsegitése. A Magyar Epitész Kamara, a
szerz6deéskotési utmutatd egészének, vagy barmely kiragadott részének egyéb célra -
kulondsen, de nem kizarolagosan: barmilyen képzésen, oktatason, eléadason, irott-
vagy elektronikus fellleten, barmilyen hatdésagi- vagy peres eljarasban, stb. - térténé
barmilyen jellegi felhasznalasat, atdolgozasat kizarja, egyben minden jogat fenntartja.

BEVEZETES

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl (tovabbiakban Etv.) 1997. évi LXXVIII.
torvény (http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=30337.329291) 2015. december 15.-
én, 2016. aprilis 26.-an, majd 2017. januar 1. napjatél kezd6dé hatallyal médosult.

A torvény a legfeljebb 300 négyzetméter dsszes hasznos alapteruletl Uj lakoépulet
epitését egyszeri bejelentéshez kototte. A 2017. januar 1. napjatdl kezdédé hatallyal
moédosuld Etv. 33/A.§ (1) bekezdése az egyszerii bejelentéshez kotott épitési
tevékenyseg targyi hatalyat kiterjesztette a miemlék kivételével meglévé lakoepulet
300 m? dsszes hasznos alaptertletet meg nem haladé méretiire bdvitésére és a
legfeljebb 300 m? &sszes hasznos alapteriletli lakéépullet kormanyrendeletben
meghatarozotta atalakitasara is.

A Kormany 2016. junius 13-an tette kozzé a lakoépulet épitésének egyszeri
bejelentésérdl szolé 155/2016 (VI.13) Korm. rendeletét (tovabbiakban Korm.rend.)
(http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=195876.329526) melyben szabalyozza az Etv.
szerinti egyszeri bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenység folyamatat.

ALAPFOGALMAK

Lakoeplilet: jellemzéen lakast és a hozza tartozé kiszolgald
helyiségeket magaba foglalo épllet.

Netté alaptertilet: helyiség vagy épuletszerkezettel részben vagy egészben
kozrefogott tér vizszintes vetuletben szamitott terulete.

Hasznos alaptertilet: a netto alapteruletnek azon része, amelyen a

belmagassag legalabb 1,90 m.


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=195876.329526

HIVATKOZOTT JOGSZABALYOK JEGYZEKE (jogszabalyi réviditések):

- 2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrél — Ptk.

- 1997. évi LXXVIII. térvény, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl — Etv.

- A telepulések a telepulésképi védelemrdl szold 2016. évi LXXIV. torvény.

- Szerz6i jogrol sz6lo 1999. évi LXXVI. torvény — Szjt.

- A szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos szabalyairol szo6ld
2009. évi LXXVI. térvény.

- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrél — OTEK

- Az épit6ipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (1X.15.) sz. Kormanyrendelet —
191/2009 Kr.

- 165/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet a lakoépulet épitésének egyszerl bejelentésérdl —
155/2016. Kr.

- 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellenérzésekrdl, valamint az épitésugyi hatosagi szolgaltatasrol — 312/2012. Kr.

- 266/2013 (VII. 11.) Korm. rendelet az épitéslgyi és az épitésuggyel dsszefiggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl — 266/2013 Kr.

- 238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet az épitésfelligyeleti birsagrol — 238/2005. kr.

- Az egyes nyomvonal jellegl épitményszerkezetek kotelezd alkalmassagi idejérél szold
12/1988. (XII. 27.) EVM-IpM-KM-MEM-KVM egyittes rendelet.

- A fogyaszt6 és a vallalkozas kozotti szerz8dések részletes szabalyairdl szolo 45/2014. (lI.
26.) Korm. rendelet.

-181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasrol.

1. EPITESI SZANDEK, ELOKESZITESI FELADATOK

Az épitési szandék megszuletésekor épittetbnek célszerli az alapvetd vonatkozé
jogszabalyokat minimalisan megismernie, hiszen az épités az épittetore is jelentds
feladatokat és kotelezettségeket tesz.

Az Etv. 43. § szerint az épittet6 felel
a) az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért,

C) az engedélyezesi és kivitelezési terv tervezdjének, az épitési miiszaki
ellenér, valamint a kivitelezé kivalasztasaért,

d) az épitésigyi hatdésagi engedély, épitésiigyi vagy épitésfeliigyeleti
tudomasulvétel megszerzeseert,

e) a hatdsagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban,
valamint a kivitelezési dokumentacioban foglaltak betartasaért,



f) az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez sziikséges
Jjogszabalyban elbirt dokumentumok (tervek) meglétéért, az elektronikus
épitési naplo vezetése eseten az epitési naplo készenlétbe helyezéséért,

g) az épitesi munkatertilet atadasaert,
h) az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenbrzéséért,

i) azért, hogy az épitmény rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatahoz
szlikséges jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi
munkalatok az épitménnyel egylitt valésuljanak meg,

|) azért, hogy az épitési naplé a hatésagi ellenérzések és eljarasok soran az
épitésigyi es épitesfelligyeleti hatosag rendelkezésére alljon, valamint

k) az e térvényben meghatarozott esetekben személyes adatok kézléséért
és jogszabalyban meghatarozott esetekben a megjeldlt adatok
bejelentéséért.

) Az épitteté és a kivitelezb egylittesen felel azért, hogy az épitésigyi
hatésag altal meghatarozott idétartamon bellil az épitmény kdrnyezetébdl
az épitéipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot -
a kulén jogszabalyban meghatarozott médon - elszallittassa, a kérnyezet
és a terep felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja,
a kérnyezetben okozott karokat megsziintesse.

Az épitbipari kivitelezési tevékenyseégrél szold 191/2009. (1X.15.) Korm. rendelet
(http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy doc.cgi?docid=A0900191.KOR) ( tovabbiakban
kivitelezési kodex) 7. § tovabb részletezi az épittetd feladatait:

(1) Az épitteté az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez és
folytatasahoz sziikséges engedélyek jogosultja.

(2) Az épitési beruhazas elbkeszitése, lebonyolitasa és szervezése soran az
Etv. 43. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozottakon tulmenden az épittetd
feladata:

a) az épitbipari kivitelezési tevékenység megvaldsitasahoz sziikséges
hatésagi engedélyek megszerzése, szerz6dések megkdtése,

b) a tervezé kivalasztasa, jogszabalyban meghatarozott esetekben a tervezd
kivalasztasara tervpalyazati eljaras lebonyolitasa, a tervezdi mliivezetés
biztositasa,

C) a kivitelezési dokumentaciéo meglétérél valdo gondoskodas, az abban
foglaltak betartatasa,

d) a vallalkozo kivitelez6 altal az eltakarasra keril6 szerkezetek
ellenérzésének biztositasardl szolo értesités épitési naploban térténd
régzitésétél - a felek eltér6 megallapodasanak hianyaban - szamitott
legkésébb harom munkanapon beliil az eltakarasra kerlil6 szerkezetek
ellenérzésének elvégzése és bejegyzése az épitési naploba, ha épitési
mliszaki ellenért nem kell megbizni, vagy épitési miiszaki ellenér egyébként
nem keril megbizasra,

e) az e-épitési naplo keszenlétbe helyezése es az épitési napld ellen-
Orzése,


http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0900191.KOR

f) a miiszaki atadas-atvételi és az épitési munkateriilet atadas-atvételi
eljarasaban valo részvétel,

g) az igazoltan elvégzett teljesitések pénziigyi elszamolasanak ellenérzése,

h) a 17. § (2) bekezdés szerinti esetben gondoskodni az épittetdi
fedezetkezel6 kb6zremlikbdésérdl,

1) a 16. § (3) bekezdés p) pontja esetében a teljesitésigazolas kiallitasa és a
févallalkozé kivitelezé altal szamlazhaté 6sszeg meghatarozasa, tovabba
ezeknek - a févallalkoz6 kivitelezé altal megkdldott teljesitésrdl szolo
értesités keézhezveteletél szamitott, szerzédésben meghatarozott, de
legfeljebb tizenbét munkanapon beliil - a févallalkoz6 kivitelezd, valamint
épittetdi fedezetkezelb kbzremiikbdése esetében az épittetdi fedezetkezels
részére tértéené megklldése,

j) a févallalkozo kivitelezé épitési napléban térténé azonnali értesitése, ha a
kivitelezési szerz6désben meghatarozott, de még el nem kezdett kivitelezési
Szakasz ellenértékének rendelkezésre all6 fedezete olyan mértékben
csOkkent, ami nem elegend6 a még hatra lévé szerzédés szerinti vallalkozoi
dij teljesitéseére.

(3) Az épitteté az épitési beruhazas el6készitése, lebonyolitasa, szervezése
és folytatasa soran a (2) bekezdésben meghatarozott feladataira és azon
tulmend, szerzédésben meghatarozott feladatokra beruhazaslebonyolitot
bizhat meg.

Feltétlenul ajanlott, - ha az épitteté beruhazas megvaldsitasaban nem jartas miszaki
szakember, hogy mar az épitési szandék eldontését kovetéen bizzon meg tapasztalt
szakembert az épllet megvaldsitasi folyamatanak teljes vagy részleges
koordinalasara. A megbizott szakember akar a késdobbi épitésztervezd, vagy a
muszaki ellendr is lehet.
Nem lehet eléggé hangsulyozni, hogy egy épulet sikeres megvaldsitasa legnagyobb
részben az alapos é€s eredményes el6készitésen mulik. Egy jol el6készitett beruhazas
szamtalan késdbbi hibatol és anyagi veszteségtél kimélheti meg épittetot.
A beruhazas el6készités és lebonyolitas, ha az épitész tervezd feladata, kulon
megbizasi szerz6dés keretén belul torténhet, nem része a tervezdi
alapszolgaltatasnak.
Epitési telek kivalasztasa.
Az épitési telek fogalmat az OTEK az alabbiak szerint hatarozza meg:

Epitési telek az a telek,

a) amely beépitésre szant terlileten fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,

C) a koézteriiletnek gépjarmu-kézlekedésre alkalmas részérél az adoft
kézteriiletre vonatkozd jogszabalyi elGirasok szerint, vagy &énallo helyrajzi
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szamon utként nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel kézvetlendiil, zéldfellilet,
illetve termdfold sérelme nélkil megkdzelithetd, és

d) amelynek a kézterlilettel vagy maganduttal k6z6s hatarvonala legalabb 3,00
m.

Az épittetbnek az épitési telek kivalasztasakor szamtalan szubjektiv és objektiv
koriiményt kell mérlegelnie. Az emocionalis (kellemes kdérnyék, megfeleld
szomszedok, kilatas), vagy praktikus (kozlekedés, iskola, Uzletek) szempontokon tul a
teleknek épitészeti és miszaki kdvetelményeknek is meg kell felelnie. Az épitési
teleknek alkalmasnak kell lennie, hogy a tervezési programban megfogalmazottak
megvalosithatdak lehessenek. Semmi esetre se torténjen ingatlan vasarlas a telek
telepulésképi és beépitési paramétereinek feltarasa nélkul.

Célszerl szakember, akar a leendé épitész tervez6 megbizasa a vasarlasra kiszemelt
épitési telek beépitési feltételeinek feltarasara. Ezt persze épittetd is megteheti, az
illetékes f6épitész vagy épitési hatosag koteles a szlikséges informaciok kiadasara,
irasban rogzitve.

Az épitésiigyi hatésag az Etv. 34. § (5) bekezdése alapjan kételes tajékoztatast adni:

(5) Az épitéslgyi hatésag jogszabalyban meghatarozott esetekben tény,
allapot, egyéb adat igazolasa céljabol

a) a tervezes elbsegitése érdekében, vagy

b) az ingatlan adataiban bekévetkezett valtozasnak a kiilbn jogszabalyban
meghatarozottak szerint az ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetéséhez

helyszini szemle alapjan hatosagi bizonyitvanyt allit ki.

A 312/2012 Kormanyrendelet 56. §-a szerint:

(1) A tervezés elb6segitése érdekében, vagy az ingatlan-nyilvantartast vezeté
elsé foku ingatlaniigyi hatésag hivatalbél folytatott eljarasa esetén az OENY-bél
megismerhetd adat, tény, allapot, vagy helyszini szemle alapjan az épitéslgyi
hatésag az Etv. 34. § (5) bekezdése céljabol

a) a telken épitmény meglétére vagy hianyara,
b) a telken meglévé épitmény jogszeriiségére
hatosagi bizonyitvanyt allit ki.

(2) A hatbésagi bizonyitvany a kbzigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairdl sz0l6 térvényben meghatarozottakon tul tartalmazza

a) a kérelmezd elérhetbségét,
b) az érintett telek cimét, helyrajzi szamat, és

c) az (1) bekezdés a) pontjara iranyulo kérelem esetén az épitmény meglétének
vagy hianyanak tenyét.



Az épitési telek beépitési feltételeit a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) tartaimazza. A
legfeliebb 300 m? hasznos alapteriilet(i Uj lakoépiilet épitésekor az Etv. 13.§ (2)
bekezdése tartalmazza, hogy a HESZ mely paramétereit kell a tervezéskor és
megvalositaskor figyelembe venni:

a) Ovezet, épitési 6vezet terlileti lehatarolasat;
b) 6vezetre, épitési bvezetre vonatkozdan

ba) a védelemmel és korlatozasokkal érintett teriileteken a
Szennyvizelvezetés vagy tisztitas szabalyait kbzegészsegligyi szempont
szerint,

bb) a megengedett legnagyobb beépitettseget,

bc) a telken, az épitési telken elhelyezhetd éplilet, valamint az énallo
rendeltetési egység szamat,

bd) a megengedett Ilegnagyobb beépitési magassagot vagy
épitménymagassagot,

be) a szabalyozasi vonalat,
bf) a beépitési modot, az épitési helyet és
bg) a minimalis zéldfeliilet mértékét;

C) orszagos vagy helyi épitészeti 6rékseégvédelemmel, teleplilésképi
védelemmel, orszagos régeszeti-, taj- és természetvédelemmel
kapcsolatos rendelkezéseket, tovabba a veszélyeztetett terliletekre, a
természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre vonatkozo
kévetelményeket, véddtertiiletet, véddtavolsagot

kell figyelembe venni.

A HESZ jogszabalyban el6irt kdvetelményitdl eltérni nem lehet, ezek aldl vald
felmentésre nincs mod.
Ha a HESZ elGirasai nincsenek betartva, az épités szabalytalan épitésnek mindsul.

Az épitési telekkel kapcsolatos kotelez6 épitészeti megjelenést, ill. alkalmazandé
epitészeti elemeket a helyi Telepulésképi rendelet tartalmazza.

A telepulések, a telepulésképi védelemrdl szold 2016. évi LXXIV. torvéeny
(http://njt.hu/cgi_bin/njt _doc.cgi?docid=196051.331776) alapjan hozzak meg a tele-
pulésképi rendeletiket.

(1) A teleplilésképi kbvetelményeknek az egyedi épitési beruhazasoknal
valé alkalmazéasat - a hatésagi eljarasoktol fliggetlen - énkormanyzati
telepliléskép-érvényesitesi eszkbzok seqitik eléd.

(2) A telepliléskép védelme érdekében

a) az 6nkormanyzat tajékoztatast ad eés szakmai konzultaciot biztosit a
telepliléesképi kbvetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a
teleplilésképi kbvetelmények érvényesitésének modjara,

b) az o©énkormanyzat polgarmestere (fépolgarmester) az épitésigyi
engedélyezesi eljarast megel6zéen véleményt adhat a jogszabalyban
meghatarozott épitésiigyi hatésagi engedélykérelemhez (a tovabbiakban:
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teleplilésképi véleményezési eljaras),(ez a pont a jelen utmutatd szerinti
lakoépuletek épitése esetén nem relevans, csak esetleg a kerités épitésnél
kell alkalmazni, ha a helyi épitési szabaly elbirja.)

Cc) az Onkormanyzat polgarmestere (fépolgarmester) teleplilésképi
bejelentési eljarast folytathat le az épitésligyi hatésagi engedélyhez nem
kététt és az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez kotott épitési
tevékenységnek sem mindsilé épitesi tevekenysegek, reklamelhelyezések
és rendeltetésmodositasok tekintetében (a tovabbiakban: teleplilésképi
bejelentési eljaras),

d) az Onkormanyzat polgarmestere (fépolgarmester) telepliilésképi
kételezést adhat ki és birsagot szabhat Ki.

(3) A (2) bekezdés b)-d) pontjiaban szereplé telepliléskép-érvényesitesi
eszkbzbk alkalmazasanak altalanos szabalyait kormanyrendelet, reszletes
szabalyait az egyes 6nkormanyzatok teleplileésképi rendelete tartalmazza.

Ha egy épittetdnek, vagy épitészének hatarozott elképzelése van az épulet épitészeti
megjelenésérdl, feltétlentl szikséges az ingatlan megvasarlasat megel6zben
féépitészi egyeztetés a megvaldsithatosagrol.

Célszer( az el6zetesen leegyeztetett beépitési korilményeket a bejelentési eljaras
meginditdsanak napjan kontrolalni, hogy a rendeletek nem valtoztak-e az egyeztetés
ota eltelt id6szak alatt.

Jelen jogszabalyi el6irasok szerint egyszer( bejelentési eljaras csak
a) legfeljebb 300 m? Gsszes hasznos alaptertletl Uj lakdéplulet épitése,

b) miemlék kivételével meglévd lakdépulet 300 m? 6sszes hasznos alapteruletet meg
nem haladé méretire bévitése, valamint

C) az a) és b) pont épitési munkaihoz szikséges tereprendezés, tamfalépités esetén
alkalmazhato.

Fel kell arra hivni feltétlentul az épittetdé figyelmét, hogy a lakdépllet épitéssel
O0sszefuggd egyéb épitési munkak mas eljaras keretében engedélyeztethetdk, példaul:

- melléképulet — épitési engedély,

- kerités — telepulésképi bejelentési eljaras,

- kozterulet kapcsolat — helyi rendelet szerint,

- kutépités — vizjogi engedeély,

- tamfal 1,5 m-nél magasabb — épitési engedély,
- kozmibekotések — szakhatdsagi engedély.

Az épittetbnek mar a tervezd kivalasztasa el6tt, a tervezési szerz6dés megkotése elbtt
el kell dontenie, hogy a tervezési megbizast févallalkozéi formaban, vagy a
szaktervezd6k egymas mellé rendelésével, veluk kulon-kulon szerzddve kivanja kiadni.

Epitészt javasoljuk referencia alapon kivalasztani. A referencia megismerhetd
honlapokrol, szakfolydiratokbdl, de a végleges valasztashoz javasolt a valésagban
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megtekinteni a szdéba johetd tervezd alkotasat. A dontésnél természetesen fontos
szempont a tervezési dij mértéke, de javasoljuk ezt a nyujtott szolgaltatas, épitészeti
mindség Osszefuggésében vizsgalni, mert minden a tervezésnél ,megsporolt” pénz a
tapasztalatok szerint tobbszorosen terheli a beruhazast a megvalositasi szakaszban.

Rendkivil fontos az eredményes tervezési folyamat szempontjabdl, hogy létrej6jjon
épittetd és tervezd kozott egy bizonyos bizalmi kapcsolat.

Az épitész tervezd jogszabalyi kotelezettsége okan general tervezéi feladatot is ellat.
Ez azt jelenti, hogy az épitész tervez6 general tervezéként koordinalja szaktervez6k
munkajat. A teljes kiviteli tervet is az épitész tervezd tolti fel az e épitési napléba. Ezt
a kotelezettségét csak akkor képes ellatni, ha ellenérzési és utasitasi joga van a
szaktervezOk felé. Ha épittetd a szaktervezdket onalléan kivanja megbizni, akkor
atveszi az épitész tervez6 felé a szoros adatszolgaltatasi és felelésségi szerepet.
Feltétlenul célszerl ezért az épitész general tervezdvel févallalkozéi szerz6deést kotni,
meg akkor is, ha épittetd a szaktervez6ket maga kivanja kivalasztani. Ebben az
esetben javasolt kijelolt alvallalkozoként a szaktervezét az épitész tervezd
févallalkozoi tervezési szerz6désébe beépiteni.

A megvaldsitasi folyamatban is célszerl general kivitelezével févallalkozéi szerzédést
kotni. Az egyértelmi felel6sségi viszonyokon tul az afa elszamolas tekintetében is ez
az ésszerd.

2. TERVEZESI PROGRAM

A tervezési program kotelez6 melléklete a tervezési szerz6désnek.

A tervezési programot az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz0l6 253/1997.(XI1.20.)Korm.rendelet ( a tovabbiakban OTEK)
(http://njt.hu/cai_bin/njt doc.cgi?docid=31189.324494) definialja. A tervezési program
a tervez6 és az épittetd altal is alairt olyan szoveges dokumentum, mely az épitészeti
mlszaki tervezés targyat képez$ épitési tevékenységgel kapcsolatos alapvetd
megbizoi elvarasokat, kovetelményeket, valamint az ezek megvaldsitasaval
kapcsolatos tervezéi allaspontot, a tervezési és az épitési tevékenység Utemezését
tartalmazza. A tervezési programot a megrendels és a tervez6 kozosen allitja 6ssze.

A tervezési program kotelezd elemeit a 266/2013 (VII.11.) Kormanyrendelet 16.§-a
(http://njt.hu/cai_bin/njt doc.cgi?docid=161886.333335) tartalmazza.

A tervezési programban régziteni kell minden olyan fontos tényt, amelyet a
tervezés soran figyelembe kell venni. A tervezési programban vizsgalni kell
a megujuld energiaforrasok hasznalatanak lehetéségét, és igény szerint
régziteni kell a vagyonbiztonsagi elvarasok meéertekéet.

A tervezési programban - amelyet az épittets es tervezd kézbésen készit el
- a tervezés targyatol és nagysagrendjétdl fliggben ismertetni kell

a) tervezési feladat részletes leirasat, az épitési tevékenyseg
megnevezését,
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b) a tervezés el6zményeit - elbkészité dokumentaciok, tanulmanytervek
adatait,

c) az elvért - az OTEK elSirdsainak megfelelé vagy attél szigorubb -
kévetelményeket, beleértve az élettartalmi igényeket,

d) az elvart kbvetelményeknek valé megfeleléség igazolasanak modjat, az
alkalmazand6 szabvanyok vagy azokkal egyenértékii szamitasi-méretezesi
eljarasok eés hivatkozasok, jogszabalyok, elbirasok, szabalyzatok korét,

e) a beruhazas koltségkeretet, régzitett koltségkeret esetén a
kéltségelemzés modszerét, az épitteté részerdl a kéltségkeret tullépés
Jovahagyasanak feltételeit, vagy koltségkeret csbkkentés eseten az
elvarasok, kévetelmények modositasi szabalyait,

f) a helyszin bemutatasat,

0) a helyiségigényeket és funkcionalis kapcsolatokat,

h) az épitményben (izemelendd technologiakat,

i) a kbzutkapcsolati, parkolasi igényeket és informaciokat,
) @ kbzmli és energia ellatasi igényeket, modokat,

k) az akadalymentesitésre vonatkozo informaciokat,

[) miemlék és nyilvantartott miiemléki értek esetén az értékleltar és az
épitestorteneti tudomanyos dokumentacio alapjan roégzitett
miemlékvédelmi szempontokat,

m) a szlikséges szakagi tervezdbk, szakértbk koéret,
n) az eqgyéb meghatarozo kévetelmények altalanos szempontjait,

0) a tervezendd épitmény hasznalatanak, lzemeltetésének, karbantarta-
sanak feltételeit.

Bar a jogszabaly szerint a tervezési programot az epittetd és a tervez6 kozosen késziti
el, a gyakorlatban mégis az a célszer(, ha az épittetd kezdi el — a jogszabaly szerint —
az igényeit és elképzeléseit dsszeallitani. Ezt kovetéen érdemes a tervez segitségét
igénybe venni, aki biztositia a program szakszerlségét és jogi és muiszaki
megvaldsithatosagat.

A tervezési programban célszer(i a gazdasagossag, a gazdasagos tervezés feltételeit
rogziteni (térkapcsolatok, térméretek, alkalmazott szerkezetek, anyagok, mindségi
szint, tartdssag, élettartam, stb.). Csak abban az esetben vonhato tervezd felelésségre
gazdasagtalan tervezés miatt, ha a tervezési programban rogzitettektél eltér.

Tervezének a tervezési programban valé kozrem(kodése a tervezési feladat
alaptevékenységéhez tartozik, annak elsé fazisa. Tervezének joga és kotelezettsége
a tervezési program felulvizsgalata. Ezt tervez6 mar megkotott tervezési szerz6dést
kovetben végzi. A mennyiben a tervezési program a tervezd kozremikodeése
eredménye képen jelentbs kiegészitésre és modositasra szorul, szikségessé valik a
tervezési szerz6deés kotelezd mellékletét képez6 tervezési program modositasa miatt
a szerz6dés modositasa.
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Az épittetd az épitési szandékan és mértékén barmikor valtoztathat. Természetesen
minden valtoztatast a tervezeési program modositasaval kovetni kell.

A tervezési program valtozasa a Tervezési szerz6dés modositasat eredményezi.
Epittetsi szandék médositasa sem tervezési sem kivitelezési teriileten nem hajthaté
végre tervezési program modositasa nelkul.

Amennyiben tervez6 a tervezési munkat nem general tervezéként végzi (bar ez nem
tamogatott) a tervezési programnak akkor is tartalmaznia kell — jogszabalyi el6irasok
szerint — minden szakagi terulet kovetelményét is.

3. TERVEZESI SZERZODES

El6zetesen meg kell allapitani, javasolt épitész tervezével generaltervezdi févallalkozoi
szerzddeést kotni.

A vonatkozé jogszabalyok szellemében, az épitész tervezd abban az esetben tudja
maradéktalanul teljesiteni feladatat, megfelelni az épittetdi elvarasoknak, kielégiteni a
jogszabalyok altal ra rott kotelezettségeket, amennyiben a tervezési szerz6dés a
tervezés vonatkozasaban févallalkozoéi szerz6déskeént jon létre, amely mind a general
tervezdi feladatokat, jogokat és kotelezettségeket, mind pedig a szakagi tervezési
feladatokat tartalmazza.

3.1. Epitészeti miszaki tervezési szerzédés jogi szabalyozasa, a magyar jogrendben

A tervezési szerz6dést, a 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) XV. cim ,A
vallalkozasi tipusu szerzddések” XXXVII. fejezetében, a ,vallalkozasi szerz6dés”
2.pontja alatt nevesiti.

A Ptk. 6:251.§ (1) bekezdése szerint, tervezési szerz6dés alapjan, a vallalkozo
tervezémunka elvégzésére és a tervdokumentacio atadasara, a megrendelé annak
atvételére és dijfizetésére koteles.

Az 1997 .évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 32/A.§ b) és c) pontjai visszautalnak
a Ptk. altal nevesitett tervezési szerz6dés szabalyaira azzal az eltéréssel, hogy a
szerz6dest irasban kell megkotni, illetve a tervezd a szerz6désben meghatarozott
esetben és mdédon vehet igénybe tarstervezét, illetve szakagi tervezét, és a tervezé
dija - ha a felek eltéréen nem rendelkeznek- a tervdokumentacié atadasaval
egyidejlleg esedékes.

A 266/2013 (VII. 11.) Korm. rendelet 17.§ - a, a Ptk. és az Etv. el6irasain tiimenden,
tovabbi kotelez6 tartalmi elemeket ir el6 a tervezési szerz6désre:

a) a teljesitési hataridéket, figyelemmel a szakaszos tervszolgaltatasra is,

b) a tervezési dij 6sszege mellett az elszamolas és a teljesitésigazolas formajat,
maodjat, a fizetés modijat és hataridejét,

C) az esetleges szakmai biztositék kikotését.

Az épitmények tervezésével és kivitelezésével kapcsolatos egyes vitak rendezésében
kozrem(kod6 szervezetrdl és egyes torvényeknek az épitéslgyi lanctartozasok
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megakadalyozasaval, valamint a késedelmes fizetésekkel dsszefuggd modositasarol
szolo torvényben meghatarozott esetekben az épitészeti-miszaki tervezési
szerz6déses felek a Teljesitésigazolasi Szakértéi Szervhez (a tovabbiakban: TSZSZ)
fordulhatnak.

Az epitdipari  kivitelezeési tevékenység vegzeséhez szikséges Kkivitelezesi
dokumentacio készitésére iranyulo tervezési szerzdédés tartalmi elemeinél az Epkiv. 9.
§ (1)-(3) bekezdésében foglaltakat is figyelembe kell venni.

266/2013 (VII. 11.) Korm. rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében, az OTEK szerinti
tervezési program véglegezett formaja a tervezési szerz6dés kotelezd6 mellékletét
képezi. A tervezési program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az
épitménnyel szemben elGirt alapvetd kovetelmények meghatarozasat, valamint a
tervezési szerz6dés szerinti épittetdi elvarasok mennyiségi és mindségi részletezését
(OTEK 50. § (1) bekezdés).

A kormanyrendelet alapjan a tervezési programban régziteni kell minden olyan fontos
tényt, amelyet a tervezés soran figyelembe kell venni. A tervezési programot a
megrendelének kell meghataroznia. A tervezési program részletes szabalyairol az
utmutato 2. fejezetében széltunk.

A 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése 2016. julius 1. napjatol
kezdédden kotelezbvé tette a tervezdi mivezetést, feltételeit a tervezési szerzédés
rogziti.

3.2. Epitészeti-miiszaki tervezési szerz6dés alaki érvényességi feltétele

Az Etv. 32/A. §-anak 2008. szeptember 1. napjan hatalyba |épett médositasa, az
épitészeti-miszaki tervezési szerz6dés alaki érvényességi feltételeként szabta meg
az irasbeli alakszerlséget. Ennek értelmében, kizardlag az irasban megkotott
épitészeti-miszaki tervezeési szerz6deés érvényes, szoban vagy rautalé magatartassal
nem jon létre tervezési szerzédeés.

Az épitészeti-miszaki terv - kulon torvény alapjan - szerzbi jogvédelem alatt all. Az
épitészeti-miszaki tervezési szerz6dés nem kizarolag vallalkozasi jellegl
megallapodast tartalmaz, hanem szukségszerien szerz6i jogi megallapodast (szerzbi
jogvédelem ala tartozo épitészeti-miszaki tervek felhasznalasara vonatkoz engedély
megadasara is iranyul) illetéleg megbizasi szerzédési elemeket, mint példaul tervezbi
mUivezetés ellatasara vonatkozé megallapodast is.

Az Szjt. 42.§ (1) bekezdése értelmében, a felhasznalasi szerz6dés alapjan a szerzd
(épitész) engedélyt ad mivének (terv) felhasznalasara, a felhasznald (megrendel)
pedig koteles ennek fejében dijat fizetni. Az Szjt. 45.§ (1) bekezdés elbirja, hogy a
felhasznalasi szerz6dést irasba kell foglalni.

FONTOS!

Fenti jogszabalyi rendelkezésekbdl kdvetkezb6en, ha nincs irasba foglalva a tervezési-
és felhasznalasi szerzddés a jogszabalyokban felsorolt kdtelezé tartalommal akkor un.
Jétre nem jott szerz6désnek mindsul” és a szbbeli, vagy rautal6 magatartas, esetleg
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e-mail valtas alapjan elvégzett tervezési tevékenység elszamolasat a Ptk. jogalap
nélkuli gazdagodas szabalyai szerint lehet kérni jogvita esetén birésagtol.

3.3  Mintaszerz6dés

A Magyar Epitész Kamara mintaszerzédést dolgozott ki a legfeljebb 300 m? hasznos

alapteruletld uj lakoépuletek tervezésére és tervez6i mivezetésére. Javasolt ezen
szerz6dés alkalmazasa, mely megtalalhaté a MEK honlapjan.

3.4  Utmutatd a szerz6dés megkétésére (a MEK mintaszerzédése alapjan)

SZERZODO FELEK: MEGRENDELO, TERVEZO

Megrendel6 lehet mindazon természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet, akinek sajat onallo ugyleti képessége van.

Epitészeti-miszaki tervezési tevékenységet természetes személy, vagy cég folytathat.
Szakmagyakorlasi tevékenység folytatasanak feltételei:

Természetes személy esetén:

Kamarai tagsag, névjegyzékbe vétel, melynek feltétele a jogosultsagahoz sziikséges

engedély.

Cég: gazdasagi tarsasag (kozkereseti tarsasag, betéti tarsasag, korlatolt felelésségi
tarsasag, részvénytarsasag), koltségveteési szerv, egyeni vallalkozd, egyéni cég.

Cég épitészeti-mliiszaki tervezési tevékenységet akkor folytathat:

Ha vezetd tisztségvisel6je, személyesen kézrem(kodé tagja, vagy munka-vallaldja
rendelkezik az adott teruleten épitészeti-miszaki tervezési szak-, vagy
részszakteruleti jogosultsaggal, tovabba a cég az illetékes terlleti kamarahoz
bejelentette a szakmagyakorlasi tevékenység végzését és nyilvantartasi jeldlést
kapott. Cég altal folytathatd tevékenység terjedelme, azonos a természetes személy
jogosultsagaval.

3.4.1. A SZERZODES TARGYA

Tervezési feladat, kivitelezési dokumentacio felhasznalasa, tervez6i mivezetés

A Ptk. 6:251.§ (1) bekezdése szerint tervezési szerzddés alapjan, a vallalkozo

tervezOmunka elvégzéseére és a tervdokumentacié atadasara, a megrendelé annak
atvételére és dijfizetésére koteles.

Kivitelezési dokumentacio felhasznalasa
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A felhasznalasi szerz6dés alapjan a tervezd (szerz6) engedélyt ad mivének (terv)
felhasznalasara, a felhasznal6 (megrendel6) pedig koteles ennek fejében dijat fizetni.
A szerz6dés targyat képez6 épuletnek a Kkivitelezési dokumentaciobol torténd
megvalositasa (kivitelezése) jelenti annak egyszeri felhasznalasat, amely szerzdi
jogdij (felhasznalasi dij) koteles.

A Kkivitelezési dokumentacié felhasznaldsa lehet tdbbszori alkalom is, amit a
szerz6désben rogziteni szikséges (nyilvanvaléan aranyosan magasabb
felhasznalasi dijért), arra is van jogi lehetéség, hogy a tervezd az Kkivitelezési
dokumentacio 6sszes vagyoni jogat (tipikusan felhasznalas, ideértve a tobbszorozést
is, atdolgozas) atruhazza a megrendeld részére.

A Ptk. 6:251.§ (4) bekezdése szerint a tervez6 jogszavatossaggal tartozik azért, hogy
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a terv felhasznalasat akadalyozza vagy
korlatozza. A jogszavatossag lényege, hogy nincs a kivitelezési tervdokumentacio
felhasznalasat akadalyozo, vagy gatlo joga harmadik személynek. Jellemzd, de nem
kizarolagos esetei: mas épitész tervének engedély nélkuli atdolgozasa, adaptalasa,
avagy az eredeti épittet6 kizardélagos joga ellenére torténd tovabbi tervfelhasznalas.

Tervez6i mivezetés

A tervezbi mivezetés a Ptk. megbizasi szerz6désre vonatkozo rendelkezései alapjan
végezhetd, mivel a tervezb6i mlvezetés alapjan konkrét md nem jon Iétre, tovabba a
tervez6i mivezetés nem eredménykotelem. A tervezdi miivezetés fejében megbizasi
dij jar a tervezd részére.

Az Etv. 33.§ (4) bekezdése értelmében, a tervezd kdzremikddik az épitészeti-
miszaki terveknek megfeleld6 maradéktalan megvalodsitas érdekében, valamint

elésegiti a Kkivitelezés soran a tervekkel kapcsolatban felmerilt szakkérdések
megoldasat.

A tervezdi mivezetés nem helyettesiti az Epkiv. 16. §-4ban meghatarozott épitési
miszaki ellenéri feladatok ellatasat, ugyanakkor nem zarja ki azt, hogy épitész,
amennyiben rendelkezik ilyen jogosultsaggal ezt a tevékenységet is elvallalja, kilon
szerzGdeés keretében.

Tervez6i alapszolgaltatas
A tervez6 tevékenysége alapszolgaltatasokbdl és kildnszolgaltatasokbdl all.

A tervez6 alapszolgaltatasat a szerz6désminta I. rész 2.1. és 2.2. pontjai részletesen
meghatarozzak.

A tervezési program tartalmat az OTEK 50. § (1) bekezdés hatarozza meg, a
szerz6deéskotési utmutatd 2. pontja részletezi. A ,jovahagyasi terv’ a megrendeld és
a tervezd altal alairt papiralapu dokumentacid, amely rogziti és egyben dokumentalja
a megrendeld altal elfogadott tervet.

A kivitelezési dokumentacio tartalmi kdvetelményei tekintetében figyelembe veenddek
a Magyar Epitész Kamara, illetve Magyar Mérndki Kamara vonatkozé szabalyzatai is,
melyekben foglalt dijszabasok ajanlott jellegliek.
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A tervezbi kulonszolgaltatasok

Azok a munkarészek, amelyeket a tervez6 az alapszolgaltatasokkal 6sszefliggésben,
de ezeknek a kiterjesztéseként kulon megrendelés alapjan végez. Ezeket a
szolgaltatasokat az épitésztervezd altalaban meérnokok, szakagi tervezék és
szakértbk bevonasaval végzi. A szerz6désminta 3.2. pontjdban felsorolt
kulonszolgaltatasok kozul a jellemzéen el6forduldkat sorolja fel, nem kizarélagosan.

Megrendel6i adatszolgaltatasok

Legfontosabb megrendeléi adatszolgaltatas a tervezési program, amely a tervezési
szerzddes kotelezé melléklete. 266/2013 (VII. 11.) Korm. rendelet 16. § (3) bekezdése
alapjan, a tervezés targyatol és nagysagrendjétél figgben ismertetni kell:

A tervezéssel érintett terulet hiteles tulajdoni lap masolatanak és térképmasolatanak
rendelkezésre bocsatasa szintén a tervezési tevékenység megkezdésének
el6feltétele, megrendel6i adatszolgaltatas korébe tartozik.

A geodéziai felmérés szilkség esetén beszerzendd. Minden esetben sziikséges
tajékoztatni - lehetéség szerint irasban - a megrendelét, hogy az ingatlanon
|étesitendd épulet pontos kivitelezési feltételei — a statikus szakagi tervezé dontésétél
fuggéen — kizarolag talajmechanikai (geotechnikai) vizsgalat és jelentés alapjan
allapithatok meg.

A tervezdnek kifejezetten fel kell hivni a megrendeld figyelmét arra is, hogy
talajmechanikai (geotechnikai) vizsgalat hianyaban — amennyiben a megrendel6
biztositja a statikus szakagi tervezdt — a tervezd a kivitelezési dokumentacio alapozasi
munkak korében torténé megvaldsithatdésagaért felelésséget nem vallal. Megrendel6t
tajékoztatni kell arrdl is, hogy talajmechanikai (geotechnikai) vizsgalat elkészittetését
kovetden szikségesse valo esetleges tervmodositasok potmunkanak minésuilnek.

A megrendel6i adatszolgaltatasok hianya, késedelmes teljesitése. A tervezési
program nélkul a szerz6dés nem alairhatd, hiszen annak kotelezd mellékletét képezi.
Az egyéb megrendel6i adatszolgaltatasok nem teljesitése esetén, a megrendel6
szerz6désszegéseére vonatkozo szerzddéses pont (10.1.) alkalmazando.

3.4.2. A kivitelezési dokumentacio szallitasi hatarideje, mddja, teljesitése

A mintaszerzddés 5.1. pontja tartalmazza az elkészitett kivitelezési dokumentacio
Tervez§ altal torténd teljesitésének naptari napban meghatarozott hataridejét. A
teljesités modja specialis, az elektronikus épitési naplé készenlétbe helyezésével
valésul meg az egyszerl épitési tevékenység bejelentése, melynek tovabbi feltétele a
bejelentés mellékleteként az épitész tervezd altal az elektronikus épitési naploba
torténd feltdltése (végteljesités) a kivitelezési dokumentacionak PDF/A formatumban.
A Tervezd a feltoltést megel6zben atadja a megrendelének az un. jovahagyasi tervet,
melynek alapjan a megrendel§ jogosult esetleges kifogasait annak atvételétél
szamitott 8 napon belll kdzdlni. A Tervez6 ennek alapjan - késedelembe esés nélkul
- tovabbi 8 napon belll jogosult a kivitelezési dokumentacid kijavitasara. Kifogas
hianyaban, illet6leg ha a Tervez6 hataridében kijavitotta a kivitelezési dokumentaciot,
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a megrendeld koteles kiadni a Tervezd altal az e-épitési napldba valo feltoltését kovetd
2 munkanapon belul a tervezés végteljesitésének igazolasat.

A feltoltott dokumentacié semmiben nem térhet el az alairt dokumentaciotol.

A megrendel§ a feltoltéstél szamitott 15 napon belll koételes kifizetni a tervezési dij
maximum 5%-nak megfelel6 hatralékos felhasznalasi dijat. Amennyiben a
megrendel6, a dokumentacid alairasatdl szamitott 6 honapon belil nem helyezi
készenlétbe az e-naplot, ugy a hatralékos felhasznalasi dij 15 napon belul esedékessé
valik.

Tervez6, a Megrendel6 altal elfogadott jovahagyasi terven, illetve a Dokumentacion a
Megrendel6 hozzajarulasa nélkul Iényegi modositast nem végezhet, azt nem
egészitheti ki, abbol nem hagyhat ki, kivéve, amennyiben ez szakmai kotelessége,
illetve amennyiben ez a kivitelezés soran szukséges, ezen esetekben Megrendelbt
késedelem nélkul értesiteni kell.

A 155/2016 (VI.13.) Korm.r. l.sz. melléklete sorolja fel az egyszerl bejelentéshez
kotott épitési tevékenységhez szukséges kivitelezési dokumentacio munkarészeit:
Alairdlap tervijegyzékkel

Helyszinrajz

Kitizési helyszinrajz

Utcakeép

Eltéré szintek alaprajzai

Metszetek

Homlokzatok

Tartészerkezeti tervek

. Epiilet miiszaki berendezéseinek rendszerterve

10. Miszaki leiras

11. Koltségvetési kiiras

©Ce~NoOhwh =

A fenti munkarészek elkészitéséhez, az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szold
kormanyrendelet keretei kozott a kivitelezési dokumentacié tartalmi kovetelménye
tekintetében a dokumentacido egyes munkarészeinek kidolgozottsagara, a Magyar
Epitész Kamara, illetve az |. rész 8. és 9. pontja tekintetében a Magyar Mérnoki Kamara
altal kidolgozott szakmai kdvetelményeket megallapité, a Magyar Epitész Kamara és a
Magyar Mérnoki Kamara egyuttes szabalyzatat kell figyelembe venni, amelyet a Magyar
Epitész Kamara és a Magyar Mérndki Kamara honlapjan kdzzétesz.

A Tervezd akkor teljesit szerz6désszerlien, ha az elkészult kivitelezési dokumentacié
megfelel a tervezési programnak, a jovahagyasi tervnek, hatalyos jogszabalyoknak,
tervezésre vonatkozd magyar szabvanyoknak, szakmai standardoknak, MEK
szabalyzatoknak.

Tervezési- és felhasznalasi dij, fizetés modja, hatarideje

Ptk. 6:251. § (1) bekezdése szerint, tervezési szerz6dés alapjan a vallalkozo
tervezdmunka elvégzésére és a tervdokumentacié atadasara, a megrendel6 annak
atvételére és dij fizetésére koteles.

266/2013 (VII. 11.) Korm. rendelet 18. §-a rogziti, a tervezesi dij 0sszetevoit.
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a) a kozvetlen koltségek, ennek keretében

aa) a szamitott munkadij,

ac) az esetlegesen a szerzéi joggal kapcsolatosan felmerulé személyi és vagyoni jogok
értéke,

b) a kozvetett kdltségek, ennek keretében a mikodési kdltség, anyagjellegl raforditas,
c) az ertékcsokkenési leiras,

d) az egyéb raforditasok,

e) a tervezett nyereség egyuttes 0sszeget.

Fenti jogszabalyi rendelkezés csak a tervezési dij dsszetevdit sorolja fel, azonban annak
meértéke (szamitott munkadij és szerzbi joggal kapcsolatos személyi €s vagyoni jogok
értéke) szabad megallapodas targyat képezik.

A tervezési dij fizetési hataridejét a szerzédésben rdgziteni kell, ennek hianyaban a
kivitelezési dokumentacio atadasaval egyidejileg esedékes. A megrendel6 mindaddig
nem esik fizetési késedelembe, ameddig a tervezd az erre vonatkozé szamlat nem allitja
ki, illetve nem kézbesiti a megrendel6 részére és a szerz6désben rogzitett fizetési
hataridé nem telik el.

Atutalas Utjan torténd fizetés esetén fontos régziteni, hogy a teljesités idépontja az a
nap, amikor a tervezési dij a tervez6 bankszamlajan jévairasra kerdlt.

Tervez6i mivezetés

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
modositasakor a 33/A. § (1/a) bekezdése, kotelezbvé tette a tervezbi mivezetést. Az
épitési torvényben foglaltak végrehajtasara hozott 156/2016. (VI1.13.) Korm. rendelettel
megallapitott tervez6i mivezetéssel kapcsolatos rendelkezéseket a mddositas hatalyba
lépését, 2016. junius 14-ét kovetben megtett bejelentés alapjan megkezdett épitési
tevékenyseég esetén kell alkalmazni. Ez a rendelkezés ugyan 2016. junius 30-an hatalyat
vesztette, de a 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése 2016. julius 1.
napjatol kezdédbéen tovabbra is kotelezéve teszi legalabb hat alkalommal a tervezéi
mivezetést a jogszabaly hatalya ala tartozé kivitelezések esetében.

Az épittetd és az épitész tervezb a kotelezb tervezdi mivezetés feltételeit a tervezési
szerz6désben rogziti. A tervezdi milvezetd —a jogszabaly értelmében az épitési
folyamatot a helyszinen legalabb hat alkalommal figyelemmel kiséri és az elektronikus
épitési napléban eseti bejegyzést tesz. A tervez6i mlvezetés tovabbi részletszabalyait
a Magyar Epitész Kamara szabalyzata, a szerz6désben régzitendd elemeket pedig a
mintaszerz6dés 8. pontja részletesen tartalmazza.

A tervez6i mlvezetd az épulet megvaldsulasat kdvetéen az utolsé helyszini miivezetés
alkalmaval az elektronikus épitési napldéba eseti bejegyzést tesz a Kkivitelezési
dokumentacio szerinti megvalosulasrol.

A tervezdi miivezetés dija megbizasi dijnak minésil, a 155/2016 (V1.13.) Korm. rendelet,
a hat alkalomra szoOl6 tervezdi mivezetés szamitott munkadijanak fels6 hatarat
maximalizalja.

A tervez6i mivezetés hat alkalomra sz6l6 szamitott munkadija - ide nem értve a
szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos szabalyairdl sz6lo
2009. évi LXXVI. torvény 7. § (1) bekezdése szerinti, a szabad szolgaltatas nyujtas
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jogaval rendelkez6 szolgaltatdt - a szerz6dés megkotésekor hatalyos jogszabalyban
meghatarozott kdtelezé legkisebb munkabér masfélszeresét meg nem haladé

Ez 2017-ben legfeljebb bruttdé 241.500,- forint (ami a hat alkalom esetén, 40.250, -
forint/alkalom).

A muivezetéseket terhel6 koltségekre, valamint a 6 alkalmon feluli mivezetésekre
tervez6 épittetbvel szabadon allapodhat meg, melyet a tervezési szerz6désben
rogziteni kell.

A tervezbi mivezetés részletes szabalyait a mintaszerz6dés 7. pontja részletesen
tartalmazza.

Alapszolgaltatasok a tervez6i mivezetés keretében:
A tervez6i mlivezetés korében ellatandé feladatok

Tervez6 kozremikodik az épitészeti-miszaki terveknek megfelelé maradéktalan
megvalositas érdekében, ellendrzi a tervek megvaldsulasat, valamint magyarazattal,
tanacsadassal el6segiti a kivitelezés soran a tervekkel kapcsolatban felmerdlt
szakkérdések megoldasat (tervez6i mivezetés).

A tervez6i mlvezetést az épitbipari kivitelezési tevékenység kezdd napjatdl (épitési
munkaterulet atadasa) az épitGipari kivitelezési tevékenység befejezéséig (atadas-
atvételi eljaras megkezdése) terjed6 idészakban kell ellatni.

Vallalhato kuldonszolgaltatasok a tervezi mivezetés keretében:

Kulonszolgaltatasok azok a munkarészek, amelyeket a Tervezd az alapszolgaltatassal
Osszefuggésben, de ezeknek a kiterjesztéseképpen végez.

- Mdszaki atadas-atvételi eljarasban valé kdzremikodeés kuldonszolgaltatas

A Tervezd az Epittetd irasbeli értesitése alapjan, Epitteté érdekében, vele egyiitt
eljarva, szakmailag kézremiikoédik Epittetét terheld vizsgalati kotelezettségek
teljesitésében. Ennek soran Epittetével szemrevételezéssel, miikddés kdzben
megvizsgalja az elkészult épitbipari kivitelezési tevékenységet, és az épitészeti-
miszaki tervekbe, épitési szerzédésbe foglaltak teljesulését. A vizsgalat
eredményétsl fiiggéen felhivia Epittetd figyelmét az esetleges mennyiségi,
min&ségi hibakra, hianyokra, segit azokat megnevezni, szakmailag alatamasztja
az Epitteté észrevételeit (pl.: szerzédéstdl eltér6 megoldasok esetén), segit
megjeldlni az Epittetd altal érvényesithetd szavatossagi igényeket (kijavitas,
potlas, csere; ezek mddja, hatarideje, arengedmeény, stb.).

- Utdfelllvizsgalati eljarasban vald kézremiikddés kildnszolgaltatas

A Tervezd, az Epittetd irasbeli értesitése alapjan, a megjeldlt idépontban,
szakmailag kodzremlkodik a milszaki atadas-atvételi eljaras befejezésétdl
szamitott egy éven belul megtartott utdfelulvizsgalati eljaras lefolytatasaban.
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Ennek soran Epittetdvel egyiitt, szemrevételezéssel, miikddés kdzben
megvizsgalja az elkészilt |étesitményt. A vizsgalat eredményétél figgéen felhivja
Epittetd figyelmét az esetleges mennyiségi, mindségi hibakra, hianyokra, segit
azokat megnevezni, szakmailag alatdmasztja Epitteté észrevételeit, segit
megjeldlni az altala érvényesithetd szavatossagi igényeket (hibak kijavitasa,
kijavitas modja, nem mikodo részek cseréje, hianyok potlasa, ezek hatarideje,
arengedmeény, stb.).

A vizsgalat, valamint Epitteté és a kivitelez6 altal szolgaltatott adatok alapjan
segit ellendrizni az elvégzett javitasokat, potlasokat.

3.4.3. Tervezb és Megrendeld felel6ssége, kotelezettségei és jogai

Tervez6 felel6ssége, kotelezettségei

A Ptk. 6:251. § (1) bekezdése szerint, tervezési szerz6dés alapjan a vallalkozé
tervezémunka elvégzésére és a tervdokumentacio atadasara koteles.

A Ptk. 6:251. § (2) bekezdése rogziti, hogy a tervdokumentacionak miiszakilag
kivitelezhetd, gazdasagos és célszeri megoldasokat kell tartalmaznia, és alkalmasnak
kell lennie a megrendel6 felismerhetd, a felhasznalas céljabol kdvetkezd igényeinek
kielégitésére.

Az Etv. 33.§ (1) bekezdése szerint, a Tervezé felelés:

a.) Az altala keészitett épitészeti-miszaki dokumentacié miszaki tartalmanak
szakszerliségéért, valos allapotnak megfeleld tartalmaért, a tervezéssel érintett védett
épitészeti és természeti O6rokség megdvasaért; az altala készitett dokumentacid
muUszakilag kivitelezhetd, gazdasagos, célszer(i megoldasokat tartalmaz, a megrendel6
igényeit kielégiti;

b.) a terv készitésében (részben vagy folyamatosan) résztvevd, a tervezdi feladat
szakmai tartalmanak megfelel6 szakismerettel és jogosultsaggal rendelkezd szakagi
tervezbk és szakért6k kivalasztasaért; Tervez6 a jelen Szerz6désben foglaltak
teljesitése érdekében jogosult alvallalkozdkat igénybe venni, akikért ugy felel, mintha az
alvallalkozoi (teljesitési segédei) altal végzett munkakat sajat maga végezte volna el;

c.) a szakagi tervez6k kozotti egyeztetések koordinalasaért, terveik 6sszehangolasaért;
d.) a jogszabalyban elGirt szakmai felelésségbiztositas megkotéséeért, ill. meglétéért;

e.) azért, hogy a dokumentacion sem neki, sem harmadik személynek nincs olyan joga,
vagy igénye, mely a jelen Szerz6dés szerinti felhasznalast korlatozna vagy kizarna;
Tervez6 teljes anyagi felel6sséggel tartozik - a jogszavatossag szabalyain tul - az e miatt
a Megrendelbre harul6 valamennyi kareért.

A terv hibaja miatt mindaddig érvényesithetéek a szerz6désszegésbdl fakadd jogok,
amig a terv alapjan kivitelezett szolgaltatas tervhibaval 6sszefliggd hibas teljesitése
miatt jogok gyakorolhatok.

A Tervez6 a Megrendel6 érdekeinek, tovabba utasitasainak megfeleléen koteles
eljarni, de az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, épitési jogszabalyokba és
elbirasba Utk6z6, szakszerltlen, nem megvaldsithato, etikai szabalyokkal ellentétes
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szolgaltatast nem végezhet. llyen utasitasokat nem hajthat végre, Megrendel6
ismételt, nyomatékos felszolitdsa esetén sem. Tervezd koteles a Megrendelét utdlag
igazolhatéan figyelmeztetni, ha célszeritlen, szakszerltlen, gazdasagtalan utasitast
ad, a figyelmeztetés elmulasztasabodl ered6 karért a Tervez6 felel.

Megrendel6 kotelezettségei és jogai

A Megrendel6 jogosult a Tervezd altal készitett Dokumentacio jovahagyasara, - vagy a
Tervezeési programnak, jéovahagyasi

tervnek valé meg nem felelés esetén — annak jéva nem hagyasara. Megrendel6 koteles
a szerzGdeés szerint teljesitett

Dokumentacio atvételére, az alapszolgaltatasok és a vallalt kilonszolgaltatasok dijanak,
valamint a Tervez6 felmerult és

igazolt — szerzédésszerli — koltségeinek megfizetésére. A Tervezd kérésére a
Megrendel6 koteles igazolni, hogy jelen

Szerzbdésbél fakado kotelezettségeinek pénzugyi fedezete biztositott.

Megrendel6 jogainak gyakorlasa és kotelezettségeinek teljesitése soran a
johiszemlség és tisztesség kovetelményeinek megfeleléen, a Tervezdvel
egyuttmikodve koteles eljarni.

Megrendel6 koteles Tervez6 szamara a Dokumentacio elkészitéséhez, illetve az altala
vallalt egyéb szolgaltatasok teljesitéséhez sziikséges minden adatot, tényt, informaciot,
felvildgositast, utasitast megadni.

Megrendel6 koteles a Tervezd kérésére a tervezési folyamatban felmertld lényeges
kérdésekben 5 naptari napon belul allast foglalni, utasitast adni.

Megrendel6 koteles Tervezének a tervezéssel érintett ingatlanra a Szerz6dés teljesitése
érdekében a bejutast biztositani.

A szikséges engedélyek beszerzése a Megrendel6 feladata.

3.4.4. A szerz6désszegés és a szerz6dés megsziinése

Késedelem: Ha valamelyik fél a szerz6désben meghatarozott barmelyik hataridét
elmulasztja, a masik fél - a késedelem jellegétél figgben — ha ez érdekében all - a
teljesitésre megfelel6 péthataridét tiz ki.

Késedelem mindkét fél altal elkdvetheté szerz8désszegés, megrendeldi oldalon
jellemzéen fizetési késedelem, vagy adatszolgaltatasi kotelezettség késedelmes
teljesitése szokott el6fordulni. Tervez6i oldalon a dokumentacid késedelmes
szolgaltatasa szokott tipikusan el6fordulni.

Megrendel6i késedelem - tipikusan - késedelmes fizetés jogkdvetkezménye a késedelmi

kamaton (objektiv jogkOvetkezmény) tulmenbéen a tervez§ szolgaltatasanak
megtagadasa. A tervez6 a megrendeld fizetési késedelme esetén pothataridé tlizésével
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felhivhatja a megrendel6t a teljesitésre, ennek eredménytelen elteltét kovetéen a
szerz6désszegeés jogkdvetkezmeényeit alkalmazhatja.

Megrendelének felréhaté meghiusulas jogkdvetkezményei: Ha a Szerzddés
Megrendelének felrohatd ok miatt szlnik meg, a Tervezd jogosult a Szerzédés
megszinésének idépontjaig elvégzett szolgaltatasainak, felmerllt koltségeinek
ellenértékére, tovabba meghiusulasi kotbérként a Szerz6désben rogzitett dij 20 %-ra.

Tervezd szolgaltatdasanak megtagadasa: A Ptk. 6:139. § szerint szerz6désszegés
esetén a jogosult (épitész) a sajat esedékes szolgaltatasa aranyos részének teljesitését
a kotelezett teljesitéseéig vagy megfelel6 biztositék nyujtasaig visszatarthatja

Tervezb egyeéb szerz6désszegésének jogkovetkezményei:

a) Hibas teljesités esetén a Tervezd els6dlegesen a Dokumentacio
kijavitasara koteles.

Ha a Tervez6 a kijavitast alapos ok nélkul megtagadija, vagy hataridére nem
végzi el, a Megrendel6 a Szerzddeéstdl dijfizetési kotelezettség nélkul elallhat,
és felrohatdsag esetén, a b) pontban meghatarozott 6sszegre tarthat igényt.

b) A Dokumentacio Tervezének felréhatdé nem teljesitése, vagy alkalmatlan
teljesitése esetén, Megrendelét kizardlag a 7.1. pontban rogzitett-
késedelembe esett - tervezési munkarész nettdo tervezési dija 40%-nak
megfelel6 6sszeg, mint atalany-kartérités illeti meg.

c) A vallalt kulonszolgaltatasok Tervezdnek vald felrohaté nem teljesitése,
illetve alkalmatlan teljesitése esetén, az adott kildnszolgaltatas dijanak
teljesitett hanyada, de legfeljebb 40%-a, mint atalany-kartérités jar.

d) A 30 napot meghaladé késedelmes teljesitést barmelyik fél sulyos
szerz6désszegeéskent értékelheti, és a Szerz6dés hatalyat egyoldalu
nyilatkozataval megszlntetheti (szankcios elallas vagy felmondas), amikor is
a meghiusulasi kotbér szabalyai irdnyaddak.

Tervezb hibas teljesitése

Hibas teljesités esetén a jogosultat un. szavatossagi jogok illetik. A kotelezett a hibas
teljesitésért feleldsséggel tartozik (kellékszavatossag). A Ptk. Kételmi Jog Altalanos része
rendezi a hibas teljesités esetén iranyado altalanos szabalyokat, mely szerint a jogosult
a teljesités id6pontjatdl (értsd: terv atadasatol) érvényesithetné szavatossagi jogait.
Ehhez képest, tervezési szerzddés esetében, sajatos szabalyok érvényesulnek, mivel a
tervezd munkajanak, a tervnek a minéségét csak a kivitelezés soran, illetve a kivitelezett
épitmény hasznalata soran lehet jellemz&en megallapitani. Ezért rendelkezik a Ptk. 6:251.
§. (3) bekezdése ugy, hogy a terv hibdja miatt mindaddig érvényesithetbéek a
szerz6désszegésbdl fakado jogok, amig a terv alapjan kivitelezett szolgaltatas tervhibaval
0sszefuggd hibas teljesitése miatt jogok gyakorolhatok.

3.4.5. Szerzbi jogok, jog- és kellékszavatossag
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A Tervezb altal elkészitett Dokumentacio a szerz6i jogrol szolo 1999. évi LXXVI.
torvény védelme alatt all. A szerz6dés alapjan elkészitett terv és ehhez kapcsolodo
munkarészek a Tervez6 tulajdonaban maradnak.

Szerzdi jogok

Az Szjt. szerzbi jogi védelemben részesiti az irodalom, a tudomany és a mivészet
minden alkotasat, fuggetlenul attol, hogy a torvény kulon megnevezi-e ezeket.

A térvény felsorolasa példalozé. llyen alkotasnak mindsiti az Szjt. 1. § (2) bekezdés k)
pontja kilondsen

- az épitészeti alkotast és annak tervét,

- az épuletegyuttest,

- a varosépitészeti egyuttes terveét,

- a muaszaki létesitmény tervét.

A szerzéi jog azt illeti, aki a miivet megalkotta (szerz6). A szerzbi jogban alapelv, hogy
a mi megalkotdja csak természetes személy lehet, a szerz6i jogok (személyhez
flz8d6 és vagyoni jogok) eredeti jogosultja is 6. A szerz6 ,helyett” eljaré gazdasagi
tarsasag, mas gazdalkodd szervezet (nonprofit tarsasag, szovetkezet, egyéni
vallalkozo, stb.) énmagaban nem jogosult a tervek felhasznalasara vonatkozéan
szerz6deést kotni, csak abban az esetben, ha valamilyen kulén megallapodas, vagy
jogviszony azt megalapozza. Teljes vagyoni jogot szerezhet az Szjt. 30.§ (1)
bekezdése alapjan a gazdalkodd szervezet, ha a szerz6 munkavallaloja, és a terv
elkészitése munkaviszonybdl fakadd kotelezettsége. Jogot szerezhet gazdasagi
tarsasag oly modon is, hogy a szerz6 alapito tagja, és az altala I1étrehozando tervekre
vonatkozo felhasznalasi jogot, mint vagyoni értékii jogot apportalja a tarsasagba.
Ekkor a felhasznalasi jog a létesit6 okiraton alapszik. Egyéb esetekben a szerz6 és a
gazdalkodo szervezet kozotti kilon megallapodas sziikséges a felhasznalasi jogok
megszerzéséhez.

Vagyoni Jogok

Felhasznalasi engedély

Az épitészeti-milszaki tervek, mint a szerzbi jog targyai felhasznalasara, a szerzének
engedeélyt kell adni. Az engedély a felhasznalasi jog terjedelmére, a felhasznalas
modjara és mértékére, tovabba a felhasznalas idétartamara és terlletére vonatkozhat.

Jogosulatlan megvaltoztatasnak mindsul a terv a szerz6 hozzajarulasa nélkul tortend
olyan megvaltoztatasa, amely a kuls6 megjelenést vagy a rendeltetésszeri
hasznalatot befolyasolja, illetve a tervtél eltéré kivitelezés is.

Epitész azonban a felhasznalashoz elengedhetetlen vagy nyilvanvaléan sziikséges, a
terv Iényegét nem érintd valtoztatasokat koteles végrehajtani az Szjt. 50.§ alapjan. Ha
e kotelezettségének nem tesz eleget, vagy nem tud eleget tenni, épittetd a
valtoztatasokat hozzajarulasa nélkll is végrehajthatja.

A szerz6 kizardlagos joga, hogy mivét tobbszorozze, és hogy erre masnak engedélyt adjon.
Tobbszorozni lehet magat a valamely anyagi hordozén megjelent tervet és a kivitelezett
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épuletet is. Az épitészeti alkotasok tekintetében tébbszérézés a tervben régzitett alkotas
kivitelezése és utanépitése is. A szerzb6désmintaban biztositott felhasznalasi engedély a
tervben rogzitett alkotas egyszeri kivitelezését engedi csak.

A felhasznalasi engedély csak kifejezett kikdtés esetén terjed ki a mi atdolgozasara. A
szerz6 kizarolagos joga, hogy a miveét atdolgozza, illetve, hogy erre masnak engedeélyt
adjon. Atdolgozas a mi minden olyan megvaltoztatasa, amelynek eredményeképpen
az eredeti mibél szarmazé mas mi jon létre. Az atdolgozas eredménye 6nallo,
szarmazékos mdl.

Felhasznalasi dij

A szerzét a mi felhasznalasara adott engedély fejében dijazas illeti meg. A jévében
megalkotandé tervekre kotott felhasznalasi szerz6dés dijanak egy része a vallalkozasi
szerz6dés alapjan elvégzett alkotomunka ellenértéke, masik része az atengedett
felhasznalasi jognak az ellenértéke.

A szerz6d6 felek a dokumentacié felhasznalasat illetéen, kilonb6z6 maodokon
allapodhatnak meg, erre vonatkozéan
kilonb6z6 megallapodas mintakat adunk meg:

1. Egyszeri felhasznalas

.Felek megallapodnak abban, hogy a Megrendel6t a jelen Szerzddés alapjan elkészitett
Dokumentacié vonatkozasaban, egyszeri felhasznalasi jog illeti meg. A Megrendel6 azt
csak a jelen Szerz6désben rogzitett célra, a Szerz6dés szerinti lakoépulet kivitelezésére
jogosult felhasznalni. Megrendeld a terv egyszeri felhasznalasanak jogat a tervezési dij
teljes megfizetésével szerzi meg”.

2. Tobbszori felhasznalas

.Felek megallapodnak abban, hogy a Megrendelét a jelen Szerz6dés alapjan elkészitett
Dokumentacié vonatkozasaban, korlatozas nélkuli tobbszoros (tobb alkalomra szélo)
felhasznalasi jog illeti meg”.

3. Vagyoni jogok atruhazasa

.Felek megallapodnak abban, hogy a Tervezd atruhdzza a Megrendelére a jelen
szerz8dés alapjan elkészitett

Dokumentacié szerz6i vagyoni jogainak Osszességét a kolcsbndsen
kialkudott.......... |l S, azaz forint vételarért”.

Személyhez f(iz6d6 jogok
Névfeltiintetés

Az Szjt. 12. § (1) bekezdése alapjan a szerzét (épitészt) megilleti a jog, hogy mivén
(terv, épulet, stb.) szerz6keént feltintesseék.
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Az Szjt. 67.§ (2) bekezdése értelmében a szerzének (épitésznek) joga van
meghatarozni, hogy az épuleten vagy a miszaki létesitményen a nevét és a tervezeés
idejét hol és hogyan tlntessék fel. E jogat azonban csak a tulajdonos, illetve a hasznalo
vagy az Uzemeltetd jogainak és torvényes érdekeinek indokolatlan vagy aranytalan
sérelme nélkul gyakorolhatja.

Jogszavatossag

A Ptk. 6:251. § (4) bekezdése irja el6 a tervezd jogszavatossagi kotelezettségét, azaz
szavatolnia kell, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a terv
felhasznalasat akadalyozza, vagy korlatozza.

4. KIVITELEZESI TERVDOKUMENTACIO ELKESZITESE

Az egyszerl bejelentési eljaras szerint megvaldsitando, illetve bévitend6 lakoépuletek
kivitelezési tervdokumentacié minimalis miszaki tartalmat a kormanyrendelet
mellékletében meghatarozottaknak megfeleléen, a MEK és a MMK ide vonatkozd
k6zbds szabalyzata rogziti. A Szabalyzat az alapfeltételeket tartalmazza, a Felek a
tervezési szerzédésben tdbbletteljesitésben szabadon allapodhatnak meg. A
tobbletteljesités jellemzéen az épulet részének vagy egészének részletesebb
tervezése, valamint kulon szolgaltatasnak mindsulé munkarészek elkészitése lehet.

A mintaszerz6dés javaslata szerint a kivitelezési dokumentacio épitészeti-miszaki
terveit tobb tervfazis el6zi meg. Altalanos elv, hogy az egyes leszallitott tervfazisokat
a Megrendel6 jévahagyja és véleményezi. Ezek az irasos nyilatkozatok jeldlik ki a
tovabbtervezés iranyat, és biztositiak a Tervez6 és a Megrendeld kozotti
kommunikacié megfelel6 dokumentalasat.

A tervezési program feliilvizsgalata

A tervezés els6 fazisaban Tervezd elemzi a Megrendel6 igényeit, feltarja az épitmény
megvaldsitasanak korulményeit, gazdasagos kialakithatosagat. Vizsgalni kell tovabba
a vonatkozé jogszabalyok és a tervezési terlletre vonatkozé hatélyos helyi
szabalyozashoz val6 alkalmazkodast, az épitési telek jogi és miszaki korilményeit.

A felllvizsgalat célja a tervezési program megvaldsithatésaganak feltarasa, szikség
esetén a Felek egyetértésben pontositjak, véglegesitik a Tervezési programot. Minden
késébbi tervfazis meg kell felelien az elfogadott tervezési programnak. Ha a
Megrendel6 a tervezés soran olyan utasitast ad, mely a tervezési programmal
ellentétes, akkor azt Tervez6 egyetértésével modositani szikséges, mely egyben a
szerz6dés modositasat is jelenti — szlkség esetén a hataridék és a tervezési dij
modositasaval.

Vazlatterv

A véglegesitett tervezési program alapjan Tervezd elkésziti a lakoépulet vazlattervét,
mely bemutatja az épulet telepitését, épitészeti megjelenését, funkcionalis rendszerét.
A vazlattervnek nincs kotott miszaki tartalma, a tervezés korai fazisaban a
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megrendel6 igények és a tervezbi elképzelések 0sszehangolasat és a konszenzus
rogzitését szolgalja. Ez az egyetlen olyan tervfazis, melyben tdébb, 1ényegileg eltérd
tervvaltozat is megjelenhet.

Joévahagyasi terv

A jovahagyasi terv az elfogadott vazlatterv alapjan készll, bemutatja a lakoépllet
térbeli 6sszeflggéseit, alaprajzi és metszeti elrendezését, épitészeti megjelenését,
muUszaki megoldasait, teljesitmény adatait, valamint a megvaldsitas koltségbecslését.
A munkarész javasolt midszaki tartalma helyszinrajzbol, és m1:100 léptéki
tervsorozatbdl all, a vazlatosan kidolgozott terveket rovid miszaki leirasok egészitik
ki. A tervezéi koltségbecslés alapjat az alapteruletre vetitett fajlagos tapasztalati
adatok képezik.

A terv a részletes tervezést megel6zben rogziti az épulet térbeli elrendezését, a
felhasznalt anyagokat és a miszaki megoldasokat, melyeket Megrendeld jovahagy. A
jévahagyast kovetbéen nagy léptékl valtoztatasoknak mar nincs helye, Tervez6 a
késbbbiekben a milszaki megoldasokat pontositia a szikséges részletek
kidolgozasaval.

Tervez6 szikség esetén a jovahagyasi tervet az illetékes féépitésszel, tervtanaccsal,
épitésugyi hatosaggal, szakhatdésagokkal és az érdekelt kdzmiszolgaltatdkkal
egyezteti, valamint beszerzi a jogszabalyokban meghatarozott szukséges
nyilatkozatokat.

Egyszeri bejelentési és kivitelezési dokumentacié

A Megrendeld altal elfogadott jovahagyasi terv alapjan Tervezd elkésziti az egyszer(
bejelentéshez és az uj épulet, valamint meglévé épulet bbvitésének megvaldsitasahoz
szukséges Dokumentaciot. Mivel a dokumentacio kettés célt szolgal, a tartalmi és
formai kovetelményekben is e kettésség jelenik meg, a tervek a hatdsagi igazolasokat
és a kivitelezésre vonatkozé megoldasokat egyarant tartalmazzak.

Amennyiben a tervez6i szerz6dés nem fedi a Szabalyzat valamint a vonatkozé
jogszabalyok szerinti tartalmat, a szikséges kiegészitd tervezési feladatokrdl a
Tervezbnek irasban tajékoztatnia kell a Megrendel6t.

A Dokumentacio e-épitési napléba torténd feltdltését megel6zéen Felek 2 nyomtatott
példany Dokumentaciot jovahagydlag alairnak.

Tervezé a kamarai szabalyzatban meghatarozott Iéptéknél nagyobb Iéptékl tervek
kidolgozasara is vallalkozhat, ebben az esetben nem sziikséges a Szabalyzatban
megadott |éptékil terveket kidolgozni (pl. m1:100 alaprajzok helyett m1:50 alaprajzok
készithetdk).

A tervezett objektumnak és épitési feladatnak megfelelé logika szerint a tervezd a
Szabalyzat szerinti munkarészeket szikség szerint részekre bonthatja,
O0sszevonhatja, vagy kiegészitheti mindaddig, amig ez nem gatolja a dokumentacio
hasznalhatdsagat, és megfeleld miiszaki részletezettséget biztosit. Altalanos elv, hogy
a kiviteli terveknek azon munkarészeket kell tartalmaznia, amelyek a tervezett
objektum tekintetében relevansak. A Kkiviteli dokumentacié egységesen érvényes,
onkényesen részekre bontva nem hasznalhatd, az 6sszefuggések miatt a kilonb6z6
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terviapokon kereszthivatkozasokat  kell  tenni a kapcsolédd  tervek
beazonosithatésagara.

Az egyes dokumentumok hierarchiajat a tervezének kell meghatarozni. Az altalanos
tervek a meghatarozd szerkezetek egymashoz valé viszonyat mutatjak be, az
esetleges részlettervek az adott szerkezetre vonatkozé mélyebb informaciot adnak. Az
altalanos terveken értelemszerten jelolni kell azokat a helyeket, szerkezeteket, ahol
részletterv készul.

A tervlapokon fel kell tiintetni az anyag- és egyéb jeldlésekre vonatkozo jelkulcsot, és
a geometriai méretek mértékegyseget. Az eltéré 1éptékd, illetve kulon dokumentalt
terveknél lehetéség van kulon jelkulcs; illetve eltér6, de a szokasos miszaki
gyakorlatnak megfelel6 mértékegységek hasznalatara. A Szabalyzat megadja az
egyes munkarészek minimalis lIéptékeét, melytdl a tervezd indokolt esetben eltérhet.

A magassagi szintadatokat abszolut, vagy helyi rendszerben kell megadni. Helyi
rendszer esetén meg kell hatarozni a +0,00 kiindulo relativ szintmagassagnak
megfelel6 abszolut szintmagassagi értékét és helyét, és azt a vonatkozo
helyszinrajzon, alaprajzokon és metszeteken fel kell tintetni. A helyszinrajzokon és az
altalanos alaprajzokon az északi iranyt abrazolni kell.

Az alairélap tartalmazza a tervezésben részt vett minden tervezé nevét,
megnevezeését, a tervezeési jogosultsag (névjegyzeki bejegyzés) szamat és a tervezé
sajat kezl alairasat. Az alairdlap eredeti példanyat a Tervez6 és a Megrendel6 a
Dokumentacio nyomtatott és alairt példanya részeként megérzik.

A helyszinrajz alapvetéen az épulet telken vald elhelyezkedését mutatja be, nem
azonos a tajépitészeti, a kozmi és az utepitési tervekkel, bar ezek egyes elemeit a
terv abrazolja.

A kit(izési helyszinrajzot az Epitész késziti Megrendeld adatszolgaltatasa alapjan. A
kitlzési helyszinrajz meghatarozza azokat a nevezetes pontokat, melyek az épulet
térbeli (vizszintes és magassagi) pozicidjat rogziti. A kilzésben meghatarozott
nevezetes elemeket a vonatkozd terveken kulon lehet jeldlni, és a méretezésnél
referenciaként hasznalni. A kitlizés torténhet abszolut vagy relativ adatokkal egyarant.

A tervezbi koltségvetés kiirds a dokumentacidé kotelezé tartalmi eleme. Fontos
kiemelni, hogy a koltségvetés kiiras nem lehet részletesebb, mint a terv kidolgozottsagi
szintje. A Szabalyzatban meghatarozott m 1:100 Iéptékl tervekhez egy egyszerUsitett
koltségvetési kiiras illeszkedik, melyben a fébb tételek 6sszefoglalo jelleggel kerlinek
meghatarozasra, tdébb munkafolyamatot is magukba foglalva (pl. réteges szerkezetnél
az Osszes réteg kialakitasat egy tétel tartalmazhatja).

5. BEJELENTES
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2016. julius 1-én hatalyba lépett a lakoépulet egyszeri bejelentésérél szélo
155/2016.(VI.13.) Kormanyrendelet, (s egyidejlleg hatalyat veszti az ilyen tipusu
bejelentést szabalyoz6 456/2015. (XI1.29.) Kormanyrendelet).

Ennek megfelel6en julius 1-jétél a legfeljebb 300 m? 6sszes hasznos alapteruleti uj
lakoépuletekre vonatkozé egyszerl bejelentést az e-épitési napld alkalmazasban kell
megtenni, ellentétben mas épitési engedélyezési eljarasokkal. Az ETDR rendszer az
egyszerl bejelentési eljarasban nem kerll alkalmazasra. A 155/2016 (VI.13.) Korm.
rendelet 2017. januar 1. napjan hatalyba lépett modositasa -miemlék kivételével-
meglévd lakdépilet 300 m? dsszes hasznos alapteriletet meg nem haladoé méretiire
bbvitésére és a legfeljebb 300 m? 6sszes hasznos alapteruletl lakoépulet kormany-
rendeletben meghatarozotta atalakitasara is kiterjesztette.

Az egyszerl bejelentés az adott targyi kivitelezési tevékenységre nyitott e-épitési
naplo készenlétbe helyezésével valdésul meg.

Az e-épitési napld készenlétbe helyezése az épittetd és az épitész tervezé kdzos
tevékenységének az eredménye.

Az épitési tevékenység megkezdése elbtt min. 16 nappal kell az e-épitési naplot
készenlétbe helyezni. Ennek részletes leirasat https://www.e-epites.hu/3764
tartalmazza.

- Az e-épitési napldo készenlétbe helyezését az épittetd, vagy az épittetd
meghatalmazottja (aki lehet akar a tervezé is) igényelheti.

- Az e-épitési naplé a Lechner Nonprofit Kft. altal Gzemeltetett Orszagos
Epitésiigyi nyilvantartas (OENY) részeként miikddé elektronikus alkalmazas,
amely kozvetlenul a https://enaplo.e-epites.hu/enaplo oldalon érheté el,
valamint a www.e-epites.hu, vagy a www.magyarorszag.hu portalon keresztul.

- Az epittetonek az e-épitési napld alkalmazasba belepve a nyito oldalon a
.készenlétbe helyezések” feliratra kattintva az ,Uj e-naplé egyszeri bejelentés
kérelem benyujtasa” lehetéséget kell kivalasztania.

- Az épittetd kitolti a sajat adatokat (https://www.e-epites.hu/3764), a kérelem
jogcimét, a naplo alapadatait, a beruhazas adatait.

- Meg kell adni a tervezd adatait is, valamint az épitész tervezé NUJ szamat.

- Az épitesz tervezé Ugyfelkapun keresztul (Ugyfélkapu nyithatd ingyenesen
minden kormanyhivatalban) igényelheti a NUJ szamot, melyet azonnal megkap.

- Az épittetd az e-épitési napld hasznalataért az épitendd lakéépulet szamitott
épitményérték (szamitasa a 245/2006. Kormanyrendelet szerint)alapjan
kiszamitott rendszerhasznalati dijat fizet a 313/2012 Kormanyrendeletben
meghatarozott 6sszegben. A dij kifizetése a naplé készenlétbe helyezésének
feltétele. A dij befizetéséhez a e-szamla a rendszerbdl letdlthetd.

- Ha az épitész tervez6 az épittetdbn keresztll a napléhoz a hozzaférést
megkapta, feltolti épittetd kérésére az e-épitési naploba az egyszerl bejelentés
jogszabaly szerinti kotelezd mellékleteit. https://www.e-epites.hu/3765 Az
épittet6 ezekre a tarhelyekre nem tud feltdlteni, kizarélag csak az épitész
tervezé.
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A 155/2016.(1V.13.) Kormanyrendelet 1. melléklete szerinti tartalommal az
épitésztervez6 PDF/A formatumban feltdlti a kivitelezési dokumentaciot a
tervnapléba kategorizalva:

Alairo lap tervijegyzékkel, (eredeti alairasokkal beszkennelve),

Helyszinrajz,

Kitlzeési helyszinrajz,

Utcakeép,

Eltér6 szintek alaprajzai,

Metszetek,

Homlokzatok,

Tartoszerkezeti tervek,

Epllet miiszaki berendezéseinek rendszerterve,

Miszaki leiras,

Koltségvetési kiiras.

A feltoltott tervlapok szama nincs korlatozva, azonban minden sorba kell tervet
feltdlteni, mert a rendszer egyébként nem biztositja a tovabblépést.

Az épitész tervezd feleléssége, hogy a jogszabalyok és a MEK szabalyzat
szerinti, annak megfeleld terv kerlljon a megfelel§ sorba feltdltésre. Ha ezen
feltételeknek a terv nem felel meg, a bejelentés bar formailag megtorténik, de
nem jogszery, igy az epitkezés megkezdése sem lesz jogszer.

A feltoltott dokumentumok a mentés utan mar nem toérolhetbek és nem
modosithatéak. Ha kés6bb modositas meégis szukségessé valik, a modositott
tervet ismét fel kell tdlteni megjegyzéssel (mi a modositas).

Ha az épitész tervezd az Osszes, jogszabalyban és MEK szabalyzatban
meghatarozott dokumentumot feltoltotte, jelez az épittetének.

Az épittetd benyujtja a készenlétbe helyezés kérelmet a ,készenlétbe helyezés
megrendelés” gombra kattintva.

Amig épitteté a rendszerhasznalati dijat nem fizette meg a készenlétbe
helyezés csak ,benyujtva” lesz, a dij beérkeztét kovetdéen (befizetés utani nap)
ez ,készenléti allapotra” valtozik és a naplé megjelenik a féoldalon.

Fontos: A naplo készenleti allapota utan indul el a 15 napos varakozasi idé. A 15. nap
leteltét kovetben lehet csak a kivitelezést megkezdeni, de ennek feltétele még a
kivitelez6 szamara a munkaterulet atadasa.

A készenlétbe helyezett e-épitési naplordl sz6lé PDF formatumu visszaigazolas az ,E-
naplé nyomtatasa” gomb megnyomasa utan érheté el, amely a készenlétbe helyezett
napléra kattintva, a kék szind tajékoztaté alatt talalhaté jobb oldalt.

A készenlétbe helyezésrél a rendszer belsdé Uzenetet kuld az illetékes épitésugyi
hatésagnak.

Az illetékes épitésugyi hatdosag a bejelentésrdl és a bejelentés mddositasardl tizenot
napon belul tajékoztatja:

a) a telek fekvése szerinti tertleti szakmai kamarat,
b) a telek fekvése szerinti telepulési dnkormanyzat jegyz6jét, valamint
c) a telek tulajdonosat, amennyiben nem az épitteté a tulajdonosa vagy az

epittetén kivil mas személy is tulajdonjoggal rendelkezik.
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A tajékoztatas tartalmazza:
a) az épitési tevékenység targyat,
b) az épittet adatait,
c) az érintett telek cimét, helyrajzi szamat, valamint
d) az épitészeti-miszaki tervez6 nevét, névjegyzeéki jelolését.”

(segédletek elérhetbek a https://www.e-epites.hu/enaplo/oktatasi-anyagok-segedletek
linken.)

6. VALLALKOZASBA ADAS

A Kkiviteli dokumentacié elkészultét kovetben épittetdé feladata a lakdépulet
megvaldsitasahoz a kivitelezé megtalalasa.

A tervdokumentacioé elkészuilte el6tt nem célszerl kivitelez6 vallalkozoktol el6zetes
ajanlatot kérni, hiszen azok biztosan nem a tervezett épulet elvarasait fogjak
tartalmazni. Megfeleld kivitelez6i ajanlat csak tervezéi kéltségvetést is tartalmazé
kivitelezési dokumentacié alapjan adhatoé. Ezt megel6zéen az épittetd — referenciak
alapjan — begyl(jtheti az ajanlatadas szempontjabdl széba johetd vallalkozokat, és
legfeljebb kapacitas tekintetében egyeztethet. Célszerii minimum 3 vallalkozéval
egyeztetni.

Korabban elmondottak alapjan feltétlenul ajanlott — a késébbi egyértelmi felel6sségek
miatt — épittetébnek egy févallalkozoval a tervezett lakdépuletet megvalositania.

Ha épittetd nem szakember, feltétlenll ajanlott a z ajanlattételi felhivas
Osszeallitasara, a beérkezett ajanlatok meértékelésére, ill. a kivitelezé kivalasztasat
kovetben a vallalkozasi szerz6dés l|étrehozasara szakembert alkalmazni. Erre a
tevékenyseégre az épitész tervez6 is vallalkozhat.

Tervezéi kulonszolgaltatas, a vallalkozasba adaskor valé kozremikodeés:

- Az épitész a szakagi tervezdkkel egyutt kozremUkodik a létesitmeény kivitelezdi
vallalkozasba adasaban.

- Az épitész a létesitmény Kkivitelezésére alkalmasnak tartott kivitelezoktol
begy(jti az ajanlati felhivashoz szukséges informaciokat, és javaslatot tesz az
épittetdnek az ajanlattételre felkérendd kivitelezdkre.

- Az épitész Osszedllitja, az épittetdvel jovahagyatja az ajanlatkérési felhivast és
dokumentaciot, majd bekéri a felkért kivitelezoktdl az ajanlatokat.

- Az épitész értékeli a beérkezett ajanlatokat, ennek fliggvényében javaslatot
tesz az épittetdonek a megfeleld kivitelezd személyére.

- Segitségnyujtas a létesitmény megvalodsitasanak és a munkak Utemezésének
elkészitésében.

- Tervez6 bearazott koltségvetést készit a kivitelez6i ajanlatok értékelése
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érdekében.
- A Kkoltségek kiszamitasa a tervezd altal bearazott koltségvetési kiirasok alapjan
- Alternativ kiirasok készitése onalléan lehatarolhato teruletekre

- KOoltségellen6rzés a tervezd altal bearazott koltségvetési kiiras
koltségszamitassal valo 6sszevetésével

- Osszehasonlitd koltségtablazatok készitése a tervezés szakagi résztvevoi
munkaeredmeényeinek kiértékelésével

- Sajatos feldolgozas példaul onkéntes vagy sajaterés (,kalaka”) munka
bevonasa miatt

- Kivitelezdi szerz6dési feltételek megfogalmazasa

7. MEGVALOSITAS, TERVEZOI MUVEZETES

A 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése 2016. julius 1. napjatol
kezd6dben kotelezéve tette a tervezbi mivezetést a jogszabaly hatalya ala tartozé
kivitelezések esetében:

Az épittetd és az épitész tervezb a kotelezé tervezdi miivezetés feltételeit a tervezési
szerz6désben rogziti.

A tervez6i mivezetés a Ptk. megbizasi szerz6désre vonatkozo rendelkezései alapjan
végezhetd, mivel a tervezdi mlvezetés alapjan konkrét md nem jon Iétre, tovabba a
tervez6i mivezetés nem eredménykotelem.

Az Etv. 33.§ (4) bekezdése értelmében, a tervezé kodzremikddik az épitészeti-
milszaki terveknek megfelel6 maradéktalan megvaldsitas érdekében, valamint
elbseqiti a kivitelezés soran a tervekkel kapcsolatban felmerllt szakkérdések
megoldasat.

A tervez6i miivezetés nem helyettesiti az Epkiv. 16. §-aban meghatarozott épitési
miszaki ellenéri feladatok ellatasat, ugyanakkor nem zarja ki azt, hogy épitész,
amennyiben rendelkezik ilyen jogosultsaggal ezt a tevékenységet is elvallalja, kulon
szerz6dés keretében.

A tervezéi miivezeté - a Magyar Epitész Kamara szabdlyzata szerint - az épitési
folyamatot a helyszinen legalabb hat alkalommal figyelemmel kiséri és az elektronikus
épitési napldban eseti bejegyzést tesz.

Tervezd épittetd jelzésére koteles a tervezdi mivezetéseket teljesiteni. A jelzés médja
a szerz6désben rogzitendd, idejének 5 nappal kell megel6znie a mivezetési
idépontot. Tervezdi mivezet6 azonban ezeken felul az épitkezést barmikor
megtekintheti és annak tervtdl vald eltérését észrevetelezheti.

A tervez6i mlvezetd az épulet megvaldsulasat kovetéen az utolsé helyszini miivezetés
alkalmaval az elektronikus épitési napléba eseti bejegyzést tesz a Kkivitelezési
dokumentacio szerinti megvalosulasrol.
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7.1. Tervez6i mlivezetés - alapszolgaltatasok

A tervez6i mivezetés korében ellatando feladatok:

Tervez6 kozremikodik az épitészeti-miszaki terveknek megfelelé maradéktalan
megvalositas érdekében, ellenérzi a tervek megvaldsulasat, valamint magyarazattal,
tanacsadassal el6segiti a kivitelezés soran a tervekkel kapcsolatban felmerdlt
szakkérdések megoldasat (tervez6i mivezetés).

A tervez6i mlvezetést az épitbipari kivitelezési tevékenység kezdd napjatédl (épitési
munkatertlet atadasa) az épitSipari kivitelezési tevékenység befejezéséig (atadas-
atvételi eljaras megkezdése) terjed6 idészakban kell ellatni.

A tervez6i mlvezet6 a kivitelezési folyamatot nem ellenérzi, sem muiszaki ellendri, sem
felel6s mlszaki vezetdi feladatokat nem lat el, ilyen jellegl felel6sséget nem vallal at.

A tervezéi mivezeté - a Magyar Epitész Kamara szabalyzata szerint - az épitési

folyamatot a helyszinen legalabb hat alkalommal figyelemmel Kiséri és az
elektronikus épitési naploban eseti bejegyzést tesz. A muivezetési  alkalmakat
az épulet jellege, a helyszini adottsagok és a Kkivitelezés sajatossagai alapjan
tervez6 és épittetd a szerz6désben hatarozza meg. A javasolt mivezetési

alkalmakat a MEK vonatkozéd  szabalyzata tartalmazza. A minimum 6 alkalomba
beleszamitanak a szakagi tervez6k mivezetési alkalmai is, ha a szakagi tervezdi
mivezet6k a megbizasukat a tervezd alvallalkozoéiként latjak el.

Tervez6i mlvezetd a miivezetése soran tapasztalt, a kivitelezési dokumentaciotoél eltérd
kivitelezést koteles — felelésséggel - az e-épitési napléban rogziteni. A bejegyzést a
tapasztaltakat kovetéen 24 6ran belll koteles megtenni.

A tervez6i mlvezetd az épulet megvaldsulasat kovetéen az utolsé helyszini mivezetés
alkalmaval az elektronikus épitési napldéba eseti bejegyzést tesz a Kkivitelezési
dokumentacio szerinti megvalosulasrol.

Ennek soran minden, a végleges (minden esetleges kdzbensd mddositast is tartalmazo)
kivitelezési tervtél valo eltéré megvaldsitas tényét és mértékét az e-épitési naplo lezard
nyilatkozataban rogziti, még abban az esetben is, ha ezeket korabban mar jelezte és a
kivitelezés tovabbi folyamataban nem kerultek kijavitasra.

7.2. Tervez6i miivezetés - vallalhato killonszolgaltatasok

Klldnszolgaltatdsok azok a munkarészek, amelyeket a Tervez6 az alapszolgaltatassal
Osszefliggésben, de ezeknek a kiterjesztéseképpen végez.

7.2.1 Miszaki atadas-atvételi eljarasban vald kézremiikbdés kiilbn szolgaltatas
keretében

A Tervez6 az Epittet irasbeli értesitése alapjan, Epittetd érdekében, vele egyiitt eljarva,
szakmailag kdzremiikodik Epittetét terheld vizsgalati kotelezettségek teljesitésében.
Ennek soran Epittetével szemrevételezéssel, miikddés kdézben megvizsgdlja az
elkészult épitbipari kivitelezési tevékenységet, és az épitészeti-miszaki tervekbe,
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épitési szerzédésbe foglaltak teljesulését. A vizsgalat eredményétdl fuggben felhivja
Epittetd figyelmét az esetleges mennyiségi, minéségi hibakra, hianyokra, segit azokat
megnevezni, szakmailag alatamasztja az Epitteté észrevételeit (pl.: szerzédéstél eltérd
megoldasok esetén), segit megjeldini az Epittetd altal érvényesitheté szavatossagi
igényeket (kijavitas, potlas, csere; ezek mddja, hatarideje, arengedmény, stb.).

7.2.2 Utdfeliilvizsqalati eljarasban valé kézremiikbédés kiilbn szolgaltatas keretében

A Tervezé, az Epittet6 irasbeli értesitése alapjan, a megjeldlt idépontban, szakmailag
kézremikodik a mlszaki atadas-atvételi eljaras befejezésétdl szamitott egy éven belll
megtartott utéfeliilvizsgalati eljaras lefolytatdsaban. Ennek soran Epittetével egyiitt,
szemrevételezéssel, mikodés kozben megvizsgalja a korabban elkészult Iétesitményt.
A vizsgalat eredményétél fiiggden felhivja Epittetd figyelmét az esetleges mennyiségi,
mindségi hibakra, segit azokat megnevezni, szakmailag alatamasztja Epittetd
észrevételeit, segit megjeldlni az altala érvényesithetd szavatossagi igényeket (hibak
kijavitasa, kijavitas mddja, nem mikodb részek cseréje, hianyok potlasa, ezek
hatarideje, arengedmény, stb.).

A vizsgalat, valamint Epitteté és a kivitelez6 altal szolgaltatott adatok alapjan segit
ellenérizni az elvégzett javitasokat, pétlasokat.

8. TERVMODOSITAS

Ha az épitbipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéskor az e épitési naploba
feltoltott kivitelezési dokumentaciotol eltéréen kivanjak folytatni, akkor az eltérés
kivitelezésének megkezdése elbtt a tervdokumentaciot modositani kell.

Az e épitési napldba feltoltétt kivitelezési dokumentaciotdl eltérd kivitelezési munka
nem végezhetd!

A modositasi igényeket Felek a szerz6dés kiegészitésével, vagy kuldon szerzédés
megkotésével foglaljak irasba. A tervmoddositas mélységének fliggvényében egyes
tervfazisok ismételt elkészitése is indokolt lehet. A tervek készitésére és
jévahagyasara vonatkozoéan a fent részletezett eljarasrendet kell alkalmazni.

A médositas a médositasi igény mértékétdl és maodjatol fliggben két médon toérténhet.

1. Az alabbi esetekben a mddositasi szandékot az eltéré megvaldsitas kezdd napjat
megeléz6 tizendt nappal be kell jelenteni az épitéstgyi hatésagnak az egyszeri
bejelentés szabalyai szerint. A valtozas bejelentése az e-naplon keresztll torténik,
tervez6 a médositott terveket feltolti, és a feltdltéssel egy idében eseti bejegyzést kell
tenni, ha a valtozas:

a) az epulet alaprajzi méretét,

b) az épulet beépitési magassagat,

c) a lakasok, onall6 rendeltetési egységek szamat,

d) az épulet telken beluli elhelyezkedését, vagy

e) az épulet homlokzati geometriajat, anyaghasznalatat, szinét érinti.
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2. Ha a valtozas az el6z6 pontban felsorolt paramétereket nem érinti, akkor a valtozast
bemutatdé maodositott terveket fel kell tolteni az e épitési napldba és a kivitelezés a
modositott kivitelezési tervdokumentacio alapjan folytatddhat. Természetesen ebben
az esetben is a modositott kivitelezési tervnek mindenben meg kell felelnie a
tervdokumentaciokra eldirt tartalmi és formai kdvetelményeknek.

3. Amennyiben az épitkezés bejelentés vagy valtozas bejelentés nélkul épul, vagy a
kivitelezési munka az e épitési napldba feltoltott kivitelezési tervtdl eltéréen folyik, ill.
attdl eltéréen valosult meg az épulet, a kivitelezés jogszeritlen. Ebben az esetben az
épitteté fennmaradasi engedély iranti kérelmet terjeszthet el6, a vonatkozoé jogszabaly
el6irasai szerint.

A lakoépulet fennmaradasa csak akkor engedélyezhetd, ha az épllet, illetve annak
része fennmaradasa:

- nem eredményez az életet, egészseéget veszélyezteté hasznalatot vagy allapotot,

- az Etv.-ben, valamint az egyéb jogszabalyban meghatarozott miiszaki és egyéb
feltételek teljestilnek.

Egyéb esetekben az éplletet, vagy a szabalytalan épuletrészt le kell bontani, vagy
szabalyossa kell tenni. Eplilet, épiiletrész a bejelentéstdl eltéré megépitése esetén az
épitésugyi hatésag épitéslgyi birsagot szab ki. Ha épitteté a fennmaradasi engedély
iranti kérelmet a lakéépllet rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmassa
valasa el6tt nyujtia be, az éplletet a joger6s fennmaradasi engedély birtokaban,
ismételt bejelentést kdvetéen lehet tovabbépiteni.

A fennmaradasi engedélyezési eljaras épitési hatdésagi kodzigazgatasi eljaras. A
fennmaradasi hatésagi engedélyt kovetéen a tovabbépités mar az egyszeri
bejelentési eljaras szerint folytatodik.

Ha a valtozas eredménye képen az épulet 6sszes hasznos nettd alaptertlete 300 m?
folé emelkedik, a valtozas mar nem kezelhetd egyszeri bejelentés modositassal, az
egész épuletre épitési engedélyt kell kérni.

9. EPITESFELUGYELETI ELLENORZES

Az épitésfelligyeleti tevékenységet at Etv. 46. §-a irja eld:
(1) Az épitésfeliigyeleti tevékenység ellatasa allami feladat.

(2) Az épitésfelligyeleti hatésag az e térvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint ellatia az épitési folyamat
felligyeletét, ellenérzi az épitmény mliszaki allapotat, valamint feltarja a
Szabalytalan épitkezéseket. Ennek keretében

a) az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésével b6sszefliggd
épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokat folytat le,

b) a helyszinen, illetve a Nyilvantartas igénybevételével ellenérzi az
épitéipari kivitelezeési tevékenyseg
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ba) végzésének szakszeriiségét, jogszeriiségét,
bb) résztvevdinek jogosultsagat,

bc) végzéséhez elbirt épitési napld meglétének, vezetésének modjat és
tartalmat,

bd) folytatasahoz eléirt kivitelezési dokumentacio(rész) meglétét,

C) a jokarbantartasi kbtelezettseég teljesitése kérében ellenbrzést és eljarast
folytat le,

d) a szabalytalan épitési tevékenység feltarasa érdekében a Nyilvantartas
igénybevételével épitésrendészeti ellenbrzést és eljarast folytat le,

e) az ellendrzései alapjan szankciot allapit meg, ennek keretében
ea) épitésfelligyeleti intézkedést tesz,

eb) épitésfelligyeleti birsagot szab ki,

ec) megkeresi az intézkedésre hataskérrel rendelkezé hatdsagot,

f) szakhatosagi eljarast folytat le.

(3) Az épitésfelligyeleti hatésag jogszabalyban meghatarozott médon

a) a (2) bekezdés a) pontja szerinti feladatkérében az épitbipari kivitelezesi
tevékenység megkezdését vagy annak folytatasat megtilthatja, feltételhez
kétheti vagy tudomasul veszi,

b) a (2) bekezdés b) pont ba), bc), bd) alpontja, és a (2) bekezdés e) pontja
szerinti feladatkérében az épitbipari kivitelezési tevékenység folytatasat

ba) megtilthatia és épitésfelligyeleti birsagot szabhat ki, ha ellenbrzése
soran azt allapitia meg, hogy az épitbipari kivitelezési tevékenység
Szakszerliségére, az epitési naplo vezetésére vagy a Kivitelezési
tevékenység folytatasahoz sziikséges Kivitelezési dokumentéaciora
vonatkoz6 szabalyokat sulyosan megsértettek,

bb) megtiltjia és a szabalytalan allapot megsziintetését elrendeli, tovabba
épitésfeliigyeleti birsagot szabhat ki, ha az épitbipari kivitelezési
tevékenység végzése az allékonysagot, az életet és az egészséget vagy a
kbzbiztonsagot kbzvetlentlil veszélyezteti,

bc) épitési naplé hianyaban megtiltja,

) a (2) bekezdés b) pont bb) alpontja és a (2) bekezdés e) pontja szerinti
feladatkérében hatésagi eljarast folytat le, épitésfeliigyeleti birsagot
szabhat ki, vagy a sziikséges intézkedések megtétele érdekében
megkeresi az eljarasra hataskorrel rendelkezé hatésagot vagy szervet, ha
az ellenérzése soran azt allapitia meg, hogy a részivevbk nem
rendelkeznek az eldirt jogosultsaggal, nem megfelel a jogosultsaguk, nem
rendelkeznek az elGirt regisztracioval vagy nem a regisztraciojuknak
megfeleld tevékenységet végeznek,

d) a (2) bekezdés c) pontja szerinti feladatkbrében jogszabalyban
meghatarozott ellenérzést végez a meglevé épitmények kbrében, az
ellenérzésen tapasztaltak eredményeképpen
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da) koételezheti az épitmény tulajdonosat a sziikséges munkalatok
elvégzésére,

db) elrendeli az épitmény feliilvizsgalatat, a sziikség szerinti épitési munkak
elvégzését, ha az épitmény allapota az allékonysagot, az életet és az
egeszséget, a kbz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteti.

e) a (2) bekezdés d) pontjia szerinti feladatkbrében az ellenérzésen
tapasztaltak eredmeényeképpen

ea) az epitdipari kivitelezési tevékenység folytatasat megtilthatja,

eb) a szabalytalan allapot megsziintetése érdekében bontast, atalakitast
rendel el, vagy a fennmaradéasi engedélyezés feltételeinek fennallasa
esetén megkeresi az eljaras lefolytatasara hataskérrel rendelkezé
épitésigyi hatésagot.

(4)Az épitésfeliigyeleti hatésag az ellenbrzés soran feltart szabalytalan
tevékenységrél valé tudomasszerzésétél szamitott 90 napon beliil inditja
meg a (2) bekezdés szerinti intézkedések megtételére iranyuld eljarast.
Ezen intézkedéseknek

a) a (2) bekezdés a)-c) pontja esetében a szabalytalan tevékenységtél
szamitott 6t éven bellil,

b) a (2) bekezdés d)-e) pontja esetében a szabalytalan tevékenységtél
szamitott tiz éven bellil

van helylk.

Az épitésfelligyeleti hatésag a 312/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet szerint:
ellenérzi vagy ellenérizheti

bb) az épitbipari kivitelezési tevékenység folytatasat,

bc) azt, hogy az épitési folyamat résztvevédi rendelkeznek-e a tevékenység
Jellegének megfelelé jogosultsaggal,

bd) az épitbipari kivitelezési dokumentacié meglétét,
be)az épitési napldé meglétét, vezetését és annak tartalmat,
bf) az épittetdi fedezetkezelbre vonatkozo elbirasok betartasat.

(3)Az épitésfeliigyeleti hatosag ellenbérzi a meglévé épitmények kbrében a
Jjogszabalyban elGirt jokarbantartasi kételezettség teljesitését, valamint
muemléken, nyilvantartott miiemleki érteken azt, hogy az épitmeny miiszaki
allapota nem veszélyezteti-e a vedett miiemleki ertékeket.

Az épitésfeliigyeleti hatésag hatésagi ellenbrzés keretében vizsgalja
a) az Etv. 48. §-a szerinti szabélytalan tevékenységeket, valamint

b) azon épitési engedélyhez vagy az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii
bejelentéshez nem kétott epitesi tevékenyseget,

amelyet a helyi épitési szabalyzat és az orszagos épitesi kbvetelmeények
megseértesével vegeztek.

Az épitésfeliigyeleti hatésag az épitbipari kivitelezési tevékenység
folytatasanak ellenérzeseét
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a) szuroprobaszeriien a helyszinen,
b) a (4) bekezdés szerinti ellendrzési utasitasban foglaltak szerint,
c) tavoli eléréssel az elektronikus épitési naplé alkalmazasban végzi.

(1a) Az épitésfeliigyeleti hatéség az Epkiv.-ben meghatérozott esetben az
elektronikus épitési naplé készenlétét megsziinteti, ha az elektronikus
épitési naplo tartalmara és vezetésére vonatkozo koévetelmenyek
teljesiilnek és a helyszinen épitbipari Kivitelezési tevékenység vegzéset
nem tapasztalja. Az épitésfeliigyeleti hatésag szabalytalan tevékenység
esetén az elektronikus eépitési napld keészenletéet nem sziinteti meg,
épitésfelligyeleti hatésagi intézkedést tesz.

(2) Az épitésfeliigyeleti hatésag sziikség esetén, de évente legalabb két
alkalommal az épitésligyi hatésaggal (ideértve a sajatos épitményfajtak
szerinti  hatésagokat is), mas illetékességi teriileten miik6dd
épitésfelligyeleti hatésaggal, az illetékes teriileti épitesz-, illetve mérndki
kamara, tertileti kereskedelmi €s iparkamara, vagy mas - ellenérzésre
jogosult - hatosaggal vagy szervezettel kbzbs ellenérzés végzeéseét
kezdeményezi.

(3) Az épitbipari kivitelezési tevékenységet folytatdé az épitésfeliigyeleti
hatosagtol kérheti tevekenysége szakszeriisegenek ellendrzését.

(4) Az épitésligyeért felelés miniszter az 58. § (2) bekezdés b) pontja, az 58.
§ (3) és (4) bekezdése szerinti ellenérzésre az ellenérzési idészakot
megel6z6 45. napig a targyévre vonatkozoan ellenérzési utasitast ad ki,
amelyben

a) meghatarozza

aa) a targyi évben tartandd @ épitésfeliigyeleti  célvizsgalatok
szempontrendszerét,

ab) azokat a teleplléseket, teleplilésrészeket, ahol &sszevont
épitésfelligyeleti hatésagi ellenérzést kell tartani; és

b) az el6z6 évi nyilvantartasi adatok alapjan javaslatot tesz utdvizsgalati
ellenérzésre azokon a telepliléseken, teleplilésrészeken, Budapesten
kertiletekben, ahol a szabalytalansagok szama nbvekedett.

(5) Az épitésfeliigyeleti hatdésag ellenbrzéseit - az épitésiigyi hatésag, az
illetékes tertileti épitész-, illetve mérndki kamara, valamint terdleti ipar- es
kereskedelmi kamara, tovabba az épittetsi fedezetkezelbk javaslatat is
figyelembe véve - a (4) bekezdés szerinti ellenbérzési utasitas
figyelembevételével az ellenbérzési idbészakot megeléz6 15. napjaig
elkészitett éves munkaterv szerint vegzi.

(6) Az el6z6 évi épitésfeliigyeleti ellenbrzések megallapitasait 6sszefoglald
Jelentést az épitésfeliigyeleti hatésag az ellenbrzési id6szakot kévetsé 30.
napig megkdldi az épitésiigyért felelés miniszternek.

(7) Az épitésfeliigyeleti hatésag megkeresésre mas hatdésag
ellenérzésében is részt vesz.

(1) Az épitésfeliigyeleti hatésag az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az 58.
§ (4) bekezdése szerinti ellenérzése alkalmaval ellenérzi, hogy
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a) a vallalkozo kivitelezd, a kivitelezési dokumentacio tervezdje, az épitési
mluiszaki ellenér, a felelés miszaki vezetd, a beruhazaslebonyolité
rendelkezik-e a  kivitelezési  tevékenység jellegének  megfeleld
Jjogosultsaggal, regisztracioval,

b) az Etv. 39/A. § (1) és (3) bekezdésében foglaltakat teljesitették-e,

C) az épitbipari kivitelezési tevékenyseg a jogerds épitésigyi hatosagi
engedély, a hozzatartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott épiteszeti-
mUszaki dokumentacio és az az alapjan készitett kivitelezési dokumentacio,
egyszerli bejelentéshez kotott eplilet esetén az egyszerl bejelentési
dokumentacio alapjan, illetve a szakmai és biztonsagi elGirasok
megtartasaval tortént-e,

d) az épitési naplé a jogszabalyban meghatarozottak szerint és modon
rendelkezésre all-e, az épitmeény szerkezetéere, a kivitelezés modszereére es

Yy

e) az épittetdi fedezetkezelés hatalya ala tartozé épitbipari kivitelezési
tevékenység végzése esetén a fedezetkezelSt igénybe vették-e.

(2) Az épitésfeliigyeleti hatésag az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az 58. §
(4) bekezdése szerinti ellenGrzése alkalmaval ellendrizheti, hogy

a) az épitési termékek beépitésére vonatkozd jogszabalyokat,
Szabvanyokat és szakmai szabalyokat az épitbipari kivitelezési
tevékenység végzese soran megtartottak-e,

b) az épitbipari kivitelezési tevékenység vegzését nem tiltotta-e meg,
C) a kivitelezési szerz6désre vonatkozo elbirasok teljesiiltek-e.

Az ellen6rz6 hatésag az ellen6rzésbe bevonhatja a teruletileg illetékes épitész
kamarat. A kamara megbizottja (kinevezett kamarai biztos) a helyszini ellenérzésen
az ellen6rz6 hatésaggal kdzosen vesz részt. Az ellendrzd hatdésag a helyszini
ellenérzesrél, illetve az elektronikus napld ellenérzésérél készitett hitelesitett
feljegyzést - az elektronikus épitési napléban torténé eseti bejegyzés rogzitése mellett
- legkésébb az ellen6rzés napjat kovetd elséd munkanapon elektronikus uton feltélti az
épitbipari kivitelezési tevekenység vegzéseérdl vezetett elektronikus épitési napldba.

Az épitésfelugyeleti hatdésag az elektronikus épitési naploba torténd egyideji
bejegyzéssel megtiltja az épitbipari kivitelezési tevékenység folytatasat, ha sulyos
szabalytalansagot észlel. Sulyos szabalytalansagnak minésul
- ha az épit6ipari kivitelezési tevékenységet kivitelezési dokumentacié nélkul
végzik,
- ha az épitési munkaterulet atadasara vagy épit6ipari kivitelezési tevékenység
folytatasara a telektulajdonosanak nyilatkozata hianyaban kerul sor,
- ha az épitési napléban az eltakarasra kerul6 épuletszerkezetek ellen6rzésének
dokumentalasa elmarad.

Sulyos szabalytalansag esetén az épitésfellgyeleti hatésag az épitésfelligyeleti
birsagrol szolé kormanyrendelet szerinti épitésfeligyeleti birsagot is kiszabhat. Az
épitésfeligyeleti hatésag ideiglenes intézkedésként az épitdipari kivitelezési
tevékenység folytatasat az ellen6rzésrol készitett jegyz6konyv alapjan a helyszinen
végzéssel megtiltja, ha
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- azépitbipari  kivitelezési tevekenység az allékonysagot, azéletet és
az egészséget vagy a kodzbiztonsagot kézvetlenul veszélyezteté modon folyik,

vagy
- az épitési tevékenységet elektronikus épitési naplé hianyaban végzik.

Az épitésfellgyeleti hatdsag, ha az épitési tevékenység végzését megtiltotta,
az ellendrzéstdl szamitott nyolc napon belll a helyszinen felvett jegyz6konyv
megallapitasai alapjan hatarozatban elrendeli a szabalytalanallapot megszintetését.
A hatarozat fellebbezésre tekintet nélkul végrehajthaté. Az épitGipari kivitelezési
tevékenységet tovabb folytatni csak a szabalytalan allapot megsziintetése utan lehet.
A  tevékenységet megszuntetd  kotelezés  végrehajtasanak  teljesitését
az épitésfellgyeleti hatésag a helyszinen ellenérzi és dokumentalja.

Az épitésfelligyeleti hatosag az épitési folyamat résztvevéinek jogosultsagat ellenérzi.

Az épitésfelligyelet az alabbi esetekben birsagolhatja a tervezét a 238/2005 (X.25.)
Kormanyrendelet 1. melléklete szerint:

- Az engedélyezési dokumentacio és a kivitelezési dokumentacio 6sszhangjanak
hianya.

- Nem megfeleld jogosultsaggal rendelkez6 tervezdé foglalkoztatasa,
foglalkoztatas elfogadasa, ha épittetd a foglalkoztato.

- Nem megfeleld jogosultsaggal rendelkez6 tervez6 foglalkoztatasa,
foglalkoztatas elfogadasa, ha a kivitelez6 a foglalkoztato.

- Akivitelezési dokumentacio készitésére vonatkozo irasbeli tervezési szerz6dés
hianya.

- Irasbeli tervezi miivezési szerzédés hianya.

A birsagok 6sszege alkalmanként 100.000,- és 150.000,- forint.

10. KIVITELEZES LEZARASA, HATOSAGI BIZONYITVANY,
FELELOSSEGEK

10.1 A bejelentéshez kotott éplletet a bejelentéstdl szamitott tiz éven belll fel kell
épiteni.

Az egyszeri bejelentéshez kotott épulet felépitésének megtorténtérdl, kérelemre - az
épités helye szerinti illetékes els6foku altalanos épitésugyi hatdésag hatosagi
bizonyitvanyt allit ki és azt feltdlti az elektronikus épitési napléba.

A kérelmet elektronikusan (gyfélkapus belépést kdvetden az ETDR feliileten lehet
benyujtani, vagy lehetéség van személyesen az illetékes épitéslgyi hatésag
tigyfélszolgalatan, kormanyablaknal, az Epitésiigyi Szolgaltaté Pont feladatait ellaté
telepllési 6nkormanyzatnal, illetve postai uton benyujtani.
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A hatosagi bizonyitvany iranti kérelemhez mellékelni kell
- az elektronikus épitési naplo 0sszesitd lapjat,
- az épuletre elkészitett energetikai tanusitvanyt,
- ha az Etv. alapjan a hatdsagi bizonyitvanyért igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetni, az Etv.-ben meghatarozott dij megfizetésének igazolasat, valamint
- a312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 4. melléklete szerinti statisztikai adatlapot.

A hatdsagi bizonyitvanyt az épitéslgyi hatésag a kiadllitassal egyidejlileg feltolti az
elektronikus épitési naploba. A napldé 6sszesitd lapjat PDF formatumban a naplobal
lehet letolteni.

Az e-épitési napld készenlétét az - épulet elkészultét igazold hatdsagi bizonyitvany
feltoltését kovetben az épitésfeligyeleti hatésag fogja megszintetni, a 191/2009.
(IX.15.) kormanyrendeletben meghatarozott feltételek szerint.

A napl6 készenléte a hatdsagi bizonyitvany feltoltésével nem sziinik meg, az épitési
tevékenység a készenlétbe helyezés megszintetésével tekinthetd befejezettnek.
Az épitésfelligyeleti hatésag a hatdsagi bizonyitvany feltdltését kévetéen mind a
naplét, mind az epitkezést ellenérzi.

A naplo készenlétét megszunteti, ha
- anaplo tartalmara és vezetésére vonatkozo kovetelmények teljesulnek és
- ahelyszinen épitkezés végzését nem tapasztalja.

A naplé készenlétének megszintetését kdvetden a napléba tovabbi dokumentumok
feltoltésére, bejegyzések rogzitésére, e-fénapld nyitdsara mar nincs lehetéség.

Az épitésfellgyeleti hatésag amennyiben szabalytalansagot tapasztal, akkor a napl6
készenlétét nem szlinteti meg, épitésfelligyeleti hatésagi intézkedést tesz,
épitésrendészeti eljarast folytat le.

Ha a készenlétbe helyezést kdvetd legfeliebb 180 napon belul az e-fénaplét nem
nyitottak meg, akkor az épitésfelligyeleti hatésag a 191/2009. (1X.15.)
kormanyrendeletben meghatarozott feltételek szerint
megszunteti az e-épitési napld készenlétét, amennyiben Kivitelezési tevékenységet
nem észlel.

A hatosagi bizonyitvany dija a bejelentéstdl a hatosagi bizonyitvany megkéréseéig eltelt
id6 fliggvényében emelkedik:

A hatdsagi bizonyitvany dija a bejelentéstdl szamitott évek szamatdl figgden:

év dij

0-3 dijmentes

3-4 200 000 forint
4-5 400 000 forint
5-6 600 000 forint
6-7 800 000 forint
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7-8 1 000 000 forint
8-9 1 200 000 forint

9-10 1 400 000 forint

10.2. FELELOSSEGEK:

10.2.1 .Kivitelez6 feleléssége Etv. 40.§ szerint:
A kivitelezé felelds:

a) az épitbipari kivitelezési tevékenység jogszerli megkezdéséért és
folytatasaért, az épitési napldo vezetéséért, Kkivitelezbi jogosultsaganak
megléteert,

b) az épitteté altal rendelkezésére bocsatott, hatosagi eljarasban zaradékolt
épiteszeti-miszaki dokumentacioban, valamint a kivitelezési dokumentacioban
elbirtak betartasaért és betartatasaért, és

C) az elvégzett szakmunkak eredményeként léteslilt szerkezetek, berendezések,
épitmény, épitményrész rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatésagaért.

10.2.2. Felelés miiszaki vezet6 feleléssége Etv. szerint:
A felel6s miiszaki vezetd felel:

a) az épitményfajtanak, épitési tevékenységnek megfeleldé jogosultsaganak
megléteert,

b) a szakmunka iranyitasaért,

c)- kormanyrendeletben meghatarozott feladatai kérében - az épitmény,
épitményrész jogerds €s végrehajthato épitési engedélynek és a hozza tartozé
Jjovahagyoftt engedélyezesi terveknek, illetve a jogszabalyban meghatarozott
kivitelezési dokumentacionak megfelel6 megvaldsitasaért, tovabba

d) az épitési tevékenységre vonatkozo szakmai, mindségi és biztonsagi elbirasok
megtartasaért eés

e) a munkalatok végzésének szakszerliségeeért.

10.2.3. Epittet6 feleléssége Etv. szerint:
Az épittetd felel
a) az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért,

C) az engedélyezési és kivitelezési terv tervezéjének, az épitési miiszaki ellendr,
valamint a kivitelezb kivalasztasaért,
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d)az épitésigyi hatésagi engedély, épitésigyi vagy épitésfeliigyeleti
tudomasulvétel megszerzéseeért,

e) a hatbsagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban,
valamint a kivitelezési dokumentacioban foglaltak betartasaéert,

flaz épitbipari  kivitelezési  tevékenység megkezdéséhez  sziikséges
Jjogszabalyban elbirt dokumentumok (tervek) meglétéért, az elektronikus épitési
naplo vezetése esetén az épitési naplo készenlétbe helyezéséert,

g) az épitesi munkateriilet atadasaert,
h) az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenbrzéséért,

i) azért, hogy az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatahoz
sziikséges jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi
munkalatok az épitménnyel egyditt valésuljanak meg,

j)azért, hogy az épitési naplé a hatésagi ellenérzések és eljarasok soran az
épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatosag rendelkezésére alljon, valamint

k) az e térvényben meghatarozott esetekben személyes adatok kdzléséért és
Jogszabalyban meghatarozott esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséért.

(2) Az épittetd és a kivitelezd egylittesen felel azért, hogy az épitésligyi hatésag
altal meghatarozott idétartamon bellil az épitmény kdrnyezetébdl az épitdipari
kivitelezési tevekenység soran keletkezett éepitési hulladekot - a kiilbn
Jjogszabalyban meghatarozott moédon - elszallittassa, a kbrnyezet és a terep
felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a kérnyezetben
okozott karokat megsziintesse.
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10.2.4. A tervezé felelés az Etv. 33. § (1) bekezdése szerint,:

a) az altala készitett épitészeti-miiszaki dokumentacioé (ideértve a kivitelezési
dokumentaciot is)

aa) muszaki tartalmanak szakszeriiségéért,

ab) valds allapotnak megfelelé tartalmaért,

ac) épitészeti minéségéért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti
O6rokség megovasaért,

C) az épitészeti-miiszaki dokumentaci6 készitésében (részben vagy
folyamatosan) részt vevd, a tervezdi feladat szakmai tartalmanak megfeleld
Sszakismerettel és jogosultsaggal rendelkezb szakagi tervezbk kivalasztasaert,
d)a szakagi tervezOk kozbtti egyeztetések koordinalasaert, terveik
6sszehangolasaéert.

A Ptk. 6:251. § (2) bekezdése rogziti, hogy a tervdokumentaciénak miszakilag
kivitelezhet6, gazdasagos és célszeri megoldasokat kell tartalmaznia, és
alkalmasnak kell lennie a megrendel6 felismerhet6, a felhasznalas céljabdl kovetkezé
igényeinek kielégitésére.

A terv hibaja miatt mindaddig érvényesithetéek a szerz6désszegésbdl fakadd jogok,
amig a terv alapjan kivitelezett szolgaltatas tervhibaval 6sszefliggé hibas teljesitése
miatt jogok gyakorolhatok.

A Tervez6 a Megrendel6 érdekeinek, tovabba utasitasainak megfelel6en koteles
eljarni, de az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, épitési jogszabalyokba és
el6irasba Utk6z6, szakszeritlen, nem megvaldsithato, etikai szabalyokkal ellentétes
szolgaltatast nem végezhet. llyen utasitasokat nem hajthat végre, Megrendel6
ismételt, nyomatékos felszdlitasa esetén sem. Tervezd koteles a Megrendelét utdlag
igazolhatéan figyelmeztetni, ha célszeritlen, szakszer(itlen, gazdasagtalan utasitast
ad, a figyelmeztetés elmulasztasabodl ered karért a Tervez6 felel.

10.3. HIBAS TELJESITES, KELLEKSZAVATOSSAG, JOGSZAVATOSSAG

A hibas teljesités szabalyait a Ptk. XXIV. fejezete szabalyozza.
10.3.1. Hibas teljesités (Ptk. 6:157, 6:158):

- A kotelezett hibasan teljesit, ha a szolgaltatas a teljesités id6pontjaban nem
felel meg a szerz6désben vagy jogszabalyban megallapitott mindségi
kovetelményeknek.

- Nem teljesit hibasan a kotelezett, ha a jogosult a hibat a szerz6déskotés
id6épontjaban ismerte, vagy a hibat a szerz6déskotés idépontjaban ismernie
kellett.

- Fogyaszté és vallalkozas kdzotti szerz6désben semmis az a kikotés, amely e
fejezetnek a kellékszavatossagra és a jotallasra vonatkozo rendelkezéseitdl a
fogyaszt6 hatranyara tér el.
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- Fogyaszt6 és vallalkozas kozotti szerz6deés esetén az ellenkezd bizonyitasaig
vélelmezni kell, hogy a teljesitést kdvetd hat hdnapon belll a fogyaszté altal
felismert hiba mar a teljesités id6pontjaban megvolt, kivéve, ha e vélelem a
dolog természetével vagy a hiba jellegével 0sszeegyeztethetetlen.

A tervezé tehat akkor nem teljesit hibasan, ha az altala készitett terv megfelel a
szerz6désnek, beleértve a tervezési programot, a szakmai szabalyoknak és
jogszabalyoknak. Ezért mindkett6 félnek érdeke, hogy a tervezési
szerz6désben egyeértelmien és mindenre kiterjedéen legyenek meghatarozva
a tervtdl elvart épitészeti, miszaki és minéségi kovetelmények.

10.3.2. Kellékszavatossag (Ptk. 6:159-6:167):

Kellékszavatossagi jogok:

- Olyan szerz6dés alapjan, amelyben a felek kdlcsonds szolgaltatasokkal
tartoznak, a kotelezett a hibas teljesitésért kellékszavatossaggal tartozik.

- Kellékszavatossagi igénye alapjan a jogosult valasztasa szerint:

a) kijavitast vagy kicserélést igényelhet, kivéve, ha a valasztott
kellékszavatossagi jog teljesitése lehetetlen, vagy ha az a kdtelezettnek - masik
kellékszavatossagi igény teljesitésével 0Osszehasonlitva - aranytalan
tobbletkdltséget eredményezne, figyelembe véve a szolgaltatas hibatlan
allapotban képviselt értékeét, a szerz6désszegés sulyat és a kellékszavatossagi
jog teljesitésével a jogosultnak okozott érdeksérelmet; vagy

b) az ellenszolgaltatas aranyos leszallitasat igényelheti, a hibat a kotelezett
koltségére maga kijavithatja vagy massal kijavittathatja, vagy a szerzédéstél
elallhat, ha a kotelezett a kijavitast vagy a kicserélést nem vallalta, e
kotelezettségének a (4) bekezdés szerinti feltételekkel nem tud eleget tenni,
vagy ha a jogosultnak a kijavitashoz vagy kicseréléshez fiz6d6 érdeke
megszint.

- Jelentéktelen hiba miatt elallasnak nincs helye.

- A kijavitast vagy kicserélést - a dolog tulajdonsagaira és a jogosult altal
elvarhatoé rendeltetésére figyelemmel - megfelelé hataridén beldl, a jogosult
erdekeit kimélve kell elvégezni.

- A jogosult a valasztott kellékszavatossagi jogar6l masikra térhet at. Az
attéréssel okozott koltséget koteles a kotelezettnek medfizetni, kivéve, ha az
attérésre a kotelezett adott okot, vagy az attérés egyébkeént indokolt volt.

- A birésag a jogosult kérelméhez nincs kotve, de nem kotelezhet olyan
kellékszavatossagi jog teljesitésére, amely ellen mindegyik fél tiltakozik.

A hiba kézlése:
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- A jogosult a hiba felfedezése utan késedelem nélkul koteles a hibat a
kotelezettel kozolIni.

- Fogyaszté és vallalkozas kodzotti szerz6dés esetén a hiba felfedezésétél
szamitott két honapon belll kozolt hibat késedelem nélkul kozoltnek kell
tekinteni.

- A kozlés késedelmébdl eredd karért a jogosult felelds.
Az érvényesitelt szavatossagi igény terjedelme

- A szavatossagi igényt a szolgaltatott dolog minden olyan hibaja miatt
hatarid6ben érvényesitettnek kell tekinteni, amely a megjelolt hibat el6idézte.

- Ha a jogosult a szavatossagi igényét a dolognak - a megjeldlt hiba
szempontjabol - elkulonithetd része tekintetében érvényesiti, a szavatossagi
igény a dolog egyéb részeire nem mindsul érvényesitettnek.

Kéltségviselés

- A szavatossagi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos koltségek a
kotelezettet terhelik.

- Ha a dolog meghibasodasaban a jogosultat terhel6 karbantartasi
kotelezettség elmulasztasa is kozrehatott, a szavatossagi kotelezettség
teljesitésével felmerllt koltségeket kdzrehatasa aranyaban a jogosult koteles
viselni, ha a dolog karbantartasara vonatkozé ismeretekkel rendelkezett, vagy
ha a kotelezett e tekintetben tajékoztatasi kotelezettségenek eleget tett.

Epitészeti tervezdi szolgaltatas esetében a leggyakoribb jogkdvetkezmény a
hibas teljesités esetén, hogy a megrendeld a hibas terv munkarész kijavitasat,
illetve kicserélését igényli. Ha a tervezd koveti a tervezési fazisokat, nem
fordulhat el6, hogy megrendeld a teljes tervdokumentacio kicserélését
igényelje, maximum a kezdeti, vazlattervi tervfazisban, ha az nem felel meg a
tervezési programban megfogalmazott épitészeti és funkcionalis elvarasokkal.

Hibas tervez6i szolgaltatas esetén, ha a megrendel6 a tervdokumentacio
kijavitasat nem a tervez6tél kéri, hanem sajat maga, mas tervez6 bevonasaval
kivanja megoldani, minden esetben ezt csak a szerzdi jogok figyelembe
vételével teheti meg.

Megrendelbnek a szerz6deéstdl valo elallasa csak akkor jogszer(, ha tervezd a
hiba kijavitdsat nem vallalja, vagy megtagadja, vagy a hiba kijavitasat, -
figyelembe véve a hiba mértékét — nem megfeleld, teljesitheté hataridén belll
vallalja, vagy a vallalt hataridén belul a hiba kijavitasat nem végezte el.

Célszerl a tervezési szerz6désben elbre rogziteni, hogy milyen tervezési hiba
esetén végezhet tervezd hibajavitast, illetve mik azok a korulmények
(épitészeti, funkcionalis elvarasok), amiknek a nem teljesitése esetén
megrendel6 a szerz6déstdl elallhat.
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10.3.4. Jotallas (Ptk. 6:171-173):

Jotallas

- Aki a szerz6dés teljesitéséért jotallast vallal vagy jogszabaly alapjan jotallasra
koteles, a jotallas idGtartama alatt a jotallast keletkeztet6 jognyilatkozatban vagy
jogszabalyban foglalt feltételek szerint koteles helytallni a hibas teljesitésért.
Mentesul a jétallasi kotelezettség aldl, ha bizonyitja, hogy a hiba oka a teljesités
utan keletkezett.

- A j6téllas a jogosultnak jogszabalybdl eredé jogait nem érinti.
Jotéllasi jogosultsag tulajdonosvaltozas esetén

- A jotéllasbol ered6 jogokat a dolog tulajdonjoganak atruhazasa esetén
az uj tulajdonos érvényesitheti a jotallast vallalo kotelezettel szemben.

A jotallasi igény érvényesitése

- A jotallasi igény a jotallasi hatariddben érvényesithetd. Ha a jotallasra
kotelezett kotelezettségének a jogosult felhivasara - megfelelé hataridében -
nem tesz eleget, a jotallasi igény a felhivasban tlzott hataridd elteltétdl
szamitott harom honapon belul akkor is érvényesithetd birésag elétt, ha a
jotallasi idé mar eltelt. E hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

- A jotallasi igény érvényesitésére egyebekben a kellékszavatossagi jogok
gyakorlasara vonatkoz6 szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

10.3.5. Kartérités (Ptk. 6:174):

Kartérites kellékhibas teljesités esetén

- A kételezett koteles megtériteni a jogosultnak a hibas teljesitésbél ered karat,
kivéve, ha a hibas teljesitést kimenti.

- A hibas teljesitéssel a szolgaltatas targyaban bekovetkezett karok
megtéritését a jogosult akkor kdvetelheti, ha kijavitasnak vagy kicserélésnek
nincs helye, vagy ha a kotelezett a kijavitast vagy a kicserélést nem vallalta, e
kotelezettségének nem tud eleget tenni, vagy ha a jogosultnak a kijavitashoz
vagy kicseréléshez f(iz6d6 érdeke megsziint. E Kkartéritési igény a
kellékszavatossagi jogok érvényesitésére meghatarozott hataridén belll évul
el. A jogosult kartéritési igényét az ugyanabbdl a szerz6désbdl eredd
koveteléssel szemben kifogasként akkor is érvényesitheti, ha a kartéritési igény
elévalt.
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10.3.6. Jogszavatossag (6:175-176):

Jogszavatossag a jogszerzés akadalya miatt

- Ha tulajdonjog, jog vagy kovetelés visszterhes atruhazasara iranyulo
kotelezettség esetén a tulajdonjog, mas jog vagy kovetelés megszerzését
harmadik személy joga akadalyozza, a jogosult koteles a kotelezettet megfelel6
hatarid6 tlzésével felhivni arra, hogy az akadalyt haritsa el vagy adjon
megfelel6 biztositékot. A hataridé eredménytelen eltelte utan a jogosult elallhat
a szerzOdestdl eés kartéritést kovetelhet.

- Ha a kotelezett johiszemi volt, a szerz6dés megkotésébdl eredd karokat
koteles megtériteni.

Jogszavatossag a jogszerzés korlatozoftt volta miatt

- Ha tulajdonjog, mas jog vagy kovetelés visszterhes atruhazasara iranyuld
kotelezettség esetén a tulajdonjog, mas jog gyakorlasat vagy a kovetelés
megszerzését harmadik személy joga korlatozza vagy értékét csokkenti, a
jogosult megfeleld hatarid6 tizésével tehermentesitést kdvetelhet.

- A hatarid6 eredménytelen eltelte utdan a jogosult a tehermentesitést a
kotelezett koltségére elvégezheti.

- Ha a tehermentesités lehetetlen vagy aranytalan koltséggel jarna, a jogosult
a szerzOdéstdl elallhat, és kartéritést kovetelhet, vagy a teher atvallalasa
fejében az ellenérték megfeleld csokkentését kovetelheti. Ezek a jogok a
jogosultat akkor is megilletik, ha a tehermentesitésre megszabott hatarid6
eredménytelendl telt el, és a jogosult nem kivanja a dolog tehermentesitését.

- Ha a kotelezett johiszem( volt, a szerz6dés megkotesebdl eredd karokat
koteles megtériteni.

- Nem illetik meg ezek a jogok a jogosultat, ha a szerz6dés megkotésekor tudta
vagy tudnia kellett, hogy korlatozastdél mentes tulajdonjogot, jogot vagy
kovetelést nem szerezhet, kivéve, ha a kotelezett a tulajdonjog, mas jog vagy
kovetelés korlatozasmentességéért kifejezetten szavatossagot vallalt.

10.3.7. Hibas teljesités kulonds szabalyai (Ptk. 6:177-178):

Hibas teljesites eredmény létrehozasara iranyulé szerzédéseknél

- Ha a kotelezett valamely dolog vagy munkaval elérheté mas eredmény
létrehozasara vallal kotelezettséget, a hibas teljesitésre vonatkoz6 szabalyokat
megfelel6en alkalmazni kell, azzal, hogy

a) a kicserélésen a munkaval elérhetdé eredmény részben vagy egészben valo
ujbali teljesitését kell érteni; és

b) a kijavitas vagy a szolgaltatas részben vagy egészben valo ujbdli teljesitése
- a jogosult szerz6désszeri teljesitéshez fliz6d6 érdekei figyelembevételével -
a munkaval elérhet6 eredmény létrehozasanak az eredetileg vallalthoz képest
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eltéré modjaval is megvalosulhat; az ebbdl ered6 tobbletkdltségek a kotelezettet
terhelik.

- A kotelezett mentesul a hibas teljesités jogkovetkezményei aldl, ha a hiba a
jogosult altal adott

a) anyag alkalmatlansagara vagy hibdjara;

b) adat hianyossagara vagy hibajara; vagy

c) utasitas célszerltlenségére vagy szakszeriltlenségeére

vezethetf vissza, és e korulményekre a kotelezett a jogosultat figyelmeztette.
Hibas teljesités hasznalatra vagy hasznositasra iranyulo szerzédeseknel

- Ha a jogosult mas dolganak vagy mas vagyoni joga altal védett oltalmi
targynak idéleges hasznalatara, felhasznalasara vagy hasznositasara jogosult,
a kotelezett a szerz6dés teljes tartama alatt a kellékszavatossag szabalyainak
megfelel6 alkalmazasaval koteles helytallni azért, hogy a dolog vagy az oltalom
targya a szerz6désszer( hasznalatra, felhasznalasra vagy hasznositasra
alkalmas.

- Ha a jogosult mas dolganak vagy mas vagyoni joga altal védett oltalmi
targynak idéleges hasznalatara, felhasznalasara vagy hasznositasara jogosult,
a kotelezett a szerz6dés teljes tartama alatt a jogszavatossag szabalyainak
megfelel6 alkalmazasaval koteles helytalini azért, hogy a dolognak vagy az
oltalom targyanak szerz6désszerli hasznalatat, felhasznalasat vagy
hasznositasat harmadik személy joga nem akadalyozza, és nem korlatozza.

Budapest, 2017.03.03.
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