Paks Pollack Tervpalyazat — kérdések

,A” kérdéssor:

1.

A kiirdsban nem egyértelmi, hogy a palyamuivek beérkezésének hatarideje vagy a
postéra adds hatdrideje 2017. 4prilis 10. hétfé 16.00 6ra. Kérem tisztazni az

ellentmondast!

A postdan feladott tervpdlydzatok esetében a benyuljtds idépontjiGnak a postai
bélyegzd keltét kell tekinteni, azaz a postdra adds idépontjat. A futdarszolgdlattal
elkUldott  tervpdlydzatok esetében a Kamardba vald beérkezést kel a
pdlyamuivek beérkezési hatdridejének tekinteni.

2. A megadott lakdsszamok méreteire, vagy a kiilonboz6 méretek megoszlasara van-e

elvaras? Ha igen, melyek azok?

A lakdsok dtlagos méretének és méretei megoszidsdnak meghatdrozdsa a

pdlydzok

felodata az aldbbi

a varosfejlesztési/telepitési

fanulmanyban

meghatdrozott, tervezett lakdsokra vonatkozo informdciok (lakdstipusok jellemzdi,
valamint paksi lakdsallomdnyra vonatkozd adatok) figyelembevételével:

A terUleten elhelyezendd egyes lakdstipusok jellemzdi:

lakds tipus épitendd | jellemz&k varhatd lakdk
tarsashdz: 220-240 kb. 50-90 m2 Csaldddal érkezd,
jellemzéen 4-10 6ndlld rendeltetési | db lakds | nagysagu, 2-4 {6 | egyedUldalld vagy
egység telkenként, vagy elhelyezésére tdarssal érkezd
tetszéleges lakdasszam tombtelken, alkalmas lakasok, | mérndk es
kb. 3-4 szintes beépités. Tdgas haszndlhatd menedzsment
magdnhaszndlatu kertekkel merety terasszal. | allomdny.
kialakitva, kdézhaszndlaty Vdrosias €letvitel,
zbldfelUletekkel tagolva. A kdzOssegi
beépités intenzitdsa kisvarosias, funkciok igénye.
kézepes.
sorhdz, sortdrsashdz, Idnchdz, 50-70 db | kb. 80-100 m2 Csaldddal érkezé
ikerhdz: jellemzéen 1-5 6ndalld lakds nagysagy, 3-5f& | mérndk és
rendeltetési egység telkenként, 2 életvitelére menedzsment
szintes, kisvarosiasan alacsony alkalmas lakds, dllomdany.
beépitési intenzitds, kb. 300-500 fedett terasszal, Kisvdrosias
m2-es telkek taroléval. életvitel.
csalddi hdz: 100-120 kb. 90-120 m2 Csaladdal erkezé
jellemzéen egy 6ndllé rendeltetési | db lakds | nagysagu lakds, mérnok és
egység telkenként, alacsony 4-6 f6 életvitelére | menedzsment
beépitési intenzitds, klb. 700-1000 alkalmas dllomdny.
m2-es telkek kOlonalld kertes Kertvdrosias
hdzban, tdroldval | életvitel.
Osszesen 380-420

db lakas




A paksi meglévd lakdsdllomdany adottsdgai

Paks lakdsdllomdnya a 1990-2014 kdzotti iddszakban folyamatosan emelkedett.
Az 1990-es ~7500-at alig meghaladd értékrdl, a 2010-es évek kdzepére a
lakdasallomdany megkdzelitéleg 1000 darabbal nétt. Ennek az eredménye az, hogy
mikdzben a vdros lakossdga a 1990-es évek minimdlis emelkedése utdn a 2000-es
években inkdbb csdkkent a telepUlés terlletén az egy lakasra jutd népességszdm
jelent8sen 2,66-os ertekrdl, 2,31-es értékre valtozott.

Pakson a lakd&sdllomany 5,88%-a, mintegy 490 lakds nem lakott, amely igen
kedvezd értéknek szamit. A 100 lakott lakdsra jutd lakok szama 201 1-ben 244f6 volt.

Az elmUlt évtizedekben épitett lakasok statisztikai adatai

1990 és 2014 kozott az épitett lakasok szadma évrdl évre vdltozott, ingadozott.
Tendencia leginkdbb abban figyelhetdé meg, hogy a 1990-es évek elején az
épitett lakdsok szdma folyamatosan csdkkent, majd a 2000-es évek elején vald
dtmeneti emelkedés utdn egy kimondottan alacsony értéken stabilizalodott. A
2000-es évek elejének ingatlanpiaci felfutdsa miatt 2001 és 2004 k6zo6tt egy iddre
jelentésen megndvekedett az épitett lakdsok szdma, azonban ekkor sem
kozelitette meg az 1990-es évek elejének szamait. Az év folyamdn épitett lakdsok
Osszes alapterllete ugrdasszerGen megndtt 1990-ben, 1994-ben és 2004-ben. A
lakdsonkénti  datlagos alapterllet a 2005-2007 k&zotti iddszakban  volt @
legmagasabb, de egy folyamatos emelkedd tendenciat mutat.

Epitett lakasok

18000 180
16000 160
14000 140
12000 120
10000 ] 100
8000 80
6000 I

|

i 60
4000 ‘

‘ 40

B EEER

“ g | »

o = . . - ‘ ‘

1990. 1991. 1992. 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001. 2002. 2003. 2004. 2005. 2006. 2007. 2008. 2009. 2010. 2011. 2012. 2013. 2014.

mm Epitett lakasok ({idiilsk nélkiil) 1 Az év folyaman épitett lakdsok Gsszes alapteriilete(m2) Lakdsonkénti 4tlagos alapteriilet

Epitett lakdsok szdma, az épitett lakdsok &ssz. alapterilete és
a lakdsok atlagos alapterilete évenkénti bontdsban 1990 és 2014 kbzott (Forrds: TEIR)

Az utdbbi 10 évben Pakson épuUlt lakdsok 96,5%-a komfortos és 6sszkomfortos. A
lakdsok 96%-a magdnszemélyek birtokdlban van. Az dnkormdnyzati tulajdonban
allé lakasok aranya ugyanakkor magasabb Tolna megye atlagandl.

Ingatlanpiac és folyamatban 1évé fejlesziések

Paks ingatlanpiaca az orszdg egyik legdinamikusabb ilyen jellegl piaca. Jellemzdi
alapjan leginkdbb Budapestre és a megyei jogu vdrosokra hasonlit. A
lakdsdllomdny jelentds része az atomerédmihdz - mint legnagyobb helyi
munkdltatdhoz — kapcsolddd fejlesztések eredményeképpen joft [étre és mai



napig az ingatlanpiac elsédleges mozgatérugdja az erémd viszonylag magas
jovedelemmel rendelkezd vezetdirétegének igényeit kielegitd lakasépitések.
Pakson megyei és regiondlis viszonylatban is magasak az atlagos ingatlandrak
(Paks: 163.000 Ft/m2, Tolna megye: 103.000 Ft/m2, Szekszdard 151.000 Ft/m2). A
2014. év dtlagértéke mellett, a legolcsébb (50.000 Ft/m2) és a legdragdbb
(500.000 Ft/m2) értékeket figyelembe véve, arra lehet kdvetkeztetni, hogy széles
skdldn kindljak az ingatlanokat, reagdlva a kilonbdzd keresleti oldalon jelentkezd
igényekre.

A paksi lakéingatlanoknak csekély része egyszobds lakds. A 4 vagy tébb szobds
lakdsok ardnya a vdrosban majdnem 28%, amely magasan az orszagos atlag
folott van (20%) €s a lakdsok atlagos nagysaga igen nagynak mondhatd. A hdrom
€s négyszobds lakdsok magas ardnya azt jelzi, hogy a varosban a csalddi hdzas
beépités domindl. Az ingatlanpiaci jellemz&i miatt Paks j0 adottsadgokkal bir a
gyermekkel rendelkezd csalddok illetve a vagyonosabb tdrsadalmi rétegek
szadmara. A két és masfélszobds lakdasok viszonylag magas részesedése jelzi, hogy
mas tarsadalmi csoportok is megtaldihatjdk a szadmukra kedvezd ingatlantipust a
varosban. Figyelembe véve Paks vdarosrészeit, utébbi ingatlantipus dontéen a
varos nyugati, délnyugati részében jellemz&ek, a Kishegyi Uti lakdtelep
kérnyezetében.

3. A telkek tulajdonviszonyai alapjan kell-e barmi megkiilonboztetést tenni, vagy az
titemezést ennek figyelembevételével késziteni?

Ennek mérlegelése a pdlydzok feladata. Mivel az dnkormdnyzati tulajdony
terUleteken a megvaldsitds varhatdéan kdnnyebben elindithatd  elénynek
tekinthetd, ha a pdlydzok ennek figyelembevételével alkotjdk meg az Gtemezésre
vonatkozé javaslatukat, de ugyanakkor az dnkormdnyzati terlletek alacsony
ardnya miatt ennek jelentésége semmiképpen sem tulbecsilendd.

4. A HESZ-ben szerepl§ ,,zart gépkocsitdrolé” pontosan mit jelent? Péld4ul egy fedett-
nyitott parkol6hdz zartnak mindsiil?

Zart: négy oldalrdl és felUlrél éplletszerkezetekkel lehatdarolt.

5. A SWOT analizis veszélyeiben felsorolt allattarté telep pontosan milyen telepet
jelent? Ennek sorsa hosszutavon a fennmaradas/iizemelés?

A SWOT analizisben szerepld ,,viszonylag kdzeli” dllattartd telep a Paksi Dunamenti
Mezdgazdasdgi Zrt. jelenleg is mUkddd mezdgazdasagi Uzeme a 0568/1 hrsz-U
telken (szarvasmarha telep valamint gabonatisztitd és szaritd telephely). A telep
500 méteres védoétavolsadga a telepuUlés Szabdlyozdsi Tervén jeldlt (Iasd 3.4.6
melléklet). Az Uzem vdarhatdéan hosszu tavon is a most meglévd telephelyen
marad. A véddtavolsagon belll lakoéfunkcid elhelyezése — féleg levegdtisztasag
és zajvédelmi szempontok figyelembevétele alapjdn - nem javasolt.

,,B” kérdéssor

6. Nem lehetne-e néhdny adatot kapni a kivant lakasstruktirarol a kategoridk szerinti
bontasban? (Legaldbb az atlagos lakasterileteket)



Lasd 2. sorszadmu kérdésre adott valasz.

,C”: a szavazasra nem jogosult szakértGi névsor béviil:
Dr. Blazsek Baldazs f&jegyzd, jogi szakértd
Hum Ferenc, osztdlyvezetd, MUszaki Osztdly, szakértd
Vassné Skerlanitz Katalin mUszaki hatdsagi csoportvezetd, szakertd
Klézl Terézia, Paks Vdaros Fékertésze, szakértd
Bagdy Ldszlo, elndk, Varosépitési Bizottsdg, szakértd
Kirizsné Bujdk Marianna, épitész, szakértd
Sarosi Zoltdn, épitész, szakértd
Medgyasszay Péter PhD BME egyetemi docens, fenntarthatdsdagi-energetikai szakértd
Vassné Volf Klaudia, épitész
Kadlicskd Krisztian allami f&épitész, szakértd

Uj melléklet kerUl a tervpdlydzatba 3.4.12 szdmon, a mellékletek:
3.4.1 - Digitdlis alaptérkép (dwg és pdf) formdatum, amely tartalmazza:

- telekhatdrok; épuUletek, épitmények konturvonalait
- helyrqgjzi sz&dmokat

- aterep szintvonalait

- kozterUletek megnevezéseit, hdzszdmokat

- kozutak, jarddk, kerékpdrutak fellleteit

3.4.2 - A tervezési terUlet lehatdrolasa

3.4.3 - A tervezési terGlet nagy felbontdsu legifotdja (2012. jUlius)
3.4.4 - A tervezési terUlet archiv légifotdja (1974)

3.4.5 - Onkormdnyzati tulajdony ingatlanok térképi dbrdzoldsa

3.4.6 - TelepUlésrendezési tervek, melyek modositdsat a pdlydzat alapjdn tervezi a
varos:

- TelepUlésszerkezeti terv és leirdsa
- Helyi Epitési Szabdlyzat
- Szabdlyozdasi terv vonatkozo terviapjai
3.4.7 - Geokdrnyezeti tanulmdny tervezési terlletre vonatkozo fejezetei

3.4.8 - Kdzlekedeési vizsgdlatok terviapjai

3.4.9a - A tervezési terUletre vonatkozd kézmU genpldn tervliapok



3.4.9b - K&zmUvizsgdlatok terviapjai

3.4.10 — A tervezési terUlet kontextusa és helye a ,,varosfejlesztési/telepitési
tanulmadnytervben”

3.4.11 — A Pollack Mihdly utca mentén tervezett kerékpdrut terve

3.4.12 - A telepszerU lakdasépités |étjogosultsdga kis-és kdzépvdarosokban, PAKS 2016,
szerz&: Elekné Csolldny Eva



