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3.1 Cimzéslap a tervpdlydzati csomag feladdsdhoz

3.2  Boriték (szabvany A/4 fehér boriték) (pdlydzd biztositja, elektronikusan nem

kiadhato)

3.3 Adatlap a pdlydzatok adatainak és a dijazds szerzdk kdzdtti megosztdsdnak
feltUntetésere

3.4  Tervezési terGlettel 6sszefUggd adatszolgdltatdas
3.4.1 - Digitdlis alaptérkép (dwg és pdf) formatum, amely tartalmazza:
- telekhatdrok; eplletek, epitmények konturvonalait
- helyrqgjzi szdmokat
- aterep szintvonalait
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- kozutak, jarddk, kerekpdrutak fellleteit

3.4.2 - A tervezesi terUlet lehatdrolasa

3.4.3 - A tervezeési terllet nagy felbontdasu legifotdja (2012. jUlius)
3.4.4 - A tervezési terUlet archiv légifotdja (1974)

3.4.5 - Onkormdnyzati tulajdonU ingatlanok térképi dbrdzoldsa

3.4.6 - TelepuUlésrendezési tervek, melyek modositasat a pdlydzat alapjdn tervezi a
varos:
- TelepUlésszerkezeti terv és leirdsa
- Helyi Epitési Szabdlyzat
- Szabdlyozdasi terv vonatkozo terviapjai
3.4.7 - Geokodrnyezeti tanulmany tervezési terlletre vonatkozo fejezetei
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3.5 Nyilatkozatminta



1.1

1.2

1.3

TAJEKOITATO ADATOK

A TERVPALYAZAT KIiIROJA

PAKS Vdaros Onkormdnyzata
7030 Paks, Dozsa Gydrgy Ut 55-61.

A TERVPALYAZAT LEBONYOLITOJA

MEK Koordindcids és Logisztikai K6zhasznG Nonprofit Kft.
1088 Budapest, Otpacsirta u. 2.

A TERVPALYAZAT TARGYA

A varos az atomerdmuU tervezett bodvitése és az ehhez kapcsolddd
hatdsok eredményeképpen nagy varosfejlesztési kinivasok elétt all. A
fejlesztések eddig kihaszndlatlan terlletek bevondsat is szUkségesse
teszik, de annak potencidljat kihaszndlva a varos tébb alulhasznositott
terUletének fejlesztését is meg kell oldani.

Az egyik legfontosabb ilyen terUlet Paks nyugati oldaldn, a Pollack
Mihdly utca vonaldtdl északra taldlhatd, jelenleg még beépitetlen
terGlet. Ez a terUlet a vdros egyik legfontosabb Iakd célu tartalékterllete,
melynek korszer( Ujraértékelése és vdarosszerkezetben betdltdit
szerepének Ujradefinidldsa az egyik legfontosabb vdros eldtt alld
feladat.

A TERVPALYAZAT CELJA

A legjobb javaslat(ok) felhaszndlasaval kell megalapozni a terllet
egészére készitendd fejlesztési koncepcidt és beépitési tervet, illetve a
telepUlésképi  kdvetelményeket és arculati elemeket. Az ennek
figyelembevételével megalkotott helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdasi
terv nyUjtson biztos alapot az egyedi épitkezések tervezéséhez.

A TERVPALYAZAT FAJTAJA, FORMAJA

a) A tervpdlydzat fajtdja: NYILT
b) A tervpdlydzati eljards formdja: OTLETPALYAZAT
c) A tervpdlydzat lebonyolitdsa

- akozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL t6rvény (a tovdbbiakban: Kbt.),
- a tervpdlydzati eljdrdsokrdl szold 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Korm. rendelet),
- valamint a jelen tervpdlydzati kiirds eldirdsai szerint torténik.




1.4

1.5

1.5.1

A TERVPALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI
1.4.1 PALYAZO SZEMELYE

A tervpdlydzat résztvevdje — pdlydzéd - (azaz a pdlyamU szerzje) az a
természetes személy vagy jogi személy, egyéni cég vagy személyes joga szerint
jogképes szervezet lehet, aki, illetve amely:

a) jelen kiradsban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére vallalkozik,

b) azzal, hogy pdlydzatdt benyujtotta, a tervpdlydzati kiirds feltételeit magdra
nézve kotelezének elfogadta,

c) akivel, amellyel szemben a Kbt.25.§.-a ill. a Korm. rendelet 17. § (3) és
18.§(3)-(5) bekezdése szerinti kizard okok egyike sem dll fenn,

d) személyében a pdlydzat tervezési feladatdnak elvégzésére a hatdlyos
jogszabdlyok — kUldndsen, de nem kizdrdlagosan, az épitésigyi és az
epitésiggyel Osszefiggd szakmagyakorldsi  tevékenysegekrdl  szolo
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet - szerint jogosult a pdlydzat
eredményhirdetésének idépontjaban.

e) a pdlydzat szerzéit — a pdlydzathoz csatolt lezart boritékban — név szerint
megnevezte, és a megnevezett szerz6(k) a tervezési feladat elldtasdra az
1.4.1.d) szerint jogosultak.

A tervpdlydzaton azon tervezék vehetnek részt, akik a Magyar Epitész Kamara
honlapjdan Iévé hivatalos Névjegyzéken (www.mekon.hu) szerepelnek, vagy —
kolfoldi illetéségl tervezdk esetén — a székhelylUk szerinti eurépai unids
tagdllamban, vagy olyan harmadik tagdllamban, amely szdmdra nemzeti
elbdndast kell nyujtani, tervezdi jogosultsdggal rendelkeznek.

1.4.2 PALYAZO TARSSZERZOJE

A tervpdlyazat résztvevdiének (szerzdjenek) tarstervezdje, munkatdrsa az lehet,
akivel szemben a Korm.rendelet 17. § (3) és 18.§(3)-(5) bekezdése szerinti kizard
okok egyike sem dll fenn.

1.4.3 PALYAZO ALTAL BENYUJTHATO PALYAMUVEK SZAMA
A tervpdlydzaton a pdlyazéd csak egy pdlyamivel vehet részt.
A TERVPALYAZATBOL TORTENO KIZARAS

BORITEKBONTAS ELOTT

A birdldébizottsag

a) atervpdlydzatbdl a tervesomag felbontdsa nélkdl kizdrja a benyujtdsi hatdridd
utdn postdra adott kUldeményt,

b) kizdria a pdlydzati dokumentdcidban meghatdrozott kotelezd tartalmi
kovetelményeket nem teljesité palyamunkdt,

c) kizdrja a titkossagot sértd palydzatot (Iasd 1.9. pont),

d) kizérhatja a birdlatbdl a formai kdvetelményeket nem teljesitd, illetve hidnyos
pdlyamUveket,

e) kizarja az 1.4. 1-3. pontokban meghatdrozott ,részvételi feltételek”-et nem
teljesité pdalydzékat.
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1.5.2 BORITEKBONTAS UTAN

Amennyiben a kizdrds okai (1.5.1.e.):

a) a lezart boritékok felbontdsakor bizonyosodnak be, a birdldbizottsdg a
pdlydzatok megdliapitott sorrendjében nevezi meg a dijazott és megvett
pdlydzatokat, és a szabdlytalansdg miatt kizart pdlydzok pdlydzati dijat, illetve
megvételét nem adja ki,

b) amennyiben a birdldbizottsdg utolsd plendris Ulését kdvetd 2 hdnapon belll
bizonyosodik be a ,részvételi feltételek” teljesitésének elmaraddsa, ugy a kiird
a szabdlytalan pdlydzé eredményét semmisnek tekinti, és ilyen esetben a
palyazati dij, iletve megvétel a kirdbnak visszajar.

1.6 ATERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

a. Tervpdlydzat meghirdetése 2017. janudr 23. hétfd
b. Helyszini szemle idépontja 2017. februdr 8. szerda
14.00 ora
c. Kérdések feltevésének hatdrideje 2017. februdr 13. hétfé
d. Kérdésekre adott valaszok hatdrideje 2017. februdr 20. hetfé
e. Pdlyamivek beérkezésének hatdrideje 2017. Gprilis 10. hétfé
16.00 6ra
f. A tervpdlydzat eredményének kihirdetése, 2017. Qprilis 28. péntek
a dijaok dtaddsa 14.00 6ra
g. Tervpdlydzat nyilvdnos bemutatdsa 2017. mdjus 31.
h. Dijazasban vagy megvételben nem részesilt 2017. jUnius 30-ig
pdalyamUvek visszaaddsa

Az otletpdlydzatot kovetéen az ajanlatkérét a dijazott vagy megvasarolt
tervpdlyazatok szerzéivel szemben tovdbbi megbizdsi koételezettség, a padlydzot
tovabbi vallalasi ktelezettség nem terheli.

1.7 A TERVPALYAZATI DOKUMENTACIO ATVETELE ,
A tervpdlydzati dokumentdacio ingyenesen letdlthetdé a Magyar Epitész Kamara
honlapjardl



A letdltott dokumentumok kizardlag a jelen tervpdlydazati eljards soran beadandd
pdalyamy készitésére, és kizardlag az eljdrdas soran haszndlhatok fel. Ajanlatkérd a
dokumentdcié egyeb célra torténd felhaszndldsat kifejezetten medfiltja.

A tervpdlydzaton valé részvétel feltétele a Magyar Epitész Kamara honlapjdn
torténd regisziracio (hitp://www.mek.hu/index.php2id=43885).

A regisztracio ingyenes, hatdrideje legkésdbb 2017. dprilis 10.

1.8 A ,I-IELYSZI'NI SZEMLE, A KIIRASSAL KAPCSOLATOS KERQE§EK ES EZEKRE ADOTT
VALASZOK, A PALYAZATI DOKUMENTACIO VEGLEGESITESE

Helyszini szemle

A Kilro 2017. februdr 8.
szerda
14.00 ora -kor helyszini szemlét tart.
Taldlkozds: Paksi Polgdrmesteri Hivatal eléterében
Paks, Dozsa Gyorgy Ut 55-61.

A szemlén a kiiré képviselbje a helyszinnel kapcsolatos tajéekoztatdst tart, majd az
erdekl6ddk a helyszint megtekinthetik.



1.9

Kérdések

A pdlydzok a kiirdssal és a pdlydzattal kapcsolatban

2017. februdr 13. hétfdig

az aldbbi e-mail cimen tehetnek fel kérdéseket.

palyazatok@mek.hu

Vdlaszok
A hatdridében feladott kérdéseket a kiird, illetve a nevében eljard birdldbizottsag

2017. februdr 20. hétfdig

megvdalaszolja, és az 6sszes kérdest, valamint az azokra adott vdlaszokat a
palydzati kiirds kivételekor megadott e-mail cimekre megkUldi. A kérdésekre adott
valaszok a dokumentdcio részét képezik.

A dokumentdcio veglegesitése

A kiird legfeliebb a kérdések megvdlaszolasanak idépontjdig a dokumentdciot a
birdlati  szempontok és az alkalmassdgi  kdvetelmények (birdldbizottsag
Osszetétele) kivételével modosithatja, kiegészitheti, illetve a tervpdlydzat
lebonyolitdsatdl visszaléphet.

A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A pdlyamlvek a dokumentdcidhoz csatolt CIMZESLAP (3.1. sz. melléklet)
felhaszndlasaval, kizardlag ajdnlott postai kildeményként nyujthatok be, vagy
hivatalosan regisztrdlt futarszolgdlattal kildhetdk el a megadott cimre.

BenyUjtdsi cim: MEK Nonprofit Kft., 1088 Budapest, Otpacsirta utca 2. fszt.

A dijazasban, megvételben nem részesult pdlydzatok késdbbi azonositdsa a
feladondal maradd feladdvevény ragszdma alapjdn torténik.

A pdlyamuUvek feladdsdnak, illetve benyujtdsdnak hatdrideje:

2017. Gprilis 10. hétfé
16.00 6ra

A benyujtas idépontjanak a postai bélyegzd keltét kell tekinteni.
A késve benyujtott pdlyamiveket a birdlébizottség a csomag felbontdsa nélkdl a
pdlydzatbdl kizdrja.

A tervpdlydzat ftitkossdga okdn a pdlyamUvet tartalmazé kildeményen,
nyomtatott dokumentdcidoban semmilyen titkossagot sérté felirat, jel, név, cégnév,
beazonosithatésdgot eldsegité elem nem lehet. A pdlyamUvet tartalmazd
csomagot, az egyes munkarészeket névaldirdssal, jeligével, a szerzékre utald
emblémaval, jellel ellaini, vagy egyéb, a titkossdgot sérté médon megjeldini nem
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szabad. A pdlyamU semmilyen, a szerzék vagy azok munkahelyére vonatkozd
utalast nem tartalmazhat.

A titkossagi szabdlyokat megszegd pdlyamuivet a Birdldbizottsadg az értéekelésbdl
kizarja.

A BIRALOBIZOTTSAG OSSZETETELE

Név Statusz-végzettség Jelolé szervezet
Elnok
SUli Janos polgdrmester Paks Vdros
Onkormdnyzata
Tarselnok
Horvath Andrds épitész Paks F&épitésze Paks Vdros
Onkormdnyzata
Tagok
Albrecht Ute telepuUléstervezs- épitész, MEK
BFVT Kft
dar. lllyés Zsuzsanna tdjépitész, Szt Istvan Egy. MEK
tanszekvezetd
Kovdcs-Andor Krisztidn DLA  épitész DDEK
Kerekes Gydrgy épitész, MESZ alelndk MES?Z
Szabé Arpdad DLA telepUléstervezé-épitész, MUT
BME, Urbanisztika Tanszék
docens
Dr Szald Péter BelUgyminisztérium BM
Fétanacsadoja

pottag: Medgyasszay Péter PhD

A Birdldbizottsag Osszetételét a kird a vonatkozd jogszabdlyok (Kbt.) valamint a
310/2015.(X.28.) Korm.rend. 13§. (1)ill. 14.§(1)-(11) el&irGsait betartva hatdrozta meg.

Szavazdsra nem jogosultak:

Dr. Blazsek Baldazs f6jegyzd, jogi szakértd

Hum Ferenc, osztdlyvezetd, MUszaki Osztdly, szakértd

Vassné Skerlanitz Katalin mdszaki hatdsdagi csoportvezetd, szakértd

Klézl Terézia, Paks Vdaros Fékertésze, szakértd

Bagdy L&szIo, elndk, Vdarosépitési Bizottsag, szakertd

Kirizsné Bujak Marianna, épitész, szakertd

Sdrosi Zoltdin, épitész, szakértd

Medgyasszay Péter PhD BME egyetemi docens, fenntarthatdsdagi-energetikai szakértd

Vassné Volf Klaudia, épitész



1.10 A BiRALOBIZOTTSAG MUNKAJA
A biralébizottsdg a vonatkozd jogszabdlyok, az eIndk dltal elbterjesztett és a tagok
dltal j6vahagyott munkaterv szerint végzi munkdjat.

A birdlébizottsag dontéseit tébbségi szavazdassal hozza, munkdjdrdl a jogi szakértd
folyamatos jegyz&kdnyvet vezet.

A birdlobizottsag az egyes pdlyamUvekrdl kialakitott részletes szakmai birdlatat a
zardjelentéseben roégziti.

A birdldbizottsadg munkdja nem nyilvanos.

A birdlébizottsdg a pdlydzattal kapcsolatos  6sszegzd megdllapitasait
zardjelentésben teszi kdzzé.

A birdlébizottsdg dontése végleges, a déntés ellen fellebbezni — a Kbt. szerinti
jogorvoslati lehetdséget ide nem értve — nem lehet.

1.11 A PALYAMUVEK DiJAZASA

A pdlyamuUvek dijazdsara és megvételére nettd 17 000 000 - Ft

all rendelkezésre.

A dij legnagyobb &sszege: 4 000 000 - Ft

A megvétel legkisebb &sszege: 1 000 000,- Ft

A birdlobizottsdg a beérkezett pdlydzatok egymdshoz viszonyitott értéke alapjan
a fenti értékhatdrok kdzott hatdrozza meg a dijak és a megvételek 6sszegét.

A birdlébizottsdg megfeleld szinvonald pdlyamuivek beérkezése esetén a teljes
rendelkezésre allo dsszeget kiadja, és térekszik arra, hogy egy gydztes pdlyazot
hirdessen ki.

A birdlébizottsdg eredménytelennek mindsiti a pdlydzatot, ha egyetlen
pdalyamUivet sem taldl dijazdsra vagy megvételre alkalmasnak, és csdkkentheti a
dijazdsra és/vagy megvételre forditott &sszeget, ha a tervpdlydzatot a
hasznosithatdsag szempontjdbdl csdkkent értekinek mindsiti.

A dijazdsban és megvetelben részesult pdlyamunkdk a kiird tulajdondba kerUinek,
azokat részben vagy egészben tovabbi ellenszolgdltatds nélkUl felhaszndlhatja a
szerzGi jogi elbirasok betartasaval.

1.12 A TERVPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANOS ISMERTETESE

A birdldbizottsag déntése alapjdn a kiird:
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2017. aprilis 28., péntek 14.00 érakor

a palydzat eredményét kinirdeti, és a pdlydzati dijakat, illetve a megvételeket
a dijazott mlvek szerzdinek (vagy azok meghatalmazottjainak) legkésébb az
eredményhirdetést kdvetd harminc napon belll kifizeti.

Az eredményhirdetés helye:

Preldatus-haz
Paks, Rokus utca 21.

A pdlyazat eredményhirdetése nyilvanos.

A kiir6 lehetévé teszi, hogy a Magyar Epitész Kamara vonatkozd eldirdsai szerint
a pdlydzat eredménye megjelenjen a Magyar Epitész Kamara honlapjdn.

A pdlydzat zardjelentését a kird az eredményhirdetésen minden pdlyazénak
atadja, illetve mindazoknak postadn megkUldi, akik a pdlydzati kiirast kivették.

A kir6 — a Magyar Epitész Kamardaval tértént megdllapodds alapjan - a
beérkezett pdlyamunkdkat nyilvanosan, késdébb meghatdrozott helyen és
idépontban bemutathatja.

A tervpdlydzat nyilvanos ismertetésének idépontjardl és helyérdl a pdlydzati
kiirast kivaltokat, a dijazott és megvett pdlyamuivek szerzdit, a birdlébizottsag
tagjait a kiird vagy az dltala felkért szervezet értesiti.

A dijazdsban vagy megvételben nem részesUlt pdlydzatokat a kird a
palydzdknak visszaadja. A pdlydzéd a pdlyaterv mdileirdsdnak végén kodzolt
nyilatkozatban a terv bemutatdsat megtilthatja. Ez esetben a pdlydzé az
eredményhirdetést kévetdéen a pdlydzat nyilvéanos bemutatdsa utdn a kiird
cimén veheti at pdlydzatdt. A palyamU azonositdsa a feladdvevény ragszdma
alapjan toérténik.

Akiiré a dijazdsban, illetve megvételben nem részesult pdlydzatokat a nyilvanos
bemutatdst kdvetd 30 nap eltelte utdn megsemmisitheti.

A Magyar Epitész Kamara a kiréval kététt megdllapodds alapjdn a dijazott és

megvett terveket az eredményhirdetés utdn honlapjdn bemutatja, és a
terveket elektronikus formdban archivdlja.
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1.13 A TOVABBTERVEZESRE VONATKOZO FELTETELEK

A dijazdsban és megvetelben részesult pdlyamunkdk a kiird tulajdondba kerUinek,
aki a tervezési program véglegesitése céljabdl tovabbi ellenszolgdltatds nélkUl
azokat felhaszndlhatja az érvényes szerzdi jogi térvény betartasaval. A dijazott és
megvételben részesllt pdlyamUvek szerz6i a végleges tervezési program
kidolgozdasdara pdlyamUvik beaddsaval szerzéi mivik felhaszndldsi engedélyét
megadjdk.
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2  RESZLETES TERVEZESI PROGRAM

2.1 TERVPALYAZAT SZEREPE ES ELOZMENYEI

Paks Tolna megyében taldlhatd, a Paksi Jards kdzpontja. A kdzel 20 000 lakosu
telepUlés a megye mdasodik legnépesebb varosa. Gazdag térténelmi és kulturdlis
hagyomanyai mellett atomerémuavérdl is ismert.

Paks vdros terGletén 1969 és 1987 kdzott megvaldsult Magyarorszdg legnagyobb
elekfromos energiatermeld Iétesitménye a Paksi Atomerémuy, mely 1980 6ta a magyar
elektromos energiafogyasztas jelentds részét biztositjia és az orszdg meghatdrozd
bdziserébmuiveként mUkddik. Az dsszesen 2000 MW teljesitményld atomerdmU négy
jelenleg is mUkodo blokkja 2032-37-ig kapta meg az Uzemidd hosszabbitdsi engedélyt.
A Magyar Kormdny 2014-ben hatdrozta el két Uj atomerémdvi blokk megépitését
Pakson, mely a varos kdzeli jovéjét alapvetden befolydsolni fogja.

A vdros az atomerdmuU tervezett bdvitése és az ehhez kapcsolddd hatdsok
eredményeképpen nagy vdarosfejlesztési kihivasok eldtt dll. A fejlesztések eddig
kihaszndlatlan terGletek bevondsat is szUkségessé teszik, de annak potencidljat
kihaszndlva a vdros tdbb alulhasznositott terllete is beépitésre kerllhet.

A tervpdlyazat célja, hogy megalapozza a Pollack Mihdly utcatol északra fekvo
beépitetlen terilet egészére készitendo fejlesztési és beépitési koncepcidt, és az
ehhez sziikséges szabdlyozasi tervet, melynek alapjan elindulhat a terilet
kozterileteinek kialakitasa és a lakéteriletek magdanberuhdzék bevondsaval torténd
fejlesztése.

A Paksi Onkormdnyzat megbizdsdbdl 2016-ban elkészilt ,, A Paksi AtomerdmU BSvitése
Kapcsdan felmerdlé vdrosfejlesztési feladatok telepUlésrendezési program, komplex
térbeli vizsgalat és tanulmanyterv” cimd varosfejlesztési dokumentum (késébbiekben
wvarosfejlesztési/telepitési tanulmanyterv”), mely meghatdrozza a vdaros fejlédése
szempontjdbdl meghatdrozd jelentéségl  terlletek  lehatdroldsat  és  azok
varosépitészeti  programjat.  Jelen pdlydzat az abban  meghatdrozott
telepUlésrendezési programra épUl, de a lehetd legtagabb keretet kivanja biztositani
a kérnyezetalakitasi elképzelések megvalodsitasanak.

2.2 TERVEZESI TERULET LEHATAROLAS

A tervezési terUlet elsésorban a Pollack Mihdly utca Domb utca és Gesztenyés utca
kozoti szakaszatdl északra fekvd beépitetlen terUleteket érinti.

A terUlet pontos lehatdroldsa:

- a Pollack Mihdly utca (déli hatdr)

- észak-déli iranyU tervezett vdarosi fout a Gesztenyés Ut  északi irdnyu
meghosszabbitdsaként (nyugati hatar)

- tervezett tehermentesitd Ut (északnyugati hatdr)

- Gyorkdnyi utca (északi hatar)

- 3279 hrsz-U kdzterUlet Gyorkdnyi utca és Domb utca kdzdtti szakasza

- Domb utca (keleti hatdr)

dltal hatdrolt terUlet, mely hozzdvetdlegesen 42 ha kiterjedésy.
A terUlet pontos lehatdroldasat Iasd csatolt 3.4.2 rajzi mellékletben is.

A tervezési terUlet az aldbbi helyrajzi szamu telkeket érinti:
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Ures, beépitetlen telkek lehatdroldson bellli része:

0431, 0438/30, 0438/31, 0438/32, 0438/6, 0438/2, 0438/3, 0438/4

3238, 3253, 3254/1, 3254/2, 3254/3, 3255, 3256, 3257, 3258, 3259, 3268, 3269, 3270,
3271, 3272, 3273, 3274, 3275, 3276, 3277, 3278/1 3278/2, 3279
3411/80,3411/1,3411/2,3411/3,3411/4, 3411/5, 3411/8, 3429, 3430, 3447/1, 3447 /2,
3477/3

3878/1, 3878/9,3878/10, 3878/11, 3878/12, 3878/13, 3878/14, 3880, 3881, 3882, 3883,
3884, 3885, 3886, 3887, 3889, 3890, 3891/1, 3891/2, 3892/1, 3892/2, 3892/3, 3893,
3894, 3895, 3896, 3897, 3898, 3899, 3900, 3901, 3902, 3903/1, 3903/2, 3904, 3905,
3906, 3907/1, 3907/2, 3908, 3909, 3910, 3911, 3912/1, 3912/2, 3913/3, 3914, 3915,
3916, 3917, 3918, 3919, 3920, 3921, 3922, 3923, 3924, 3925, 3926, 3927/1, 3927/2,
3927/3, 3928, 3929/1, 3929/, 3930, 3931, 3932, 3933, 3934/1, 3934/2, 3934/3, 3935,
3936, 3937, 4003

az aldbbi beépitésre eldkészitett, de beépitetlen telkek terUletei, melyek tervezési
terUletbe vald bevondsa a tervezdk daltal mérlegelendd
3878/2, 3878/3, 3878/4, 3878/5, 3878/6, 3878/7, 3878/8, 3879/3, 3879/4

az aldbbi beépitett telkek terUletei, melyek egyUtt kezelenddek tervezési terllet
beépitetlen részeivel

3239, 3240, 3241, 3242, 3243, 3244, 3245, 3246, 3247, 3248, 3249, 3250, 3251, 3252
3260, 3262/1, 3262/2, 3263, 3265, 3266, 3267/1, 3267/2, 3267/3, 3267 /4,

3411/80, 3411/81, 3411/24, 3411/25, 3411/26, 3411/27, 3411/28, 3411/29, 3411/30,
3411/31,3411/32, 3411/33, 3411/34, 3411/35, 3411/36, 3411/37, 3411/38, 3411/39,
3411/40, 3411/41, 3411/42, 3411/43, 3411/44, 3411/45, 3411/46, 3411/47, 3411/48,
3411/84, 3411/85

valamint a csatlakozd kdzterlletek telkei.

A kiré a fenti lehatdroldson Ul nem kivan koételezd vizsgdlati terUletet vagy
hatdsterUletet lehatdrolni, de a pdlydzdoknak a tervezés sordn figyelembe kell venniUk
a varosfejlesztési/telepitési tanulmdny megdllapitdsai alapjdn a tehermentesitd Ut és
a tervezett észak-déli iranyl vdarosi fout nyugati oldaldra tervezett fejlesztési
elképzeléseket, valamint a csatlakozd kialakult lakoterlletek meglévd karakteret. (A
térbeli dsszefiggéseket és a fenti szempontok részletezését 1asd a 2.4.4 és a 2.4.5
fejezetben és a 3.4.10 sz. rajzi mellékletben.)

2.3 TERVEZESI FELADAT

2.3.1 A pdlydzat célja

A tervezési feladat elsédleges célja az, hogy a 21. szazad igényeinek megfeleld
igényes és fenntarthaté lakdkornyezet térbeli keretei kialakitdsanak lehetéségét
megteremtse. A Paks Il. beruhdzdashoz kapcsolédéan a vdros célja, hogy a terileten
egy magas kornyezeti minéséget biztosité varosi egyittes j6jjon létre, mely a varos Uj
identitGsadnak emblematikus elemévé is tud valni, de ugyanakkor fenntarthaté és
energiatudatos varosrészként, lakhatdasi mintaprojektként is mikodik.

A legjobb javaslat(ok) felhaszndlasaval kell megalapozni a terllet egészére készitendd
fejlesztési koncepciot, beépitési tervet, illetve a telepUlésképi kdvetelményeket és

/////

és szabdlyozdasi terv nyUjtson biztos alapot az egyedi épitkezések tervezéséhez.
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Az Uj lakoterGlet ugy legyen a varos fejlédésének szerves eleme, hogy kdzben feleljen
meg a Nemzeti Epitészetpolitikdban megfogalmazott progressziv elveknek, tovabbd
legyen jol Utemezhetd, flexibilis, €s elégitse ki a legkorszerlblb muUdszaki, Uzemeltetési és
fenntartdsi igényeket.

A tervezési programot a 2016-ban készUlt vdarosfejlesztési/telepitési tanulmdany
hatdrozza meg, mely telijes részletességgel vizsgdlja a lakdsépitésre vonatkozd
igényeket. A  vdrosfejlesztési/telepitési tanulmdnyban megjelenitett terilet-
felhaszndldasi javaslat, és annak telepilésfejlesztési programja irdnyadénak
tekintend6 a varos szandékait tekintve, melynek keretei k6z6tt, vagy abbdl kilépve is
elképzelheté a helyes megoldds megtaldldsa. A birdlat tehdt nem a mar letett
javaslatokhoz valé kotédésre, hanem a szempontoknak leginkdbb megfeleld
komplex megoldasra iranyul.

2.3.2 Részletes tervezési program

A Pollack- Mihdly utcdatdl északra fekvd terUlet, amint azt vdrosfejlesztési/telepitési
tanulmany megfogalmazta a vdros elsd szadmu lakoterUletfejlesztési terGlete.

A fenti dokumentum a vdros teljes terUletén szikséges lakdasépitések tekintetében
tobb forgatdkdnyvvel szdmol, melyek a lakdsépitési igények kielégitésében
figyelembe veszik a varos, a varos kdzvetlen kdrnyezete, a régié és a kodzeli varosok
(Szekszdrd, Kalocsa) kapacitdsait is.

A legvaldszinGbb és a vdros dltal jovdhagyott forgatdkdnyv alapjdn  Paks
kdzigazgatdsi terUletén belll kb. 800 db U] lakds épitése szikséges (Paks
lakdsdllomdanya 2013-ban 8354 volt). Ezek az atomerdm( épitésének idején az
épitkezésen kd6zremUkddod jellemzéen csaladddal érkezd, felsd- és kdzépvezetdi réteg
elhelyezését biztositandk. Az épitkezés befejezédése utan a fenti lakdsok %4-e - kb. 600
lakds - az Uj atomer8mU késébbi Uzemeltetdinek lakhelyéil szolgdina. (Ok jellemzéen
csaldddal, hosszabb tavra telepednek le a vdrosban.) Az épitendd lakdsok
fennmarado része — kb. 200 lakds — dnkormdnyzati bérlakdsként hasznosul, segitve a
varos lakaspolitikai céljainak megvaldsitasat.

(Az épitkezés idejére érkezd létszam fennmaradod, jelentdsebb része apartman
szallékban és mobilhdzas, ideiglenes szdlldshelyeken lennének elhelyezve, de mivel
ezek nem érintik a tervpdlyazat terUletét itt a tovdbbiakban ezzel nem foglalkozunk.)

Figyelembe véve a felmérések alapjan vdrhatdéan Paksra érkezd épitési
munkdasdllomdny &sszetételét és  elvdrdsait, a vdrosban folyamatban lévd
épitkezéseket, valamint az igények kielégitésébe bevonhatd egyéb terlleteket a

tervpdlyazati terileten felépitendd lakdasok szadma a kévetkezé:

lakdstipus épitendd db
tarsashdz: 220-240 db lakdas
jellemzéen 4-10 6ndllé rendeltetési egység telkenként, kb. 3-4 szintes
beépités, nagy magdnhaszndlaty vagy részben kdzhaszndlatra
dtadott zoldfelUletek

sorhdz, ikerhdz: jellemzéen egy 6ndlld rendeltetési egység 50-70 db lakds
telkenként, alacsony beépithetdség, kb. 300-500 m2-es telkek
csaladi hdz: 100-120 db lakds

jellemzéen egy 6ndllé rendeltetési egység telkenként, alacsony
beépithetdség, kb. 700-1000 m2-es telkek
OSSZESEN: 380-420 db lakds

15



A kUlbnb6z6 forgatdkdnyvek bizonytalansdgainak figyelembevétele miatt a terlleten
biztositani kell tovabbi 60-80 lakds elhelyezésére alkalmas tartalékterlletet is melynek
beépllése csak az utolsé Utemben és csak az igények mas Uton vald
kielégithetetlensege eseten kdvetkezne be.
A terUlet funkciondlis rendszerének egyik alapveté meghatdrozdja a lakdsszam igény
kielégitéshez szUkséges terUletek biztositasa.

A részletes tervezési program elemei:

A részletes tervezési programban meghatdrozott funkciondlis igények a vdaros jelenlegi
elképzeléseit tUkrozik és a varosfejlesztési/telepitési tanulmdny elképzeléseire épUlnek.
A pdlyazék mérlegelése alapjan az itt javasolt térbeli szerkezettél a program
keretszadmainak teljesitése mellett el lehet térni vagyis a tervezési program térbeli
elhelyezése az aldbb ismertetett javaslat keretei kozott, vagy abbdl kilépve is
elképzelhetd!

1. Vegyes terulet(ek)

Uj vérosi alkdzpont a lakéterilet mindennapi igényeinek kielégitésére: a Pollack
Mihdly utcatdl északra a Gesztenyés Uti csomopont kdzvetlen kdzelébe tervezett U
alkézpont. JO kdzlekedési kapcsolata révén — mind a Pollack Mihdly utcardl, mind a
Gesztenyés Utrol mind az Uj tehermentesité Utrdl - kdnnyen megkdzelithetd, de
helyzetébdl addéddan az Urgemezd szabadidds terUleteivel is kapcsolatot tud
letesiteni. A terUleten lakoépuUletek mellett vdarosi szolgdltatasok, kereskedelmi
egységek is elhelyezhetdk. Idedlis helyszine lehetne U] vdrosi kdzszolgdltatdsok
(okmdnyiroda, egyéb funkcidk) illetve egy kis-kdzepes méretd (kb. 1000m2)
kiskereskedelmi egység elhelyezésének. A terUlet térhaszndlatanak ugyanakkor fontos
ismérve a vegyes haszndlat, vagyis a kereskedelemmel megegyezd sullyal lakdsok €s
akdr egyes munkahelyi funkciok is megtaldlhatéak benne (kisebb iroddk). A haszndlat
eredményeképpen a tdmb kdzvetlen kdrnyezetében a beépités is siGrlbb, a
tarsashdzas terlletek szabadondlld beépitése itt zdrsorivd vdlik, utcdra kinuzott
(elSkert nélkUl kialakitott) épUlettdmegekkel.

Az alkdzpont elhelyezését/elhelyezkedését befolydsolhatja a Kishegyi Uti lakdtelep
meglévd kdzpontjdhoz vald viszonya is, hiszen itt egyes szolgdltatdsok, illetve az
alapfoky oktatds intézményei olyan kapacitdssal dllnak rendelkezésre, hogy a
fejlesztendd lakoterllet igényeit is ki tudjak elégiteni.

2. Lakoteriletek

Tarsashazas lakéteriletek: A tervezett tdrsashdzas lakdterllet a Pollack Mihdly
utcdhoz kdzvetlenUl kapcsolddd terUletsaviban tervezett. Nyugati — Gesztenyés utca
feldli - végén szolgdltatasokkal is bdvitett vegyes terllet jon Iétre, a terUlet t6bbi részén
kisvarosias lakoterUlet, melyet kdzhaszndlaty zéldfelUletek tagolnak.

A kisvarosias lakoterUlet terUlete 4,35 ha, mig a hozzd nyugati oldalon kapcsolédd
vegyes terUlet terUlete 2,00 ha. A terCGlet tervezett sirisége 35 lakds/ha a lakdterUletek
esetén, mig 40 lakas/ha a vegyes terUleten. A terGleten (vegyes és tarsashdazas
lakoterUleteken egyUtt) elhelyezhetd lakdsok szdma ~220-240 db.

Alacsony intenziv beépitési lakéteriletek: A tervezett alacsony intenziv beépitésy
lakoterUlet terUlete 2,8 hektdr. A terUlet jelenleg zdldmezds mezdgazdasdgi terllet. A
tervezett terUlet dtmenetet képez a Pollack Mihdly utcatdl északra megvaldsuld
sUrUbb tarsashdzas terGlet €s a csaladi hdzas terUletek kozott. A terGlet tervezett
sUrUsége 18 lakdas/ha. A terGleten elhelyezhetd lakdsok szdma ~50-70 db.

Csaladi hazas lakéteriletek: A tervezett csalddi hdzas lakdterUlet terllete 9,7 ha. A
terUlet helyzetébdl addddan dtmenetet tud képezni a Domb utca/Kurcz Gydrgy utca
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térségében kialakult csalddi hdzas kérnyezet és a tervezett ), intenzivebb
lakokornyezetek kodzott. A terllet tervezett sUrUsége 10-12 lakds/ha. A terUleten
elhelyezhetd lakdsok szadma &sszesen ~100-120db.

Csalddi hdzak
100-115 db lakds

Sorhdzak
45-55 db lakds

Tarsashdzak
220-240 db lakds

Tartalék
fejlesztési
terilet zoldfellleteket
felfiiz, gyalogos,

szabadidds tengely

Pollack-sétany

Uj vérosi

Gyalogos alkézpont: Pollack Mihdly

[ lat inté 2 . vica:

Urgemezd szolgdltatdsok, kézlekedési

felé lakasol tengely Pollack park

Csalddi hdzak
100-115 db lakds

Sorhdzak
45-55 db lakds

Tarsashdzak
220-240 db lakéds

3. Mindséqi kozteriletek és zoldfeluletek:

A funkciondilis igényeken tUl, a terllet beépitési koncepcidjat egy kdzterlleti zOId
infrastruktura hdldzat is meghatdrozza, melynek szerepe egyrészrél a terUlet
infenzivebben haszndlt tarsashdzas terlletein az elvdlasztott rendszerd gyalogos és
kerékpdros feltdrds lehetéségének megteremtése, masrészrdl a terllet Urgemezei
szabadidds terlletekhez vald kapcsoldddsdnak biztositdsa.
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A z8ld infrastruktura haldzat terbeli rendszerének fébb elemei.

Pollack sétany: a lakdterlletet kelet-nyugati irdnyban gyalogosan is feltdrd
kozterUletek / zoldfelUletek sorozata, mely a terUlet intenziveblben haszndlt tarsashdzas
terUleteit lazitja fol, ugyanakkor kdzvetlen és direkt gyalogos kapcsolatot is biztosit az
Urgemezd szabadidds teriletei felé.

Pollack kert: a terUlet legintenzivebben haszndlt délnyugati végében taldlhaté — a
varosi alkézponthoz kapcsolddd burkolt, de zoldfelUletekkel tagolt kdztér. Hozzd
kdzvetlenUl kapcsolodod kereskedelmi letesitmenyek, illetve esetleges egyeb funkcidk
(pavilon, kavézod, vendéglatds) révén jelentds gyalogos forgalmat is lebonyolithat.
Helyi kisebb rendezvények lebonyolitasara is alkalmas.

Pollack park: helyi jelentéségU, varosi aktiv rekredcios zoldfelUlet, amely tébbfunkcids
- pihenés, jaték, sport stb. céljat szolgdld - terllet. Fontos szerepe van a tdrsashdazas
lakoterUlet térbeli tagoldsdban. A parkban kialakithatd egy olyan zaportarozd is, mely
igényesen kialakitott ndvényzetével dltaldban zdldfellletként szolgdl, de a
lakoterUleten keletkezd felszini csapadékvizeket szUkség esetén gravitdcidsan be
tudja fogadni, és szélséséges csapadékintenzitdsndl a csapadékvizek visszatartdsanak
igényét is kielégiti.

4. Energiatudatossdq — energetikai elvardasok:

A Paksi AtomerémU bdvitése kapcsdn jelentkezd vdrosfejlesztési igényekhez
kapcsoldédo Uj beruhdzdsok kérnyezetbardt, automatikus Uzemvitel(
energiaelldtasdra a vezetékes energiahordozok rendelkezésre dlinak. A telepulésen
kell6 bdzistartalékkal és kiépitett haldzati rendszerrel a vilamosenergia-, a féldgdaz- és
a tavhéelldtds lehetésége is rendelkezésre dall. Az egyes |étesitmények
energiaelldtdsadnak meghatdrozdsdndl térekedni kell a kedvezdbb fenntartdsi
koltségl megolddsra. Energiahatékonysdag javitds megujuld  energiahordozdok
hasznositasaval erhetd el.

Magyarorszag 2007-ben csatlakozott a Kiotdi megdllapoddshoz, majd 2012 végén a
Il. 15 éves meghosszabbitasdt is aldirta, amelyben kdtelezettseéget vallalt a széndioxid
kibocsatds csdkkentésére és az orszdg energiahordozé felhaszndldsdban a megujuld
energiahordozd rész-aranydnak novelésére. A megdllapoddst aldirt orszdgoktdl az
egyezmény 2020-ra az orszdgos energiafelnaszndldson belll 20 %-o0s megujuld
energiahordozdi részaranyt varna el. Elfogadta az orszag az Eurépai Unid Tandcsa
2010/31 EU iranyelvét és 20/2014. (lll. 7.) BM rendeletként kihirdette, hogy
kdtelezettséget vallalt, hogy ,,kdzel 0" energiaigénylU épUletek épUlhetnek 2021. utdn
(k6zépUletek mdr 2018. utdn) passziv hdz kdzeli épitkezési lehetdseégekkel, és 2030-ra
20%-ra kell ndvelni a megujuld hasznositas részaranydat, 20 %-kal csokkenteni a CO 2
kibocsatast  2005-h6z  kepest és 20 %-kal csdkkenteni a hagyomdnyos
energiafogyasztdst.

Magyarorszag ezt Ugy tudja teljesiteni, hogy Uj beruhdzdsokndl az energiaigény 25 %-
at megujuld energiahordozéval elégiti ki 2020-ig, majd azt kévetdéen a megujuld
energiahordozo részardnya 30 % lesz.

A vdllalas teljesitése érdekében a tervpdlydzati terUlet energicigényének a
kielégitesében a megujuld energiahordozok aktiv hasznositasi aranya el kell érje
a minimdlis 30 %-os mértéket, ezzel csdkkentve a kdzhdldzatrdl vételezendd
energiafelhaszndldst.

5. Megvalésitds:
A felépitendd lakasok alapvetden két konstrukcidban valdsulnak meg:

Magdanberuhazasokban megvalésulé lakasépités: a pdlydzat fontos célia, hogy olyan
térbeli struktirat és kerettervet hozzon létre mely az egyéni / vdllalkozoi
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kezdeményezéseknek is teret adhat egy jol megfogalmazott lakdterUleti karakter és
telepUléskép részeként. Ezek lehetnek részben a vegyes terGletek (lakdsok mellett,
kereskedelem, iroddk), illetve az intenziv lakoterUletek terUletei is (tarsashdazak,
alacsony intenziv beépitések). Ezeken a terlleteken kUléndsen fontos, hogy a varos
milyen eszk6zokkel tudja megteremteni a kérnyezetalakitdsi mindség kontrolljat, illetve
elésegiteni az egységes arculat |étrejottet.

Onkormdnyzati bérlakds:

Paks Vdaros Onkormdnyzata képviseld-testiletének 5/2015. (II. 13.) dnkormdnyzati
rendelete szabdlyozza a vdros bérlakds dllomdanydnak haszndlatat és a bérbeadds
maodijait. Ez alapjdan a bérlakds dllomdany az aldbbi 6t kategodridra bonthatd: a) szocidlis
helyzet alapjan bérbe adott lakdsok (69 db); b) elétakarekossdghoz k&tétt bérlakdsok
(75 db); c) koltségalapon meghatdrozott lakbérd lakasok (15 db); d) kdzérdekd
elhelyezesre szolgdld lakasok (17 db); e) szUkseglakasok (3 db); 6sszesen 179 db.

A bérlakas dllomdny fenntartdsdval Paks varosdnak elsédleges célja az, hogy a nem
megfeleld lakhatdsi kdrilmények kdzott €lé és szocidlisan hatradnyos helyzetben lévd
helyi lakosok szadmdra biztositson jobb lakokdérilményeket.

Paks terUletén — az atomerdmU épitkezéseihez kapcsoldddan - megvaldsuldsra
tervezett ~200 db &nkormdnyzati bérlakds. Ezeket az atomerdmU épitkezésének
felfutdsaidején varhatdan piaci alapon is bérbe lehet adni a csalddos vezetdi kdrnek,
igy sem komfortfokozatukban, sem vdrosszerkezeti elhelyezkedésikben nem
kerUlhetnek rosszabb pozicidba, mint a piaci alapon épitett lakasok.

Az onkormdnyzati beruhdzdsban megvaldsuld lakdsépités, mely késdébb bérlakds
dllomdanyként is hasznosul, igy egy eszkoz tud lenni az énkormdnyzat kezében arrq,
hogy egyes varosalakitasi céljait elémozditsa vagy katalizdlja! Az 6nkormdnyzati
lakasépitéssel (tobbek kdzbtt) a tervpdlydzati terlleten is beindithatdak a fejlesztések,
olyan mddon, hogy mindekdzben az dnkormdanyzat kdzvetlen (mindségi) kontrollja
megmarad.

A pdlydzoknak feladata az, hogy javaslatot adjanak arra, hogy terlleten megvaldsuld
lakdsdllomdanynak melyik és mekkora része tervezett Onkormdnyzati beruhdzds
részeként és azok idébeni és térbeli megvaldsuldsa milyen viszonyban van a terllet
tébbi elemeével.

Telek- és terulethaszndlat:

A pdlydzdknak javaslatot kell adniuk arra, hogy hogyan képzelik el a tervezési terllet
telek- és terUlethaszndlatdt, illetve hogy ezt milyen szabdlyozdsi eszkdzdkkel kivanjdk
elérni. Mely terUleteket javasolnak kozterUletnek; melyek a kézhaszndlatra dtadott
magdanterUletek; mely telekhatdron épithetd kerités; melyek a magdnhaszndlatu
magdantelkeke A javaslatokat egyértelmien beazonosithatéan fel kell tUntetni a
vonatkozé tervlapokon és a mdleirasban is ki kell rgjuk témni.
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2.4 ADOTISAGOK ES TERVEZESI SZEMPONTOK

2.4.1 A varos varhato fejlédése

Az atomerémU bdvitésének eredményeképpen a varos jelentds fejlédés eldtt All.

Ennek valdszinUsithetd forgatdkdnyve a jelenlegi informdciok alapjan a kdvetkezd:

e 2014-2018 kdz6tt folyik az Uj blokkok beruhdzdasanak eldkészitése, tervezese és
engedélyeztetése;

e 2018-ban befejezddik az eldkészités, kiaddsra kerUl a hatdsagi 1étesitési engedély
és megindul az 5. blokk épitése;

e 2020-ban a 6. blokk épitése is elkezdddik;

e azegyes blokkok épitése 6 évet, dtaddsa, Uzembe helyezése tovdbbi 2 évet
vesz igénybe;

o 2026-2028 kdz61t megkezdddhet a két blokk tényleges Uzemeltetése;

o 2032-2034-2036-2037-ben megtdorténik a régi, GzemidejUkben meghosszabbitott
blokkok ledlldsa.

Paks vdrosa 1970-es évek eleje 6ta egyUtt él az AtomerdmU épitkezéssel majd késdbb
az Uzemeld Atomerémuvel. Ez a vdaros legjelentésebb ipari Uzeme, legnagyobb
foglalkoztatdja, legnagyobb iparizesi add befizetdje (az Gsszes varosi IPA bevéetel
tébb mint 70%-at adja az atomerdmu) és ha nem is kdzvetlenUl munkdltatdként, de a
Paksi Atomerém0 szinte minden paksi csaldd megélhetéséhez hozzdjdrul (az
erémuUben foglalkoztatott kb. 2524 {6 az &sszes foglalkoztatott Vs-ét adja). A kordbban
kb. 13-14 ezer lakosu kisvaros lakossdga az AtomerémuU épitésének hatasara nétt 19-
20 ezer lakosuva az 1980-as évek mdasodik felére mely népességet, kisebb-nagyobb
ingadozdsokkal a mai napig megdrzott.

Az elkdvetkezendd iddszakban mind a Paks Il épitkezés idején mind az Uj atomerdmdvi
blokkok beinduldsa utdn a vdros népesseége jelentds ndvekedés eldtt dll. Az épitkezés
idején a lakossdg vdarhatéan tébb ezer fével ndvekszik, melynek egy része a
lakdsépitési  igények miatt jelentds vdarosfejleszté hatdssal lesz Paks épitett
kdrnyezetére, mig egy jelentdsebb részik ideiglenes szdlldsokban lesz elszdlldsolva a
varos déli iparterUletein.

Jelenlegi becslések szerint Paks varosdban 2021-ig kb. 600-800 Uj lakdast kell épitenie a
beruhdzdst bonyolitd felsd-kdzép vezetdi réteg és csalddjai szadmdra, melynek nagy
része az Uzembe helyezés utdn az Uzemeltetdk lakhelyeként, mig egy masik kisebb
része dnkormdnyzati bérlakdsként hasznosulna 2026-28 utdn. Ezek a lakdsigények
elhelyezésének elsédleges célterllete a pdlydzat szamdra kijeldlt terllet, de e mellett
a vdros — magdnberuhdzok bevondsaval — tobb helyen is készit eld tovdbbi
lakoterUletfejlesztéseket.

2.4.2 Varosszerkezet

A vdaros térszerkezetét alapvetdéden a Duna-parti fekvés és a folydig nyuld 16szhdtsag
domborzati valtozatossdga hatdrozza meg, melyeket a vonalas szerkezeti elemek -
vasutvonal, féutak és gyUjtdéutak - megerdsitenek. A telepUlésen halad &t a 6-os szadmu
féUt, mely a Duna kanyarulata mentén leévé lapdlyon szeli at a varostestet.
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A vasuti sinek kdzvetlenUl a folyd mellett
futnak a Tdancsics-parktol északra az
drvizvédelmi toltésen. Attél délre mar
elszakadnak a parttdl és kilon tdltésen
érik el az atomerdmi terlletét. A
vasutvonal a telepulést és a vizpartot a
paksi belterUlet teljes hosszaban elvagja
egymastol.

A gyUjté utak a I6szhdtak magasabb
fekvésG  terUleteirdl  hardntirdnyban
futnak a Duna felé, k6zottuk lakoutcdk
tarjdk fel a terUleteket, melyek szbvete
egyuUttesen egy - helyenként a
domborzati adottsdgok miatt torzuld -
sugaras-gyurUs térszerkezetet rajzol ki. A
varost vdrosrészekre tagold jelentdsebb
gyUjtéutak és a féut metszéspontjai nem
csak kdzlekedési csomopontok, hanem
itt alakultak ki a vdrosi tartalommal bird
infenzivebb beépitettséget mutatd és
funkcidgazdagabb vdrosrész-kdzpontok
is.

A varos intenzivebb, vdrosi siriséggel
bird intézményekkel, szolgdltatdsokkal,
varosi szabadterekkel rendelkezd
terUletei a térténeti  vdrosmagbdl
kindulva a é6-os féut mentén, a Duna
menti sik terGleten taldlhatoak. JOl Iatszik,
hogy déli irdnyba ez a funkciondlisan és
varoskepileg is meghatdrozott | kis-
varosias folyosd” eltolddik a  kishegyi
varosrész felé. Ezen terUletek "mogott” a
monofunkciondlisnak mondhatd  kert-
varosok huzddnak a belterUleti hatdrig,
melyek funkciondlisan mind a ,kisvarosi
folyosé”  kindlta  vdarosi  tartalomra
taGmaszkodnak.

A
Vdaroshaszndlat

Az intenzivebb , kisvarosi folyosd” felf(zi a hdrom vdroskdzpontot: az Ovdrost; az annak
késdbb athelyezett kézigazgatdsi intézménykdzpontjat a Tancsics-parkkal; valamint az
Ujvdros intézményi és kereskedelmi kdzpontjat a Kishegyi lakételepen. Az Ovdros és az
attél  délnyugatra eltolddott igazgatdsi kdzpont gyalogosan is  bejdarhato,
osszekapcsolhatd. A kishegyi  varosrészkdzpont  kUlpontosan  helyezkedik  el,
funkciondlisan is leszakad. A két vdrosi gécpont koézé kertvdrosias lakdterUletek
ékelddnek be és az addig jellemzd kdzépUletekkel, kdzterekkel, szolgdltatdssal kisert
varosi "tengely" megszinik.
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2.4.3 TelepUlésrendezési eszkbzEk

A varos telepUlésrendezési eszkdzeinek teljes felllvizsgdlata 2016 szeptemberében
befejezdddtt. A felUlvizsgdlat célja elsésorban az elmult években hatdlyba Iépett, ill.
modosult magasabb szint( terveknek és jogszabdlyoknak vald megfeleltetés volt, igy
az jelentds telepulésrendezési moédositasokat nem épitett be.

A tervpdlydzat célia a telepilésrendezési tervek - Szerkezeti terv, Helyi Epitési
Szabdlyzat és Szabdlyozasi terv - moédositasanak megalapozdsa! Ezen mddositdsok a
tervpdlydzat eredményének figgvényében vdarhatéan 2017. nyardtdl kerlinek
atvezetésre a telepUlésrendezési tervekben. igy a pdlydzéknak nem, vagy csak az
dltaluk mérlegelt mértékig kell a pdlydzat mellékleteiben kiadott, jelenlegi
telepUlésrendezési terveket, illetve varosfejlesziési/telepitési tanulmdanytervben foglalt
elképzeléseket a figyelembe venniik!

2.4.4 A tervezésiterUlet jelenlegi adottsagai, torténete

A tervezési terUlet a jelenlegi varoskdzponttdl nyugatra, a Kishegyi Lakoteleptdl

északra elhelyezkedd beépitetlen terllet.

A vdrosnak ez a terllete mdr a Paks |. épitésekor a vdaros potencidlis lakdterllet

fejlesztési terUletei k6zott szerepelt, de az elmult 20 évben nem jelentkezett a varosban

olyan léptékl lakodterUlet fejlesztési igény, mely a terllet beépitését lehetdvé tette
volna.

A Domb utca és a Gyorkdnyi utca terGlet felé esd oldaldn egy sor lakételek taldlhato,

a Pollack Mihdly utca mentén nincs beépités. A terlleten halad &t a Mély Utnak

nevezett foldut (hrsz: 3279), illetve a Bercsényi utca meghosszabbitasanak féldutja. Bar

a terUletén légvezetékek haladnak, kivdaltasuk az elkerUld, illetve a tehermentesitd Ut

nyomvonaldn megoldhatd (a kivaltds tervezése folyamatban van).

e A ferllet egy magasan fekvd, a térténeti iddkben kordbban jellemzéen
beépitetlen terllet, melyen a mai napig mezégazdasdgi termelés folyik. A
burkolat nélkdli Mély Uttél délre és a Bercsényi utcdba futd folduttdl keletre a
terUleten kiskertek taldlhatéak, a telekstruktira ehhez mérten jellemzéen kis- és
aprotelkes, helyenként nadrdagszijparcellakkal, melyek az egységes, egy idében,
egy épitési tevékenység dltal térténd fejlesztést valamelyest nehezitik.

e Paks tdji, épitett kdrnyezeti adottsdgainak egyik meghatdrozdja a varostdl északra

fekvd Paks-Dunakdmiddi rég és az abba ékelédd volgyek, valamint a vdarostol
nyugatra, dél nyugatra Gyorkodnyi [6szhdt magaslataibdl kialakuld topogrdafiai tdi.
A varos belterGletén belUl igy meglepden nagy kdzel 70 méteres szintkUldnbségek
vannak.
A tervezéssel érintett terlletnek szintén
meghatdrozdja a domborzata, mely azonban
nem jelent kUléndsebb problemdat a
fejlesztésnél. A fterUlet nyugat felé kissé
emelkedik, mely - legaldbbis egyelére - jo
kilatdst biztosit a varos beépitett részei felé.
Legmagasabb pontja a Pollack Mihdly utca,
Gesztenyés Ut keresztezddésében kb. 135 m-
es szintmagassagban taldlhatd, mig a Pollack
Mihdly utca és a Domb utca keresztez6dése
kb. 110 m-es, mig a Gydrkdny utca kb. 105 m-
es szinfmagassagban van.

o A ferGlettdl keletre és délre taldlhatd, elsésorban csalddi hdzas lakoterlletek (A
Domb és Kurcz Gydrgy utca kdérnyezete, valamint a Pollack Mihdly utcatdol délre
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fekvd terUlet Kurcz Gydrgy utca és az Epiték Utja kdzoti szakasza) kiépUlése az
1970-es évek elejeig megvaldsult. Ezek jellemzéen 6 dllapotu kialakult
lakoterGletek. (IGsd 3.4.4 rajzi melléklet.

A terUlettdl délre taldlhatd a Kishegyi lakotelep.
A lakotelep épitése a 1970-es évek kdzepén

kezd&6dott és a 80-as évek kdzepéig tartoft. A

tdmeges lakdasépitések elsé nagy kritikai

hulldma (tarsadalmi, varosépitészeti,

épitészeti) utdn valdsult meg, igy a térardnyok,

az épulletek vdltozatossdga, valamint a

lakdsok nagysdga és helyiseégkapcsolatai

tekintfetében mar fulmutat a 70-es évek

lakotelepein.  (forrds:  Elekné  Csollény Eva, A

telepszery lakdsépités létjogosultsaga kis-és

kézépvarosokban, Szakdolgozat 2017.)

Az épitkezés mdsodik Utemében a kordbbi

tervhez képest a Pécsi Tervezd Vdallalat Ifjusagi

Iroda tervei a wtelep beépitéset

vdltozatosabbg, humanusabbad fettek,

jobban figyelembe véve az éplletek és a

kérnyezetik kapcsolatat, valamint t&bb

épuUlettioust is terveztek. Az épdlleteket

homlokzati ornamentikaval fettek

valtozatossd  (,tulipdnos” hdzak) és az

alaprajzi megolddsokat is Uragondolva olyan

lakdsokat épitettek, melyekben a k&z6s

csaladi egyuttletekre is megteremtédik a

lehetéség a konyhdhoz és a szobdhoz is

kapcsolodo elétér formajdban.” (forrds: Simon
Katalin, A tulipdn-vita (lakételep-humdanum-organikus
épitészet) In: Iskolakultira 2006/6. 15-16. old.)

A tervpdlyazati terUlettdl, illetve a Gesztenyés Uttdl nyugatra taldlhaté az
Urgemezd rekredcids terilete: A vdaros az Urgemezdi szabadidds, rekredcios
terUletet mar az 1980-as években kijeldlte, de az eimult évtizedben csak részben
telt meg funkcidkkal, mikézben elkezddddtt a terllet heterogén datalakulasa,
felaprozéddsa.

A Paks |. épitésének idején megfogalmazott fejlesztések kozGl egyes
programelemek ugyan megvaldsultak, de a terUlet atfogd rendezése nem
jOhetett létre. A terlleten jelenleg megtaldlhatd az Atomerdmd sporttelepe (ASE),
egy 235 autét befogadd gardzstelep, a vdrosi strand, a kdézelmultban elkészOlt
futdpdlya és muijégpdlya, a TEK egykori terGletén dtalakuldsban [évd lakd- és
irodaterdlet és részben szabdalt, részben 6sszefUggd zoldfellletek, véletlenszerlen
elhelyezettnek tGnd funkcidkkal.

A varos kdzpontjat elkerUlé tehermentesitd Ut az 1980-as eévek 6ta szerepel a varos
fejlesztési elképzelései kozott. A Gesztenyés Ut nyomvonaldn a terGlettdl déli
irdnyban ez részben megvaldsult, illetve az Mé-os autdpdlya megépultével
lehetséges funkcidja datértékeldédodtt, de nem kerUlt le a vdros fejlesztési
elképzelései kdzUl.
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2.4.5 A beavatkozasi terlUlet kdzvetlen kérnyezetének jévéképe a varos
fejlesztési elképzeléseiben

A vdros dltal 2016-ban elkészittetett varosfejlesztési/telepitési  tanulmanyterv
meghatdrozza a pdlydzattal érintett terllet nagyobb lépték( OsszefUggéseit és
kontextusat.

Ezek fontosabb elemei (Lasd még a 3.4.10a és 3.4.10b rajzi mellékleteket):

1. A tervezett és korrigdlt nyomvonalu tehermentesitd Ut, mely kapcsolatot [étesit
a Fehérvari Ut és a varos déli teriletei kozott. Az Urgemezd terUletét és az ahhoz
csatlakozé Vdacikai lakdtertletet nyugati oldalrdl kerdli (tervezett 6231 jelU Uf;
tervezési osztdlya K.V.A.; véddbtavolsadga 50 — 50 m az Uttengelytdl, amelyen
belll épitmények elhelyezéséhez a kbzutkezeld hozzdjdruldsa szUkseges)

2. Eszak-déli irdnyl tervezett vdrosi f6Ut a Gesztenyés Ut északi irdnyy
meghosszabbitdsaként, mely Osszekodti tervezett tehermentesité utat és a
Pollack Mihdly utca, Gesztenyés Ut keresztezddését. (tervezési osztdly B.V.c.B.,
szabdlyozdsi szélesség 22 m)

A. Az Urgemezd fejlesztési terUleten kijelolt varosi sportcsarnok helye: itt tervezett
egy kb. 5000 fét befogadd vdrosi fedett sportcsarnok, mely részben kivdaltja a
jelenlegi ASE sportcsarnok funkcidit, illetve varosi rendezvénykdzpontként s
mUkodik

B. A vdrosi strand és a lakotelep kdzé ékelédott sav: itt megtaldlhatd a varosi
muUjégpdlya, folyamatban van két irodahdz (Terrorelhdritasi Kdzpont €s MVM
Tartalék Vezetési Pont) épitése és eldkészités alatt all egy lakoterUletfejlesztés. A
terllet tovabbd célterllete lehet az Urgemezd szabadidds fejlesztéséhez
kapcsolodo kiegészitd kiszolgdld funkcioknak (pl. szalld, apartmanszalld, egyéb
kisebb sporthoz kapcsolodo létesitmények)

C. Urgemezei Vdrosi Strand jelenlegi terllete és kijelolt fejlesztési terllete, ahol
megvaldsitandd egy vdarosi fedett uszoda, a hozzd kapcsolddd strand
rekonstrukcidjaval és fejlesztésével.

D. Urgemezd szabadidds célokra fenntartott zéldfelllete, a vdros itt tervez
megvaldsitani  egy exirém(-kerékpdros-)sportpdlya  (extrém  sportpark)
egyUttest, mely az orszag egyik legnagyobb és legfontosabb ilyen parkja
lehetne.

E. Sportcsarnok és fedett uszoda elbtere, rendezvények lebonyolitdsdra is
alkalmas kozter

F. Kishegyi lakodtelep oktatdsi kdzpontja. Itt taldlhatd: Il. Rakdczi Ferenc Altaldnos
Iskola; Bébita Bdlcséde; nyugdijas otthon; valamint a Benedek Elek Ovoda,
Kishegyi Uti tagdvoddja és a Mesevar Tagdovoddja

G. Kishegyilakotelep szolgdltato- és kereskedelmi kdzpontja. (MUvelddési kdzpont,
posta, bank, kereskedelmi létesitmények, vendéglatds, orvosi rendeld)

H. A tehermentesitd Ut tervezett nyomvonaldt kiséré véderddk

A varosfejlesztési/telepitési tanulmdanyterv dltal javasolt, tervezési terlleten belUli
elemek, melyek a tervezd mérlegelése alapjan mdodosithatdak (Lasd még a 3.4.10a és
3.4.10b rajzi mellékleteket illetve 2.3.2 fejezet, 3. pontja: Mindségi kdzterUletek és
zoldfelUletek):

a) Gyalogos kapcsolat (Pollack sétdny), mely feltdria és &sszekdti a tervezési
terUlet kdézhaszndlaty zoldfelileteit az Urgemezd szabadidds tertleteivel, de
ugyanakkor, a lakoterllet, belsé kdzlekedésének elvdlasztott rendszer(
gyalogos Utvonaldat is kijeldli.
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b) Vdrosi alkdzpont zoldfellletekkel tagolt kodztere (Pollack kert), melyhez
kereskedelmi funkcidk és egyéb szolgdltatdsok is kapcsolddhatnak.

c) Kézhaszndlaty, helyi jelentéségl zoldfelUlet (Pollack park).

d) A lakoterUlet Uf tervezett gyUjtéutja, mely kapcsolatot biztosit az északnyugati
varosrészek és tervezéssel érintett terllet k6zott.

e) Tervezett kerékpdrit nyomvonala. A kerékpdrutra 2014-ben tanulmdnyterv
készUlt. Lasd 3.4.11 rajzi melléklet.

f) Kialakitott és beépitésre eldkészitett telekcsoport. Az Ujonnan kialakitott utca
(3878/3) kdzmuUvesitett, Utburkolata elkészUlt. A telekcsoport a tervezési
terlletbe bevonhatod, de figyelembe kell venni a mar elkészUlt infrastruktira
elemeket.

g) Lehetséges gyalogos kapcsolat a Kishegyi lakdtelep szolgdltatd-  és
kereskedelmi kdzpontja felé.

2.4.6 Epitészeti karakter

Paks értékes kisvdrosias karakterét a térténelmi belvdarosban meglévd nagy szému

mUemlék és helyi védett épUlet egyUttese adja. Ez a zartsoru, kétszintes hagyomdnyos

utcaképet add karakter azonban a jelenlegi kézigazgatdsi kdzpontban mar feloldddik

és ahogy a varos szdvetén belll a kishegyi, 1970-es években felépitett kdzpont felé

haladunk teljesen atalakul modern elveken alapuld nyitott beépitésekre.

A pdlydazat jellegének (vdrosrendezési otletpdlydzat) és célignak (megalapozni a

terUletre készitendd fejlesztési koncepcidt, és az ehhez szikséges szabdlyozdsi és

beépitési tervet) megfelelben az dtletpdlydzat keretein belll, a pdlydzat beavatkozdsi

terUletén nincs megkdtés a beépitési paraméterek (beépitési magassag, beépitési

meérték, zoldfelUletek ardnya) meghatdrozasdban, de a pdlydzoknak:

e Paks vdros léptékének megfeleld, gazdasdgilag és szocidlisan is fenntarthatd
koérnyezetet kell Iétrehozniuk

o illeszkedniUk kell a meglévé kdrnyezd, épitett kdrnyezet adottsdgaihoz és
léptékéhez

e modern, magas szinvonall lakhatdst biztositd lakokdrnyezetet, kell Iétrehozniuk,
ahol a beépitett terlletek sUrlsége €s a kdzhaszndlaty elsdsorban zéldfelUletek
egyensulya biztositja a terGlet kérnyezeti mindsegét,

o tOrekedniUk kell a kd6zhaszndlaty zoldfelUletek ndvelésére, melyek a kdrnyezd
lakoterUletek igényeit is szolgadljdk.

A beavatkozdsi terllet beépitési paraméterei a tervpdlydzat tanulsdgainak

figyelembevételével egy késébbi moddositdsban  kerlUinek  rogzitésre a

telepUlésrendezési tervekben.

2.4.7 KozterUletek

A terUleten meglévd kdzterlletek  rendszere és  logikdja, lletve @
varosfejlesztési/telepitési tanuimanyterv dltal javasolt tér- és tdmbstruktira a tervezési
koncepcid fuggvényében szabadon mdodosithatd és dtgondolhatd, de figyelembe
kell venni a kérnyezd kdzuthdlézathoz vald kapcsolddds lehetdségét és a tervezési
program adta kdétottségeket.

2.4.8 Tulagjdonviszonyok

A tervpdlydzat dltal érintett terGlet nagyrészt magdntulajdonban, illetve kisebb
részben dnkormanyzati tulajdonban van.
Onkormdnyzati tulajdonu tertletek:
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- Kozlekedési terUletek: dnkormdnyzati tulajdonuak a terGleten taldlhatd
kdzlekedési terGletek

- AterUleten ezen felUl t6bb telek is Snkormdnyzati tulajdonban van. Ezek pontos
lehatdroldsat Idsd a 3.4.5 mellékletben.)

Magdntulajdon:
- AterUlet a fentieken tuli része magdntulajdonban van.

2.4.9 Orékségvédelem, védett természeti értékek

A tervpdlydazat dltal érintett terUletet az aldbbi 6rokségveédelem szempontjdbdl fontos
terUletek egyike sem érinti:
e Viladgorokségi varomanyos terllet
Vilagordksegi varomdnyos terUlet védddvezete
MUemlék, és mUemléki kérnyezet
Regészeti leldhely
Helyi jelentéségU védett érték
Helyi értékvédelmi terUlet

A terUleten védendd természeti értékek:

e Helyijelentéségu védett természeti érték:
2 db kocsdanyos t6lgy a Pollack Mindly utca
mentén a Méra Ferenc és a Katona Jozsef
utca kd&zott (hrsz: 3937) — jO dllapoty
megdrzendd  tdlgyfak.  (30/2008(XI1.27.)
szdmU rendelet a helyi természeti
értékekrdl)

o Meglévd és megtartandd zdldfellleti elem: a Pollack Ut melletti dupla Acer
platanoides (juhar) fasor

2.4.10 Kézlekedés

A varos és a tervezési terUlet kdzvetlen kérnyezetének kdzlekedési hierarchidjat Idsd a
csatolt 3.4.8 sz. mellékletekben, mig a tervezett haldzati jelentéségl utak besoroldsat
a 2.4.5 fejezetben.

Parkolas

A szUkséges mennyiségU parkoldhely kiszdmitdsa a javasolt pontos tervezési program
fUggvényében tervezdi kompetencia, de figyelembe kell venni a Helyi Epitési
Szabdlyzatban szerepld eldirdsokat:

PARKOLAS ES SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZESI OVEZETEK ELOIRASAI
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21. § (1) Gépjarm{ vdarakozdhelyek kdzterlleten térténd elhelyezésére az SIT-ben
kézlekedési terlletként megjeldlt terlleteken és az énkormdnyzat kézterUleti parkoldst
szabdlyozo rendelete alapjan van lehetdség.

(2) Egynél t6bb lakd funkcioju rendeltetési egység létesitése esetében, az Uj lakdsokra
vonatkozéan, Paks vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szdlé 24/2003. (XIl. 31.) rendelet 14.§ (3)
bekezdésével ésszhangban, az OTEK-ban meghatdrozott szdmu gépjdrmU-vdrakozd hely
1,5x-esét kell - a kerekités szabdlyai szerint — biztositani a rendeltetésszerd haszndlathoz.

(3) Lakdsonként 1 db gépjarmuivet zdrt gépkocsitaroldban kell elhelyezni.

2.4.11 KézmUvek

A terUlet kdzvetlen kdrnyezetében minden kdzmuU rendelkezésre dll. Lasd csatolt kdzmd
térkepek (3.4.8 mellékletek)

A terUlet Uj hasznositasara a telies kdzmUellatas kiépitése javasolt.
A terUleten athaladé vizelosztd vezeték (3279 hrsz-0 Mély Ut alatt 500mm atmérdjd
feszitett vb (SENTAB) vezeték), kdzépfeszUltségU oszlopokra fektetett vilamosenergia
elldtdé  hdlézat, nagykdzép-nyomdasu gerinceloszté  és  kdzépnyomdsy elosztd
vezetéktervezett beépitéssel Utk6zd szakaszainak kivaltasa szUkséges.
A javasolt Uj terUletfeltard Uthdlozat szabdlyozdsi szélességén belll kell a tervezett
lakoterUlet
- Uj vizeloszto-,
- Uj elvdlasztott rendszerl, gravitacios szennyvizgyUjto- és
csapadékcsatorna-
- Uj kdzép-, kisfeszUltségu, kdzvilagitasi vilamosenergiaeloszto- (a hozzd
tartozdé traféhdzakkal egyUtt),
- Uj gazeloszto-
- Uj tavkozlés- és térfigyels-
hdldzatdt kiépiteni , a szomszédos beépitett terGleten Uzemeld, a telepUlés egységes
hdlézataihoz tartozd hdldzati rendszerekhez csatlakozdssal.
A 0438/6 hrsz-U telken taldlhaté meglévd gdzfogadd/szabdlyozd dllomds a lefUvatas
és faklyazas miatt védotavolsadggal rendelkezik. A gdzfogadd dllomds dthelyezése
jelenleg vizsgdlat alatt van, igy ezt a tervpdlyazat sordn nem kell figyelembe venni.

Csapadékviz

Az U] feltdrd Uthdldzat felszini vizrendezését, csapadeékviz elvezetését meg kell oldani.
Az Uj beépitésy terGleteknél zart csapadékcsatornds vizelvezetést kell kiépiteni.

A burkoltsagi ardny valtozasaval ndvekszik az elvezetendd csapadékviz mennyisége,
a telepulés vizelvezetd rendszerének tulterhelésének megakaddlyozdsdra az egyes
telkeken belll, a vizvisszatartast meg kell oldani (Idsd Helyi Epitési Szabdlyzatban
szerepld elSirdsokat):

23. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

25.§ (5) Az Lke, Lf épitési bvezeteiben valamint, ha a keletkezd felszini vizek szikkasztdsa nem
megengedett, vagy muUszaki, természeti adottsdgok miatt nem lehetséges, illetve ha a
csapadékviz szdllitd haldzat, vagy a befogadd a tébblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
bdrmely hatésdagi engedély k&teles épités, vagy burkolt felllet névekedésével jard épitési
fevékenységgel egyidében a telken belll kell a tébblet csapadékvizek visszatartdsat
megoldani. A viz visszatartdsdt szolgdld vizzardéan épitett medenceébdl a vizet csak
késleltetve, fékezetten lehet a kézhdldzatba (akdr zdrt csapadékcsatorna, akdr nyilt drkos
a kb&zcsatorna hdldzat) kivezetni, a befogadd nyilatkozatban eldirt mennyiségnek
megfeleléen. A tdrozd méretezésekor minden tébblet burkolt (illetve burkolhato, az
6vezetre vonatkozd kételezd zéldfellleten kivili) m2 felUletre 40 liter kapacitds biztositdsa
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szUkséges. A kézterlleti vizgyUjtébe vald kivezetés csak a jarda burkolata alatt valdsithatd
meg.

A fejlesztési terllet adottsdga, hogy meredeken 30 m-t meghalado szintkGlénbséggel
lejt keleti irdnyba, igy a terlletén el nem szikkadd csapadékvizek keleti irdnyba
lefutnak a terUletrdl. A lefutd vizek befogaddja a Kurcz Gydrgy utca és a Pdl utca-
Kdpolna utca kdzdtti sav tombbelsdjeben haladd vizfolyds, amely a konzervgydrtol
északra a Mez6foldviz Kft. kezelésében levd Pdli zsilippel torkollik a Dundba.

A tervpdlydazati terUlet délkeleti végében kialakitandd kdzpark terlletén (Pollack park,
Idsd 2.3.2 fejezet 3. pont), a tereplejtésekhez igazoddan célszerlen kialakithatd egy
olyan zd&portérozd, mely a csapadékvizeket gravitaciésan tudja befogadni, és mely
igényesen kialakitott ndvényzetével zoldfelUletként is szolgdl, de szélséséges
csapadékintenzitds esetén, a csapadékvizek visszatartasanak igényét is szolgdlja.

Energiaellatas

(Idsd még 2.3.2 fejezet Energiatudatossdg — energetikai elvardsok pontja)

A Paksi AtomerémU bdvitése kapcsdn felmerGld Uj létesitendd beruhdzdsoknd
jelentkezd energiaigények kérnyezetbardt és a fenntarthatd fejlédést is szolgdld
megolddsdhoz a megujuld energiaforrdsok  alkalmazdsa is  szUkséges. A
telepUlésrendezési eszkdzok keretében készitett vizsgdlatok alapjan, a megujuld
energiaforrdsok  kozUl leghatékonyabb hasznositdsi lehetdséget a napenergia
hasznositGsa kindlja. Ennek hasznositdsa javasolhatdé a fejlesztési  terUletek
energiaelldtasanak gazdasdgosabbd tételére.

A napenergia hasznositdsanak passziv és aktiv lehetéségét is igénybe lehet venni. Uj
beruhdzdsndl a megfeleld tdjolds, a megfeleld épUletszerkezet lehetbséget ad a nap
passziv energiahasznositdsdra. A napenergia aktiv hasznositdsdra a napkollektorok,
napelemek alkalmazdasa nyujt kedvezd mUszaki megolddst.

A fterUleten hdszonddk alkalmazdsa is elképzelhetd, mely azonban a talgj
adottsdgainak fGggvényében tovabbi vizsgdlatokat igényel.
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2.5

TERVI ELOZMENYEK

2.5.1 A terllet SWOT analizise a varosfejlesztési/telepitési tanulmdnytervioen

A pdlyazati terGlet SWOT analizis elemzése:

Erésségek (Strength)

Gyengeségek (Weakness)

Jo varosszerkezeti poziciod
Osszefiggd beépitetlen tertlet
Jellemz&en fatlan (nem kell erdét
potolni)

Kellemes, valtozatos domborzati
viszonyok

Intézményi hdldzat nem kiépitett a
kdzvetlen kdzelben

K&zmUlvesitést igényel
Uthdlézat-fejlesztést igényel

Részben elaprdozddott telekstruktira: sok
tulajdonostol kdriményes dsszeflggden
megvasarolni

lejtds terUlet

Lehetéségek (Opportunity)

Veszélyek (Threaths)

Egységes szempontok alapjdn, egy
vArosépitészeti koncepcio és
vArosrendezési akarat dltal kiépUld
karakteres élhetd, kortars
lakokornyezet kialakitasa

Méretébdl addéddan egy
OsszefUggd kompakt kis
telepUlésrész tervezhetd és
képezhetd beldle azon hatrdnyok
nélkdl, melyek a spontdn
varosfejlédést jellemzik

Vdrosimdazs, telepUlésmarketing:
»minta-lakdpark” lehet az
orszdgban és a Paks . beruhdzdssal
Osszeflggésben is rekldmozhatd

Fejlesztések elaprézodddsa és igy
egységes karakter kialakithatdésdgdanak
elmaraddsa

A viszonylag kézeli dllattartd telep az
uralkodd széliranyba esik

Az egységes tervezés hidnya
Az id6ben vald cselekvések hidnya
A rendszerben vald gondolkodds hidnya

A magdnérdekek érvényesulése a
koézérdekkel szemben

2.5.2 TelepUlésszerkezeti terv és szabdlyozdsi terv

A telepUlésrendezési eszkdzdk (TelepUlésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabdlyozdsi terv) teljes korU felUlvizsgdlata 2016 augusztusdban lezdrult azzal, hogy a
képviselbtestllet az Uj tervet 2016. augusztus 17-én (TelepuUlésszerkezeti Terv) és 2016.
augusztus 22-én (Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv) jovahagyta. A kordbbi
tébbszér modositott TelepuUlésszerkezeti tervi hatdrozat (3/2003. (ll. 12.) sz. hatdrozat)
és Helyi Epitési Szabdlyzatra vonatkozd rendelet (24/2003. (XII. 31.) rendelet) helyébe
igy az aldbbiak léptek:
Paks vdros Telepulésszerkezeti Terve- Paks Vdaros Onkormdnyzata Képvisels-
testUletének 92/2016. (VIII. 17.) dnkormdnyzati hatdrozat - Paks Varos Helyi

Epitési Szabdlyzatdardl

Paks Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata- Paks Vdros Onkormdnyzata Képviseld-
testUletének 33/2016. (VIIl. 22.) dnkormdnyzati rendelete - Paks Vdaros Helyi

Epitési Szabdlyzatardl
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« Paks Vdaros KulterGleti és BelterUleti Szabdlyozdasi Terve -Paks Vdaros
Onkormdnyzata KepviselO-testlletének 33/2016. (VIII. 22.) Snkormdnyzat
rendelete - Paks Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdk (egységes szerkezetben) elérhetéek a varos
honlapjan (http://www.paks.hu/). Az egyes részterlleteket érinté moddositdsok,
vdltoztatdsok folyamatosan visszavezetésre kerllnek az egységes szerkezet( Helyi
Epitési Szabdlyzatdban, Szabdlyozdsi tervben.

A telepUlésrendezési eszkdzdk terUletre vonatkozd megdllapitdsait Idsd a 3.4.6
mellékletben.
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2.6 A PALYAMUVEK BENYUJTANDO MUNKARESZEI, FORMAI KOVETELMENYEK

- Ha a beadott pdlyaterv a szerzd szabadalmi oltalom vagy szabadalmi
bejelentés alatt alld mUszaki megolddsdat tartalmazza, ugy errdl — a megoldds
tartaimdnak megnevezése nélkil — a mdleirds elején kell a szerz6nek
nyilatkoznia.

- Haapdlydzd a dijazdsban vagy megvételben nem részesilt tervének nyilvanos
bemutatdsdt nem engedélyezi, Ugy errél a mlleirds végén, kUldon oldalon kell
nyilatkozatot tennie.

- BORITEK (A/4 szabvdany fehér boriték, mindenféle felirat és jelige nélkil lezérva)
benne: kitdltott ADATLAP a pdlyam( szerzdjének/szerzGinek adataival (3.3. sz.
melléklet)
benne: kitdltdtt NYILATKOZAT (3.5. sz. melléklet)
benne: a teljes pdlydzati anyag kép (doc, jpg, tiff, pdf) formatumban digitdlis
adathordozén (CD)
benne: az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezése

A pdlyamUvek nem sérthetik a titkossagot. A pdlyamivet tartalmazéd csomagot,
az egyes munkarészeket névaldirdssal, jeligével, a szerzbkre utald emblémdaval,
jellel elldgtni nem szabad. A pdlyamU semmilyen, a szerz6k vagy azok
munkahelyére vonatkozé utaldst nem tartalmazhat. A titkossagi szabdlyt
megszegd pdlyamuivet a birdldbizottsag az értékelésbdl kizdria.

2.6.1 Benyujtandd munkarészek
TERVLAPOK (maximum 6 db B/1* méret( terviap)

Kotelezéen tartalmaznia kell az aldbbiakat:
- fejlesztési koncepcio, mely bemutatja és igazolja a terUlet szerkezeti
kapcsolatat a varostesttel, és az Urgemezd szabadidds tertleteivel, illetve
a tervezési programnak megfeleld Utemezést
helyszinrajz és/vagy koncepciédabra m=1:4000/5000
- beépitési terv a teljes tervezési terlletre, mely bemutatja a kdzterlletek
rendszerét, feladatdat és mindségét, illetve a lakd-, és vegyes terUletek
telekosztasi javaslatat, hasznositasat és beépitési karakterét,
atnézeti helyszinrajz m=1:2000/2500
- beépitési és kdrnyezetalakitdsi terviap a tervezési terilet vegyes és
tarsashazas terlletének és a csatlakozé kozterileteknek a
bemutatdsdval: helyszinrajz m=1:1000
- legaldbb 2 db jellemzé metszet a tervezési terllet vegyes és tarsashazas
teriletén keresztUl, a terUleten keresztUl haladd szerkezeti jelentéségl
gyujtéut feltintetésével: m=1:500
- javaslat a tipikus és az egyedi 6vezetek egy-egy tombjére, mely konkrét
épuletek funkciosémdival és épitészeti karakterének koncepcidjaval
mutatjia be a javasolt épitészeti, muiszaki megolddsokat, (alapragjzi
vazlat/seéma, meftszetek a csatlakozd kdzterlletek  dbrdzoldsaval,
homlokzatok utcaképekbe illesztve)
éplletek funkcié sémadi, karaktertervei, m=1:500
- ajavasolt Uj beépités kdrnyezetbeillesztésének aldtdmasztdsdra minimum
4 db madartavlati- és 4db terepszinti latvanyterv a kontextus
dbrazolasaval;
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- a fenntarthatd infrastruktira koncepcidterve, mely az Utemezéssel
osszhangban bemutatja a terGlet energia és kdézmU ellatdsi rendszerét,
illetve a fenntartds és Uzemeltetés modelljét tetszéleges lépték

MUszaki leirdas, (maximum 10 db A/4 oldal)

- terUletfejlesztési koncepcid ismertetése (kdzterlletek, magdnberuhdzdasok
terUletei, dnkormdnyzati beruhdzdsok terlletei, lakoterUletek)

- telepUlésképi kévetelmények és arculati kézikdnyv, mely megfogalmazza
a terUleten elvart épitészeti, tajépitészeti €s mUszaki feltételeket,

- tajépitészeti kialakitds, funkciok, burkolatok, berendezesek,
noévényalkalmazds,

- Utemezés/Utemezhetdség, megvaldsithatdsag

- telek- és terGlethaszndlat médja

- javaslat a szabdlyozdsi tervre és helyi épitési szabdlyzatra

- becsult koltseg mérték, dnkormdnyzati / beruhdzéi bontasban iddbeli
Utemezeéssel

A muUszaki leirds adjon eligazitds minden olyan k&rolményrdl, amely a
terviapokrédl nem olvashatdék le. Mutassa be a tervezett fontosabb
varosrendezési —tdjépitészeti-épitészeti megolddasokat.

2.6.2 Formai eldirdsok

A tervlapokat habkartonra kasirozva kell elkésziteni, amelynek mérete szabvany B1*
méretl (700 x 1000 mm). A tervpdlydzat nyelve magyar. A kidolgozds modja kotetlen,
a kird6 nem hatdrozza meg az dbrdzolds madodjdat, technikdjat, szinezését, de
valamennyi fervlappal szemben kdvetelmény a tiszta, vildgos, az elbirdldst segitd
eléadasmaod.

Minden terviapon fel kell tUntetni a tervpdlyazat cimét;

+Paks, Pollack Mihdly utcatdl északra fekvo lakoéterilet varosrendezési és
épitészeti 6tletpalydzat”,

a tervilap megnevezését,

a méretaranyt, és

a tartalomjegyzék szerinti sorszamot.

*A tervpdlyazati rendelettdl eltérd formai megkdtések oka az dtletpdlydzat volumene,
a fervezési terllet nagy kiterjedése, ami atfogd tervi vizsgdlatot igényel, és aminek
kifejteésere nagyobb fellletet szUkséges biztositani.

2.7 ERTEKELESI SZEMPONTOK

A pdlyamuUvek értékelése sordn a Birdldbizottsag az aldbbi birdlati szempontok szerint
értékeli a pdlyamUveket és dént a rangsorolasrol:

Epitészeti és kornyezetrendezési szempontrendszer
« Uj, karakteres varosi arculat és identitas kialakitdsa
« funkciondlis igények teljes korJ kielégitése
* magas szinty térépitészeti, épitészeti és zoldfelUleti mindség
« kdérnyezethez vald illeszkedés
« vdrosképi szempontok érvényesUlése
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Megvalésithatésagi szempontrendszer

« redlis idébeli Gtemezettség

« redlis koltségU, megvaldsithatd mUszaki megolddsok alkalmazdsa

« késébbi Utemekhez, mds projektekhez térténd kapcsolddds biztositasa

Fenntarthatésdgi szempontrendszer

« kdérnyezeti feltételekhez vald alkalmazkodds

« kedvezd anyaghaszndlaty, energiatudatos szerkezetek haszndlata

« alacsony Uzemeltetési koltségU, fenntarthatd megolddsok alkalmazdsa (pl. a
vizvisszatartds, Ujrahasznositds megolddsai)

e Uzleti célra hasznosithatd étesitmények helyes ardnya

Kozlekedési szempontrendszer

« térszervezés és kdzlekedési Utvonalak 6sszhangja

« kapcsolatok a szikebb és tadgabb kdrnyezet kdzlekedési haldzatainoz
« kozlekedési dgak prioritdsrendszerének érvényesitése

Tervi szempontrendszer

« kidolgozottsdg, részletezettség

« kozérthetdség, tervpdlyazati kiirds szerinti megitélhetdséeg
« kiirGdsnak valdé megfelelés

A Dbirdlébizottsdg a pdlyamivek sorrendjének megdllapitdsa sordn a fenti

szempontokat &sszességében érvényesiti, de fenntartjia magdnak a jogot, hogy a
birdlati eljards sordn Uj aspektusokat is beemeljen a birdlati szempontok kézé.
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