TERVEZOI KERDESEK ES TERVPALYAZATI KIIROI VALASZOK AZ ORSZAGOS BIiROSAGI HIVATAL
TERVPALYAZATADUNAKESZI JARASBIROSAG ES DUNAKESZI JARASI UGYESZSEG TERVEZESERE KIiRT
TERVPALYAZATHOZ

A. kérdéssor

TOVABBTERVEZESRE VONATKOZO FELTETELEKKEL KAPCSOLATBAN:
1. Varhaté-e a beruhazas kiemeltté tétele?
LA” kérdéssor 1-es kérdés valasz:
Nem.

2. Tovabbtervezésre vonatkozo idétablazatba az alabbi tényezéket kérjik beemelni:

« A Kkiiras szerint a helyi szabalyozast a palyazat tanulsagai alapjan modosit(hat)jak (beépitési
magassag). Mivel ennek idébeli atfutdsa nem kalkulalhaté (mdédositott szabalyozas elkészittetése,
képviselbtestileti elfogadtatasa, meghirdetése, hatélybalépése), ezért kérjlk az engedélyezési
tervdokumentacié intervallumat ezen folyamat fliggvényében definialni. (egy esetleges tervtanacs is
csak a hatélyos jogszabalyoknak megfelel tervrdl allithat ki pozitiv véleményt)

« Ackiviteli tervdokumentacio elkészitésének hatarideje irrealisan rovid, kérjik korrigalni.

« Fenti hatarid6t kérjk nem az ETDR feltdltéshez képest definialni, hanem az elséfoklu engedély
kézhezvételéhez.

.A” kérdéssor 2-es kérdés valasz:

Az engedélyezési tervdokumentacio leszallitasanak hataridejét a kiiras 1.14 pontja ,a
tervdokumentaciohoz tartozé vazlatterv” megrendeld altal val6 elfogadasatdl szamitva hatarozza
meg. Amennyiben a helyi épitési szabalyozas médositasa szilkséges, a vazlatterv elfogadasara
csak a modositott rendezési terv elfogadasat és hatalyba Iépését kévetden keriilhet sor.

A Kkiviteli tervdokumentacié leszallitasanak modositott hatarideje a jogerés épitési engedély
kézhezvételétdl szamitott 60 nap.

JOGSZABALYI HATTER:

3. A kiirasban megadott jogszabalyvaltozatot (HESZ -TSZT (2018.03.27)) az 6nkormanyzat weboldalan
nem talaltuk, hatalyosként 2012.XI11.13-an elfogadott van feltbltve. Kérjik a hivatkozott friss allapotot
a tervpéalyazat mellékleteként kézzétenni.

,A” kérdéssor 3-as kérdés valasz:

Jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok:

Telepiilésszerkezeti Terv: 280/2012 (XI1.13.) Kt hatarozat

Helyi Epitési Szabalyzat: 64/2012.(XI1.19.) Onk. rendelet

2018.07.01-t6l hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

Telepiilésszerkezeti Terv: 119/2018 (V.31) Kt hatarozat

Helyi Epitési Szabalyzat: 6/2018.(V.31.) Onk. rendelet (Id. A8 valaszban a relevans informaciok)
Dunakeszi honlapjan 2018. junius 14-t6l elérhetd.

Az Uj beépitési paraméterekben valtozatlanok:
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BENYUJTANDO MUNKARESZEK:

4. A kiiras szerint a miszaki leirasnak épitménymagassag-szamitast kell tartalmaznia, a 2.3
szerint éplletmaqgassaq a kérdéses paraméter. kérjik tisztazni.

.A” kérdéssor 4-es kérdés valasz:
A 2018.07.01-t6l hatalyos rendelet mar épliletmagassaggal szabalyoz.

5. A program 0&sszedllitasa nyilvanvaldan nem egy tervpélyazati kidolgozottsdgu munkafazisrol
rendelkezik, igy kérjik megerdsiteni, hogy az aldbbiak nem tartoznak a palyazati dokumentacio
kdvetelményei k6zé

« akadalymentesitési tervfejezet (kiiras 2.3.5 pontja)

« butorozasi tervek (2.10 : "A helyiségekbe stabil- és mobil butorokat, berendezéseket egyarant el kell
helyezni. A butorozast az alaprajzokon jel6Ini sziikséges.”)

- 2.3.12.: ,Az Orizetes helyiség kialakitasanal az ORFK Kbézrendvédelmi Féosztaly szakmai
kbvetelményeit és az illetékes Blintetés végrehajtasi Intézet biztonsagi szempontjait kell figyelembe
venni.”

- 2.8: ,Az éplletgépészeti belsé halozatokat a ké6zmlicsatlakozassal egylitt a kbzteriileten levé kils6
kézmd csatlakozasi pontig kell megtervezni.”

« a 2.8 alatt részletezett gépészeti részletek (a gyakorlat szerint e szinten altalanos gépészeti
ismertetés elégséges)

« a 2.9 alatt részletezett er6s és gyengearamu részletek (a gyakorlat szerint e szinten &altalanos
épuletvillamossagi ismertetés elégséges)

. 2.7 ,EPITOMESTERI ES SZAKIPARI MUNKAK” fejezet

LA” kérdéssor 5-0s kérdés valasz:

A fenti pontokban foglaltak el6zetes tajékoztatasul, tervezési programként keriiltek meghatarozasra
a palyazok segitése érdekében, amelyeket a tervezés soran figyelembe kell venni. A fenti pontok
szerinti munkarészek vonatkozasaban elegend6 a miileirasban szerepl6 altalanos ismertetés.

Az alaprajzokat butorozasi sémakkal kérjlk.

6. BERUHAZASI UTEMEK, EPULETHASZNALAT UZEMIDEJE, BERUHAZASI ERTEK
A megadott épitési koltség irredlis (butorozassal, biztonsagtechnikaval 450-520 ezer Ft/nettd m?). Ez a mai
épitési gyakorlatban egy kdzépkategdrias csaladi haz fajlagos kéltsége. Mivel a palyazé — napjaink
beruhazasi kéltségeinek kiszamithatatlan emelkedését figyelembe véve — esetleges megbizas esetén
teljesithetetlen kotelezettségeket vallal magara, ezért kérjik e pont térlését a kiirasbol.

»A” kérdéssor 6-0s kérdés valasz:

A kiiras 2.4 pontjaban foglaltak alapjan: ,,A megadotit kéltséggazdalkodasi elvek tajékoztato adatok,
az elmult évek birosaqi beruhazasaibol szamitott értékek.”

A megadott értékek tajékoztatd jellegiiek, azok tervpalyazati szinten nem jelentenek koétottséget a
tervezok szamara.

A tervpalyazati tervezés soran, koltségek tekintetében a 2.13 pontban foglalt - a
megvalosithatésaggal kapcsolatos — értékelési szempontokat kell figyelembe venni, tébbek k6ézott
»redlis kéltségi, megvaldsithaté miiszaki megoldasok alkalmazasa”

TERVEZESI PROGRAM

7. A betervezendd parkoldigények meghatarozasara az OTEK 7. sz mellékletének 10. pontjat
(lgazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem fekvébeteg-ellatdé egyséq) talaltuk a legideilldbbnek (Az iroda-



8.8

vagy ellaté tertlet minden megkezdett 100 m2 alaptertilete utan 1 db), ez alapjan a kalkulalt
parkoldmennyiség ~(1466+386)/100=18,52 —19db (a nem kalkulalt kdzlekedé&fellletekkel egyiitt
~23db). Ez megitélésiink szerint (dolgozéi+vendég parkold) nem elégséges. Kérjik a pontos
parkoldigény meghatarozasat

LA” kérdéssor 7-es kérdés valasz:

A fenti hivatkozas a kerékparokra vonatkozik, a gépjarmiivekre a 4. sz. melléklet 9. pontja
vonatkozik (igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd egészségligyi o6nallé rendeltetési egységek
huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett 10 m? nett6 alapteriilete
utan,). A gépjarmiiveket elsédlegesen sajat telken beliil kell elhelyezni, engedményt a HESZ 93. §
(3) c) pontja ad (Kdzintézmény létesitése, bovitése esetén a szamitott parkolé6 maximum 20%-al
csokkentheté és maximum 50%-a a telek 200 méteres korzetében 1évé 6nallo parkolo teriileten és
kozterileten biztosithato.)

Telken belll a vonatkozé és kapcsolodd eldirasok figyelembevételével a lehetd legtobb
parkoléhelyet kell kialakitani.

A parkolohelyek szamanak meghatarozasa és elhelyezése a tervezék feladata. A birdsagi
dolgozok részére legalabb 35 db az ligyészség részére legalabb 10 db parkoldhely sziikséges +
mozgassériilt parkolé + a BV Intézet részére 2 db parkolé.

8. az épitési szabalyzatban nem talaltunk az el6é- oldal- hatsokertre vonatkozd elGirasokat. Az
OTEK ilyen esetre az alabbiakat adja meg (358§):

EK: 5m
OK: Beépitési magassag/2; tliztavolsag/2
HK: 6m

Mivel a beépitési magassagot a palyazatkiiras feloldotta, igy a ténylegesen tervezett
épluletmagassag felét kell tartani.

Kérjuk a fenti érvelés megerdsitését.
LA” kérdéssor 8-as kérdés valasz:

A 2018.07.01-t61 hatalyos rendelet 8.§-a szabalyozza majd az épitési helyet (a hatalyos is
hasonléan szabalyoz)

Amennyiben az épitési Gvezet/Ovezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek az egyes beépitési médokhoz tartozé elo-,
oldal-, hatsékert méretek meghatdrozasakor a beépitésre szdnt teriileteken az aldbbi bekezdésekben foglalt dltaldnos
szabélyok szerint kell eljarni.
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Amennyiben a beépitési mod az épitési Gvezeti jelben nem meghatarozott-, vagy a meghatarozott beépitési

modtol a meglévo eltér, a beépitési médot az alabbiak szerint kell meghatdrozni:

a) a 12,0 méternél kisebb telekszélességli ingatlan esetén a beépitési mod oldalhataron 4ll6 kell legyen. Ebben
azesetben az oldalkert minimum 4,5 méter kell legyen,

b) a 12,0 méter telekszélességet meghalad6 ingatlan esetében a beépitési mod és ezzel egyiitt az elo-, oldal-,
és hatsékert méreteket illeszkedési vizsgdlat keretében lehet meghatdrozni, a telepiilésképi rendeletben
meghatarozott médon

ahol oldalhatéron 4116 beépités esetén az oldalkert minimum 4,5 méter kell legyen,

bb) dj épiilet épitése esetén oldalhatdron-, vagy szabadondlléan, a szomszédos telkekhez viszonyitottan, az
illeszkedés szabdlyai szerint kell megallapitani, oldalhatdron 4116 beépités esetén az oldalkert minimum 4,5
méter kell legyen,

bc) amennyiben a mértékado telekszélesség megdllapitdsa kérdéses, a beépitési modot illeszkedési vizsgalat
keretében lehet meghatdrozni, a telepiilésképi rendeletben meghatarozott médon .

Szabadonalld beépitési mdédban j épiilet épitése esetén:
a) elékert mérete: 5,0 méter, ettdl eltérni az illeszkedés szabdlyainak figyelembe vételével illeszkedési
vizsgélat keretében lehet, a telepiilésképi rendeletben meghatirozott médon,
b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének fele, de legalabb 3 méter,
c) hatsékert mérete: jelen rendelet 8. § (5) bekezdése szerint.
Ikres beépitési médban tij épiilet épitése esetén:
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a) eldkert mérete: 5,0 méter, ettdl eltérni az illeszkedés szabdlyainak figyelembe vételével illeszkedési vizsgalat
keretében lehet, a telepiilésképi rendeletben meghatdrozott médon,

b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épiiletmagassig értékének fele,

c) hatsokert mérete: jelen rendelet 8. § (5) bekezdése szerint.

Oldalhataron 4116 beépitési médban dj épiilet épitése esetén:

a) eldkert mérete: 5,0 méter, ettdl eltérni az illeszkedés szabdlyainak figyelembe vételével illeszkedési vizsgalat
keretében lehet, a telepiilésképi rendeletben meghatarozott mddon,

b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke,

c) hatsékert mérete: jelen rendelet 8. § (5) bekezdése szerint.

Amennyiben a szabdlyozasi tervlap mashogy nem jeldli, a hats6kert mérete a meglévd, kialakult és az tjonnan

kialakitasra keriil6 épitési telkek esetén - a telekmélység fiiggvényében - az aldbbi:

a) 30 méter és az alatti telekmélység esetén: 6,0 méter;
b) 30-40 méter telekmélység kozott: 10 méter;
c) 40 méter és a feletti telekmélység esetén: 15 méter,

d) Atmend telek esetén eltérd rendelkezés, illetve szabélyozasi tervlapon torténé jelolés hidnyaban, az elékerttel
atellenes telekhatdr menti telekrész hatsokertként értelmezendo.
e) Fekvd telek esetén: 3,0 méter a telepitési tdvolsdgok figyelembe vétele mellett.
Oldalhataron all6 beépités esetén, amennyiben a kialakult telek méretébdl adéddan az utcafronti épiilethomlokzat
hossza (az épiilet szélessége) nem éri el a 6,5 métert, ugy az egyéb eldirdsok betartdsa mellett ikres beépitési mod
is megengedett.
Oldalhataron 4ll6 beépitési mdd esetén a nem oldalkerti telekhatartdl az épiiletet 1 méterre kell elhelyezni.
Atmend telkek esetén az elSkert a szabalyozasi tervlapi jelolés hidnyaban az utcdban 1év6 jellemzé telepités
szerinti utca feloli oldalon, az illeszkedés szabalyainak megfelelden értendod,
a) a Kis utcdbdl nyil6 ingatlanok esetében a Fo ut, illetve a Szent Istvan utca menti utcafronton,
b) a F6 1t menti ingatlanok esetében a F6 it menti utcafronton,
kell az eldkerti eldirdsokat figyelembe venni.
Ahol az el6irds 0,0 méter eldkertet ir eld, azaz az épitési vonal a homlokvonali telekhatdrra helyezett, az épiilet
utcai homlokzata a megengedett szintek mindegyikén a telekhatartél mért legfeljebb 1,0 méter mélységig
héatrahuzhat6 az elkert kozteriileti jelleggel torténd kialakitasdnak feltételével.
Az Lke/2 épitési ovezetben a Kiscsurgé utca —Felhd utca — Udiil3 utca — Pihené utca — Eszaki kozigazgatasi hatdr
— Duna folyam 4ltal kozrefogott teriileten az eld-, oldal-, hatsdkertek mérete 1,0 méterig lecsokkenthetd a
telepitési tavolsdgok €s a szomszédos ingatlanok beépithetdségének figyelembe vételével.
Szabdlyozasi tervlapon jeldlt épitési vonal hidnydban annak helye az épitéssel érintett telken:
a) Uj épiilet épitése esetén az eldkerti mérettel megegyezd mélységli és a beépitési mddnak megfeleld fekvési,
mely a Vt, Lk, Lke jelii épitési 6vezetekben egyben kotelezd épitési vonal (épitési hely utcafronti hatdrvonala)
és az épitmény utcafronti homlokfaldt annak minimum 50%-ara telepitetten kell elhelyezni,

9. Mivel a tervezési terliletet D-i iranybol kézpark hatarolja, értelmezésiink szerint saroktelek

poziciordl beszéliink. igy az OTEK 44.§ (10) alapjan E-i, és K-i telekhatart oldalkertként kell
kezelni. Kérjuk megerdsiteni.

LA” kérdéssor 9-es kérdés valasz:

A szomszédos ingatlan kivett kozpark, koézterilethek mindsiil, azonban a keleti telekhatar
hatsodkert, az északi és a déli - nem kozteriilethez kapcsolodé - oldalkert, a tébbi elékert.

kérdéssor

1. Mik a terulettel k6zvetleniil szomszédos épiiletek funkcidi?

,B” kérdéssor 1-es kérdés valasz:

A Hrsz. 3035/4 telken 1évo helyi védett épiilet volt Lovarda, ma a Voréskereszt miikodik benne. A Hrsz.
3033 telken iroda és raktarépiilet talalhato.

2. Vannak esetleg fejlesztési tervek, célok a tervezési teriilet kérnyezetében, amik a jévében
varhatéan megvalésulnak? A szomszédos helyi védettséget élvezé épiilet hasznositasara van
valamiféle elképzelés?

,B” kérdéssor 2-es kérdés valasz:



Eszaki szomszédban az irodahaz fejlesztését, bovitését tervezik a foldszinten étteremmel, de
lehetséges, hogy megkezdhetik a korabban egyszerii bejelentéssel épitési jogot szerzett 40 lakasos
épuletegyittest. A vasut és a Verseny utca kozétt épul meg a kormanyhivatal és a féldhivatal 2 db
modern épiilete, a vasutallomas pedig kormanyablakként Gjul meg. A déli ,szomszéd” a volt
rendorség onkormanyzati tulajdonu, k6zosségi célu fejlesztése van tervben.

3. A tervezési teriiletre késziilt valamikor talajvizsgalati jelentés? Van-e a kiironak barmiféle ide
vonatkozé geotechnikai informacioja?

,B” kérdéssor 3-as kérdés valasz:

Nem késziilt. Tovabbi tervekhez sziikséges munkarész.

4. A telek teriilete, geometriaja varhatéan valtozhat a jovében?

,B” kérdéssor 4-es kérdés valasz:
Nem.

5. A telek megkozelitése elképzelhet6 a tervezési teriilettdl déli iranyban fekvé parkon keresztil?

.B" kérdéssor 5-0s kérdés valasz:

A telektol délre l1évé kdzkert megengedett legkisebb zéldteriileti fedettsége a hatalyos helyi épitési
szabalyzat szerint 70%, a teriileten beliil kozlekedési célu burkolt feliilet kialakithato.

A telek — gyalogos-, illetve gépjarmiivel torténé — megkozelitésére a palyazoknak kell javaslatot adni.

6. Az épiiletmagassagon kiviil a HESZ-ben szerepl6 tovabbi eléirasok betartandok?

.B” kérdéssor 6-0s kérdés valasz:

A tervezési program alapjan kizarélag az épiletmagassag értékén sziikséges novelni, mas
paraméterek megfeleléek a funkcio elhelyezéséhez.

7. A parkolék elklldnitése és varhaté mennyisége miatt mélygarazs indokolt lehet, ugyanakkor a kiirds nem
tamogatja. Csak a kéltségek miatt nem, vagy van egyéb oka is?

.B" kérdéssor 7-es kérdés valasz:

A kiiras nem zarja ki mélygarazs létesitésének lehetéségét, de annak indokoltsagat a palyazénak
igazolnia kell. Mélygarazs létesitése esetén biztonsagi szempontokbdl azt csak birdsagi dolgozok
hasznalhatjak. A telken beliil létesitend6é parkolohelyek szamanak meghatarozasanal figyelemben
kell venni az ,,A” kérdéssor 7-es kérdésének valaszaban hivatkozott eldirasokat/lehetéségeket és
ezek fuggvényében kell megvizsgalni a mélygarazs létesitésének indokoltsagat.

C. kérdés

1.Adhat-e javaslatot a terv a tervezési helyszint déli oldalrdl hatarolé zéldteriilet hasznositasara (pl.
a telek gyalogos, és/vagy gépjarmiivel torténé megkozelitése céljabol)?

,C” kérdés 1-es kérdés valasz:

Egyelodre legfeljebb gyalogos k6zosségi tér fejlesztése tekintetében (lasd B kérdéssor 5).

D. kérdéssor

1. A birésagi helyiséglista 6sszesen 5 db biinteté targyalét ir elé, ebbél hany targyaloba
szilkséges az ligyfelek, a birésagi dolgozodk, és az drizetesek kiilén megkozelitési utvonala? Kiilonés
tekintettel arra, hogy gazdasagos szamu lépcsé (akadalymentességi igény esetén lift is) keriiljon
csak kialakitasra, ha mindegyik targyaléhoz szeretnénk minden kézlekedét kiilén kialakitani 3
lépcséhazra (és liftre) is sziikség van.

,D” kérdéssor 1-es kérdés valasz:



Nem sziikséges minden targyaléhoz kiilén koézlekedét kialakitani. A biinteté targyalétermeken két
bejaratot kell kialakitani, egyik az érizetes bevezetésére, a masik az ugyfelek részére. Legalabb 2-3
bilintet6 targyalotermet ugy célszerii elhelyezni, hogy az érizetes helyiséghez kézeli folyosorol legyen
az oOrizetes bejarat.

2. Az orizetes beszélé helyiségnek melyik tovabbi helyiségekkel kell kapcsolatban lennie?
,D” kérdéssor 2-es kérdés vélasz:

Az orizetes helyiség csoportot a hats6 Iépcséhaz vagy hatsé bejarat kézvetlen kézelében célszeri
elhelyezni. Az odrizetes helyiségcsoport a kdvetkezé helyiségekbdl all: vard/elétér (itt vannak a
fegyorok), orizetes cellak, WC, beszél6. Az orizetes beszélé 2 bejaratu helyiség ablakos fallal

elvalasztva, egyik bejaratat az orizetes helyiségcsoportbodl, vagy ugyfelektdl elzart kdzlekedordl,
masik bejaratat az tigyfelek részére biztositott ligyfélvarobol, vagy kézleked6bdl kell biztositani.

3. Mindenképp sziikséges-e Ugyfélparkol6 elhelyezése is a telken beliil?
,D” kérdéssor 3-as kérdés valasz:

Telken beliil a vonatkozé és kapcsolddo eloirasok figyelembevételével a lehet legtobb parkolohelyet
kell kialakitani. A parkoldhelyek dolgozoi létszam feletti részét az ligyfelek hasznalhatjak.



