MAGYAR EPITESZETROL SZOLO TORVENY

JAVASLATA

2023. januar 12.
- teljes valtozat -

A jogszabalytervezet alapvet6en jo, a szdndékaival, elveivel egyet lehet érteni. Az érték
és kornyezetvédelem hangstlyos, ami j6 megkozelités. Kevés teret enged a mérnoki
innovacionak. Az épitész szerepét megprobalja erésiteni, de pl.a hasznélatbavétel
feltételeihez nem kell épitészi jovahagyas. A f6épitészeknél er6sebb hierarchiat hoz létre,
a f6épitészeket is a kamara ala rendezni, ez timogatand6. A kamarai torvény
valtoztatasa, magaval hozhatja végre a kamara bels6 struktarajanak atalakuldsat is. A
barnamez6s tdmogatasok, a mtiemléki tao, vagy a tszt valtozasok megsiivegelend6

javaslatok.
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1. A Torvény preambuluma

A 2022-ben alakult magyar kormany tarcat adott az épités tigyének. Az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium az életmindség garancidjat Magyarorszag Alaptorvénye XXIL
cikkének (1) bekezdése alapjan hatdrozza meg, miszerint Magyarorszag elismeri és
érvényesiti mindenki jogat az egészséges kornyezethez. Az Alaptérvényben
megfogalmazott allampolgari jog érvényre juttatdsa és védelme minden allami vezet6
kozvetlen feladata, a helyi onkorményzatok, az épitészeti és mérnoki szakma, a
gazdalkod6 szervezetek és a természetes személyek, azaz az egész tarsadalom
Osszehangolt felel6ssége, egyuttal alapvetd érdeke. Ezen oknél fogva - valamint az egyre
élesebben jelentkez6 gazdasagi, energetikai, biztonsagpolitikai kihivasokra valaszul - az
Uj szabalyozasi keretrendszer az egészséges kornyezethez val6 elidegenithetetlen jog
védelméhez igazodva, és annak érdekében alakitja az épitésiigy rendszerét.

A jogalkot6é szadndéka szerint az Gj épitészeti torvény idGszertiségét szellemiségének
korszertisége fejezi ki. Olyan torvényt alkotunk, amely az életminGség- és az
értékvédelem alapvetd igényén til méltoképp képviseli minden magyar allampolgar, a
helyi kozosségek és az épitész szakma érdekeit, 6vja a zoldtertileteket és meglévé épitett
orokségtinket, el¢segiti a gazdasdg energiatudatos atalakitdsat, valamint 6sztonzi a
mindségi és fenntarthato épitészetet és kornyezetalakitast.

Az elmult évszazad urbanizaci6jabol adodoé karos hatdsok orvoslasa érdekében kiemelt
figyelmet kell szentelntink a kornyezet, az él6vilag, a zold feliiletek, a biotép védelmének,
fennmaradt természeti értékallomanyunk konzervaldsanak és gyarapitdsanak. Ennek
érdekében, holisztikus szemlélet alapjan a gyakorlatban harom torvény
Osszeolvasztasdval,  egyszer(isitésével és a  kor  kihivdsainak  megfelel6
tovabbgondolédsaval 4j torvényt keriil megalkotésra;

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.), a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (a
tovabbiakban: Tktv.) és a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény (a
tovabbiakban: Kotv.) 0sszevonva a magyar épitészetr6l sz6l6 torvény a XXI. szdzad
kihivasaira valaszul, a kritikai regionalizmus elveit, nemzetkozi kitekintések és a
szakmaképviseletek tapasztalatait otvozi, a feltétleniil sziikséges szemléletvaltas
nyoman az épitett kornyezet védelmét annak alakitasa elé helyezi, 6vja a
zoldteriileteinket, 6sztonzi a vidéki és a varosi épitett értékek konzervalasat és minden
eszkozzel tamogatja a mindségi épitészet tijabb alkotasainak megsziiletését.

A jogalkoté szandéka, hogy a szakmai testiiletek altal régéta vart épitészeti torvény
megalkotasa egyszerre hozzon létre atlathatobb, korszertibb, egyszertibb és egységesebb
szabéalyozast, illetve tiikrozze a tertilet kiemelt fontossagat.

Biztonsagos, emberkozpontt és attekinthet6 jogi hattérrel a szakmai kvalitast, a

kornyezet- és energiatudatossagot 6sztonozve hissziik, hogy az épitett kornyezet védelme
és alakitdsa a tervezést6l a megvalosulason és eljovendd életciklusain 4t nemzeti
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Osszetartozasunkban jelent tdmogaté és biztos alapot, hogy az épitészet és az épitési
folyamat 6nmagan talmutatva a talalkozas és onazonossag tere lehessen.

Erdekvéds,  kornyezettudatos, nemzeti  kulturdlis  gyokereinkb8l — merité
elkotelezettséggel, aktudlis, hatékonysagot segit6, korszerli, identitdst erdsité
rendelkezéseket fogalmazunk meg a szakma bevonasaval.

Felismerve, hogy

— az épitett kornyezet a természeti kornyezetiinkh6z hasonléan déntéen befolyésolja
életmindségiinket, élettink kulturdlis lenyomatat adja, és mint ilyen, hosszt ideig
visszahat tdrsadalmunkra és nemzeti er6forrasainkra, gondolkodasunkra!

— az épités és a kornyezetalakitds orszagépité koziigy, az épiiletek, a mtitargyak, a
kozterek, a koztéri alkotasok, a teleptiilések és a természeti kornyezet az orszag
vagyonat gyarapitva egyiittesen alkotjdk azt a kultartijat, amely legnagyobb
léptékl nemzeti értékiink,

— természeti értékeink, és telepiiléseink, kulturdlis orokségiink képezik a—idék
képezi gazdasdgunk, nemzeti identitdisunk ennél fogva életmindségiink
alappillérét, amit elpusztitani nem lehet,

— ezzel teljesitjiik az Alaptorvény Nemzeti Hitvalldsaban megfogalmazottakat,
miszerint ,, Vallaljuk, hogy 6rokségiinket, ... a Karpat-medence természet adta és ember
alkotta értékeit apoljuk és megovjuk.

— az épitési jogi szabalyozasnak, a telepiiléstervezésnek, az épitéstigyi hatésagi
rendszernek, valamint az épitmények tervezésének és kivitelezésének az
aranyossag és a hasznalatazonossag elvén kell alapulnia, amely egytittesen jelenti
a szabalyozas kozérthet6ségét, a digitdlis eszk6zok széleskorti igénybevételét, az
épitmények rendeltetésiiknek megfelel¢ hasznalatat, valamint az épitett 6rokség
védelmét és az tijabb minGségi épitészeti alkotasok tAmogatasat,

— energia- és kdrnyezettudatossagra van sziikség, amelynek at kell jarnia a tervez6i
és kivitelezési tevékenység teljes folyamatat, és vizsgaland6 szempontnak kell
lennie a f6épitészi, tervtandcsi és hatosagi eljarasok sordn is,

— aszakmat, az (épités)gazdasagot és a tarsadalmat onallésdgaban, figgetlenségében
tdamogato intézkedések meghozatala egyre stirgetébb kihivas,

— a kornyezet- és orokségvédelmi, épitési folyamatok, épitésgazdasagi stratégia
sikerre viteléhez kapcsol6dé adminisztracié redukalésa, szakhatésagi hataskor és
biirokracia csokkentése elengedhetetlen feltétel,

az épitési igazgatds A4llami intézményrendszerér6l, a teleptiléskép védelmének
onkormanyzati feladatellatasarol, az épitett orokségiink védelmérdl, az épitésgazdasagrol
és a szakmai kamarak tevékenységérdl egy olyan kerettorvényt alkot az Orszaggyfilés,
amely a legfontosabb, torvényi szinten szabdlyozand6 kovetelményeket tartalmazza.

Az 1j épitészeti torvény preambuluma kiilon is kiemeli, hogy az épitési tevékenység
egyben orszagépité kozugy is, és az Gj szabalyoknak a polgari jo izlést kell kiindulasi
alapnak tekinteniiik. - azaz? Van mire és van kire biiszkének lenntink, a Torvény
megalkotasaval az eleink altal tobb évszdzad alatt megalkotott magyar épitészeti
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remekmtivek, illetve Lechner Odon, Koés Kéroly és Makovecz Imre munkdsséaga el6tt is
tisztelegni kivanunk. - Es Ybl, Hauszmann, Kocsis Ivan, Szendr6i, Reimholz, Tomay stb. -
inkabb az elmult szazadok soran alkot6 kivalo épitészeink munkassaga el6tt

A Torvény el6készitése soran Kazinczy Ferenc Nagy titok cim( verse all el6ttiink, amely
igy kezdédik: ,Jét s Jol. Ebben all a nagy titok.” Célunk ugyanis olyan szabélyozas
bevezetése, amely segiti a hazai épitSipar és a mindségi épitészet kiteljesedését, de ezt nem
a természeti és épitett orokségiink hattérbe szoritdsdval, hanem annak értékalapa
megolrzésével és gazdagitdsaval teszi. A johiszemiiség és a jogkovetés alapjan 4llo
épitészeket és mds szakembereket latunk magunk el6tt, ugyanakkor tudjuk, hogy
egyértelm szabalyozasra és annak kovetkezetes szdmonkérésére is sziikség van. Ahogy
grof Széchenyi Istvan mondta: , A torvény magaban barmily jo is, még semmi, ha annak
csak az engedelmeskedik, ki éppen akar.” Jot és jol - ez a célunk a Torvény
megalkotasakor.

2. Ertelmezé rendelkezések

A Torvény azokat a fogalmakat rogziti, amelyek a Torvény normaszovegében
el6fordulnak és jelentésiik, tartalmuk értelmezésre szorul. A fogalmak az Etv., a Tktv. és
Kotv. fogalom-meghatérozésaibol kertilnek &t, az épitésgazdasagi és a szakmai kamarai
fogalmak pedig tjonnan, el6zmény nélkiil keriilnek be a Térvénybe.

A torvény tobb mint 70 fogalmat fog tartalmazni, amelyek koziil a legfontosabbak a
kovetkezok:

Barnamezds teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek tsszessége - ide nem értve a mez6-
és erd6gazdasagi teriileteket -, amely els6sorban ipari, kereskedelmi, kozlekedési vagy
honvédelmi céla felhasznélast kovetden felhagyottd, alulhasznositottd vagy leromlott
allapotava valt, jellemzSen kornyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kornyezeti és
miiszaki beavatkozassal értéknovelt, fejleszthet6 tertiletté alakithato.

Beépitésre nem szant teriilet: a teleptiilés kozigazgatasi tertiletének a kozlekedési- és kozmii-
elhelyezési, a hirkozlési, a zoldtertileti, a mez6égazdasagi, az erd6-, a vizgazdalkodasi, a
természetkozeli és kiilonleges célra szolgalo dvezetbe sorolt tertiletrésze.

Beépitésre szant teriilet: a teleptilés kozigazgatasi tertiletének a beépitett, illetve a tovabbi
beépités céljara szolgalo, épitési telkek kialakitasara alkalmas, épitési ovezetbe sorolt
tertiletrésze.

Egyedi termék: nem sorozatban gyartott, meghatarozott célra szant, egyedileg tervezett és
legyartott épitési termék, amely egyetlen, beazonosithat6 épitménybe kertil beépitésre.

Eletciklus: az épitmény, az épitési termék hasznalatanak egymast kovets és egymaéssal
Osszefliggd szakaszai, a nyersanyagbeszerzéstdl vagy a természeti er6forrdsokbol torténé
el6éllitastol a gyartasig, leszerelésig, esetleg el6zetes Gjragyartassal vagy anélkiil torténd
Ujrafelhasznalastol a végsé artalmatlanitésig.
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Energetikai tanisitviny: igazolé okirat, amely az épiiletnek vagy o6nall6 rendeltetési
egységnek az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdly szerinti szdmitdsi
modszerrel meghatérozott energetikai teljesit6képességét tartalmazza.

Epitésgazdasig: az az igazgatasi tevékenység, melynek soran az allam ellatja az épitSipar
és az épitéanyag-ipar 4gazati irdnyitdsaval, mindségellenérzésével kapcsolatos
feladatokat, kiilonos tekintettel az épitési termék teljes életciklusdnak végigkovetésére a

tervezés, a kivitelezés, az tizemeltetés és az Gjrahasznositas soran.

Epitésgazdasig szereplbi: azok a szereplSk, akik az épitési termék vonatkozasaban, annak
barmely életciklusdban tevékenységet végeznek.

Epitési beruhdzds: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes épitési tevékenység utjan
torténé megvalositasaval, feldjitdsaval, atalakitasdval, bovitésével, helyreéllitasaval,
illetve lebontasadval Osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, miiszaki és épitésiigyi
tevékenységek Osszessége.

Epitésiiqy: az épitészettel és az épitésgazdasaggal Osszefiiggd jogalkotasi, igazgatési és
hat6sagi feladatellatas osszessége.

Epitésiiqyi miiszaki irdnyelv: jogszabaly, eurépai vagy nemzeti szabvany altal nem vagy
nem teljeskortien szabdlyozott tertileten, ismételt vagy folyamatos alkalmazas céljara,
széles korti szakmai 0sszefogdassal és dllami feltigyelet mellett 1étrehozott, magyar nyelven
kiadott, mindenki szamara hozzaférhet6 épitésiigyi miiszaki el6iras.

Epitészeti orokség: az épitett orokségnek mindsiilé miiemlékek és a tajépitészeti alkotdsok
Osszessége, annak minden beépitett alkotérészével, tartozékaval és berendezésével egytitt.

Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre
szallitott, - rendeltetésére, szerkezeti megolddsara, anyagara, késziiltségi fokara és
kiterjedésére tekintet nélkiil - minden olyan helyhez kotott miszaki alkotds, amely a
terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti légtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jon létre (az épitmény az épiilet és miitargy gytjtéfogalma).

Epiilet: jellemzSen emberi tartézkodés céljara szolgalé épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egytittesét zarja koriil meghatarozott
rendeltetés vagy rendeltetésével Osszefliggé tevékenység, avagy rendszeres
munkavégzés, illetve tarolas céljabol.

Forgalmazo: az értékesitési lancban a gyartotol vagy importortdl eltérd természetes vagy
jogi személy, aki forgalmazza az épitési terméket.

Gydrto: az a természetes vagy jogi személy, aki az épitési terméket gyartja, vagy aki sajat
nevében vagy védjegye alatt egy ilyen terméket terveztet vagy gyartat és értékesit.
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Hagyomdanyos vagy természetes épitési termék: ismert és gyakorolt hagyoményos eljaréssal
elééllitott, az el6allitas korzetében helyi felhasznédldsra szant fa, terméskd, fold, agyag,
valyog, ndd, szalma és mas természetes vagy novényi anyagok, és az ezekbdl jellemzen
nem sorozatban gydartott épitési termékek.

Helyettesitd épitési termék: olyan termék, amely - tulajdonsdgaira és beépithetSségére
tekintettel - hasonlé funkciét tolt be, mint az adott termék, igy annak hidnya esetén képes
azt helyettesiteni a beépités soran tgy, hogy az épitmény tulajdonsédgai nem modosulnak
érdemben.

/////

és biztosito telepiilési (f6varosban a kertileti) onkormanyzati rendelet, a Duna-parti épitési
szabédlyzat és a Varosligeti épitési szabélyzat.

Importér: az eurdpai unidban letelepedett természetes vagy jogi személy, aki harmadik
orszagbol szadrmaz6 épitési terméket hoz forgalomba az unids piacon.

Kézhaszndlatii épitmény: az olyan épitmény vagy épitményrész, amely

a) a teleptilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgal6 funkciét tartalmaz, és

b) haszndlata nem korlatozhaté, vagy meghatarozott esetekben kotelez6, illetve
elkertilhetetlen, jellemz&en oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, hitéleti, sport,
pénzigyi, kereskedelmi, szolgaltatasi, kozigazgatdsi, igazsagszolgaltatasi céla
épitmények mindenki altal hasznalhato részei, vagy

¢) torvényben vagy kormanyrendeletben kozhasznalatiként meghatarozott.

Kozteriilet: kozhasznélatra szolgalé minden olyan allami vagy dnkormanyzati tulajdonban
allo foldtertilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart nyilvan, valamint az allam

vagy az dnkormanyzat tulajdonaban 4l16, kozforgalom el6l el nem zart maganit.

Magyar épitési termék: olyan épitési termék, mely magyar alapanyagbél, magyar tulajdont
gyarto részérsl, Magyarorszagon kertil el6allitasra.

Miiemlék: olyan kozhiteles nyilvantartasban nyilvantartott miiemléki érték, amelyet
miniszteri dontéssel, hatarozattal vagy e torvény alapjan miniszteri rendelettel védetté
nyilvanitottak.

Miiemlékfenntartis: a miemlék rendeltetésszer(i és biztonsagos, mélt6 (eszmei értékével
Osszhangban 4ll6) hasznalatdhoz, illetve védett értékei megérzéséhez sziikséges
tizemeltetés és ennek soran a jokarbantartas teljesitése, dllagmegodvasi beavatkozasok
elvégzése, valamint a mtiemléki helyreallitas.
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Miiemléki helyredllitds: a jokarbantartasi vagy az allagmegovasi feladatokon ttilmend, a
miiemlék egészét vagy részét érint6 feldjitds, részleges vagy teljes visszaallitast célzo
épitési tevékenység vagy restaurdlds.

MUiiszaki egyenértékiiséq: épitmény, termék vagy szolgaltatds olyan meghatarozé mitiszaki
paramétere, amely mérhetd, és amelynek el6irt mérészamat tobb épitmény, termék vagy
szolgéltatas is teljesitheti.

MUiiszaki megualdsitds rendszere: épitmények miiszaki megvalositasat timogato, kozos, felhd
alapa adatkornyezet és egységes adatmodell, amely lehet6vé teszi az &llami épitési
beruhdzas adatainak és az épitészeti-mtiszaki dokumentacionak ellenérzott és
szabélyozott moédon torténd elérését és véleményezését.

Miitargy: mindazon épitmény, ami nem mindsiil éptiletnek és épiilet funkcioét jellemzéen
nem tartalmaz, ideértve kiilonosen az utat, hidat, tornyot, a tdvkozlés mtiszaki
létesitményeit, a gaz-, folyadék-, omlesztett anyag taroldsara szolgalé és nyomvonalas
miiszaki alkotasokat.

Nevesitett miiemléki érték: értékmeghataroz6 szakért6i vizsgalat alapjan megallapitott és
kozhiteles nyilvantartasban szerepl$ érték, amely a védetté nyilvanitast megalapozza; a
nevesités a miemléki érték egészére vagy annak egyes elemeire - ideértve alkotérészére,
tartozékara, beépitett berendezési targyaira - terjed ki.

Onkorminyzati (telepiilési, térségi, a févirosban févdrosi és keriileti) féépitész: a helyi
onkormanyzat vagy onkormanyzati tarsulds telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési,
teleptiléskép-védelmi, ezekkel Osszefiiggd teriiletrendezési targyt dontéseit el6készité
személy.

Sajitos épitményfajtik: tobbnyire éptiletnek nem miné6siils, kozlekedési, hirkozlési, kozmi-
és energiaellatasi, vizellatdsi és vizgazdalkoddasi, banyaszati tevékenységgel és a
banyészati hulladék kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazasara szolgalo,
valamint a honvédelmi és katonai, tovdbba a nemzetbiztonsagi célq, illetve rendeltetést,
sajatos technolégidja épitmények amelyek létesitésekor - az épitményekre, épitési
tevékenységekre vonatkoz¢é A&ltalanos érvényti telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményrendszeren talmenden - eltérs, vagy sajatos, csak arra a rendeltetésti
épitményre jellemz6, kiegészité kovetelmények megallapitdsara és kielégitésére van
sziikség.

Tajépitészeti alkotds: az épitett kornyezet részét képezd, onallé6 épitményeket magéaban
foglal6é vagy épitményhez, éptiletegytitteshez kapcsolodé szabadtér, amely természeti

elemeket is tartalmaz.

Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldtertilet.
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Teljesitménynyilatkozat: az épitési termék gyartoja altal kiallitott olyan dokumentum, amely
az épitési termék teljesitményét a termékre vonatkozé miiszaki el6irasnak megfelelden,
hitelesen igazolja. A teljesitménynyilatkozat elkészitésével a gyarto felel6sséget vallal
azért, hogy az épitési termék megfelel a nyilatkozatban rogzitett teljesitménynek.

Terméktipus: meghatarozott alapanyagok kombinaci6jabél vagy mas elemek
felhasznéldsaval, egy bizonyos gyéartdsi folyamat eredményeként el6allitott épitési
termék, amely az alapvetd jellemzdivel Osszeftiggésben tipikus teljesitményszintekkel

vagy osztalyokkal jellemezhetd.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése: telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa soran,
valamely 6vezetnek vagy teleknek épitési 6vezetbe sorolasa.
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3. A Torvény célja és hatalya

A Torvény 7 kiemelt célt fogalmaz meg:
a) a polgari jo izlés elGsegitését és az életmindség javitasat, - ez nehezem
definialhat6, semmiképp sem jogszabalyba val6é megfogalmazas
b) az épitészeti orokségiink és a telepiilési zoldfeliiletek védelmét,
¢) ahazai varosok és kozségek sajatos telepiilésképi értékeinek megovasat,
d) akiszamithato telepiiléstervezés elGsegitését,
e) az épitési szabalyok olyan tartalma megallapitasat, amely a magyar
épitésgazdasag fejlédését szolgalja és a magyar épitéanyagok felhasznalasanak
els6bbségét teremti meg,
f) az épitési folyamat soran a tajépitészet szerepének erdsitését,
g) az épitett kornyezetnek az érintett lakossag, illetve a tarsadalmi és gazdalkodé
szervezetek véleményének kikérésével torténd alakitasat.

A Torvény személyi hatdlya kiterjed mindazon természetes személyekre és gazdalkodo
szervezetekre, akik épitészettel kapcsolatos jogalkotasi tevékenységet végeznek (akar az
allam, akar a helyi 6nkormdanyzatok részérdl), a jogszabalyok érvényesitésében veszek
részt (f6épitészek, tervtandcsok, foémérnokok, orszagos tdjépitész, az épitésiigyi és
orokségvédelmi hatdsagi szakemberek), vagy éppen a telepiiléstervezési és épitési
folyamat szerepl6i (példaul telepiiléstervezs, épittets, épitész-tervezs, kivitelezés
résztvevdje). A Torvény szabalyozza a szakmai kamardk szervezetét és miikodési rendjét,
alapvet6 feladatait, valamint az épitésiiggyel osszeftiggd képzés, tovabbképzés és kutatas
torvényi szintet igényl6 szabalyait.

A Torvény targyi hatalya kiterjed
a) az allam épitésiigyi, orszagos telepiiléskép-védelmi és mtiemlékvédelmi, valamint
az Onkorményzat épitésiigyi és helyi teleptiléskép-védelmi feladatainak
meghatarozasara,
b) a f6épitészi szervezetrendszer és a tervtandcsok mtikodésének szabalyozasara,
c) ateleptilésfejlesztésre és a telepiilésrendezésre, valamint a teleptiléskép védelmére,
d) az épitmények épitési el6irasainak meghatdrozasara, az épités céljara szolgalo
termékek, anyagok, szerkezetek és berendezések kovetelményeinek kialakitdsara,
mindségének biztositasara,
e) az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasara,
f) az épitészeti 6rokség védelmére, a miemlékekre és a tajépitészeti alkotasokra,
g) a telepiiléstervezés és telepiiléskép-védelem részét képezd Onkormanyzati
hatérozatokra és helyi onkormanyzati rendeletekre, valamint a teleptilésképi
onkormanyzati hatésagi hataskor ellatasara,
h) az épitéstigyi és mtiemlékvédelmi hat6sagi hataskorok gyakorlasara.

A Torvényt a sajatos épitményfajtak tekintetében a rajuk vonatkozo kiilon torvényekkel,
kormanyrendeletekkel, miniszteri rendeletekkel, 6nall6 szabalyoz6 szerv vezet&je 4ltal
kiadott rendeletekkel egytitt, a benntik foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell
alkalmazni. A mtiemlék és mitemléki tertilet Térvény szerinti védelme nem érinti az
annak elemein mas jogszabalyok alapjan fennall6 védettséget.
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A Torvény 2023. jalius 1-jén 1ép hatalyba.
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4. Epitészeti alapelvek

A korabbi szabélyozashoz képest jelent6s Gjitas, hogy alapelvek is rogzitésre kertilnek a
Torvényben, amelyeket a tervek készitése, a f6épitészi és a tervtandcsi tevékenység
gyakorlasa és a hatosagi jogalkalmazas soran, s6t az egész épitési folyamat alatt egyarant
tigyelembe kell venni.

Az épitészeti alapelvek kiemelten is jelzik az Gj Torvény iranyultsagat, amely a polgari
jo izlésre, az épitészeti mindségre, a természeti kornyezet védelmére és az épitett
kornyezet megévasara, valamint az épitmények energiahatékonysagara helyezi a
hangsalyt.

Az épitészeti alapelvek tilmutatnak a normativ szabdlyokon, igy ha az adott kérdéskor
megoldasara nincs tételes jogi szabalyozas, az épitésiigyi hatosig, a fGépitész és a
tervtanacs dontése az alapelvekre is alapithaté.

Az épitészeti alapelvek a kovetkezok:
a) A polgdri jo izlés és az épitészeti mindség elve

A torvény alapelvei kozott kitiintetett helyet foglal el a polgari jo izlés, amely magaba
foglalja tobbek kozott az értékek felismerését, az emlékek tiszteletét, a természeti
kornyezetiink megovasat és a hazaszeretet. A polgari j0 izlés az épitéstigyben
elvalaszthatatlan az épitészeti minGség elvétsl.

Az épitészeti minGség az épités folyamatat athato szellemi, miivészeti és miiszaki
megoldasok dsszessége, amely egyiittesen jelenti

a) a programalkotds soran a kozjo elGtérbe helyezését, a tervezs személyének
mindéségi kivalasztasat,

b) a tervezés sordn a tervtartalomban val6 szakmai felkésziiltséget, a meglévd helyi
és tajegységi szakmai tudasbazisra épitést, a tervezési hely szellemiségéhez val6
alkalmazkodast,

) a tervezés sordn az épiiletek anyaghasznalatanal és formavilaganal a kialakult
allapothoz torténé illeszkedést, a kornyezettudatossagi és fenntarthatésagi szemlélet
érvényesitését,

d) a tervellen6rzés soran a tervek szakmai és tarsadalmi véleményezését,

e) a kivitelezés sordn a terv szerinti megvaldsuldst, a pontossagot és precizitast, a
megfelel tulajdonsagt és jo6 mindségli anyagok haszndalatat, az energia- és
anyaghasznalatban a minimumra torekvést,

f) akivitelezés ellenérzése soran az alkalmazott anyagoktol elvarhaté magas min6ség
garantalasat,

g) a legmagasabb szakmai szintet a teljes épitési folyamaton keresztiil, és a minéségi
hatékonysagot tamogaté jogszabalyok, szabvanyok, hatosagi eljarasok, rendszerek
alkalmazéasat, megfeleléen képzett, hozzaérté6 szakembereket, j61 miikodtethets és
elvarhat6 folyamatvezérlést.
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b) A sziikséges minimum elve

A tervezési és épitési folyamatnak minden esetben a valds igények és a jelen allapot
felmérésével kell kezd6dnie. El kell kertilni a felesleges épitési és bontasi tevékenységeket.
A tervezési és épitési folyamat soran vizsgdlni és tdmogatni sziikséges a funkciondlis
egymasra rétegzédéseket.

Az épitési folyamat soran az épitészeti mindség teljesitését elényben kell részesiteni a
mennyiségi szempontokkal szemben.

Az épitési folyamatnak 1épték-, hely- és identitas-azonos szemléletben kell megval6sulnia.

A sziikséges minimum elvéhez kapcsolodonak tartjuk, hogy az altalanos és sajatos
épitményfajta szerinti épitmények hatdsagi eljarasainak idGigénye, az eljarasban
résztvevd tarshatésagok (szakhatosagok, szakkérdést vizsgalok) kore, bevonasuk
feltételei és a kozremikodésre vonatkoz6é eljardsi szabalyok keriiljenek
feliilvizsgalatra annak érdekében, hogy az eljarasok ne huzdédjanak el és azokban csak
a valéban indokolt és sziikséges tarshatésagok nyilvanitsanak véleményt.

Sziikségesnek tartjuk kiilonosen is feliilvizsgalni az épitésiigyi hatosagi eljarasokban
a fovarosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatosagok tiizvédelmi szakhatdsagi
hataskorének terjedelmét, a banyafeliigyelet szakhat6sagi kozremiikodését, valamint a
kormanyhivatalokon beliill miikodé miiszaki biztonsagi, talajvédelmi és erdészeti
szervezeti egységeknek az épitésiigyi hatosagi eljarasokban valé szerepét.

7~ 2

c) A helyi és tdjegységi épitészeti értékek védelmének és népszeriisitésének elve

A Torvény tamogatja azoknak a telepiilési és tajegységi kozosségeknek a miikodését,
amelyek a helyi épitészeti 6rokség felmutatasara és népszertisitésére szervezédnek.

Sziikséges a helyi 6nkormanyzatnak dsszegyftjtenie, valamint a telepiilésképi arculati
kézikonyvben mindenki szamara bemutatni - ideértve a kézikonyvnek a helyi
lakossag részére torténd eljuttatasat is - a helyi jo példakat, amely magaba foglalja az
épiiletek anyaghasznalatar6l, formavilagarol és a hagyomanyos épitési termékek
hasznalhat6sagarol valé értékkozponta allasfoglalast is.

A Torvény elismeri, hogy a helyi épitészeti érték védelmének elve, valamint az épitészeti
mindség elve és a sziikséges minimum elve szoros kapcsolatban vannak egymassal, mivel
a telepiilésképbe és tijba ill6 épiiletek mind méretiiknél, mind formavildguknal és
anyaghasznalatuknal fogva nem talzéak, hanem illeszkednek a telepiilés és a taj kialakult
allapotahoz.
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d) A természeti kornyezet megdrzésének elve

Zoldteriilet 6vezetbdl és erdéteriilet 6vezetbél Gj beépitésre szant teriiletet kijeldlni
nem lehet, kivéve, ha legalabb az 1j kijeloléssel azonos mértéki zoldteriilet vagy
erddteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre. Zoldteriilet ovezet esetén a
csereteriilet kizar6lag 6nkormanyzati tulajdonba keriilhet.

Az erdéteriilet 6vezet és zoldteriilet 6vezet egyiittes nagysaga a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet.

Az egyéb (nem zold- és nem erdéteriilet 6vezetben 1év6) beépitésre nem szant tertileteket
csak abban az esetben lehet beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha a beépitésre szant tertilet
novelésekor

a) az Uj beépitésre szant tertilet legkevesebb 25%-anak megfelel6 nagysagt, az Gj

beépitésre szant tertilettel legaldbb 50%-ban kozvetlen telepiilésszerkezeti

kapcsolatban 1év6 zoldtertiiletet is egyidejtileg kijelolnek, azzal, hogy a gazdasagi

tertilet épitési 6vezetek esetében a zoldteriilet helyett védSerdd is kijelolhetd, vagy

b) az Gj beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejtileg a kordbban kijelolt, de még be
nem épitett beépitésre szant teriiletet beépitésre nem szant teriiletbe soroljak vissza azzal,
hogy a visszasorolt tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijelolt tertilet
nagysagat és a csereteriilet 6vezeti besoroldsa azonos lesz.

A teleptilések beépitésre szant tertileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant teriiletekbdl 4llo, legaldbb 500 méteres gytirtivel kell kortilvenni, a
telepiilések 0sszenovésének elkertilése érdekében.

A telepiilésen j beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhet6 ki, ha
a) a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet, amely az Gj beépitést elGiranyzo6 fejlesztési
célnak megfelel, és

b) Gj lakoéteriiletek esetén a kozmitellatas biztositott - vagy kozmidpotlé
berendezésekkel megoldott - lesz, a személygépkocsi varakozohelyek

rendelkezésre fognak allni, valamint az 6vodai, altalanos iskolai és egészségiigyi
alapellatas biztositott lesz.

Kiemelt kozérdek esetében a tertiletcsere és a beépitésre nem szant teriileti gytirti szabalya
alol (lasd nem félkovérrel szedve) az orszagos f6épitész felmentést adhat.

e) A barnamezds teriiletek els6bbségének elve

A barnamezds teriiletekr6l digitalis kozhiteles nyilvantartast kell vezetnie a
telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felel6s miniszternek. A kozhiteles
nyilvantartas felallitasanak hatarideje 2024. december 31.

A barnamez§s teriiletek hasznositasat eldnyben kell részesiteni az 1ij beépitésre szant
teriiletnek mingsiil6 zoldmezds teriiletekhez képest.
A barnamezds teriiletek hasznositasat
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a) karmentesitéssel egybekotott adomentesség biztositasaval, és

b) sajatos telepiilésrendezési, telepiilésképi és épitési kovetelmények
meghatarozasaval

kell elGsegiteni.

Uj beépitésre szant teriiletet csak kivételesen és kozérdekbdl lehet kijelolni, ha annak 5
km-es kornyezetében van az adott fejlesztés megvaldsitdsira alkalmassa tehet6
barnamez0s teriilet.

A rozsdabvezet és a rozsdaovezeti akciéteriilet kategoriak, elnevezések megsziintetésre
keriilnek.

f) Az épitészeti orokség megovdsdanak és mélto hasznositisdanak elve

Az épitett 6rokség a nemzet egészének kozos szellemi értékeit hordozza, ezért megovasa
mindenkinek kotelessége. Tilos az épitészeti Orokség elemeinek - kozottik a
miiemlékeknek - a veszélyeztetése, megrongdlasa és megsemmisitése. Az épitészeti
Orokség elemeit tudomanyos moédszerekkel kell felkutatni, szamba venni, értékelni, az
utokor szamara megdrizni és hozzaférhet6vé tenni.

A mtiemlékeken épitési tevékenység végzése csak akkor engedélyezhets vagy vehetd
tudomasul, ha az nem jar az épitett 6rokség visszafordithatatlan sérelmével vagy annak
megsemmisiilésével. Az épitett 0Orokség védelme kozérdek, megvalositasa
kozremtikodési jogosultsdgot és egyuittmiikodési kotelezettséget jelent az allami és
onkormanyzati szervek, a nemzetiségi szervezetek, a vallasi kozosségek, a civil- és
gazdalkod6 szervezetek, valamint az dllampolgéarok szdmaéra.

Az allam a mitiemléki jokarbantartist és allagmegdvast, valamint a mtiemléki
helyreallitast kozponti koltségvetési forrasokkal és egyéb pénziigyi eszkozokkel (adé-
és illetékkedvezmény, illetve mentesség) tamogatja.

A nemzetkozi egyiittmikodésben a nemzetkozi szerzddésekkel oOsszhangban
érvényesiteni kell a hatdrokon tali magyar vonatkozast kulturalis 6rokség, és a mas
nemzetek hazankban talalhaté kulturalis 6rokségének védelmét.

8) Az emberi életmindség, valamint az anyagi javak védelmének elve

Az épitési folyamat minden résztvevdje, az épitési folyamattal osszefiiggésben eljaro
valamennyi hatésag és szakhatdsag, valamint az épitmény tulajdonosa és hasznaldja
agy koteles a tevékenységét végezni és az épitményeket hasznalni, hogy annak soran
szem el6tt tartja mind a sajat, mind masok - ideértve a jovdbeli tulajdonosok és
hasznalok - életének, egészségének, valamint anyagi javainak védelmét. Kiemelt
figyelemmel kell lenni arra, hogy az épitmény a rendeltetéséhez képesti legmagasabb
szintli életminéséget biztositsa, igy megfeleléen benapozott és paramentes legyen, és a
hasznaldjanak egészségét ne veszélyeztesse. Kiemelt figyelmet kell forditani arra is, hogy
az épitésnél hasznalt megoldasok, technikak és anyagok késébb is azonosithatok
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legyenek, igy lehet6vé téve az épitményt kés6bb hasznalok egészségének és az anyagi
javaknak a védelmét.

Az emberi életmindség védelméhez kapcsoloddan az épitési folyamat résztvevéinek agy
kell eljarnia, hogy az alapanyagok kitermelése, az épitési termékek gyartasa, az
épitmények tervezése és kivitelezése, valamint az épitmények tizemeltetése a lehet6
legkisebb kornyezetterheléssel jarjon, az épitési folyamat soran keletkez6 hulladékok a
lehet6 legnagyobb meértékben anyagukban hasznositasra kertiljenek, igy el6segitve a
korforgasos szempontok érvényesiilését.

Kozhasznalata épitmény épitése soran kiemelt figyelmet kell forditani a jogszabéalyokban
rogzitett, akadalymentességre vonatkozé szabalyok érvényesitésére, a kozhasznalata
épitmény feldjitasa, bdvitése sordn pedig az épitészeti és miszaki megoldasokkal
torekedni kell az akadalymentesség minél teljesebb megvalositasara.

h) A hazai ellatasbiztonsdg elve

Az épitési alapanyagok és épitési termékek hazai piacan arra kell torekedni, hogy a
keresletet meghaladja a kindlat a magyar alapanyagok és épitési termékek
vonatkozdsaban, és hidny esetén magyar helyettesité épitési termékek is rendelkezésre
alljanak.

Célunk, hogy az épitmények tervezése és kivitelezése soran az elérheté legnagyobb
aranyban keriiljenek felhasznalasra magyar alapanyagok és magyar épitési termékek.

i) Az dgazati kovetelmények érvényesiilésének elve

A kornyezetvédelmi,  természetvédelmi  és  teriiletrendezési  szabalyozés
figyelembevételével kell a jogszabalyokban az épitéstigyi el6irdsokat meghatarozni. Ha a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi vagy a teriiletrendezési szabalyozas az épitésiigyi
kovetelménynél szigorabb vagy ezzel ellentétes elGirast tartalmaz, a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi vagy a teriiletrendezési kovetelményt kell figyelembe venni az
épitési tevékenység folytatasa soran.

Az épitészeti orokség elemeire vonatkozdan az épitésiigyi kovetelményekhez képest
tobbletkovetelményeket is meg lehet allapitani azzal, hogy az épitési tevékenység csak
akkor jogszerti és szakszer(, ha az 6rokségvédelmi kdovetelmények is betartasra kertilnek.

7) A szabdlyozé felelGsségének elve
A telepiilési, keriileti onkormanyzatot az altala elfogadott helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) vagy keriileti épitési szabalyzat elGirdsa miatt kartalanitasi

kotelezettség nem terheli, ha az el6iras magasabb szintii jogszabaly telepiilési szintti
érvényesitésének kozvetlen kovetkezménye.
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Ha torvény masként nem rendelkezik, az allam és az onkormanyzat kartalanitassal
tartozik, ha a korabbi szabalyozés hatalybalépésétol szamitott 7 éven beliil az épitési jogok
korlatozasaval vagy megsziinésével jaré jogszabaly-modositast 1éptet hatalyba, és ebbdl
az ingatlan tulajdonosanak, hasznal6janak kéara szarmazik.

k) A szabdlyossag elve

Minden épitményt agy kell tervezni, kivitelezni és hasznalni, hogy az megteleljen a
jogszabalyoknak - ideértve a szerzéi jogi, a telek rendezettségére vonatkozo, valamint a
helyi onkormdanyzati szabélyozast is - és a szakmai kovetelményeknek. Az épitési
folyamat minden szereplGje felel6sséggel tartozik a ra vonatkozé szabalyok megtartasaért.
Az épitmény tulajdonosa vagy hasznéldja koteles az épitmény jo miiszaki dllapotat, a telek
zoldfeliiletének jo allapotdt megérizni és folyamatosan fenntartani, ennek soran az
épitmény allapotat, dllékonysagat - a jogszabalyokban meghatarozott esetekben és médon
- id6szakonkeént feliilvizsgaltatni, és a j6 mitiszaki allapothoz sziikséges munkélatokat
elvégeztetni.

) A digitalizdlds elve

Az allam folyamatos fejlesztésekkel torekszik arra, hogy az épitésgazdasag szerepldi, a
hat6sagok, a szolgaltatok és az iigyfelek az eljarasi, dokumentalasi, nyilvantartas-
vezetési és egyéb adminisztrativ feladataikat elsésorban, a hatésagi iigyintézés
esetében pedig kizarolagosan elektronikus formaban végezzék.

A telepiiléstervek készitése soran az adatszolgaltatas és a telepiiléstervek egyeztetése
digitalis egyeztet6 feliileten torténik, a telepiiléstervek készitésének és modositdsanak
gyorsitasa, atlathatéva tétele és az orszdgosan egységes tervnyilvantartds kialakitdsa
érdekében.

Az épitéstigyi és orokségvédelmi hatosagi eljarasokban az eljaré hatosag, szakhatosag és
egyéb kozremiikodo az eljardst és annak eljarasi cselekményeit elektronikus tigyintézés
keretében folytatja le.

- Az elvek koziil teljesen hianyzik az innovaci6 és progresszivitas. A tudomanyok és
technika fejlédésével, a mérnoki tudoméanyok parhuzamosan fejlédnek. Az érték
és kornyezetvédelem fontos és jo cél, azonban sokszor nehezen 6sszeegyeztethet6
egy konzerval6, multba révedo épitészeti attittiddel.

- Az épitészet minden korban az abban az id6ben létezett tarsadalom lenyomata. Ez
most is igy lesz, fliggetlentil egy jogszabély el6irdsaitol.
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5. Az allam és a helyi 6nkormanyzatok épitésiigyi és mtiemlékvédelmi feladatai

Az épitéstigy és a mtiemlékvédelem kdzponti irdnyitasa, a telepiilésrendezés tekintetében

pedig az arra vonatkoz6 orszagos szabalyok megéllapitasa az allam feladata.

Az allam kiemelt feladatanak tekinti

a teleptilések beépitésre szant teriiletei terjeszkedésének korlatozasat és a
barnamez6s tertiletek els6dleges felhasznalasanak elGsegitését,

a miemlékek és a miemléki teriiletek védelmét és fenntarthaté hasznélatanak
el6segitését, az ehhez sziikséges pénziigyi tamogatasok biztositasat,

a paraszti-népi épitészet és teleptiléskultira felmérését, tudoméanyos alapt
értékelését, megbrzését és megismertetését.

Az Orszaggytilés az épitésiigy és a miiemlékvédelem kozponti feladatainak ellatasa

korében gondoskodik a kozponti torvényi szabdlyozas megalkotasar6l és ennek az

épitészeti elvarasoknak megfelelé feliilvizsgalatarol, az épitésiigy kozponti
feladatainak ellatasahoz sziikséges forrasok biztositasar6l, a miiemlékekre vonatkoz6

sajatos adozasi szabalyok megallapitasarél, valamint a telepiilések telepiilésképi és

telepiilésiizemeltetési feladatainak ellatasahoz tamogatasok biztositasarol.

A Kormany az épitésiigy és a miiemlékvédelem kozponti feladatainak ellatasa kérében

a)

b)

d)
e)

elfogadja az épitett kornyezet védelmét és alakitasat biztosité - a nemzetkozi
el6irasokkal osszhangban allé6 - kormanyrendeleteket és gondoskodik azok
feliilvizsgalatarol,

orszagos és allami f6épitészi, tervtanacsi, épitésiigyi hatésagi és orokségvédelmi
intézményrendszert miikodtet,

meghatarozza a telepiilésképi szempontbél kiemelten meghatarozoé teriileteket
(orszagos telepiiléskép-védelem), a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-
védelmi kornyezetének teriiletét (Orszaggytilés és kornyezete), és ezekre
vonatkozéan  telepiiléskép-érvényesitési  eszkozoket fogalmaz  meg
(véleményezés, bejelentés, kotelezés, birsagolas),

ellitja a nemzetkozi egyezményekbdl ad6doé allami feladatokat,

tamogatja a mindségi épitészetet elGsegitd oktatasi, kutatasi, miiszaki fejlesztési,
épitészeti nevelési programokat.

A Kormany

a kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyonnak mindsiil6 mtiemlékek és miiemlék-
egylittesek telkére, azok feltjitasa és mélt6 hasznositdsa érdekében,

a barnamez6s tertiletekre, azok karmentesitéssel és adomentességgel egybekotott
hasznositasa érdekében,

tomeges bevandorlds okozta veszélyhelyzet esetén, a menekiilteket befogado
épitmények vonatkozasdban

sajatos teleptilésrendezési, teleptilésképi és épitési el6irasokat (anyagi jogi elSirasokat)

allapithat meg, valamint az épitési tevékenységgel osszeftiggden kiilonos hatdsagi eljarasi

szabéalyokat is rogzithet.
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A Kormény az épitésiigy kozponti irdnyitdsat, osszehangolasat - ideértve a sajatos
épitményfajtdk tekintetében az 6sszehangol6 feladatokat is - az épitési és kozlekedési
miniszter (a tovabbiakban: miniszter) Gtjan gyakorolja.

A miniszter a kozponti szakmai iranyitasi, Osszehangolasi és ellenérzési
feladatkorében:

a) ellatja az épitésiigyi és orokségvédelmi hatésagok szakmai iranyitasat,

b) ellatja az orszagos fGépitészen keresztiill az allami féépitészek, a teriileti
tervtanacsok és a f6mérnokok szakmai iranyitasat,

c) szakmai segitséget nyajt az orszagos féépitészen keresztiil az onkormanyzati
féépitészek és a helyi tervtanacsok munkajahoz,

d) ellatja az épitésgazdasag agazati iranyitasat,

e) a mtiemléki értékeket és teriileteket védetté nyilvanitja, valamint térvényi
feltételek fennallasa esetén védettségiiket megsziinteti,

f) eldsegiti - a Kormany kulturalis orokség védelméért felelgs tovabbi tagjai,
valamint a természetvédelemért felel6s miniszter bevonasaval - az épitészeti
kultara megé6rzését, fejlesztését és védelmét, ennek keretében orszagos kutatasi,
miiszaki fejlesztési, valamint oktatasi-nevelési programokat dolgoztat ki és
miikodtet,

g) elbsegiti - a természetvédelemért, valamint az erddgazdalkodasért felelds
miniszter bevonasaval - a telepiilési zoldinfrastruktara megdrzését, fejlesztését
és védelmét,

h) a sajatos épitményfajtakért felel6s miniszterek és az onallé szabalyoz6 szervek,
valamint az épitésiigy teriiletén érintett szakmai kamarak és az érintett fels6foka
oktatasi és szakképzéssel foglalkozo intézmények javaslata alapjan koordinalja,
Osszefogja és iranyitja az épitésiiggyel kapcsolatos szakmak gyakorlasara
vonatkozd szabalyozas kialakitasat,

i) ellatja az Orszagos FEpitésiigyi Nyilvantartas, valamint az Epitésiigyi
Dokumentaciés és Informaciés Kozpont (Dokumentaciés Kozpont) szakmai
iranyitasat és feliigyeletét.

A telepiilési 6nkormanyzat - a Torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott -
teleptilésfejlesztési, teleptilésrendezési és teleptiléskép-védelmi feladatokat 14t el.

A telepiilési onkormanyzat (f6varosban a keriileti 6nkormanyzat, illetve a févarosi
onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fdévarosi
onkormanyzat) meghatarozza a helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, a
telepiilésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit, az épitményekben
létesithetd rendeltetések korét és a reklamok elhelyezésére vonatkozé helyi
kovetelményeket.

A févarosi onkormanyzat gondoskodik az egységes telepiilésfejlesztésrél, és a keriileti
onkormanyzati szabalyozas vonatkozasaban keretszabalyokat allapit meg.

A telepiilési onkorményzat képvisel6-testiilete a fenti feladatainak keretében
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a) telepiilésfejlesztési tervet, telepiilésképi arculati kézikonyvet és HESZ-t fogad el, és
gondoskodik azok feliilvizsgalatarol,

b) a HESZ-ben szerepls telepiilésképi kovetelményeket telepiilésképi véleményezési
vagy bejelentési eljardsban érvényesiti, valamint ha a kévetelményeket nem teljesiti
az ingatlantulajdonos vagy az ingatlan hasznaldja, akkor kotelezést vagy birsagot
is megallapithat,

c) torvényben meghatarozott médon onkormanyzati f6épitészt alkalmaz, és helyi
tervtanacsot mukodtet, akik a helyi jogszabalyi kovetelményeket érvényesitik az
épitési tevékenységek soran.

Ha orszagos kozérdekbdl vagy kiemelt nemzetgazdaséagi érdekbdl sziikséges, torvény a
teleptilési onkorményzatot kotelezheti, hogy - a Kormany altal rendeletben
meghatarozott hataridére - gondoskodjon a telepiiléstervének elkészitésérdl,
modositdsardl és annak jovahagyasarol. Ilyen esetben a pénziigyi fedezetnek az éves
kozponti koltségvetésben torténé tervezésérsl a Kormany gondoskodik.
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6.A szakmai kamarak, a foépitészek, a tervtanacsok, a fomérnokok és az orszagos
tajépitész

1. Szakmai kamarai feladatok, jogallasuk, szervezetiik és mtikodési rendjiik

A Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnoki Kamara és ezek teriileti kamarainak
miikodésérdl, feladataikrol és egyéb hozzajuk kapcsolodé szabalyokrdl torvényi szinten a
tervezs- és szakért6 mérnokok, valamint épitészek szakmai kamardirol szo6lé 1996. évi
LVIII. torvény (a tovabbiakban: kamarai torvény) rendelkezik. Az @j Torvény
hatalybalépésével ezt a 26 évvel ezel6tt elfogadott jogszabalyt hatalyon kiviil akarjuk
helyezni, és a magyar épitészet alakitasaban fontos szerepet betoltd szakmai kamarak
feladatait, megajulé tagozati rendszerét és mikodési rendjét az Gj Torvényben
kivanjuk szabalyozni. A féépitészeknek kiilon kamarai tagozata lesz.

A Torvény alapjan a mérnoki, az épitészeti tervezdi és szakérti tevékenység
gyakorlasanak engedélyezését és feliigyeletét a koztestiiletként miikod6é kamarak
végzik. A Torvény kimondja, hogy a mérnoki és az épitészeti tervezdi, illetve szakértéi
tevékenységet kevés kivétellel csak kamarai tagsagi viszony keretében lehet végezni. A
kamarai tagok jogosultak részt venni a hivatasetikai és szakmai norméak megalkotasaban,
kotelesek azokat betartani és érvényre juttatni.

A szakmai kamarak tertileti elven létrejoves, tagsaggal, onkormanyzattal, feladat- és
hataskorrel rendelkez6 koztestiiletek. Két szakmai kamarai szervezetet nevesit a Toérvény,
a mérnokok és épitészek kamardjat. A teriileti kamardk meghatarozott tertileti
illetékességgel jonnek létre. Az orszagos kamarakat - a Magyar Mérnoki Kamarat és a
Magyar Epitész Kamarat - az azonos tevékenységii teriileti kamarik hozzak létre
orszagos illetékességgel. A kamarak 6nallé jogi személyek.

A Torvény meghatarozza a kamarak kozfeladatait. Kimondja, hogy az ott felsorolt
esetekben (példaul engedélyezés, hatosagi igazolvany kiallitasa) a tertileti, illetve orszagos
kamara az &ltalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szo6lé torvény szerinti kozigazgatési
hatosagként jar el. A torvényi szintet nem igényl6 kérdéseket végrehajtasi
kormanyrendelet tartalmazza.

A kamarak mtikodésével kapcsolatos legsziikségesebb eldirasokat szintén tartalmazza
a Torvény (egyesiilés, szétvalas, tisztségvisel6k valasztasinak szabalyai, etikai-
fegyelmi eljaras és a gazdidlkodas egyes szabalyai stb.), de teret hagy az alapitok
érdekeinek megfelel rendelkezések meghozatalara is. A kamarak alapitasat és miikodési
rendjét tartalmaz6 alapdokumentum az Alapszabaly.

A mérnoki kamarak miikodését torvényességi szempontbél az épitéstigyi szabalyozasért
és épitéshatosagi tigyekért felel6s miniszter feltigyeli. Birosagi kontroll biztositja, hogy
diszkriminativ intézkedésekre és az alkotmannyal, jogrenddel egyébként Gssze nem
egyeztethet6 dontésekre ne kertilhessen sor.

2. A féépitészek és a tervtanacsok szerepe és a hatosagi eljarasokkal valé kapcsolata
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A f6épitészi szervezetrendszer fiiggetlen a 11. fejezetben szereplé hatosagi
tevékenységtSl, mind szervezeti felépitettsége, mind az ellatott feladat tartalma
tekintetében.

A hatosagi feladatokat a févérosi és megyei kormanyhivatalban mtikodé épitéstigyi (és
jelenleg még kiilonallo épitésfeliigyeleti) hatésag latja el, a dontéseket hatosagi tigyintéz6
késziti el6, azok a normativ jogszabalyi rendelkezésekre (anyagi jogi szabalyokra)
épiilnek és az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo6l6 2016. évi CL. torvény eljarési
szabalyainak betartasdval sziiletnek meg. A dontésekkel szemben birdsagi
feltilvizsgalatnak van helye. A hatésagi rendszer tehat egyszintii, ugyanakkor az agazati
miniszter szakmai iranyitast gyakorol a hat6ésagi tevékenység vonatkozasaban.

A f6épitészi szervezetrendszer 3 szintt, az orszagos f6épitészt, az allami f6épitészt és az
onkormanyzati (teleptilési, térségi) f&épitészt foglalja magaban. A f6épitészek
els6dlegesen teleptilésképi és miiemlékvédelmi szempontokat érvényesitenek,
dontéseiket a normativ jogszabalyi elSirasok mellett az épitészeti alapelvekre - tobbek
kozott a mindségi épitészet kovetelményére - alapitjak, és a véleménytiket tobb esetben
egy testiilet (tervtandcs) elnokeként hozzadk meg. Az 6nkormanyzati f6épitészi dontések
jellemz&en megel6zik a hatosagi eljarast, és a szakmai véleményiiket (ideértve példaul az
onkormanyzat altal kiadott teleptilésképi véleményt is) a hatdsagi engedély irdnti
kérelemhez mellékelni kell. A f6épitészi feladatellatast az orszagos f6épitész szakmailag
iranyitja.

3. A féépitészi szervezetrendszer

A Torvény meg kivanja erSsiteni a f6épitészi szervezetrendszert, mivel az a mindségi
épitészet képviseletében jelentds szerepet tolt be.

Sziikséges kiemelni, hogy a f6épitészek nemcsak egyszemélyi felel6sok, mivel 6k vezetik
az orszagos, a tertileti és a helyi tervtandcsokat - mint az adott tervtanacsok elnokei -, igy
ezeknek a testiileteknek a munkajéban is eléviilhetetlen szerepet toltenek be. Egyszemélyi
felel6sként és a tervtandcsok elndkeként a telepiilésrendezési, a teleptiléskép-védelmi, a
tertiletrendezési, a mtiemlékvédelmi és az épitészeti-miiszaki szakmai feladatellatasuk
igen jelentds.

A Torvény - amint erre mar korabban is utalas tortént - 3 szintti f6épitészi rendszerre
tesz javaslatot, amely

a) az orszagos féépitészt,

b) az allami féépitészt, és

¢) az onkormanyzati (telepiilési, térségi) f6épitészt
foglalja magaban.

Az orszagos f6épitész az Epitési és Kozlekedési Minisztériumban allami vezetd, aki
megfelel6 szakmai végzettséggel és hivatali szervezettel latja el feladatat. Feladatai
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kozé mitiemlékvédelmi, telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki iigycsoportok
egyarant tartoznak.

Az allami féépitész a févarosi és megyei kormanyhivatalokban mtkodik, aki
féosztalyvezetGi besorolasa, szakmai végzettséggel rendelkezé kormanytisztviseld,
munkajat pedig Allami Féépitészi Iroda segiti. Feladatai kozé teriiletrendezési,
telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tigycsoportok egyarant tartoznak.

Mivel a helyi telepiilésképi kovetelmények érvényesitésében, a telepiilésfejlesztési
dokumentumok és a HESZ gondozasiban, valamint épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciok véleményezésében a telepiilési fGépitészeknek igen jelentds a
szerepiik, azonban jelenleg csak mintegy 400 telepiilés rendelkezik telepiilési
féépitésszel, ezért a Torvény az 6 vonatkozasukban vezeti be a legjelentésebb valtozast,
megfelel§ tiirelmi id6 biztositasaval.

E szerint - természetesen a f6varos, a f6varosi kertiiletek és megyei jogi varosok mellett -
valamennyi varosi jogallasa telepiilésnek kotelezé lesz sajat oOnkormanyzati
(telepiilési) f6épitészt alkalmaznia legkés6bb 2025. januar 1-jét6l.

A kozségi jogallasi (vagy mnagykozségi cimmel rendelkez$) telepiilések
vonatkozasaban viszont valasztasi lehetdséget kinalunk:

— vagy sajat onkormanyzati (telepiilési) f6épitészt alkalmaznak,

— vagy a szomszédos kozségekkel Osszefogva kozosen alkalmaznak
onkormanyzati (térségi) f6épitészt,

— vagy ha 2025. januar 1-jéig egyik kotelezettségiiknek sem tesznek eleget, a
telepiilés fekvése szerinti jarasszékhely varos onkormanyzati (telepiilési)
féépitésze lesz az adott kozség vonatkozasiaban is 2025. janudr 1-jétél az
onkormanyzati féépitész.

Sziikséges kiemelni, hogy a jarasszékhely varosokba keriil6 fdéépitészi
tobbletfeladatokhoz az allam koltségvetési tamogatast kivan biztositani.

A Torvény egyuttal - amellett, hogy a megyei teriiletrendezési terveket is ki kivanja
vezetni - megsziinteti a megyei 6nkormanyzati f6épitész jogintézményét.

Fontos kérdésként mertil fel kiilonosen a kisteleptiléseken, hogy a telepiilési f6épitészek a
miikodési teriiletiikon nem készithetnek épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot, azaz sajat
teleptilésiikon nem tervezhetnek. Mivel a telepiilési f6épitészek jellemzéen lokélpatriotak,
akik maguk is tevékenyen részt kivannak venni a teleptilési kornyezet alakitasaban és
mindségi forméldsdban, a Torvényben megsziintetjilk a jelenleg jelentkezd
osszeférhetetlenséget. Egyuttal garancidlis szabalyként kimonddsra kertil, hogy a sajat
épitészeti-miiszaki terveiket sem teleptilésképi eljarasban, sem tervtandcsi eljardsban nem
biralhatjak el, az ilyen tigyek elbiralasa az allami f6épitész és a tertileti tervtanacs elé fog
kertilni.

A f6épitészi feladatok ellatdsa jogszabalyban meghatarozott szakirdnyt végzettséghez és
szakmai gyakorlathoz kotott tevékenység marad a tovabbiakban is, amelynek
részletszabélyait kormanyrendelet fogja meghatarozni.
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4. A fdépitészek feladatai

Az orszagos f6épitész

a) vezetiaz orszagos tervtanacsot,

b) az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése vonatkozasdban szakmai véleményt
nyilvanit, amelyet az allami f6épitésznek a teleptilésterv zaré szakmai
véleményezésénél koteles figyelembe venni,

c) szakmailag tsszehangolja az 4llami és az 5nkormanyzati f6épitészek tevékenységét,

d) képviseli az épitészeti érdekeket a kiillonb6z6 szakmai és tarsadalmi férumokon,

e) ellatja a korményrendeletben meghatarozott egyéb feladatokat.

Az allami f6épitész

a) vezeti a teriileti tervtanacsot,

b) véleményezi a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv, a HESZ-t
és annak modositasa tervezetét, a HESZ vonatkozéasaban zar6 szakmai véleményt
ad, amelyet az onkormanyzati rendelet elfogadasanal figyelembe kell venni,

c) szakmai segitséget nytjt az onkormanyzati f6épitészi feladatok ellatdshoz,

d) ellatja a korményrendeletben meghatarozott egyéb feladatokat.

Az dnkormanyzati f6épitész

a) vezeti a helyi tervtanacsot, ha ez a Torvény alapjan vagy az dnkormanyzat dontése
szerint mtikodik a teleptilésen,

b) kozremiikodik a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv, a HESZ
és annak modositdsa el6készitésében, gondoskodik az abban foglaltak
végrehajtasarol,

c) szakmailag kiadmanyozasra el6késziti a telepiilésképi hatésagi dontéseket,

d) ellatia a kormanyrendeletben vagy onkormanyzati rendeletben meghatarozott
egyéb feladatokat.

6.5. A tervtanacsi szervezetrendszer
A tervtanacsi szervezetrendszer a f6épitészi rendszert koveti, igy a Torvény 3 szintti
tervtanacsi rendszerre tesz javaslatot, amely
a) az Epitési és Kozlekedési Minisztériumban miikod6 Orszagos Epitészeti
Tervtandacsot (elnoke az orszagos fGépitész),
b) a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokban miikédd teriileti épitészeti és
telepiilésrendezési tervtanacsot (elndke az allami f6épitész), és
c) atelepiiléseken miikodé helyi épitészeti tervtanacsot (elndke az 6nkormanyzati
féépitész)
foglalja magaban.
A megyei 6nkormanyzat mellett nem mikodik tervtanacs.

A helyi épitészeti tervtanacs megerdsitése azért is indokolt, mert tobb megyei jogu
varos (példaul Szombathely, Szolnok, Salgodtarjan) és a varosi jogallasta telepiilések
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nagy hianyada ma sem rendelkezik helyi tervtanaccsal, mikozben a telepiilésképi
eljarasok és a telepiiléstervezési feladatok megkivannidk a szakmai testiilet 1étét.
Jelenleg dsszesen 66 helyen (46 telepiilésen és 20 févarosi keriiletben) miikodik helyi
tervtanacs!

A helyi épitészeti tervtanacsot 2025. januar 1-jét6l a jarasszékhely varosokban (174
telepiilés) lesz kotelez6 megszervezni és fenntartani. Természetesen emellett mas
telepiilések is donthetnek tdgy, hogy helyi tervtanacsot miikddtetnek (példaul a
jarasszékhelynek nem mindsiilé Héviz és Zalakaros ma is miikodtet tervtanacsot).

6.6. A tervtanacsok alapfeladatai

A tervtanacs az épitészeti-miiszaki tervezésben, valamint az 6rokségvédelem teriiletén
kiemelked6, magas szintli elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkezé természetes
személyekbdl all6 szakmai tandcsadd, véleményezd testiilet. A tervtandcs tagja az
épitéstigyi és az épitésiiggyel Osszefliggé szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott mesterfokozatt képzésben szerzett
szakképzettséggel (kordbban egyetemi végzettséggel) és legalabb 6t éves szakmai
gyakorlattal rendelkez6, vagy a régészeti 6rokséggel és a mtiemléki értékkel kapcsolatos
szakért6i tevékenységrél szoldé korményrendelet alapjan szakértéként nyilvantartasba
vett természetes személy lehet.

Az épitészeti tervtanacs vizsgalja, hogy a benyjtott épitészeti-miiszaki terv

— megfelel-e az épitészeti mindség, a szakmai igényesség, ezen beliil kiilonosen a
telepités teleptilésképbe val6 illeszkedése, az esztétikus megjelenés, a kedvez6
telepiilésképi és telepiilésszerkezeti hatasok, tovabbad a megfelel6 ralatas- és
latvanyvédelem kovetelményének,

— a teleptilésképi rendeletben foglalt kovetelményeknek, és az ezt megalapozo, a
teleptilésképi arculati kézikonyvben foglalt megallapitasoknak és ajanldsoknak,

— miemlék vagy mtiemléki teriilet érintettsége esetén az Orokségvédelmi
szempontoknak.

A fentieknek megfeleléen az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezi az épitésiigyi
hatésagi eljarast megel6z6en a kiemelt nemzeti emlékhelyre és a nemzeti emlékhelyre, a
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli tigy targyat képezd épitési
beruhazasra, az allami magasépitési beruhdzasok megvaldsitasarol sz6l6 torvény szerinti
dllami magasépitési beruhazasra vonatkozé épitészeti-miiszaki dokumentaciét. Uj
feladatkorként a 400m2-t meghaladdé bruttd alapteriileti kereskedelmi épitmények
(ideértve a plazakat is) épitészeti-miiszaki tervei is - a hatésagi engedélyezést és a
kereskedelmi épitmények vonatkozasban miikodtetett an. Plazabizottsag eljarasat
megel6z6en - az Orszagos Tervtanacs elé keriilnek.

A Torvény tjdonsaga, hogyha a miiemlékeket érintGen épitési vagy orokségvédelmi
hatosagi eljaras koteles atalakitasokat, felajitasokat hajtanak végre, akkor ezek

o0,

Epitészeti Tervtanacsnak véleményezésre. Jelenleg csak a mtiemlékek egy része esetében
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van igy. (Ezzel egyidejiileg a helyi tervtandcsok els6foku szerepkore a helyi védelem
tekintetében megsziinik, tekintettel arra is, hogy a helyi védelem a mtemlékvédelem
részévé valik.)

A teriileti épitészeti tervtanacs kettds feladatot fog ellatni. Vilagorokségi teriileti
érintettség esetén egyes épitési tevékenységeknél, a hatdsagi eljarast megel6zden
véleményezi az épitészeti-mtiszaki tervdokumentaciot. Ez a szerepkore jelenleg is
megvan. A miiemlékekkel kapcsolatos els6fokti szerepkore azonban a teriileti
tervtanacsnak megsziinik (ez keriil at az Orszagos Epitészeti Tervtanacshoz), ehelyett a
helyi tervtanacsok altal hozott véleményekkel szemben a teriileti tervtandcsnal lehet
jogorvoslattal (kifogassal) éIni. Errél részletesebben a telepiiléskép-védelmi fejezet szol.

A szubszidiarités elve alapjan minden, ami helyi szinten elintézhetd, az a helyi épitészeti
tervtanacs feladata. Ide tartoznak jellemzden a telepiilésképi véleményezési és
bejelentési iigyek, ahol a polgarmester a dontését az 6nkormanyzati f6épitész vagy a
helyi tervtanics szakmai javaslatara alapitja. Ezekkel szemben lehet kifogéssal élni a
tertileti tervtanacsnal. Az orokségvédelmi bejelentés koteles tevékenységek esetében a
helyi tervtandcsnak nem lesz szerepe, mivel ha ilyen {igyekben felmeriil tervtanacsi
érintettség, az az Orszagos Epitészeti tervtanacs lesz.

6.7. F6mérnokok és az orszagos tajépitész

A Torvény fémérnoki szervezetrendszer feldllitdsara is javaslatot tesz. Egyrészt jarasi
szint( illetékességgel, a jarasszékhely varosban térségi f6mérnok, masrészt orszagos
illetékességgel, budapesti székhellyel orszagos f6mérnok miikodne.

A f6mérnok feladatkore a kozlekedési- és kozmuifejlesztések koordinaldsara, az elkésziilt
miitirgyak fenntartdsanak felligyeletére és a telepiiléstizemeltetési feladatok
tdmogatédsara terjedne ki.

A Torvény javaslatot tesz orszagos tajépitész tisztség létrehozasara is azzal, hogy a az
orszagos tajépitész az orszagos fGépitész munkajat segiti.
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7. Az épitésiigyi hatdsag, az épittetd, a tervezd és az épitési folyamat egyéb résztvevéi
7.1. Az épitésiigyi hatosag

Az Ftv. két hatésagi hataskort nevesit: az épitéstigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagi
hataskort. A hataskorok cimzettjei a megyei és a f6varosi kormanyhivatalok, azaz jelenleg
20 épitéstigyi és 20 épitésfeliigyeleti hatdsdg van orszagos szinten. A két hatésag munkéja
szorosan Osszefiigg, tobbféle megkeresés, eljarasi cselekmény kapcsolodik a masik
hatosag tevékenységéhez. A kormanyhivatalokban a két hatosag egy f6osztaly keretében
miikodik, sokszor ugyanaz a munkatars latja el mindkét feladatkort, azonos
foglalkoztatasi feltételek mellett. Az épittetSk, a tervezdk, a kivitelez6k, s6t sokszor az
onkorményzatok és a tarshatosdgok sincsenek tisztdban a két hataskor kozotti
kiilonbséggel, az altaluk folytatott eljarasokkal, illetve azzal, hogy meghatarozott tigyben

mely hat6sagot kell keresnitik.

A Torvény az egyszertibb, hatékonyabb és atlathatobb iigyintézés érdekében a
jelenlegi két 6nallé hatésagi hataskort egyesiti. Az Gj hatdsag neve épitésiigyi hatésag
lesz. Az elnevezést megvaltoztatni nem célszert, mivel a koztudat ezt ismeri valamennyi
épitéstigyet érint6 hatdsagi eljardssal kapcsolatban. Az egyesitéssel nem csak a hatésagok
szama csokken a felére, hanem - ahogyan errél a 11. fejezet részletesen sz6l - az eljarasok
is egyszertisodnek, valamint az eljarasok koziil néhany megsziintetetésre is kertil. A két
hatésag egymas kozotti megkereséseinek megsziinésével szamos jelenleg biirokratikus
terhet jelent eljarasi cselekmény sztinik meg.

7.2. Az épittetd és a tervezd

A Torvény meghatarozza, hogy ki mindésiil épittetének, mi a feladata és a felel6sségi kore.
A jelenlegi Torvényi szabalyozéds tobb felel6sségi kort is megfogalmaz az épittet6vel

szemben, amelyek megtartandok.

Ajelenlegi szabalyozas szerint keriil meghatarozasra, hogy mi mindéstil épitészeti-mtiszaki
tervezési tevékenységnek, azt milyen feltételek mellett lehet végezni. Szigorodnak az
épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység engedélyezésének feltételei, a 2 éves szakmai
gyakorlati id6é meghosszabbodik. A jogosulatlan tervezés szigoritasa indokolt, mivel a
jelenlegi kozigazgatasi birsagnak mar nincs visszatart6 ereje.

A Torvény meger6siti az épitészeti-mtiszaki dokumentéciot készité tervezd szerepét a
gondolat megsziiletésétdl egészen az épiilet elkésziiltéig, annak hasznalatbavételéig, ezzel
az épitési folyamatban az iranyitd, ellenérzé szerepe hangsulyosabba valik. Ebbél
adédoéan kotelez6 lesz a tervez6i miivezetés az altala tervezett minden épitmény
kivitelezése soran, a tervt6l eltérni, az épiiletet hasznalatba venni csak a tervezd
hozzajarulasaval lehet. A tervezd tervez6i miivezetési tevékenységét csak a tervezési

jogosultsdganak megfelel6 tervezési teriileten végezheti, igy példaul az épitész tervezé az
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épitészeti tervezési tertileten, vagy a tartoszerkezeti tervezé (statikus) a szakagi mtiszaki
tervezési tertilet tartoszerkezeti tervezési szaktertileten.

A Torvény lehetdséget biztosit arra, hogy az engedélyezési vagy tudomasulvételi
épitészeti-mtiszaki dokumentaciot készité tervez6tdl eltéré tervezé készitse a
kivitelezési dokumentaciot, egyben arra is lehetdség van a tovabbiakban is, hogy a két,
az épitészeti-mitiszaki és a kivitelezési dokumentaciot ugyanaz a tervezé készitse el. A
Torvény tovébbra is tdmogatja az épitészeti-miiszaki és a kivitelezési dokumentacié
Osszhangjat, azaz a dokumentaciok nem térhetnek el egymdst6l. - amennyiben a
kivitelezési tervdokumentaciot mas tervezd késziti el, az eredeti tervezének kotelezs

legyen szerzéi feltigyeletet biztositani.

A nem megfelel6 tervezésb6l ad6do hibak, miiszaki problémak megel6zése és a mindségi
tervezés érdekében az egyszerii bejelentésen feliil minden épitmény esetében - az
épitteték érdemi védelme érdekében - kotelezd tervezéi felelGsségbiztositas
bevezetése indokolt, de ezt kormanyrendeleti szinten meg lehet tenni (a torvény csak
annyit tartalmaz jelenleg is, hogy kormdényrendelet kotelez6vé teheti a

felel6sségbiztositast).

A tervezének és az épittetének a tervezési program elkészitése és az épitmény tervezése
soran maradéktalanul be kell tartania a Torvény épitészeti alapelveit. - ezt nehéz megitélni

és szamonkérni

A Torvény meghatarozott rendeltetésti épitmények kornyezetének kialakitdsahoz,
valamint adott teriileteken (pl. kozteriilet) a zoldfeliilet kialakitdsahoz tajépitész

bevonasat irja el6.
7.3. Az épitési folyamat egyéb résztvevéi

A kivitelezés szerepldi, igy az épitési miiszaki ellendr, a felel6s mtiszaki vezetd, az
épitésiigyi miiszaki szakért6 és az energetikai tantsité jelenlegi szabalyozasanak
megtartasa sziikséges. Az épitési folyamat soran amennyiben sziikséges, tovabbi
szakemberek alkalmazasara is van lehetdség, ezeknek (mint példaul a beruhazas-
lebonyolité) jogszabalyi megjelenését kormanyrendelet-médositis keretében
vizsgaljuk.

A résztvevok jelenlegi szabélyozésa jellemzéen megfelels. Valtozast jelent, hogy felel6s
miiszaki vezet6i tevékenységet a jelenlegi megbizasi szerz6déses jogviszony helyett csak
a kivitelez6 alkalmazottjaként lehet végezni, mivel ezzel biztosithaté a tevékenység
megfelel6 ellatasa, kiilonos tekintettel a mindségre és a biztonsagra, ezaltal a kivitelez6
tevékenységének megfelelsen kell felelss miiszaki vezetst alkalmaznia. Igy ha tobb
tevékenységet is folytat a kivitelez6, akkor altalanos épitmények felel6s mtiszaki vezet6i
szakteriileteknél harom és a szakdgi felel6s miiszaki vezet6i szakteriiletek esetén hét
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felel6s mitiszaki vezetére is sziikség lehet (bar el6fordulhat, hogy egy felel6s mtiszaki

vezetének tobb szakteriiletre is lehet jogosultsaga).

A jelenlegi jogszabalyi kornyezet megfelel6en biztositja az épittetd, a tervezd, az épitési
miiszaki ellenér és a kivitelezé kozott - a tervezénél beleértve a tervez6i mivezetési
tevékenységet is - kialakulé vitak, jogvitak (pénziigyi és mtiszaki kérdések) rendezését,
amelyeket nem csak a birdsagok és a Teljesitésigazolasi SzakértGi Szerv elgtt lehet
megtenni, hanem a kozvetitdi tevékenységrdl sz6l6 2002. évi LV. torvény szerinti
kozvetitkhoz is lehet fordulni, akik koézremiikédnek a felek kozotti vitat lezaro
megallapodas létrehozasaban.
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8. Telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés
8.1. A Torvény altal javasolt valtozasok osszegezve

A telepiilési onkorméanyzatok az épitett kornyezet tervszerti védelme és alakitdsa
érdekében teleptilésfejlesztési és teleptilésrendezési feladatokat latnak el. Ezek a helyi
koztigyek részét képezik, amelyeket a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) a helyi kozfeladatok kozott els6ként emlit.

Az Ftv. jelenleg hatalyos szabalyozasan a Torvény 9 tekintetben vezet be véltozast:

— egyesiti a HESZ-t és a telepiilésképi rendeletet,

— az 5000 lakos alatti telepiiléseknél jelentdsen csokkenti a HESZ kotelez6 tartalmi
elemeit,

— a HESZ-ek rovid médositasi eljarasat valéban leroviditi,

— az onkormanyzatok szamara hataridé6t allapit meg a beérkezett vélemények
feldolgozasara, ezaltal meggatolva az elhtiz6d6 tervmodositasokat,

— olyan szabalyozast vezet be, amely nem engedi meg, hogy a telepiilésen él6k
tajékoztatasa és jovahagyasa nélkiil elfogadhaté legyen egy HESZ modositas,

— szigoritja az Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésének szabalyait,

— meghataroz olyan szabalyozasi teriileteket, amelyeknél az onkormanyzat a
HESZ-ben nem allapithat meg szigortbb el&irast,

— torvényi szinten garancialis parkolasi szabalyokat allapit meg,

— feliilvizsgalatra keriil a telepiilésrendezési szerz6dés intézményének
szabalyozasa.

A fentiekben emlitett elsé ot valtozas egyértelmiien a biirokraciacsokkentést és a
nyilvanossag er@sitését szolgalja. A tovabbi négy moédositis a jogalkalmazas soran
felvet6d6 problémakat kivanja orvosolni, egytttal a beruhazasok és a vallalkozasi
tevékenység elGsegitését célozza.

8.2. A telepiilésterv és annak tartalma

Minden 6nkormanyzat fog késziteni tovabbra is telepiiléstervet, amely telepiilésfejlesztési
tervbsl és HESZ-bsl all. A HESZ a telepiilésfejlesztési tervvel osszhangban, annak
tfigyelembe vételével késziil.

A HESZ a Torvény rendelkezése alapjan Gjra tartalmazza majd a telepiilésképi
kovetelményeket is, igy az 6nkormanyzatok a kiilon telepiilésképi rendeletiiket 2026.
janius 30-ig bele kell épiteniiik - kiilén fejezetként - a HESZ-be.

Az onkormanyzati hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési terv és az dnkormanyzati
rendelettel elfogadott HESZ egyiittes célja a lakossag életminSségének és a teleptilés
versenyképességének javitdsa érdekében, a Torvényben rogzitett elvek maradéktalan
betartasa mellett
a) a fenntarthat6 fejlédést szolgalo teleptilésszerkezet és a j6 mindségli kornyezet
kialakitasa,
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b)

c)

a kozérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a telepiilési érdek és a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, az eréforrasok
kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak el6segitése.

A teleptilésfejlesztési terv rovid, kozép- és hossza tdva rendszerbe foglalja a

teleptilésfejlesztési szandékokat, ennek keretében

a)
b)

<)

d)

meghatédrozza a teleptilés jovoképét,

meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgalo
feladatokat,

rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akciotertileteket, egyben javaslatot
tesz az akciotertiletek hasznositasanak jellegére és modjara,

meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, id6beli és gazdasagi rendszerét.

A telepiiléstejlesztési terv részletes tartalmai elemeit kormanyrendelet tartalmazza. Az

5000 £6 alatti teleptilések egyszertsitett tartalmu teleptilésfejlesztési tervet készitenek.

A HESZ Kkotelez6 tartalmi elemeit a Torvény tartalmazza. A HESZ tartalma

teleptilésmérettdl fliggden differencidltan kertil meghatarozasra.

Az 5000 f6 vagy annal népesebb telepiilések HESZ-e az aldbbi kotelezé tartalmi elemeket

tartalmazza:

a)

b)

j)

az épitési Ovezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal
térképi megjelenitését;

az épitési Ovezetre és az Ovezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértéket, a kozmiellatas és jarmtielhelyezés kovetelményeit, valamint
az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket;

érintettség esetén a védelmi és korlatozo elemeket,

az épitési telkek beépitési modjara, valamint az el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkozo el6irdasokat,

a kozteriilet-alakitasra vonatkozo el6irasokat,

a helyi kartalanitasi, telekalakitasi és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat, ha
azok a Torvényben meghatarozottaknal szigorabbak,

a zoldinfrastruktara-halézat kialakitdsdra és fenntartdsara vonatkozo
kovetelményeket,

a katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott, az elégséges
védelmi szint kovetelményei szerinti veszélyeztet6 hatasokat és a hatasokkal
szembeni hasznalati korlatozasokat,

teleptilésképi  kovetelményeket az anyaghaszndlatra, tomegformaélésra,
homlokzati kialakitdsra vonatkozdan,

a helyi épitészeti orokség egyedi és tertileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére vonatkozo kovetelményeket.
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Az 5000 6 alatti teleptilések HESZ-ének kotelezé tartalmi elemei:

a) az épitési Ovezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabdalyozasi vonal
térképi megjelenitése,

b) igény esetén az orszagos telepiilésrendezési és épitési el6irdsoktol valo eltérd
szabalyok meghatarozasa,

c) érintettség esetén a védelmi és korlatozo elemek,

d) telepiilésképi kovetelmények az anyaghaszndlatra, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra vonatkozdan,

e) a helyi épitészeti orokség egyedi és tertileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére vonatkozo kovetelmények.

Sziikséges kiemelni, hogy az 5000 f6nél kisebb telepiilések esetében a valtozas jelentds
mértéki lesz.

Ha wugyanis az Onkormanyzat az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekr6l sz6l6 kormanyrendeletben (OTEK) szereplé beépitési, épitmény-
elhelyezési szabalyokat magara nézve elismeri, és azok alkalmazasarél rendelkezik
(azaz nem hataroz meg szigortbbat), tovabba ha a telepiilésen helyi védelem alatt allé
épiiletek sincsenek, akkor a HESZ egy 10-20 §-b6l és 1 mellékletbél allé jogszabily lesz.
Ilyen esetben wugyanis csak az allamigazgatasi szervek pl. a vizbazisokra,
természetvédelmi teriiletekre vonatkozo kikotéseit, a telepiilésképi kovetelményeket
és a szabalyozasi tervi mellékletet kell tartalmaznia.

Egy teleptiilésre - ide nem értve a megyei joga varosokat, a f&varost és a févarosi
keriileteket - csak egy HESZ késziilhet.

Valamennyi telepiilésre vonatkozodan olyan korményrendeleti szabalyozéasra van sziikség,
amely korlatozza az épitési helyen kiviili épitkezés lehetSségét, ideértve a megfeleld
szankciok bevezetését is.

8.3. A telepiilésterv elkészitésének és egyeztetésének szabalyai, az eljaras gyorsitasa

A telepiiléstervek készitése és modositasa a digitalizalas elve alapjan egységes, digitalis
térinformatikai médszerek alapjan torténik.

A telepiiléstervek egyeztetése a helyi partnerségi szabalyok szerint és E-TER feliileten
zajlik. A tervek orszagos digitalis nyilvantartasat a miniszter vezeti az E-TER feliileten.

A telepiilésterv készitése és modositasa torténhet &ltalanos, egyszertsitett és rovid
eljarasban:

a) Uj telepiilésfejlesztési terv és HESZ készitésekor f6szabaly szerint az altalanos
eljarast kell alkalmazni, amelyben a lakossag, a gazdalkod6 szervezetek, a
tarsadalmi szervezetek és az dllamigazgatasi szerepl6k is véleményt nyilvanitanak,
majd a véleményiik figyelembevételével Osszedllitott terv kertil zaré szakmai
véleményezésre az allami f6épitész elé.

b) Egyszertsitett eljarast alkalmaznak a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
beruhazasokkal osszefliggd tervkészitéseknél, valamint ennél szélesebb korben a
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tervmodositdsoknal pl. akkor, ha 4j beépitésre szant teriiletet nem jelolnek ki. Itt is
a véleményezési szakaszban a partnerek véleményt nyilvanitanak, de az
allamigazgatdsi szerepl6k csak a zar6 szakaszban a kotelez6en megtartando
egyezteté targyalason nyilvanithatnak véleményt. Az &llami f6épitész ezen
vélemények alapjan hozza meg a zar6 szakmai véleményét.

¢) Révid eljarasban a HESZ médositasanak gyorsitasa érdekében csak zar6 szakasz
van, de elétte ilyen esetben is ki kell kérni a partnerek véleményét, amely a
gyakorlatban az eljarasok elhtzodasat jelenti. Tobb onkormanyzat javaslatanak
figyelembevételével olyan rovid eljarast kivanunk bevezetni, ahol nem lesz
automatikusan kotelez6 a partnerségi egyeztetés, ugyanakkor az allami
féépitész elSirhatja ennek lefolytatisat. Ezekben az esetekben olyan jogi
pontositasokra keriill sor, amelyben a lakossig kozvetlen véleményezése
sziikségtelen, azaz nem sériil a tarsadalmasitas elve.

A teleptilésterv elfogadasa az allami f6épitész pozitiv zaré szakmai véleményének kiadasa
utdn lehetséges, és ha elutasité zaré szakmai vélemény ellenére keriil kiadasra a
telepiilésterv, azonnal kezdeményezhet6 a torvényességi feltigyeleti eljaras.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentSségti tiggyé nyilvanitott beruhazasokkal
Osszeftiggésben, amennyiben a teleptilés a kiemel§ kormanyrendeletben rogzitett
beépitési paraméterekkel 6sszhangban moédositia a HESZ-t, nem kell megkérni a zaré
szakaszban az orszagos f6épitész véleményét, ugyanis ezen esetekben a beruhazast
lehet6vé tev6 beépitési paramétereket nem az onkormanyzat képviseld testiiletének
dontése alapjan elfogadott HESZ tette lehetévé. Ezekben az esetekben az 6nkormanyzat
nem tudja igazolni a termd&fold védelmét, igy a kiemel6 korményrendelet szerinti Gj
beépitésre szant teriiletet sem tudja kijelolni. A médositas célja, hogy a telepiilések HESZ-
e a valos tertilethasznélattal 6sszhangba hozhat6 legyen.

Jelenleg nincs meghatarozva, hogy a partnerségi eljaras utan mennyi idén beliil kell az
onkormanyzatoknak véleményt nyilvanitaniuk a lakossagi észrevételekrél, azaz
mennyi idén beliil zarédik le a véleményezési szakasz. Ez az eljaras elhazo6dasat
eredményezi. A gyorsitis és a tarsadalmasitas érdekében az altalanos eljarasban a
partnerségi véleményezés utan az 6nkormanyzatnak maximum 4 hénapja lesz a zaré
szakmai vélemény kezdeményezésére, mig az egyszertisitett eljarasban és a rovid
eljairasban - az utdbbi esetben, ha a partnerségi egyeztetést az allami féépitész
indokoltnak tartja - a partnerségi véleményezés utan legkésébb 60 nappal zar6 szakmai
véleményezésre kell bocsdtani a tervmoédositast. A zar6é szakmai véleményezés
kezdeményezési hataridejének megallapitasaval akar 4-6 hénappal is csokkentheté az
eljaras hatarideje.

Sziikséges kiemelni, hogy a fentiek mellett a mar 2021-ben elfogadott szabalyok is
csokkentették az eljarasi hataridéket (példaul az altalanos eljarastipus véleményezési
szakaszaban, tervmoddositis esetén a korabbi 30 naprél 15 napra csokkent az
ugyintézési hataridg, az egyszertisitett eljarastipusban - ahol még egyeztet6 targyalast
is Ossze kell hivni - 15, a rovid eljarastipusban 10 napon beliil kell az allami
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féépitésznek a zaré szakmai véleményét kiadnia). Az eljarasi hatarid6k azaltal is
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csokkentek, hogy a tervekkel kapcsolatos adatszolgaltatis és az allamigazgatasi
szervekkel valé egyeztetés teljes mértékben elektronikus egyezteté feliiletre (E-TER)
keriilt, és igy a postai kézbesités idejével és az allamigazgatasi szervekkel kiilon-kiilon
folytatott adatszolgaltatasok iddtartamaval (atlagosan 20-30 nappal) szintén csokkent
az tigyintézési hatarid6. Osszességében elmondhaté, hogy a 2021-ben elfogadott és
jelenleg mar érvényesiilé szabalyozas atlagosan 45 nappal csokkenti az eljarasi
hatariddket.

8.4. A tarsadalmasitas erdgsitése

Tudomasul kell venni, hogy a tervek mddositisa a partnerek - kozottikk a helyi
lakossag - tajékoztatasa és véleményének kikérése nélkiil nem valdsithaté meg, és ha
az onkormanyzat egyes javaslatokat nem fogad el, akkor meg kell indokolni, hogy
miért nem fogadja el azokat.

Az E-TER nagyban gyorsitjia az adatszolgaltatas és az egyeztetés folyamatat, azonban
emellett tovabbra is sziikség van a helyi partnerségi egyeztetésre, amikor példaul az
elektronikus kapcsolattartdsban nem jartas lakossag is részletesen tajékoztatdst kap a
tervezett valtozasokrol, a helyi lapban bemutatott tajékoztato, az 5Snkorményzat honlapjan
kozzétett osszefoglald és kozmeghallgatas altal.

8.5. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének szigoritasa

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyulé HESZ készitése vagy modositdsa esetén
- kivéve, ha a szabalyozasi vonal vagy kozlekedési teriilet valtozasa miatt keletkezik Gj
beépitésre szant teriilet, vagy ha az Gj beépitésre szant teriilet nagysaga nem éri el az
egy hektart - az allami f6épitész a zar6 szakmai véleményezés sordan a HESZ-t
véleményezésre megkiildi az orszagos f6épitésznek.

Az orszagos f6épitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a hatarid6 jogveszt6. Az
allami f6épitész zar6 szakmai véleményének kiadasdra meghatarozott hataridébe nem
szamit bele az orszagos f6épitész nyilatkozatdnak kiadasara rendelkezésre 4ll6 15 napos
hatéridé.

Az orszagos f6épitész azt vizsgdlja, hogy a tervezet megfelel-e az orszagos szintli
jogszabalyokban és a Torvény alapelveiben szereplé kovetelményeknek. Az orszagos
féépitész érdemi véleményét a zard szakmai véleménybe be kell épiteni, és ha az Gj
beépitésre szant teriilet kijelolését az orszagos féépitész indokolassal ellatott
véleményében nem tamogatja, csak elutasit6 zaré vélemény adhaté.

Uj beépitésre szant teriiletet - az agazati jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
teljesitésén feltil - csak akkor lehet kijel6lni, ha
a) ateleptilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az &tmindsités el6tti
aktivitas értékhez képest nem csokken,
b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét 500 méteres beépitésre nem
szant gytr( veszi kortil, és ez az 1j beépitéssel nem sértil,
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c) kival6 termohelyi adottsagt szantdé nem kertil igénybevételre,

d) a telepiilés beépitésre szant teriiletén mar beépitésre kijelolt tertileten beliil nincs
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett tertilet, amely az Gj beépitést
el6iranyzo fejlesztési célnak megfelel,

e) abeépitésre szant teriilet novelésekor, az Gj beépitésre szant tertilet legkevesebb 25
%-anak megfelel6 nagysagu, az 1j beépitésre szant tertilettel legalabb 50%-ban
kozvetlen teleptilésszerkezeti kapcsolatban 1évé zoldtertiletet is egyidejtileg
kijelolnek, vagy az 1j beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejiileg, annak
méretével megegyez, vagy annal nagyobb méretli kordbban kijelolt, de még be
nem épitett beépitésre szant tertiletet beépitésre nem szant tertiletbe soroljak
vissza,

f) zoldtertilet és erdétertilet érintésekor legaldbb az 4j kijeloléssel azonos mértékl
zoldteriilet vagy erdétertilet ovezet keriil cseretertiletként kijelolésre, és az
erdétertilet és zoldtertilet 6vezetek tertilete a telepiilés kozigazgatasi tertiletén
beliil 6sszességében nem csokkenhet,

g) a telepiilés human-, kozmd és infrastruktara kapacitasai a tobbletterhelést igazolt
modon képes kezelni, és az épittet6 az Onkormanyzattal telepiilésrendezési
szerz6dést kot, ezek teljesitésében valo feladatvallalasarol,

h) akijellésre kertil6 aj zoldtertilet teleptilési 6nkormanyzati tulajdonba adasarél az
onkorményzat  képvisel6-testiilete a  fejlesztési cél  megvaldsitdjaval
telepiilésrendezési szerz6dést kot.

Kiemelt kozérdek esetében a fentiek koziil a b) és az e) pont aldl az orszagos f6épitész
felmentést adhat.

8.6. Kotelez6 OTEK szabalyok

A telepiilések HESZ-ei kozott van az 1990-es években késziilt épptigy, mint 2022-ben
elfogadott. A helyi szabélyozas hattérszabédlyozasként az elfogadasanak idépontjaban
hatalyos OTEK-ot és annak fogalomrendszerét veszi alapul, ami az elmult évtizedekben
tobb mint 70-szer modosult. Mindez oda vezet, hogy akédr egymdssal szomszédos
telepiiléseken is nagyon kiilonb6z6 épitési el6irdsok vannak hatédlyban és a kozponti
szabalyoz6 altali elvardsok nem érvényesiilnek.

Ezek alapjan feliil kell vizsgalni a telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket abbél
a szempontb6l, hogy az oOnkormanyzat mennyiben tud szigorabb szabalyt
megallapitani az OTEK-nal és igy mennyiben tudja korlatozni az ingatlantulajdonosok
épitési jogait. Igy példaul a tanya és a birtokkdzpont épitési szabalyai, vagy a megajuld
energiaforrasok elhelyezhetfsége és a személygépkocsi parkoléhelyek kialakitasa
tekintetében ki kell mondani, hogy fiiggetleniil a HESZ elfogadasi idépontjatél a
legajabb OTEK eléirast kell alkalmazni, és attél csak tigy lehet eltérni, ahogyan azt az
OTEK maga megengedi. A turisztikai céld, kis alapteriiletti szillashelyekre szintén
OTEK-ban kell megallapitani a kotelez6 telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményeket.
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8.7. Parkolas-szabalyozas

A parkol6helyek szaménak kialakitdsa a HESZ-ben torténik a Torvényben és az OTEK-
ban foglaltak figyelembevételével. A kotelezéen kialakitand6é parkol6helyek szama az
eddigi minimum kialakitand6 elv helyett, rendeltetési médokhoz kotve differencialt
rendszerben kertil meghatarozasra az orszadgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrsl sz6l6  kormanyrendeletben. Ezzel elkertilhet6 az épitési
beruhazdsoknal az eddig kotelezéen kialakitand6 talzo, igényekhez nem igazodo
féréhelyszam.

Rogzitésre keriil, hogy lakas és iidiil6 6nall6 rendeltetési egysége utian a helyi
rendeletben meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal,
hogy a HESZ legfeljebb 2 személygépkocsi elhelyezését irhatja el terepszint felett.
Lakas és iidiil6 rendeltetés esetében csak akkor allapithat meg az 6nkormanyzat a 2
személygépkocsinal tobbet, ha ezek a férGhelyek terepszint alatt valosulnak meg.

Az elektromobilitasi célok elérése érdekében sziikséges elektromos toltGallomasok
létesitése magan- és kozforgalmi parkoldhelyek esetében. Javasolt ezeknek a
toltéallomasoknak megajuld energiaforrasokkal torténd miikodtetése.

8.8. Telepiilésrendezési szerzédés

A Torvény el6készitése soran tobbek részérél megfogalmazodott, hogy az el6ird tipustu
szabalyozas helyett er6siteni kell a megallapodési tipusd, polgari jogi alapt szerzédések
szerepét. Ezen elvarassal osszhangban feliilvizsgaljuk az egyik teleptilésrendezési sajatos
jogintézmény torvényi szintli keretszabalyait.

A teleptilésrendezési szerz6dés jogintézménye jo, megtartdsa indokolt, ugyanakkor
sziikséges felallitani egy kritériumrendszert, amely egyrészt megmondja, hogy milyen
esetekben kérhet telepiilésrendezési szerzdést az onkormanyzat, masrészt kisziri
azokat a talzasokat, amikor az épitési beruhazas tamogatisanak feltételeként
indokolatlanul nagy épittetGi ellenszolgaltatast allapit meg. A szerz6dés tipusai az
alapjan sziikséges meghatarozni, hogy az onkormdanyzat mekkora teriiletre kivan
szerzédést kotni példaul a HESZ médositasara és kozmiifejlesztésre, valamint mekkora a
szerz6do felek létszama.
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9. Telepiiléskép-védelem
9.1. TAK és HESZ

A Torvény alapjan a telepiilési Onkormanyzatok a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozoket és egyéb kapcsolodo kovetelményeket a HESZ-ben allapitjak meg.
A Torvény alapjan a telepiilésképi kovetelmények
— a  telepiilésképhez  valé  illeszkedést biztositdé  anyaghasznalatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, zoldfeliiletek elhelyezésére (ezek
egyedi kovetelmények), belteriileten az utcaképre, kiilteriileten a tajképre (ezek
teriileti kovetelmények),
— haztartasi méreti kiser6mitivek (napelemek) épiileteken valé
elhelyezhetdségére,
— reklamhordozoék és reklamhordozoét tarté berendezések elhelyezési méodjara és
a kormanyrendeletben szereplé méretkorlatnak helyi szigoritasara
vonatkozodan allapithatnak meg elGirasokat.

A telepiilésképi rendelet egyik tartalmi eleme, a helyi védelem nem keriil at a HESZ-
be, mivel a helyi épitészeti védelem a Torvény alapjan a mtiemlékvédelem részévé
valik. A helyi védelem korének meghatarozasara az onkormanyzat tesz javaslatot, de
az oltalmat az allam biztositja. Minderrdl részletesebben a 10. fejezet sz6l.

Az onkormanyzatok tovabbra is alkotnak Teleptilésképi Arculati Kézikonyvet (TAK),
viszont a teleptilésképi rendeletiiket hatalyon kiviil helyezik (ugyanis az abban foglalt
rendelkezések részben, vagy egészben beépiilnek a HESZ-be). A TAK és a HESZ
egymassal Osszhangban késziil. A TAK-ot 7 évente feliil kell vizsgalni, és a telepiilés
épitészeti arculati jellemzo6iben bekovetkezett valtozdsokat at kell vezetni.

9.2. A telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

A Torvény alapjan az onkormanyzat teleptilésrendezési sajatos jogintézményként

a) tdjékoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi kovetelményekrdl,
ennek keretében javaslatot tehet a teleptilésképi kovetelmények és az egyedi épitési
kovetelmények érvényesitésének modjara,

b) az épitéstigyi engedélyezési eljaras el6tt teleptilésképi véleményezési eljarast folytat le,

c) telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le,

d) az onkorményzat teleptilésképi kotelezést adhat ki és birsdgot szabhat ki.

A Torvény Gj szabalyozasi javaslata értelmében - a telepiilési fGépitész vagy a helyi
tervtandcs allaspontjara alapitott - oOnkormanyzati telepiilésképi véleményekkel
szemben, még mielStt az épitésiigyi hatosagi eljarast meginditjak, ha az épittetd a
véleményben foglaltakkal nem ért egyet, jogorvoslattal (kifogassal) élhet a teriileti
tervtanacsnal. A teriileti tervtanacsnak 30 napja van a tervdokumentaciorél torténd
véleménynyilvéanitasra azzal, hogy a teriileti tervtanacs az OTEK-nak és a HESZ-nek
torténd megfelelést vizsgalja.

9.3. Reklamszabalyozas
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A Torvény teleptiléskép-védelmi fejezete kivanja szabédlyozni a reklamok,
rekldmhordozok és rekldmtarté berendezések elhelyezhet6ségét. A szabalyozés célja,
hogy a telepiilésképet rombolé rekldmhordozok levételre kertiljenek. Alapelvként keriil
meghatarozasra, hogy a kozteriiletr6l lathaté reklamhordozé és reklam csak olyan
helyen és olyan méretben, megjelenési formaban helyezhetd el, amely a telepiilés vagy
telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatat nem
sérti.

A szabalyozas haromszint(i: a Torvény mellett egy reklam-korményrendelet és a helyi
épitési szabdlyzatok is szélnak a reklamok kozteriileti, illetve koztertiletrél lathato
elhelyezésérol.

A Torvény targyi hatélya valtozik a Tktv. szabélyozdsahoz képest. Tovabbra sem terjed ki
a kampanyeszkoznek mind6siilé politikai rekldmokra és a cégtabldkon, tizlethelységek
kirakatdban elhelyezett gazdasagi rekldmokra, ugyanakkor a kozlekedési teriiletek
mentén (akdr a kozat részeként, akar az ennek szomszédsagaban 1évé telken)
elhelyezett reklamokra - ellentétben a Tktv-vel - kiterjed az Gj Torvényi szabalyozas.
A kozati kozlekedésrdl szol6 1988. évi 1. torvény és a végrehajtasara kiadott 224/2011.
(X. 21.) Korm. rendelet a kozuat tartozékanak tekinti a reklamhordozét tartozé
berendezéseket, azonban az ezek elhelyezhetfségére vonatkoz6 szabalyok joval
enyhébbek, mint a Tktv-ben rogzitett elirasok. Példdul a kozat uttesten kiviili
burkolatlan részén mar megengedi a reklamhordozét tarté berendezések elhelyezését,
fiiggetlentl attol, hogy a kornyezé tertilet mtiemléki védelem alatt all, vagy a fout
tengelyét6l szamitott 100 méteren beliil lehetSséget ad a reklamhordozoék elhelyezésére,
tekintet nélkiil arra, hogy az érintett teriilet tajképvédelmi szempontbél kiemelt
védelemben részesiil vagy éppen vilagorokségi teriilet. Mindezek alapjan sziikségesnek
tartjuk az egységes szabalyozas megteremtését, az Gj Torvény részeként.

A Torvény meghatarozza azokat a teriileteket (példaul nemzeti emlékhelyek, kiemelten
védett nemzeti miiemlékek 200 méteres kornyezete), ahol reklamot reklamhordozoén,
tartoberendezésen nem lehet elhelyezni. A Torvény kimondja, hogy nem terheli az
allamot kartalanitasi kotelezettség az orokségvédelmi célb6l bevezetett tilto
szabalyozas miatt.

A kozponti szabalyozas mellett a telepiilési 6nkormanyzatok is kijelolhetnek olyan
teriileteket a telepiilések belteriilletén és kiilteriiletén, ahol nem engedik meg
reklamhordozok elhelyezését.

Az orszagos és helyi tiltassal nem érintett teriileteken is csak keretek kozott lehet
reklamot elhelyezni, igy utcabttoron, meghatarozott méretmegkotéssel; ttizfalon
festett reklamként vagy kifeszitett reklamhordozon; épitési haléon, a reklam
kozzétételét6l szamitott 24 honapig. Ez utébbi esetben alapfeltétel, hogy legyen
ténylegesen épiilet-felajitas, err6l épitési naplét vezessenek, és a felajitas céljara
kihelyezett allvanyzaton, meghatarozott maximalis nagysagban reklamoztatnak. Az
épiiletek ablakkal rendelkezé homlokzatan kifeszitett reklamhalé elhelyezése tilos,
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tekintettel a halok benapozast gyengit6 hatasara és az épiilet épitészeti értékeinek
eltakarasara.

Nemzetkozi példékat alapul véve a reklamhordozok, reklamtart6 berendezések esztétikai
megjelenése tekintetében ki kell mondani, hogy azok kizérdlag jol karbantartott,
esztétikus megjelenésti, standardizalt, egységes képet mutaté eszkozok lehetnek. Az
onkorményzat a kozigazgatdsi teriiletén beliill meghatdrozhatja, hogy az orszagos
f6épitész altal kozzétett “eszkozminta katalogusbol” egységesen milyen reklamhordozon,
reklamtart6 berendezésen lehetséges reklamot elhelyezni. A polgdrmester bnkormanyzati
hatosagi eljarasban helyrehozatali kotelezést adhat ki a rossz mitszaki allapotd, nem
karbantartott reklamhordozok és rekldmtart6 berendezések tekintetében.

A reklamelhelyezés tovabbra is telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenység
marad, igy a képviselGtestiilet vagy annak szerve hozzajarulasahoz kotott. A reklam-
kormanyrendelet meghatarozza a kotelez6 tartalmi elemeket, amelyeknek szerepelnie kell
a teleptilésképi bejelentésben és bejelentési eljards sordn hozott hatarozatban. Az
onkormanyzat a bejelentés jovahagyasarol szo6l6 dontését - az egységes orszagos térképi
megjelenités érdekében - megkiildi az allami f6épitésznek, aki gondoskodik a , rekldmzaj”
térképre helyezésér6l. Az ekként létrejové ,orszagos reklamkataszter” nemcsak a
telepiiléskép védelmét szolgalé onkormanyzati és allami feladatellatas hatékonysaga
miatt fontos, hanem a reklamagazati piaci szerepl6k részér6l megfogalmazott igény is.

A jogszabalyokban foglalt tilalmak és korlatozasok megszegése esetén a telepiilési
onkormanyzat kotelezést és birsagot szabhat ki, amelynek végrehajtasaért a Nemzeti
Adé6- és Vamhivatal lesz a felels. Amennyiben 6nkorményzati tulajdonban 1év6
tertileten torténik szabalyszegés, az onkormanyzat helyett az allami f6épitész folytatja le
az eljarast. A reklambirsag mértéke 500 000 forinttél 3 000 000 forintig terjedhet, és a
jogsérto allapot megsziintetésének elmulasztasakor ismételten kiszabhat6.
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10. Mtiemlékvédelem
10.1. A mtiemlékek mélté hasznositisanak eldsegitése

Magyarorszagon jelenleg kozel 15 ezer miiemlék taldlhatd, amelynek 20 %-a kiemelten
védett, 80 %-a védett miiemlék. Az épitészeti orokségiink részét képez6é miiemlékek
jellemzéi a kovetkezdk:
— az egész nemzet szdmdara a nemzeti identitdst megjelenits, hordozo, meger6sité és
azt alakit6 értékek;
— potolhatatlanok, illetve az eredeti tartalmakat hidnytalanul hordozé anyagi
valosdgukban megismételhetetlenek;
— a megel6z6 korszakok alkotdsai révén gyakorta sériilékenyek, vagy mar eleve
toredékes, tobbé-kevésbé leromlott meg6rzési allapottaak;
— az esetek jelentds részében funkcionélis szempontbdl nem felelnek meg a mai kor
elvarasainak, igényeinek, el6irdsainak, szabalyainak.

A Torvény célul tlizi ki a nemzeti épitett orokségiink - koztik a mtiemlékeink -
megOrzését és méltd hasznositasat, amelynek teljestilése érdekében 6sztonzs- és timogatd
rendszert vezet be. A Torvény elismeri, hogy a mtiemlékek fenntartdsa és megodvdsa
tobbletkoltséggel jar (az ezzel jaré kotelezettségek a tulajdonost terhelik!), amelyet nem
lehet egyoldaltian atharitani. Ha az allam egy adott épitményt miiemléki védelem ala
helyez, akkor az  érintett tulajdonosoknak, hasznaléknak  nemcsak
tobbletkotelezettséget kell el6irni az 6rokségvédelmi szabalyok betartasara, hanem
azzal egyidejiileg az érintettek szamara jogosultsagokat (kedvezmények, mentességek,
tamogatasok) is biztositani kell. A miemlékvédelem széleskorti egytittmtikodést kivan
az allam és a tulajdonos, vagyonkezel6, hasznal6 kozott.

Célunk, hogy a mtiemlékek (gondolunk itt kiilonosen a lakhatasi célokat is szolgalé,
magantulajdonban 1évé épiiletekre) ne kihasznalatlanul és leromlott allapotban
alljanak, hanem teljenek meg élettel! Segitsiik el6 felajitasukat, az épiiletek
kozmtifejlesztését és lakd rendeltetéssel valé hasznositisat, tamogassuk a fiatal
csaladoknak miemlék épiiletekbe valo koltozését, és ha a lakas hagyatékka valik, ne a
magas Oroklési illeték megfizetése legyen az els6 teher az 1j tulajdonosoknak. Az
illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény 16. §-a alapjan ugyan az egyenes agi rokon, a
taléls hazastars és az orokhagyo testvére illetékmentességet élvez, de ha a végrendelet
masnak juttatja a hagyatékot (példaul az 6rokhagyo testvére leszarmazottainak), akkor
szitkséges oOroklési illetéket fizetni. Miemlékek esetében ilyen esetekben is
illetékmentességet kivanunk adni.

A fentiekkel Osszhangban a mtiemlékvédelmi ©6sztonzé- és tamogaté rendszer
megujitasa és kib6vitése torténik meg a kovetkez6 moédon:
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a) Kozvetlen tamogatas
A nemzeti torténeti 6rokséglink részét képezé ingatlanok mélté hasznositasa érdekében

az allam kozponti koltségvetési forrast biztosit, palyazati rendszerben. Ennek

végrehajtdsara Nemzeti Mtiemléki Alapot kivan a Torvény felallitani, és az alapon

keresztiil az 6rokségvédelem irdnt elkotelezett mtiemlék-tulajdonosok szdmara pénziigyi

tdmogatés adhato, és a minisztériumi szervezeten beliil szolgaltatasok (szakértdi, tervezéi,

fejleszt6i) formajaban tamogatés nyujthato.

b) Valamennyi mtiemléképiilet esetében érvényesiilé kedvezmények és mentességek

Ervényesiilni fog a tovabbiakban is a tarsasagi adékedvezmény. A tdrsasagi
adorol és az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény (a tovabbiakban: Tao.)
jelenleg is ugy rendelkezik, hogy a jogi személyek és szervezetek addéalap-
csokkentd jogcimként hatarozhatjak meg a mtiemléki ingatlan karbantartasanak
koltségét és a miemlék ingatlant érint6 kulturalis orokségvédelmi céla
beruhazast (utébbi esetében a kedvezmény o6t évig érvényesithetd).

A Tao. szerinti kedvezmény, mint 6sztonz6é megtartasa sziikséges, ugyanakkor
tobbéves adoéssdgot szeretnénk a Torvényben torleszteni az Szja torvény
modositasaval olyan moédon, hogy a természetes személy tulajdonosoknak is
adokedvezményt kivadnunk biztositani a tulajdonukban 1évé mtiemlék (lakas és
nem lakas egyarant) karbantartasa, feltjitdsa esetén. Természetes személyeknél a
személyi jovedelemadé alapjat csokkenté kedvezmények szintén ot évig
lennének igénybe vehet6. Ehhez kapcsolédna egy otéves jokarbantartasi
kotelezettség, amelyet az e-szervizkonyben vezetni kell, és amelyet a hatésag
haromévente ellenériz. Tovabbi ot évig pedig a mtiemléki védettség torlése nem
kezdeményezhetd.

A hagyomaényos (kézmitives) technologidval végzett mtiemléki jokarbantartas,
miemlék-helyreallitas, mitemlékfejlesztés, illetve az orokségvédelmi
tobbletkoltség esetében a 27%-0s AFA teljes egészében visszatéritésre keriil.

c) Kizar6lag a miemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet esetén érvényesiilé

kedvezmények és mentességek

Midtemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet eladasakor, ha az elad6 az ingatlant
felajitotta és ezzel novelte annak értékét, a korabbi vételar és az eladas osszege
kozotti kiilonbség utan nem keletkezik sem tarsasagi, sem személyi
jovedelemadé fizetési kotelezettsége.

A mtemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet bérbeadasabél szarmazoé jovedelem
utan 50 %-os személyi jovedelemad6 kedvezmény jar.

Az elsé lakashoz jut6, 35 évnél fiatalabb vevd illetékmentességet élvez, ha
miiemléki védelem alatt 4116 ingatlanban vésarol lakast.

A mtiemléki lakés, laké rendeltetésti épiilet tulajdondnak adasvétellel torténé
megszerzésekor a 4 %-os vagyonatruhazasi illeték helyett csak a vételar 2 %-anak
megfeleld illetéket kell fizetni.

A mtemléki lakéas, laké rendeltetésti épiilet tulajdonanak adasvétellel vagy
ajandékozassal torténd megszerzésekor nemcsak az egyenesagi rokonok, hanem
a testvérek kozott is illetékmentes a vagyonatruhazas, az 6roklési illeték pedig
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teljes korden kivezetésre keriil a miiemlék lakasok, laké rendeltetésti épiiletek
esetében.

— A muemléki lakas, lako rendeltetésii épiilet esetében az 6nkormanyzat nem vethet
ki ingatlanadét (épitményado és telekadd).

10.2. Egységes miiemlékvédelem és digitalis nyilvantartasi rendszer

A Torvény nem valtoztat a miemléki védelem id6beliségén, igy tovabbra is alkalmazhat6
az ideiglenes védettség, a miiemléki védettség rendeletben torténé kimondasa el6tt. A
miiemléki értékek védetté nyilvanitdsa és a védettség megsziintetése miniszteri
rendelettel, az ideiglenes védelem elrendelése pedig 6rokségvédelmi hatésagi (févarosi és
megyei korméanyhivatali) hatdrozattal torténik.

A Torvény alapvetd célja, hogy a miiemlékvédelem egységes szemlélettel és ennek
megfeleléen kozponti iranyitassal, illetve ellenérzéssel valdsuljon meg. Ennek
megfeleléen 2025. december 31-ig az onkormanyzati helyi védelem az allami
miemlékvédelem részévé valik. A helyi onkormanyzatok kezdeményezhetik a helyi
védett épitményeiknek, tajépitészeti alkotasaiknak helyi emlékké nyilvanitasat,
amelyet az dllami miéiemlékvédelmi szervezetrendszer csak részletes indokolas mellett
utasithat el. Célunk az elért védettségi szint megtartasa, s6t emelése!

A Torvény az egységes, helyi védelmet is magaba foglalé rendszer kiépitése mellett
2025. december 31-ig még a kovetkezé meghataroz6 valtozasokat tizi ki célként:

- a mitiemléki nyilvantartasok reviziéjat és egy modern, egységes, digitalis
nyilvantartasi rendszer felallitasat, amely 3 dimenziés felmérést, értékleltart,
valamint épitéstorténeti vagy kerttorténeti tudoményos dokumentaciot egyarant
tartalmaz,

- azegyedi miiemlékek és mtiemléki teriiletek feliilvizsgalatat olyan médon, hogy
a hazai mdemlékallomany és - az oOnkormanyzatok javaslatainak
figyelembevételével a helyi védelembdl mtiemlékekké valo értékek - két
kategoriaba sorolddnak, tgymint a nemzeti emlék és a helyi emlék,

- a mtemléki szabdlyozas feliilvizsgéalatat olyan moédon, hogy a mtiemléki
jelentGségii teriileten vagy a torténeti tajon 1évs, de nem miiemlék épiiletekre is
legyenek tobbletkovetelmények, ezzel is eldsegitve torténelmi belvarosaink és
vilagorokségi teriileteink egységesebb telepiilésképének kialakitasat.

Fontos kiemelni, hogy a hazai mtiemlékallomany feliilvizsgalatira vonatkozéan a
Torvény egyértelmtien meg fogja hatarozni, hogy egy adott épitmény vagy egyéb érték
milyen feltételekkel keriilhet ki a mitemlékjegyzékbsl, azaz a védettség
megsziintetésének okai a jelenleginél részletesebben lesznek meghatarozva.

A Torvény egyuttal azt is rogziti, hogy a 2025-re 6sszeall6 mtiemlékjegyzéket 15 évente
feliil kell majd vizsgalni abbél a szempontbél, hogy wjabb emlékek védetté
nyilvanitasa indokolt-e, valamint a meglévé mtiemlékeknél a védettség fenntartasa
sziikséges-e a tovabbiakban is.

11. A kulturalis orokség egyes elemeinek hasznositasa
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A tervezett szabalyozas célul ttizi ki, hogy megteremtse a hazai maganjogi szereplék
aktivabb kozremiikodésének kereteit a kulturalis 6rokség mtiemléki értéknek mindsiilé
elemeinek mego6vasiban, védelmében, fenntarthaté hasznalatdban és kozkinccsé
tételében.

Az allam elismeri, hogy nemzeti kulturalis kincseink megérzése irant elkotelezett
magan szervezetek a koz javara mikodve értékteremtd szerepet tolthetnek be a
kulturalis 6rokség elemeinek védelme terén, feltéve, ha ennek kereteit és jogi-pénziigyi
biztositékait a jogbiztonsag elvén alapul6 szabalyozas meghatéarozza.

A kulturdlis 6rokség mitiemléki értéknek mindsiilé elemei koziil e javaslat az egyszerre
jelent6s eszmei és vagyoni értéket képvisel6 olyan ingatlan vagyonelemeket emel ki,
amelyek védelme, fenntarthaté6 hasznalata, elérhet6vé tétele kapcsdn az é&llam -
figyelemmel a tevékenység komplex, tobb agazatot érint6, kiilonleges szakértelmet
igényl6 mivoltara - a maganszféra bevonasat elsédlegesen kivédnatosnak tartja.

A koncepcié egyes, Magyarorszag tertiletén 1év6, allami tulajdond, kozfeladatabol
ad6doan a szélesebb nyilvanossag szamara jelenleg is nyitott vagy e célbol - funkcidjanak
sérelme nélkiil - megnyithatd, a nemzet torténelmi, kultartorténeti kozos oroksége
szempontjabol jelentGséggel biré kastélyoknak kulturalis 6rokségvédelmi szemponti
hasznositasara vonatkozoéan fogalmaz meg javaslatokat.

A hasznositasban a maganszerepl6k az érintett felek - a szélesebb tarsadalom, az allam,
valamint a hasznosité szamara egyarant elényoket biztosito jogi konstrukcidk kialakitdsa
atjan miikodhetnek egytitt.

A konstrukciok célja az egytuittmiikodo felek feladatainak, szandékainak 6sszehangolasa
érdekében
- a hasznositasra keriil6 intézmény elérhetévé tétele, latogathatésaganak, az
ingatlanban esetlegesen taldlhaté kozgytijtemény megtekinthetdségének
lehetdség szerint ingyenes biztositasa a nyilvanossag szamara,
- azérintett épitmény és az annak elhelyezésére szolgal6 ingatlanok régi fényének
helyreallitasa, épitészeti szépségének megérzése,
- harmadrészt a kozremiikodé maganszerepld szamara lehetGség teremtése az
hasznositott ingatlan presztizsének megfelel§, sajat céla hasznalatra,
hasznositasra.

A maganszerepl6k az allami tulajdon atruhazasa atjan tulajdonosokként, vagy az
allami tulajdonjog fenntartasa mellett, hossza tava vagyonkezel6ként miikédhetnének
kozre. A felek érdekeinek védelme érdekében a konstrukcidk torvényben meghatarozott
garancialis szabdlyok mentén tennék lehet6vé hasznositast.

A garancialis szabdlyok magukban foglalnak az egytittmiikodés hosszu tava feltételeit

biztosité rendelkezéseket. Ezek az allam oldalardl els6sorban a relevans jogi kornyezet
megteremtésének, az ingatlan - per, teher és igénymentes - rendelkezésre bocsatasanak
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kotelezettségét, egyes esetekben a miikodéshez nydjtott timogatas lehet6ségét jelentenék,
mig a kozremiikodé magéanfél szaméra az orokségvédelmi szabalyokkal osszeférhet6
hasznélat, hasznositas és fejlesztés lehet6ségét, ugyanakkor nyitva tartasi, tizemeltetési,
allagmegovasi kotelezettséget, valamint a hasznositasra 1j tulajdonosként atvett ingatlan
id6leges, hiisz évre sz0616 elidegenitésével és megterhelésével kapcsolatos tilalmakat.

Mind az 4j tulajdonos, mind a vagyonkezel6 jogosult lenne az év egy meghatarozott
id6szakdban a kastélyt a sajat céljaira hasznalni és hasznositani. Ezen célok
meghatarozasa kapcsan - amennyiben azok a hatélyos jogszabalyok adta kereteken beliil
maradnak - az 4llam nem szdndékozik allast foglalni. A hasznositas korlatjat jelentik az
éptiletek kiils6 és bels6 megjelenésének korhti megtrzését el6iré oOrokségvédelmi
szabéalyok is.

Fontos része a hasznositéi kotelezettségeknek a Kkastélyok bejarhatésaganak -
meghatédrozott nyitva tartasi id6ben - a koz szdmara torténé biztositdsa - ideértve a
kastélyokhoz tartozé zold tertiletet, parkot is.

Fontos feltétel tovabba a kastélyok teriiletén esetlegesen talalhatéo kozgytijtemény
latogathatésaganak korabbi feltételek mentén torténd biztositasa.

A vagyonkezelésre irdnyadoé hatalyos rendelkezésekre figyelemmel a vagyonkezelési
jogtigyletek részleteit az allam és vagyonkezel6 kozott kotend6é vagyonkezelési
szerz6dések szabdlyozzak, az adasvétel részleteit a Ptk. szerinti szerz6dés szabalyozza.

A hazai jogszabalyi kornyezetben nem ismeretlen profitorientdlt maganszereplék -
egyetértésiikkel torténd - jogszabalyi kijelolése kozérdekd tevékenység ellatasara. Jelen
koncepcié a hasznositd személye kapcsan torvényi kijeloléssel szamol, ennek
kovetkeztében a hasznositis soran nem keriill sor versenyeztetésre. A torvényi
kijelolésnek hazai versenyjogi akadalya nincs, a koncepcié célja ugyanakkor olyan
szabalyozasi kornyezet kialakitisa, amely megfelel az Eurépai Unids tagsagunkbol
szarmazo versenyjogi kovetelményeknek is.

Jelzendé, hogy a torvényi kijelolés mindossze lehetdséget jelent az egyiittmiikodésre,
ugyanakkor nem eredményez automatikusan kotelezettséget a maganfelek szamara az
adasvételi, illetve a vagyonkezel6 szerzddések allammal torténé megkotésére. A
szerzddések létrejottére a koncepcié alapjan késziil6 jogszabaly jogveszté hataridét
tervez szabni. Megkotott szerz6dések hianyaban a kérdéses jogviszonyok nem jonnek
létre.

A kastélyok tulajdonjogdnak megszerzése esetén a kordbbi vagyonkezel6i jogok
megsziinnek. A kastélyok tulajdonjoganak &truhdzasarol sz6lé megéllapodasokat az
allam nevében eljarni jogosult vagyonkezel6 szervezetek kotik meg az érintett
maganfelekkel. A tulajdonba adott kastélyok felett az 4llam el6vasarlasi joggal
rendelkezik azutan is, amikor az Gj tulajdonos az ingatlant még nem idegenitheti el.
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A tervezett szabalyozas - konstrukciotdl fliggéen - lehet6séget kivan biztositani arra,
hogy a hasznosité magénfelek a mtikodtetéshez sziikséges koltségeik ellentételezéseként
- korlatozott id6tartamban - bizonyos mértékii dllami tamogatast vehessenek igénybe.
Ennek médja és mértéke a hasznositasi konstrukciétol fliggéen eltérd.

Bér jelen koncepcié - a megfogalmazott hossza tava célokra figyelemmel - az Gjonnan
létrehozand6 jogviszonyok tartéssdgat és stabilitdsat kivanja elérni, a tervezett
szabalyozas lehet6séget biztosit a hasznositas megsziintetésére is - elsésorban a hatarozott
id6 lejarta, a felek kozos akarata, a hasznosito jogutod nélkiili megsziinése, vagy a birésagi
itélettel megallapitott stlyos szerz6désszegés esetén.

Amennyiben a tulajdonos vagy a vagyonkezel6 lemond a hasznositott ingatlanrdl és
ezért az az allamra visszaszall, akkor a hasznosité az ingatlanra forditott kiadasait nem
térittethetné meg az allammal.

Biztositékot jelenthet a vagyonkezel6 szdmdra, hogy a tulajdonosi joggyakorlé a
vagyonkezelési szerz6dés rendes megsziintetését a hatdrozott idétartam el6tt nem
kezdeményezhetné, ez id6 alatt a vagyonkezelési szerz6dés megsziintetésére csak a
vagyonkezel&nek lenne joga.

A kastélyok hasznositasara vonatkozo koncepcié megvalésitasa torvényi szabalyozast
igényel tobb okbadl is.

Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok nemzeti vagyonkorbe és esetenként
terméfold-szabalyozasr6l  sz6l6  torvényalkotasi  targykorbe — tartoznak, a
megvalositashoz sarkalatos torvényi szabalyok is sziikségesek. A tervezett
rendelkezések kezelik a termdfold szabalyozasbél eredd, jogi személyeket érintd
szerzési korlatok kérdését is.

A jogalkotéi szandékkal egyezd, nemzeti versenyjogi szabalyokkal osszeféré
szabalyozas kialakitasahoz ugyancsak a torvényi szint a megfeleld.
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12. Az épitéssel kapcsolatos hatdsagi tevékenység
12.1. Az épitési tevékenységek végzéséhez kapcsol6dé hatosagi eljarasok

Az épitéstigyi hatésagnak a kérelemre indul6 eljardsai tovabbra is engedélyezéssel és
tudomasulvétellel zarul6 hatdésagi eljarasok maradnak.

Az épiileteket a jovében is kétféle eljarastipussal lehet majd épiteni, az egyik az épitési
engedélyezési eljaras, a masik az egyszerti bejelentés. Mindkét eljards szabalyai
valtoznak:

— Az épitési engedélyezési eljarasnal valtozast jelent, hogy a jogszabaly az épitési
engedélyhez kotott tevékenységek korét hatarozza meg, ezzel biztositva, hogy
csak olyan épiiletek kertiiljenek el6zetes hatdsagi kontroll ald, amelyek szakmai
szempontok miatt indokoltak. Jelenleg az épitési engedélyhez nem kotott
tevékenységek felsorolasat tartalmazza a jogszabaly, amely soha nem teljes, ezért
el6fordul, hogy olyan épitési tevékenységek is épitési engedélyhez kototté valnak,
amelyek nagysaguk, egyszerli szerkezetiikk, rendeltetésiik miatt szakmai
szempontbdl nem indokolt.

Az engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentumok kore, az épitészeti-
miiszaki dokumentdci6 tartalma a legsziikségesebb korre, a hatésagi kontroll
szempontjabodl lényeges elemekre sztikiil.

Az eljarasba bevonand6é szakhatosagok, szakkérdést vizsgalok korének
csokkentése, a bevonasuk feltételeinek sziikitése egyarant megjelenik az 4j
szabalyozasban.

Valtozik az épitési engedély hatalya: egységesen 10 év lesz, amely engedély
hatalya alatt lehet épitkezni. Ez lehet6vé teszi, hogy az épitési engedély hatalyan
beliil az épitési tevékenységet barmikor elvégezhesse az épitteté. A 10 év a
szabdlytalan épitési tevékenységek eléviilésének idejéhez kapcsolédik, amely
hataridén tal a hatésag mar nem szankcionalhat.

— Az egyszert bejelentést a Torvény tudomasulvételi eljarassa alakitja, amelynek
sordn az épitészeti-mtiszaki dokumentacié jogszabalyi kovetelményeknek valo
megfelelését a hatésag a benytjtast kovetGen 15 napon beliil ellendrzi. Tovabbi
valtozasok a kovetkez§ alfejezetben olvashatok.

Megmarad az 6sszevont telepitési eljaras, amely a nagyobb beruhdzasok megvaldsitasat
tdmogatja, és amellyel az épitési engedélyezési eljarast megel6z6 6nallé hatoségi eljarasok
is kivélthatok (pl. a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras vagy egységes kornyezethasznélati
engedélyezési eljards, a termofold végleges mas célt hasznositasanak engedélyezési
eljarasa, a régészeti feltaras engedélyezési eljarasa, a telekalakitasi engedélyezési eljaras),
valamint a teleptilésrendezési eszk6z modositdsahoz sziikséges véleményezési eljaras is.
Tovabbi el6nye, hogy egy hatosagi dontés sziiletik, amely ellen csak egyszer nyilik meg a
jogorvoslat lehet6sége, ezzel az engedély megszerzésének idépontja kiszdmithatébba
valik. Az eljaras fenntartasat indokolja az is, hogy az EU irdnyelv szerint a
kornyezetvédelmi engedély vagy egységes kornyezethaszndlati engedély az épitési
engedéllyel egyiitt, egy dontésben adhaté csak meg.
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Viltozé eljarasi szabalyokkal megmarad a hasznalatbavételre iranyuld eljaras,
amelynek soran a hatésagok, szakhatésagok a jogszabalyi feltételeknek megfeleld
épitmény hasznalatat engedélyezik vagy tudomadsul veszik. A jelenlegi gazdasagi
helyzetben differencidlt szabalyozas sziikséges a hasznélatbavétel engedélyezésében,
ezért a torvény lehet6séget biztosit arra, hogy az épiilet teljes elkésziilte el6tt annak
éptiletrészeit meghatéarozott feltételek teljestilése esetén haszndlatba lehessen venni. A
»~doboz-kész” hasznalatbavétel lehet6sége az irodai rendeltetésti épiiletek tekintetében
kertiil bevezetésre. Valtozik, hogy az épiilet hasznalatbavételére csak akkor keriilhet sor,
ha ahhoz a tervezd hozzajarul.

Megmarad a bontasi engedélyezési eljaras az épitmények sziik korére, amelyek
esetében az épiilethez épitészeti orokségvédelem kapcsolédik, vagy a bontand6 épiilet
zartsortan, iker jelleggel épiilt és annak bontasa a szomszédos épitmény
tartoszerkezetét, alapozasat érintheti. A jelenlegi szabdlyozas fenntartdsa a csatlakozo
éptiletek allékonysaganak, valamint a tervezett bontési tevékenység szakszertiségének
biztositasdnak érdekében sziikséges.

A szabalytalan épitési tevékenységgel 1étrehozott épitmények legalizalasa érdekében
sziikséges fenntartani a fennmaradasi engedélyezési eljarast. Valtozast jelent, hogy a
fennmaradasi engedélyezési eljarast csak a 10 éven beliil épitési engedély nélkiil épitett
épiiletekre alkalmazzuk, mig a 10 éven tali épitési engedély nélkiil épiilt épiiletek
legalizalasahoz elegendé lesz a hatdsagi bizonyitvany kiallitasa. Mindkét esetben a
legalizalas feltétele a szakszertien megépitett épiilet.

Az engedélyezési eljarasok kapcsan Torvényben sziikséges kimondani, hogy a hat6sagi
tigyirat részét képez6 épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak az épiilet belsé
kialakitasara vonatkozé részei nem nyilvanosak, azokba az tigyfelek nem tekinthetnek
bele, valamint az Akr.-t6l eltérs tigyintézési hataridéket és a Ptk. szabélyozasatol
rovidebb, a kereset benyujtasra nyitva all6 hataridét.

12.2. Egyszerti bejelentés jogintézményének feliilvizsgalata

Jelenleg az egyszerti bejelentés jogintézménye nem kozigazgatasi eljards, a benyujtott
egyszerli bejelentés mellékleteit csak szamszakilag ellen6rzi a hat6sag, a hidnyairol
tajékoztatast kiild, amely levélnek nincsen joghatésa.

A hat6sag jelenleg nem ellenérzi az épitészeti-miiszaki dokumentacié szakszertiségét,
nincs el6zetes hatosagi kontroll, ezéltal nincs szerzett jog sem az egyszer(i bejelentéssel
épithet6, bovithet6 lakoépiiletek tekintetében.

A kiilonboz6é szervezetektol, hivataloktél és a szakmagyakorloktél beérkezett
vélemények, valamint a hatdsagi tapasztalatok alapjan az egyszerli bejelentés
jogintézménye jelenleg sok problémat, esetenként sajnos tobb tizmilliés karokat is okoz.
Az épittetdknek, ,laikus” dllampolgaroknak igénye van az el6zetes hat6sagi kontrollra, a
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szerzett jog adta biztonsdgra, valamint arra is, hogy a hatésag rovid id6n beliil lefolytassa
az eljarast.

Az egyszerti bejelentést a Torvény tudomasulvételi eljarassa alakitja, amelynek soran
az épitészeti-mtiszaki dokumentacio jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelését
a hat6ésag a benytjtast kovetden 15 napon beliil ellendrzi. Amennyiben a tervezett
épitési tevékenység a vonatkozoé szabalyoknak nem felel meg, az épitési tevékenység
megkezdését a hatosag megtiltja. Amennyiben a tervezett épitési tevékenység megfelel
a vonatkoz6 jogszabalyoknak, a hatosag tudomasul veszi. Az egyszerti bejelentéshez
kotott épitési tevékenységek kore az Etv. 33/A. §-aban foglaltakkal megegyezik,
kibévitve a lakodépiilet funkcidjaval oOsszefiiggé rendeltetésidi, haztartisi méretii
épitményekkel (gépkocsitarol9, tiizelStarolo, egyéb tarold).

Lehet6séget kell biztositani arra is, hogy az épittets, dontése szerint, épitési engedélyt
kérhessen az épiiletre, amely eljards sordn a felmeriil6 szakkérdéseket is megvizsgalja a
kormanyhivatal (pl. régészet, természetvédelem), igy e hatdésagok megkeresése nem
terheli az épittet6t. (A tudomasulvételi eljarasban szakkérdést nem vizsgal az épitéstigyi
hatésag.)

Az egyszer( bejelentés alapjan éptils épiiletnek meg kell felelnie valamennyi jogszabalyi
eléirasnak, igy a HESZ el6irasainak is. Egy épiilet szabalyossaga nem fiigghet az eljaras
tipusat6l, annak ugyanazokat a kovetelményeket kell teljesitenie, mintha épitési
engedélyezési eljarasban engedélyezték volna, a kiilonbség csak a hatésagi oldalon az
tigyintézési hataridében van, amely lényegesen rovidebb.

Az egyszerl bejelentés alapjan végzett épitési tevékenységrél minden esetben kotelez6
elektronikus épitési naplot vezetni, a kovetkez6 indokok miatt: a tobbnyire laikus
épittet6k nem tudjak érdemben kontrollalni a véllalkoz6 kivitelez6k tevékenységét, a
felmeriil6 jogvita esetén az épitési naplé fontos bizonyiték. Az épitési naplé hianya miatt
az allami koltségvetésbe valoszintileg kevesebb altaldnos forgalmi adé folyik be, illetve
kevesebb jarulék, hiszen nem ellenérizhet6 a kivitelezési szerz6dés alapjan ki vagy mely
cég, és mennyiért végzi el a munkat, illetve hany személy dolgozik az épitkezésen. Ezen
kiviil a lakoéépiiletek nagy tobbsége allami tAmogatasbol épiil, ezért joggal irhat6 el6 az
épitési naplo kotelezs vezetése.

Az épilet elkésziilte utan ezen épitési tevékenység tekintetében is hasznélatbavétel
tudomasulvételi eljarast folytat le a hatésag. A tudomasulvételi eljaras ismert és bevalt
eljarastipus, rovid hataridével, hatésagi dokumentummal zarul6é eljards, amely
dokumentum azt igazolja, hogy az épiilet hasznalhat6. Fontos ez azért is, mert a jelenlegi
szabaly szerint a hat6sdg csak az épiilet felépiiltének a megtorténtét igazolja, annak
szakszertiségét nem. Ezdltal el6fordulnak olyan hatéségi bizonyitvannyal rendelkez6
lakoépiiletek ahol a szakszertitlenség miatt kés6bb a hatésdgnak intézkednie kell, pl.
visszabontéssal. A hat6sagi bizonyitvany megtéveszti az dllampolgarokat, adgy gondoljak,
hogy a hat6sagi bizonyitvannyal rendelkez6 épiilet minden szempontbdl szabalyos és
hasznalhato.
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Ezentdl kedvez6bb lesz az épittetéknek, mivel jelenleg az egyszer(i bejelentés alapjan
épitett épiletre csak teljesen kész allapotban adhat6é hat6sdgi bizonyitvany, mig a
hasznélatbavétel tudomésul vétele az aprobb, hasznélatot nem akadalyozé szerkezetek
(pl. homlokzati diszit6elemek, térburkolat, stb.), vagy a zoldfeliilet hianyaban is
megtorténhet, igy lehetésége van az épittetének ezeket (hatosagi kotelezés alapjan) kés6bb
a megadott hatarid6ben elkésziteni.

12.3. Kivezetésre keriil6 engedélyezési eljarasok

Megsziinik a kovetkezé 3 eljarastipus:

— Az engedély hatidlyanak meghosszabbitasi eljarasa - amely kitiresedett azzal, hogy
a hatdly meghosszabbitasdra adhaté plusz 1-1 év beépiilt az épitési engedély
hatélyaba.

— Az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés engedélyezési eljarasa - amely az
OTEK 111. § (4) bekezdése alapjan csak nagyon sztik korben alkalmazhatd, jellemzéen
a tervezett épitmény épitési engedélyezési eljarasdban kérelmeznek, ezért onallo
hatdsagi eljarasként valé megtartdsa nem javasolt.

— Az dsszevont engedélyezési eljaras - amelyet a statisztikai adatok szerint csak elvétve
hasznélnak a kérelmezok.

12.4. Tarshatésagok bevonasa az eljarasokba

A beruhazasok megvaldsitasdhoz kapcsolodo eljarasok elhtizédasanak visszaszoritasa
érdekében, az épitésiigyi hatdsagi eljardsban résztvevé tarshatéosdgok - szakhatosagok,
szakkérdést vizsgalok - korének csokkentése, a bevonasuk feltételeinek sztikitése,
valamint az eljarasukra vonatkozé hatdridé csokkentése egyardnt megjelenik az aj
szabélyozasban.

Sziikségesnek tartjuk kiilonosen is - kormanyrendeleti szinten - feliilvizsgalni a
hat6sagi eljarasokban a févarosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatosagok
ttizvédelmi szakhatdsagi hataskorének terjedelmét, a banyafeliigyelet szakhatdsagi
kozremiikodésének eseteit, valamint a kormanyhivatalokon beliil miik6dé mitiszaki
biztonsagi, talajvédelmi és erdészeti szervezeti egységeknek az épitésiigyi hatdésagi
eljarasokban val6 szerepét.

12.5. Ugyintézési hataridé

Az altalanos épitmények tekintetében az épitésiigyi hatosagi eljarasok iigyintézési
hataridejének  csokkentése a  tarshatésagi  kozremiikodések  feltételeinek
Gjraszabalyozasaval lenne megoldhat6, amely szerint egyes esetekben szakmérnok
bevonasa kivaltana a szakhatésag megkeresését, a szakkérdés vizsgalatat (példaul
ttizvédelmi teriileten).

Mas esetekben az tigyintézési hataridd tovabbi csokkentése nem megvaldsithato, mert
a jelenlegi 25/35 napos iigyintézési hataridébe a tarshatésagok (szakhatdsagok,
szakkérdést vizsgalok) kozremtikodésének iigyintézés ideje (15, 21, 30 nap) és azokkal
kapcsolatos hianypétlasi idSk is beletartoznak. A hatarid6 csokkentése a biztonsagi
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szint csokkenéséhez vezet, életet, egészséget, kozbiztonsagot és vagyonbiztonsagot
veszélyeztet.

Az eljarasokban a tényallas tisztdzasa sordn szinte minden esetben helyszini szemlét kell
tartani, amelynek megszervezése és megtartasa ugyancsak ellehetetlentiilne a jelenleginél
révidebb tigyintézési hataridé mellett, tovabba a jelenlegi tigyintézési hataridé is az Akr.-
ben adott 60 napos tigyintézési hataridének csak a fele.

A sajatos épitményfajtak épitésiigyi hatdsagi eljardsait, a rdjuk vonatkozé szabalyozési
kornyezetet feliil kell vizsgalni, az eljarasok idéigényét radikalisan csokkenteni kell.
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13. Az épitési folyamat a tervezéstél a kivitelezésig

13.1. Epitményekkel szemben timasztott kovetelmények

A jelenlegi szabalyozas megtartasdval kertilnek meghatarozasra az épitmények

elhelyezése soran kotelezéen biztositandé el6irasok, hogy az épitménynek és részeinek

épitése, feltjitasa, atalakitasa, bévitése, korszertisitése soran mit kell biztositani, melyek

egyes épitmények esetében differencidltan kertilnek meghatarozéasra - pl. kozhasznalata

éptiletek esetén a biztonsagos és akadalymentes hasznélat biztositasa.

Az épitményekkel szemben el6irt alapvetd kovetelmények teljestilését nemzeti magyar

szabvany vagy azzal egyenértéki megoldassal lehet teljesiteni, tovabba szabvany

el6irasdnak hianyaban épitésiigyi mtiszaki iranyelv alkalmazéasaval igazolhato.

Epitménybe az alapkovetelményeknek megfelels épitési terméket épithets be.

Az épitési termékkel szembeni alapkovetelmények:

elvart mtiszaki teljesitmény, teljesitményallandosag,

életciklusa soran a természeti er6forrasok hasznalata fenntarthaté legyen,
Ujrahasznosithat6 vagy ajra-felhasznalhato,

beépités feltételei (gyartoi teljesitménynyilatkozat vagy egyedi miiszaki értékelés a
beépitésre kertil6 termékek vonatkozasaban, és hogy szerepeljen a miniszter altal
létrehozott nyilvantartasban),

cimke pld: hazai, magyar, termékjelolés, cimke Gjrahasznositas.

Az épitményekkel szemben tamasztott épiiletenergetikai kovetelmények a
kovetkezdk:

Zold kértya - Zold utlevél bevezetése: Az épitiletenergetikai tantusitvanyokat
indokolt kiegésziteni tgynevezett zold kartyaval, mely kiegészité informaciot
hordoz az épiilet épitett zold kornyezetére, esetleges zold kozmtellatasa
tekintetében. Ezen dokumentum része lenne egy zold utlevél rendszer
kialakitasanak, amely dokumentum nyomom kovethetné az épiiletek életciklusa
alatti zold energia, zold kornyezet és zoldtudatos haszndlati moéd komplex
rendszerszemléletét.

Lokalis energiakozosségek létrehozdsanak osztonzése: helyben elSallitott
megujulé energidji energiatermel$ rendszerek alkalmazédsa vagy megutjulénak
szamité  tavfhté/tavhiité rendszerek alkalmazasaval (pl.: geotermalis
tavhoellatas).

Alternativ izemt energia termel6k, azaz alternativ tizemmodban hétermelésre és
éptilethtitésre alkalmas pld: hészivattyts rendszerek alkalmazasa (tizemelési
biztonsagot jelent megajulé alapt kiegészité technologidaval kombinélva.

Ipari létesitmények és egyéb Dbesorolasi Kkategoridju éptiletek energia
minimalizalasara torténé torekvés, a minél nagyobb helyben el6éllitott megujulod
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energia részarany novelése (pl: napelem telepek, technolégiai hulladékho

hasznositas, stb.).

A tervpalyazati eljaras kotelez tételével kapcsolatos meglatasok egyeztetése érdekében
tovabbi szakmai egyeztetéseket folytatunk a Magyar Epitész Kamara, a Magyar
Mtivészeti Akadémia és a Magyar Epitémtvészek Szovetsége bevonésaval.
Mindenképpen tisztdzando az az esetkor, amelyben kotelez6 lesz a tervpélyazat kiirasa,

valamint azok a szabélyok, amelyek egyszertibbé teszik az eljarast.
13.2. EpitGipari tevékenység

Az épitbipari tevékenység az épitésgazdasig egyik eleme. Az épitSipari tevékenység
magaba foglalja az épitGipari kivitelezési tevékenységeket, magat az épitést. Az
épitbiparba tartozik az épiiletek és az egyéb épitmények szerkezetkész és szakosodott
épitése. Uj épitmények épitése mellett a meglévok javitasa, bovitése és atalakitdsa is
idetartozik. Az épitSipari min6ség és hatékonysdg javulasa érdekében a jelenlegi
regisztraciés rendszer fenntartds tovabbra is sziikséges az épitési tevékenységet
tizletszertien végz6 véllalkozasok korében az alabbi feltételekkel:
- regisztralt épitSipari kivitelez6, bejelentési eljarassal a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara jogosult a névjegyzék vezetésére (projektszervez6 nem kivitelezo),
- névjegyzékbevétel feltételei maganszemély és vallalkozas vonatkozasdban
kormanyrendeleti szinten (szakiranyu végzettség, telephely, eszk6zok),
- felel6sségbiztositas el6irasa,
- épitSipari kivitelezés irdnyitasa a felel6s miiszaki vezetd jogosultsag fenntartasa
mellett, feladatainak, felel6sségének megallapitdsa. a kivitelezést folytato
vallalkozasban a jogviszonya (tdmogatand6 az alkalmazotti jogviszony a felel6sség

és a szakmunka irdnyitasa érdekében).

Epitsipari kivitelezés

- csak frasban kotott szerz6dés birtokaban végezhetd,

- az elektronikus épitési naplo vezetési kotelezettség,

- a megfelel6 mindség, a kivitelezési dokumentacidban foglalt el6irdsok, az ott
meghatarozott épitési termékek alkalmazasanak maradéktalan betartasa,

- szakszertien, jogszertien végzett épitési tevékenység,

- alvéllalkoz6 igénybevételének szabalyozédsa, kifizetése (a lanctartozasok
megsziintetését szolgalja, az épittetti fedezetkezel 6 rendszer megtartasa indokolt),

- épitSipari rezsiéradij megallapitasanak fenntartasa és annak alkalmazésa.
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13.3. Az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének feltételei

A Torvény meghatarozza mi mingdsiil kivitelezési tevékenységnek, mik a vallalkozo
kivitelezési tevékenység végzésének feltételei, melyek hidnyaban kinek, milyen
tevékenység végezhets. A kivitelezési szerz6dés tekintetében tesz kiegészitést. A
hatalyos szabalyozashoz képest valtozast jelent, hogy csak olyan kivitelez6 végezhet
kivitelezéi tevékenységet, aki a tevékenységének megfelel§ jogosultsaggal rendelkezé
felelds mitiszaki vezet6t foglalkoztat, kiilonbozd tevékenységek esetén szakagi felelGs
miiszaki vezetd alkalmazasa sziikséges. Ezen feliil azon kivitelez6ket, akik csak
latszattevékenységet végeznek, el6leg atvétele utan eltiinnek, szankcionalni sziikséges,
a kivitelez6i (MKIK) nyilvantartasb6l példaul harom eset utan torolni sziikséges. A
mindségi kivitelezés érdekében a kivitelezének felel6sséget kell vallalnia ennek
megvaloésitasiban, amelyhez az egyszeri bejelentésen feliil minden épitmény esetében
az épitteték érdemi védelme érdekében felelGsségbiztositis bevezetése indokolt a
vonatkoz6 kormanyrendeletben.

A kotelez6 jotéllas jelenleg csak lakasépitéssel kapcsolatban van, azonban az
allampolgarok mindennapi életkoriilményeit a lakdsokon kiviil mas épiilettipusok is
befolyasoljak, ezért a kotelez6 jotallas kiterjesztése indokolt.

Az épitett kornyezet védelme és alakitdsa soran az épitSipari kivitelezési tevékenység
végzésénél a résztvevlknek a torvényi alapelveket maradéktalanul be kell tartaniuk.

13.4. A kivitelezé kivalasztasa és a kivitelezési szerzGdés

Minden kivitelez6 szamara a beruhdzasi kerettrvényben javasolt mindsités bevezetésével
elérhet6 a kontérok, a kevésbé megbizhat6 kivitelez6k kisztirése, és egyuttal a kedvezd
elbiralasa kivitelez6k a kovetkezé munkdjuk sordn a pozitiv megitéléssel konnyebben
tudndnak munkat vallalni, illetve az épittet6k és az allampolgarok konnyebben,
atlathatobban és megbizhatéan tudnak a kivitelez6k kozott valasztani.

Jelenleg a Ptk., az Etv. és kormanyrendelet szabalyozza a kivitelezési szerzédést, amely
megosztds megfelel6, ennek megfeleléen a Torvénybe is kertilnek rendelkezések. A

kivitelezési szerz6désnek a felel6sségbiztositast is tartalmaznia kell.
13.5. Az épittetdi fedezetkezelés

Az épittet6i fedezetkezelés célja az épitSiparban kialakulhaté lanctartozasok
megakadalyozasa: az épittet6 és a vallalkozo kivitelez6 kozott létrejott kivitelezési
szerz6dés teljesitése érdekében az épitSipari kivitelezési tevékenység fedezete célhoz
kotott felhasznalasdnak biztositasa. Az épittetdi fedezetkezeld kizarélagos rendelkezése
alatt all6 elkiilonitett szamlan kell elhelyezni az épitSipari kivitelezési tevékenység
ellenértékének fedezetét és a kivitelez6 altal nyajtott, kormanyrendeletben meghatarozott
biztositékok Osszegét. Jelenleg ezeket a garancidlis és alapvet6 szabalyokat tartalmazza a

torvény, a tobbirél korményrendelet rendelkezik.
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13.6. Az épitmény hasznalatbavétele

Az épitmény haszndlatbavétele az épitési folyamatot lezaré 1épés, ezért lényeges vele
torvényi szinten is foglalkozni. Az ide vonatkoz6 szabalyok alapvetSen megfelel6ek. Az
épittetének minden olyan épitményrol, épitményrészrél, amelyre épitési engedélyt kellett
kérnie vagy egyszerti bejelentést kellett tennie, annak hasznalatbavétele el6tt
hasznalatbavételi engedélyt vagy hasznéalatbavétel tudomasulvételét kell kérnie.
Valtozas jelent, hogy az épiiletek hasznalatbavételével egyidejtileg kiallitasra keriil az
épiilet szervizkonyve, amely mint elektronikus alkalmazas a jovébeni karbantartassal,
felajitassal, atalakitassal, bdvitéssel = kapcsolatos informacidok  vezetését,
dokumentumok tarolasat szolgalja, segitve az elvégzett épitési-szerelési munkak
kovethetGségét.

13.7. Epitésiigyi hatosagi kotelezés

Az ide vonatkoz6 szabdlyok alapvetéen megmaradnak, kiemelend6 valtozas, hogy az
épitményhasznalat megsziintetése engedély nélkiili épitményhasznélat esetében nem
rendelhet? el, csak akkor tilthaté meg az épitményhasznalat, ha allékonysagot, az életet,
egészséget, a kozbiztonsagot veszélyeztetd allapot all fenn. A valtoztatast indokolja, hogy
a végrehajt6 allami adohatosag méltanyossagot gyakorolhat, a végrehajtast megsziinteti,
ha kiskort lakhatdsa mashol nem biztosithat, tovabba egyéb esetben is aranytalanul nagy
leterheltséget jelent annak ellenérzése, hogy a hasznalatmegsziintetés folyamatos.

Az épitéstigyi hatosagi kotelezés az alabbi esetkorokre fokuszal:

— kozbiztonsagi érdekbdl a telek bekeritése, vagy kozlekedésbiztonsagi érdekbdl a
meglév bekerités atalakitasa, megsziintetése,

— épitmény allékonysagat, az életet és egészséget, a kozbiztonsagot veszélyeztets
allapot megsziintetése kivitelezés kozben és a meglévé épitmények korében egyarant,

— épitmény allékonysagat, az életet, egészséget, a kozbiztonsagot veszélyeztets allapot
esetén a hasznélat megsziintetése,

— szabdlytalan épitési tevékenység esetén a zdaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentécionak vagy egyszerti bejelentésnek megfelel6 allapot kialakitasa,

— az épitmény hasznalatbavétele kapcsan az épitmény, épitményrész hibdinak,
hianyossagainak megsziintetése,

— épitési tevékenység sordn keletkezett épitési hulladék, maradék épitbanyag és épitési
segédeszkozok elszéllitisa, a kornyezet és a terep felszin eredeti vagy az
engedélyezett allapotban torténé kialakitdsa, a kornyezetben okozott karok
megsziintetése.

Az épitésiigyi hatosagi kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni. A
kotelezettség teljesitését kovetSen az épitéstigyi hatdsdg intézkedik a kotelezettség
ingatlan-nyilvantartasbol ~ tortén6é  torlése  érdekében.  Ezek  részletszabalyai
korméanyrendeletben keriilnek maghatarozésra.
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13.8. Szabalytalan tevékenység és jogkovetkezményei

Kiemelend¢ véltozas a Torvényben, hogy a tiz évnél régebbi és épitési engedély nélkiil
felépitett épitményre - miutan az intézkedési id6 eltelte miatt atalakitdsi és bontési
kotelezettség az intézkedési id6 eltelte miatt - fennmaradasi engedélyt nem kell kérni. A
jogszertitlen (épitési engedély nélkiil épitett), de szakszerti (helyi épitési szabélyzatnak
megfelelS) épitmény megléte hatoésagi bizonyitvannyal igazolhaté korményrendeletben
meghatédrozottak szerint (pl. kivitelez6i nyilatkozat vagy az 4allékonysagot igazol6
szakért6i vélemény és valtozasi vazrajz, fotddokumentacié benyujtasa esetén). A hatésagi
bizonyitvannyal a tiz évnél régebbi, jogszertitlen, de szakszer(i épitmény atvezethet6 az
ingatlan-nyilvantartasban. A gyakorlatban sokszor 40-50 éves vagy még régebbi, épitési
engedélyhez kotott épitmény adasvételekor vagy feltjitasahoz sziikséges tamogatas, hitel
felvétele miatt sziikséges az épiilet ingatlan-nyilvantartasban val6 feltiintetése, amely
fennmaradédsi vagy haszndlatbavételi engedély alapjan lehetséges. A jogszert
épitményekre hasznalatbavételi engedély kérhet6, de felesleges az ingatlantulajdonost a
fennmaradasi engedély iranti kérelemhez sziikséges, tervezd altal készitett, koltséges
tervdokumentéci6 elkészitésével terhelni (amely csupan a meglévé allapotot abrazolja),
kilonosen tgy, hogy az eljaras kimenetele is kétséges, ugyanis a hatalyos jogszabalyok
alapjan csak szakszerti épiiletre adhat6é fennmaradasi engedély.

Kevésbé biirokratikus és koltséghatékonyabb megoldas ebben az esetben a szakszert
épitmény meglétének igazoldsa egy egyszertibb dokumentaci6 alapjan hatdésagi
bizonyitvannyal.

A jelenlegi szabalyok alapvet6en megmaradnak, igy a szabalytalan épitési tevékenység
meghatarozasa, amely valtozatlanul a jogszer(tlentil, jogosulatlanul és szakszertitleniil
megkezdett és végzett tevékenység. A jogkovetkezmények és az eljardsrend
feltilvizsgalatra kertil, egyszertisodik a két hatésdgi hatdskor (épitésiigyi és
épitésfeltigyeleti) egyesitése miatt. A fennmaradasi engedély megadasdnak, az
atalakitasra, bontasra kotelezés, az engedély nélkiili bontds tudomasulvételének esetei,
f6bb szabalyai és az épitéstigyi birsag kiszabasanak lehet6sége, szabalyai.

13.9. Mindségbiztositas - a Mintavételi és Megfelel6ség-igazolasi Terv

Az épitéipari tevékenység mindségének novelése, a szakszertitlen munkaik
visszaszoritisa érdekében sziikséges Mintavételi és MegfelelGség-igazolasi Terv
készitésének eldirasa az unids értékhatart elérd értéki beruhazasokra.

Az uni6s értékhatart eléré vagy meghaladé értéki épitési beruhazas esetén a nyertes
ajanlattevé a kivitelezés soran kiilon Mintavételi és Megfelel6ség-igazolasi Tervet
készittet, a kovetkezd, hasonlé miszaki szabalyozassal mér rendelkez$ sajatos
épitményfajtak esetét kivéve:

- kozlekedési épitmények,
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- hirkozlési épitmények,

- vizellatasi és vizgazdalkodasi épitmények,

- béanyaszati épitmények,

- gaz- és olajipari épitmények,

- kozmi- és energiaellatasi épitmények,

- honvédelmi és katonai, tovabbd a nemzetbiztonsagi épitmények.

Az Mintavételi és Megfelel6ség-igazolasi Tervnek tartalmaznia kell az épitmény részévé
valé  Osszes anyag, szerkezet, termék, Dbeépitett berendezés és  ezek
beépitésének/kivitelezésének munkafolyamataira vonatkozdé megfelel6ségi
kovetelményeket és a teljes épitési folyamatot atfogoan elvégzendo vizsgalatok tervét.
Az MMT-t az ajanlatadaskor a kivitelez6 késziti el az ajinlata részeként olyan
kidolgozottsagi szinten, amely megadja az ajanlat tartalmat anyag, szerkezet, mennyiség
vonatkozdsaban és minimalis médositasokkal mar alkalmas a kivitelezés megkezdéséhez.
Ez az el6zetes MMT a szerz6dés mellékletét kell, hogy képezze.

Az MMT-ben foglaltaktdl eltérni barmelyik fél javaslatdra csak a tervez$ és az
épittet6/ épitteté képviselSjének (miiszaki ellen6r/mérnok) irasbeli engedélyével lehet.
Az eltérés tjabb verziéji MMT benyujtasat teszi sziikségessé. Az elfogadott (jovahagyott)
példanyt fel kell tolteni az e-naploba. Az MMT modositasait az alvallalkozok felé jelezni
és dokumentalni sziikséges.

A végleges, az épittet6 vagy épittet6 képviseldje altal is elfogadott/jéovahagyott MMT-nek
a kivitelezés soran, legkésébb az adott szerkezeti elem épitésének megkezdéséig
rendelkezésre kell llnia. Epitéshelyi munkavégzés jovahagyott, érvényes TU/MMT
megléte, helyszini illetékesek hozzaférhet6ségének biztositasa (e-napld) nélkiil nem

kezdhet6 meg.

Az MMT alapdokumentumai a kovetkezok:
- Anyagbemutatas (AB),
- Anyagmegfeleltetés (AM),
- Technoldgiai utasitas (TU),
- Miszaki dokumentaci6 (MD).

Anyagbemutatas (AB) az alabbiakat tartalmazza:

egy el6lapot kiértékel6 lappal, amelyen megtalalhaté a tervezé Kkiirdsa

(koltségvetés vagy terv szerinti megnevezés), és hogy a bemutatott anyag milyen

paraméterei felelnek meg a kiirasnak;

- épitési termék esetén teljesitménynyilatkozatot, termékleirdst (mtszaki adatlap),
biztonsagi adatlapot (amennyiben relevans);

- nem épitési termék esetén, gyartéi termékleirdst (miszaki adatlap), gyartoi
nyilatkozatot, EU megfelel6ségi nyilatkozatot (CE-t), biztonsagi adatlapot
(amennyiben relevans);

- egyedi termék esetén kiegészitend6 a vonatkozé FMV nyilatkozattal is;
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amennyiben biralattal kertil elfogadédsra/jovahagyésra, tgy dokumentum része
maga a biralat is (kinyomtatva becsatoland¢ az el6lap mogé). Jovahagyok: miiszaki

ellendr, megrendeld.

Anyagmegfeleltetés (AM) tartalma:

egy el6lap kiértékel6 lappal, amelyen megtalalhat6 a tervez6 kiirdsa (koltségvetés
vagy terv szerinti megnevezés), és hogy a bemutatott anyag miért egyenértéki a
tervezettel;

épitési termék esetén: teljesitménynyilatkozat, a kivaltandd, illetve a beépitend6
anyagrol (a kivaltand6 anyagé a teljesitmény adatok dsszehasonlitasa érdekében
sziikséges) termékleiras (mtszaki adatlapot), biztonsagi adatlap (amennyiben
relevans);

nem épitési termék esetén: gyartéi termékleiras (mtiszaki adatlapot), gyart6i
nyilatkozat, CE-t; biztonsagi adatlap (amennyiben relevans);

egyedi termék esetén kiegészitend6 a vonatkoz6 FMV nyilatkozattal is;
amennyiben biralattal kertil elfogadédsra/jévahagyésra, tgy dokumentum része

maga a birdlat is (kinyomtatva becsatoland6 az el6lap mogg).

Jovahagyok: tervezs, miiszaki ellen6r, megrendels. A rendszerben beadott anyagokhoz

nem kell kiilon-kiilon elSlapot generalni. Egy el6lap sziikséges, amelyen azonosithaté a

rendszer, mogotte pedig tartalomjegyzék, hogy mit tartalmaz az anyag. Egy anyagot

egyszer kell benydjtani jovdhagyasra, miutdn megtortént a jovahagyds tovabbi

dokumentumokban elég csak a dokumentum szamdra és a jovahagyasra hivatkozni.

A Technolégiai utasitas (TU) tartalma:

A technologiai utasitds egy adott szerkezetre az épitési miveletek sorrendjében, a munka

elvégzésére vonatkozé technolégiai paraméterekre - kihangsilyozva a munka, -egészség,

-kornyezet, -ttiz elleni védelem vonatkoz6 el6irdsait - ad pontos utasitasokat. Ezeken feliil

tartalmazza:

a relevans kivitelez6i mtiszaki személyzet (felel6s miiszaki vezetd, projekt vezetd,
épitésvezetd, miivezetd) megnevezését (amely céget képviselik, beosztas, név,
telefonszam);

a vonatkozo6 tervszamokat, torvényeket, rendeleteket, el6irdsokat, szabvanyokat;
a munkafolyamatok sorrendjét;

a munkafolyamatok szabatos leirasat;

az alkalmazott anyagokat (AB/ AM sorszam megadaséval), gépeket, személyzetet,
munkavédelmi fejezetet;

munkavédelmi felel6s megadasa (név, elérhet6sége);

els6segély, baleset esetén értesitendSk fejezet aktualizalasat a projektre;
kornyezetvédelmi fejezetet;

tizvédelmi fejezetet, a tlizvédelmi felel6s megnevezésével, telefonszamanak
megadasaval;
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- amennyiben biralattal kertil elfogadadsra/jévahagyésra, tgy dokumentum része
maga a birélat is (kinyomtatva becsatolando).

Kovetelmények

Az MMT-t olyan részletességgel kell kidolgozni, hogy abbdl az épités helyszinén -
szabvanyok, mtiszaki értékelések és egyéb miiszaki el6irdsok tovabbi vizsgalata, valamint
szamitasi miveletek elvégzése nélkiil is - megéllapithat6 legyen a mintavétel médja, a
szukséges vizsgélatok és mérések mennyisége, az elkészitendd ellenérzd probatestek,
probadarabok darabszama, a  vizsgalati eredmények  értékelésének és
megfelel6ségigazolasanak modja. Az MMT kidolgozasa soran kivitelezének meg kell
adnia a vonatkozo6 mtiszaki el6irdsok alapjan, hogy melyik szerkezetet mikor, mely épitési
fazisban, hogyan, milyen gyakran kell ellen6rizni, mikor kell megfeleléséget értékelni és
mi alapjan mindsiil beépithetének. Az MMT a vonatkozé TU alapjan készil és egytitt
kezelend6, ezen dokumentumok az épitési folyamat valamennyi résztvevGjére
vonatkoznak (az alvéllalkozékat is beleértve). Az épités kozben elvégzett
vizsgalatok/ellenérzések dokumentécidjat a feleknek folyamatosan ellendrizni,
ellenjegyezni kell, azért, hogy ne az atadas-atvételi eljaras soran dertiljon ki egy menet
kozbeni vizsgalat/ ellen6rzés negativ eredménye. A nem megfelel§ eredményeket a
feleknek folyamatosan egyeztetniiik kell és a sziikséges dontéseket meghozni (bontas,
javitds, értékcsokkenés). Az épités folyaman észlelt nemmegfelel6ségeket, azok
kezelésének és megolddsanak statuszat, célszerti egy kiilon dokumentalasi rendszerben
vezetni. A nemmegfelel6ség az épittet6/ épittets képviseldje ellenjegyzésével vezethet6 ki
a nyilvantartasbol. A mtiszaki atadas-atvételi dokumenticioba ezen iratokat minden

esetben sziikséges becsatolni.
13.10. Epitésgazdasagi intézkedések
a) Import és export nyomonkdvetése

Az épit6anyagok behozatalanak és kivitelének teljeskorii nyomonkovetésének
megteremtése érdekében a kerettorvényben regisztraciés kotelezettség elGirasa
szitkséges az épitéanyag behozatal és kivitel vonatkozasaban, az export
vonatkozasaban az allam vételi és el6vasarlasi joganak meghatarozasa mellett.

Az épitési alapanyag és termék behozatala és kivitele esetére regisztracios kotelezettség
eldirasa 30 nappal a kivitelt és behozatalt megel6zéen. A kivitelhez és behozatalhoz nem
sziikséges az Allam tudomasulvétele, de a kivitel vonatkozéasaban vételi és el6vasarlasi
jog illeti meg a regisztralt alapanyagokra és termékekre. Amennyiben egy adott termékre
arszint kertil meghatarozasra, tgy a kivitelhez kapcsolodoé vételi jog / el6vasarlasi jog
gyakorlasa esetén az ellenérték nem lehet magasabb, mint a meghatarozott arszint. A
bejelentési kotelezettség elmulasztdsanak szankcionaldsa a hatosagok erételjes fellépése
mellett.
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Az intézkedéssel egyszerre kezelhet6 egy esetleges ellatasi hiany, valamint egy teljeskort
épitésgazdasagi adatbazis alapjat képeznék az ilyen formaban beérkez¢ adatok.

b) Nemzeti Epitéanyag-kereskedelmi Hdlozat kialakitdsa az Allam dltal megudsdrolt
épitdanyagok értékesitése érdekében az ellatisbiztonsdag biztositisa céljabol.

Az 4allam altal megvasarolt termékek allami tulajdont, els6sorban a magyarorszagi
épitéanyag-ellitdss  biztositdsa  érdekében  feldllitott ,Nemzeti  Epit6anyag
Kereskedésekben” lennének megvasarolhatok. Orszagos lefedettség sziikséges.
Maganszemélyek (B verzié: babavaré tdimogatéast és CSOK-ot felvett csalddok, valamint
az épiiletenergetikai korszer(isitési beruhdzdsokat elvégzé magénszemélyek és a
hatranyos helyzettiek) AFA mentességet kapndnak a megvésarolt termékek
vonatkozéasaban.

c) Energiahatékonysig dsztinzése

Az épitGanyag-gyartas, az épitdipar és az épiiletek energiahatékonysaganak novelése
érdekében egyrészrdl a magyar épitéanyag gyartok energiahatékonysag-novelésének
Osztonzése addkedvezményekkel, masrészr6l a maganszemélyek Onerébél torténd
épiiletenergetikai beruhazasainak AFA-visszatéritéssel valé tamogatasa.

A maésodlagos ttizeléanyagok  felhasznaldsi aranyanak novelése  szintén
energiahatékonysagi célokat szolgal. Els6sorban torekedni kell a megfelels, szelektiv
hulladékgytijtésre. A szelektiven gydjtott hulladékot - osztrak példa alapjan - ingyenesen
kell dtadni masodlagos tiizel6anyagot el6allito, elsésorban magyar tulajdonosi hattérrel
rendelkezé vallalkozasoknak.

d) A magyar alapanyagok védelme

Az acél- és vashulladék kivitelének teljes tilalma, értékesitésiik kizardlag olyan
vallalkozasok részére engedélyezett, amely vallalja az Gjrahasznositasat. Az Allam
részére sziikséges épitéanyagok meghatarozasa és kizardlag ezen meghatarozott
mennyiségen feliili kivitel engedélyezése.

A magyar épitéanyag-gyartas védelme és fellenditése érdekében az épit6anyagokat
gyarto gyarak és gyarlétesitmények elidegenitése esetén az allamnak el6vasarlasi jogot
kell biztositani.

Torekedni kell arra, hogy banyaszati jog magyar tulajdont vallalkozasok és magyar
maganszemélyek részére keriiljon kiadasra.

e) Ellatds-biztosilis

Alapvet6en export tevékenység csak olyan épitési termék vonatkoztatisaban
végezhetd, amely esetében nincs importkitettség.

Amennyiben az épitésgazdasagért felel6s miniszter arrél kap értesitést, hogy az egyes
épitéanyagok kivitele olyan mérték(i, hogy az jelentés mértékben akadélyozza, vagy
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ellehetetleniti a kritikus infrastruktardk létesitését, miikodését, fenntartasat, fejlesztését -
ezzel veszélyezteti a kozellatast, vagy kockazatot jelent az épitéipari ellatasbiztonsagra -,
akkor az épitésgazdasagért felel6s miniszter az épitéanyag kivitelét az ellatasbiztonsag
garantdldsahoz sziikséges, legfeljebb egyéves id6tartamra megtiltja.

Mindez nem vonatkozik a Magyarorszag tertiletén kiviil megvalésitott diplomadciai céla
ingatlanokon végzett beruhazasokhoz kivitt épit6anyagokra, valamint azokra az
épitéanyagokra, amelyek feldolgozasi céllal kertilnek kivitelre és a feldolgozast kovetéen
belfoldon kertilnek felhasznélésra.

P Epitésgazdasdgi intézkedésre okot ads dllapot bevezetése

Az épitésgazdasagért felels miniszter az épitésgazdasagi intézkedésre okot allapot
esetén beavatkozasi jogkorokkel keriill felruhazasra (pl. arszint rogzitése,
adatszolgaltatisokra kotelezés, utasitis termelés fenntartisara illetve novelésére,
kiviteli tilalom).

Az épitésgazdasagért felel6s miniszter figyelemmel koveti az épitési alapanyagok és
épitési termékek kutatasaval, kitermelésével, gyartasaval, kereskedelmével és
nemzetgazdasagi felhasznalasaval kapcsolatos gazdasagi folyamatokat. Az
épitésgazdasagért felel6s miniszter ennek keretében vizsgalja, hogy fennall-e
épitésgazdasagi intézkedésre okot adé allapot.

Ennek feltételei:

— egyes nyersanyagok, épitési termékek arszintje 5 %-ot, vagy a KSH éltal kozzétett
inflacios rata masfélszeresét meghaladdan né,

— egyes nyersanyagok, épitéanyagok vonatkozdsaban hidny fenyeget,

— legaldbb 20%-os piaci részesedéssel rendelkez6 gyarto leallitja a termelést,

— kulfoldi gyarté6 piaci talsilya egy adott nyersanyag, épitési termék
vonatkozéasaban,

— veszélyhelyzet.

Legfeljebb 3 hénapos id6tartamra rendelhet6 el, mely a feltételek tovabbi fennallasa esetén
meghosszabbithato.

Az épitésgazdasagi intézkedésre okot ado allapotot idején alkalmazhat6 intézkedések:

— Kotelezé adatszolgaltatasok bekérése az épitSipar barmely szerepl6jétsl a
termelési, értékesitési, valamint a termelési kapacitasra vonatkoz6 adatokra.

—  Arszintek bevezetése: az arszint folott értékesits vallalkozasok (a gyartok mellett a
keresked6k is) a kiegészit6 banyajaradékhoz hasonl6 médon 90%-os jaradékot
lennének kotelesek befizetni az allam részére.

Termelés novelésére kotelezés: Amennyiben a vallalkozas nem menti ki magat (pl.
alapanyag hidnnyal, vagy mas, miikodési korén kiviil esé kortilménnyel) és nem tesz
eleget a kotelezésnek, tigy az allam az el6z6 évi bevétel 10 szdzalékaig terjedd birsdgot
szabhat ki.
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14. Nyilvantartasok, szakrendszerek és elektronikus feliiletek

Az épitéipariban a digitalizacio fejlesztésével, atfogd épitSipari nyomonkovetési
rendszer felallitasaval a cél a biirokracia jelentds csokkentése, a teljes épitési folyamat
atlathatova tétele, nyomonkovethetGsége, a beépitésre keriill6 termékek
mindségbiztositasa.

A torvény az alabbi nyilvantartasokat, szakrendszereket és elektronikus feliileteket
szabalyozza:

Dokumentdcios Kozpont:

Az Fpitéstigyi Dokumentaciés és Informécios Kozpont gytijti, feldolgozza, tarolja és
szolgaltatia a hazai épitészeti-mtiszaki dokumentumokat, a teleptilésrendezési és -
fejlesztési terveket, valamint a tertiletfejlesztési és tertiiletrendezési tervdokumentécidkat.
A kozel 5.500 négyzetméteren elhelyezett 24 500 iratfolyd-méternyi tervgytijtemény nagy
része archiv dllomany, de jelentés szakmai értéket képviselnek a kurrens teleptilési és
teriileti tervek is, valamint az Epitési Geotechnikai Adattar. A gytjtemény a IL
vilaghabora utani Gjjaépitéstdl a rendszervaltasig tartd id6szak épitészeti és épitésiigyi
forrasdokumentumainak olyan fontos informéciés intézménye, melynek célja az e kdrbe
tartoz6 dokumentumok Osszegytijtésével, megoérzésével, gondozasaval, kutathatéva
tételével és szolgaltatasaval a hazai épitési beruhazasok, épitészeti kutatasok, valamint
épitészettel, épitéstiggyel kapcsolatos kormanyzati dontések tamogatasa.

A Torvény rogziti a Dokumentaciés Kozpontra vonatkozé legfontosabb rendelkezéseket.
Az épitéstigyi szabdlyozédsért és épitéshatésagi tigyekért felelés miniszter a kozponti
szakmai irdnyitasi, 0sszehangolasi és ellen6rzési feladatkorében ellatja a Dokumentécios
Kozpont szakmai irdnyitasat és feltigyeletét. A dokumentéci6- és adatbeszerzés céljabol
megkeresett levéltarak és egyéb szervezetek a kért dokumenticidkat, adatokat
korméanyrendeletben meghatarozottak szerint kotelesek szolgéltatni a Dokumentécios
Kozpont szamara.

Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdintartds (OENY):

Az épitéstigyi szabdlyozédsért és épitéshatdsagi tigyekért felelés miniszter a kozponti
szakmai irdnyitasi, Osszehangolasi és ellendrzési feladatkorében ellatia az Orszagos
Epitésiigyi Nyilvantartés (a tovabbiakban: OENY) szakmai iranyitasat és feltigyeletét. Az
OENY nem klasszikus értelemben vett nyilvantartés: alkalmazasai az épitéstigy teriiletén
végzett legkiilonfélébb feladatok ellatasat segitik, pl. a telepiiléstervek egyeztetésének és
készitésének tdmogatasa és orszagos nyilvantartasa, hatosagi eljarasokat, az épitésiigyi
birsdg nyilvantartasat, az épitSipari kivitelezési tevékenységet, a kozmtiegyeztetést, a
szerz6i jogok tisztazasat. Az OENY miikodését el6segité alkalmazasok felsoroldsat
korméanyrendelet végzi el, amelynek fenntartdsa ezutan is indokolt, igy ha twjabb
elektronikus alkalmazassal b6viil a kor, a Kormany konnyen hozza tudja igazitani a jogi
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szabalyozast. Néhany alkalmazas fontos adatvédelmi és egyéb kotelezettségeket r6 a
hasznaléira, ezért azok f6bb szabalyait torvény szabalyozza, a részletszabalyokat pedig
kormanyrendelet.

Az épitésligyi szabdlyozasért és épitéshatosagi tgyekért felel6s miniszter -
kormanyrendeletben meghatarozott médon - az OENY keretében épitésiigyi hatésagi
engedélyezési eljarast tdmogaté elektronikus dokumentéciés rendszert (ETDR)
mtikodtet. Az ETDR az épitésiigyi, az épitésfeliigyeleti és az 6rokségvédelmi hatésagi
eljarasok elektronikus {igyintézését, a dontéshozatalt, az tigyfelekkel és a
szakhatosagokkal vald kapcsolattartdst biztosito, épitéstigyi hatdsagi szolgaltatast
el6segité komplex elektronikus alkalmazas, amely az eljaras soran beérkez6 és keletkez6
dokumentumokat elektronikusan kezeli, és adatot szolgaltat az OENY egyéb
alkalmazdsainak. A hatésagi eljarasok kotelez6en az ETDR-ben folynak, és ezzel mar
jelenleg is az épitéstigy korébe tartozé eljarasok a leginkdbb digitalizalt eljardsok kozé
tartoznak.

Az elektronikus épitési naplo (e-épitési naplé) olyan komplex elektronikus alkalmazas,
amely lehet6vé teszi az épitSipari kivitelezési folyamat teljes feltigyeletét, az épitési naplo
vezetését és az arra jogosultak szamara hozzéaférést, és elektronikus Gton biztositja az
épitési beruhdzéasra vonatkozé kivitelezési adatoknak az OENY-be kertilését. Az eddigi
szabélyozas bizonyos mértékig - tobbnyire régebben megkezdett épitkezések esetében -
lehet6vé tette papir alapa épitési napl6 hasznalatat. Az Gj épitési kerettorvény altalanos
jelleggel az e-épitési naplé hasznélatat irja el6 mindazon esetekben, ahol naplévezetési
kotelezettség van. Frtelemszertien ugyanis nem minden épitési tevékenység jar egyiitt
naplovezetési kotelezettséggel, csak ott, ahol a jogalkoto élet- és vagyonvédelmi
szempontbdl tgy itéli meg, hogy sziikség van az épitési folyamat ilyen magas szinti
dokumentalésara.

Az OENY részeként miikods E-TER a telepiiléstervek készitésének teljes folyamatat
digitalizdlja, igy a papir alapt egyeztetések megsziinnek. A terv egyeztetés egésze az E-
TER feliileten torténik, igy az adatszolgéltatas, a terv véleményezése, az észrevételek
megvalaszolasa, és az egyeztetések Osszehivasa is. A szakrendszer a tervezés
folyamataban keletkezett minden dokumentumot és eljarasi 1épést nyilvantart utélagosan
is visszakeresheté médon. A telepiilésterv 5nkormanyzati elfogadasa az E-TER-en kiadott
allami f6épitészi zar6 szakmai vélemény alapjan torténik. Ezt koveten az
onkormanyzatoknak az elfogadott, digitdlis, térinformatikai alapokon késziilt
teleptiléstervet az E-TER feliiletre fel kell tolteniiik. A feliilvizsgdlt, korszert
teleptiléstervek nyilvantartasba vételével megvalésul az orszag telepiiléstervezési
nyilvantartasa, amely a jovében az épitésiigyi hatosagok munkajat is jelentésen segiteni
fogja azéltal, hogy a telekre vonatkozo beépitési paraméterek és el6irdsok egy online
elérhet6 feliileten, azonnal megtekinthet6k.

Az OENY elektronikus alkalmazasait tehat korméanyrendelet sorolja fel. A kiilonbozé
alkalmazasokban rogzitett adatokb6l azonban létrejon majd egy olyan feliilet, amely
barmely érdekl6dé6t tajékoztat arrdl, hogy adott telken milyen éptilet all, azzal
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kapcsolatban milyen eljardsok folynak és folytak, és egyéb adatokat is ellenérizni lehet
majd. Ezeknek az adatoknak a korét célszerti a toérvényben rogziteni.

Az épiiletek karbantartasat igazolo e-szervizkonyv bevezetése minden épiiletre, amelyet
a hasznalatbavételi engedélyhez vagy tudomasulvételhez, vagy a hat6sagi bizonyitvany
kiallitdsahoz a févallalkozo kivitelezének, tobb févallalkozo kivitelezd esetén az épitési
miiszaki ellenérnek létre kell hozni. A szervizkdnyv elektronikus alkalmazasban torténé
megjelenitése, vezetése, lehet6séget ad arra, hogy az épiiletnek az elektronikus
rendszerekben 1év6 dokumentumai (pl. ETDR-b6], e-épitési naplobél) a szervizkonyvben
»~automatikusan”megjelenhessenek. Jelenleg a lakdst vasarl6 nem szerez tudomaést a
lakasahoz tartozé fontosabb informacidkrél, dokumentumokrdl (pl. a hasznélatbavételi
engedély, kivitelezési dokumentdci6 vagy megvaldsulasi dokumentacié, a
szavatossdghoz kapcsolodé nyilatkozatok, energetikai tandsitvanyok, az épiileten
esetlegesen elvégzett barmilyen épitészeti, gépészeti beavatkozdsok) igy konnyen
el6fordulhat, hogy egy lakasfeldjitas soran kart okozhat pl. villany- vagy vizvezetékben.

Epitményinformdciés modell (BIM):

A kilonboz6 épitmények tobbdimenzids, épitési helyszinre, beépitésre kertilé
épitéanyagokra és épitési termékekre, folyamatokra, azok fizikai és funkcionalis
jellemzdéinek digitalis modellezésére épil6 rendszer. Az épitmény akar teljes életciklusara
kiterjed6en szimulédciét és optimalizaciot lehet6vé tevé modszertan, amely kiterjed a
tervezésre, Kkoltségbecslésre, a kivitelezés iranyitasara, a kivitelezés egyes
részfolyamataira, a megépiilt éptilet karbantartdsira, hasznélattal kapcsolatos
adatgytjtésre, és a bontdsi munkalatokra is. Nagyobb léptékben a BIM modellek a
vagyonkezeldi és teleptilésfejlesztési szerepben is hatékony eszkozok.

Az allami épitési beruhdzasok rendjérél szo6lo torvénnyel Osszhangban az unids
kozbeszerzési értékhatart eléré vagy meghaladd becsiilt értékii allami beruhdzdsok
esetében az épittetd koteles el6irni a BIM alaptt miiszaki megvalositas rendszerének a
beruhazas teljes életciklusaban torténd alkalmazasat.

Orékséguédelmi Nyilvdntartdsi Rendszer (OVNYR):

A mtemléki értékek és régészeti lel6helyek kozponti kozhiteles nyilvantartdsat a
kulturdlis orokség védelmérsl szolé 2001. évi LXIV. tv. 71. §-a alapjan a kulturélis
orokségvédelemért felel6s miniszter vezeti. A kotelez6 adattartalmat részletesen a
kulturdlis o6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lo 68/2018. (IV.9.) Korm.
rendelet tartalmazza.

A nyilvantartas digitalis szakrendszerekbdl, valamint papir alapt dokumentumokbdl 4ll.
(Papir alapon a 150 éves multa allami mtemlékvédelem II. vilaghdbora utan
Ujjaszervezett intézményeinek a nyilvantartasi adatokat megalapozo jogi és szakmai
anyagait tartalmazza.)

Nyilvanosan csupan az egyszeri funkcionalitasu ,OENY Védett Ingatlan Keress”
alkalmazas érhet6 el, az E-Epités keretrendszeren beliil.
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Az orokségvédelmi nyilvantartdsi rendszerek informatikai szempontbdl avultak,
megtjitasuk sziikséges. A cél a meglévé rendszerek levaltasa, teljes informatikai
megujitasa, a hatosagi folyamatok kezelése, a hatékonysag novelése, az alkalmazasok
kényelmesebb hasznélatdinak tdmogatdsa, nyitds a tarsadalom felé, 1j funkciok
megvalositasa.

A fejlesztés EU-s forrasok (VEKOP—KOFOP) bevonasaval torténik, az OENY, illetve E-
Epités keretrendszer részeként. A meglévé harom rendszer (KOI-Keret, RMI-IVO és
OENY Védett Ingatlan Keress) teljes kivaltasaval létrejové 1j rendszer neve
,Orokségvédelmi Nyilvantartasi Rendszer” (OVNYR). Elkészitésének tervezett hatarideje
2023. janius. Az 1Gj rendszer korszertien és gyorsan lesz képes kezelni a nagy mennyiségti
szoveges ¢és képi informdacidkat, munltimédia tartalmakat, letarolt digitalis
dokumentaciokat.

Az ,,E-Ordkség” munkanevii webes alkalmazds:

Fejlesztése folyamatban azzal a céllal, hogy a miiemlékek és a régészeti lel6helyek
kozponti, kozhiteles nyilvantartasi adatbazisabol (OVNYR) meghatarozott sziirést
nyilvantartasi tartalmakat, valamint a kulturalis 6rokségvédelemmel kapcsolatos egyéb
irdsos és képi informécidkat, multimédia tartalmakat jelenitsen meg publikusan a
felhasznalok szdmaéra.

A digitalizalds alapelv elérését célozza az épitésgazdasagért felel6s miniszter
felhatalmazésa arra, hogy az épitési termékek szallitasa, az épit6ipari tervezés, kivitelezés,
bontas soran kotelez6en hasznaland6é alkalmazasokra, adatbadzisokra és digitalis
rendszerekre vonatkozoé részletes szabalyokat rendelettel allapitson meg. A miniszteri
rendelettel gyorsan, hatékonyan bevezethet6k lesznek a kiilonbozé digitalis rendszerek.

Epit6ipari nyomonkovetési rendszer (ENYR):

Az épitbipar vonatkozasdban is sziikség van a digitalizalas erdsitésére, fejlédésére. Az
ENYR rendszernek az alapja az okos széllitolevél, a TNYA és a TA adatbazis, amely
rendszerrel az épitSipari termék teljes életatja végig kovethetd.

Intelligens szdllitélevél (ISZ)

Az épitési termékek gyartoi, elsé magyarorszagi forgalmazoéi 2023. janius 1. napjatol
kotelesek a termékrdél olyan szallitdlevelet kidllitani, amely elektronikusan kiolvashato, a
termék lényeges tulajdonsagait tartalmazé QR-kédot tartalmaz. A QR kédnak
alkalmasnak kell lennie arra, hogy kiilon rendeletben meghatarozott intelligens
szallitlevél rendszerbe beolvashat6 legyen. Intelligens széllitélevél hidnyaban a termék
nem hozhat6 forgalomba.

Teljesitménynyilatkozatok adatbdzisa (TNYA)

Az épitési termékek gyartdi, els6 magyarorszagi forgalmazo6i 2024. januar 1. napjatol
kotelesek az adott épitési termékhez tartozoé teljesitménynyilatkozatot kiilon rendeletben
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szabalyozott adatbézisba feltdlteni. Adatbazisba torténd feltoltés hianydban a termék nem
hozhat6 forgalomba.

Termékadatbdizis (TA)

Az épitési termékek gyartoi, els6 magyarorszagi forgalmazo6i 2024. januar 1. napjatol
kotelesek a forgalomba hozatalt megel6zéen az épitési termék azonositéit és annak
lényeges tulajdonsagait kotelesek kiilon rendeletben szabélyozott adatbazisba feltolteni.

Uvegkapu rendszer (UR)
Az unios értékhatar feletti épitési beruhdzasoknal kotelezé lesz a rendszer hasznélata.
Zoldfeliileti taniisitvdny (ZA)

Kiulonosen az ingatlanok adasvételénél fontos annak vizsgalata, hogy az adott telek, illetve
a kornyezé teriiletek milyen zoldfeliilettel rendelkeznek, hiszen az jelent6sen kihat az
ingatlan vételarara. A zoldfeliileti tantsitvany arra szolgdl, hogy véleményt nyilvanitson
a tertilet zoldfeluleti 4llapotardl, figyelembe véve a zoldfeliilet minéségi fenntartasat.

Adatkezelési szabalyok

Az Uj épitési kerettorvény tartalmazza az OENY adatvédelmi jogi rendelkezéseit.
Kimondja, hogy az OENY-ben tarolt adatok a kiilon torvényekben foglaltak
tigyelembevételével ismerhet6k meg és hozzaférhetok.

Az 1j épitési kerettorvény annak érdekében, hogy érvényesiiljenek a személyes adatok
kezelésének garancialis szabdlyai, valamint az érintettek informaci6és onrendelkezési
jogai, illetve a kozérdekti adatok nyilvanossagahoz fiz6d6 alapjogok meghatarozza az
OENY-ben torténs, a miniszter altal végzett adatkezelés céljat. Ezek az OENY
alkalmazésainak hasznalatdhoz sziikséges regisztraciéra vonatkozé személyes adatok,
mig az egyes alkalmazasokban a kiilonb6z6 tevékenységek kapcsdn (pl. kérelem
benyujtasa) megadott személyes adatokat az adott dokumentumok felett rendelkezni
jogosult szerv vagy személy kezeli. A miniszter altal folytatott adatkezelés céljai a
kovetkezok:

- az épitésiigy korébe tartoz6 szakmai kozfeladat ellatdsanak elésegitése,

- az épitmények és telkek allapotdnak, az épitési folyamat végzésének, az épitési
folyamat résztvevoéi tevékenységének, szerzédéses kotelezettsége teljesitésének
ellenérizhetésége, elmulasztasdnak szankcionédlhatosaga,

- az egyéb szakmai feladatok elldtdsahoz, kotelezettségek teljesitéséhez, épitésiigyi
érdekérvényesitéshez sziikséges adatok és informdciok szolgaltatasa.

A torvény részletesen felsorolja az épitési folyamatban résztvevék azon korét, akik
érintettként jogosultak személyes adataik védelmére, valamint a Kkotelezd
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nyilvantartasban kezelend6 személyes adatok fajtéit is. Az adatkezelés idStartama lehet

hatarid6 nélkiili, 1 év, 5 év, de bizonyos esetekben kotelez6 a haladéktalan torlés.

Az OENY-ben tarolt adatok megismerhet6sége

az adatkezel6, az adatfeldolgozo, és az érintettek esetében korlatozas nélkiili a sajat
személyes adataikra vonatkozoan,

a jogszabédlyban meghatarozott adatfelel6sok esetében a feladat ellatdasdhoz
sziikséges tartalommal korlatozott,

a telepiilési onkormanyzat, a févarosi és megyei kormanyhivatal, a szakmai
kamara és az egyéb szervek és személyek esetében, a jogszabalyokban
meghatarozott épitéstigyi feladatuk ellatasahoz sziikséges mértékli hozzaférési
jogosultsdguk szerint korlatozott,

a szakmagyakorlok és a fenti pontokba nem tartozé egyéb szervek és személyek
esetében - ha torvény eltéréen nem rendelkezik - az érintett irasbeli
hozzéjarulasdhoz kotott.

A jogszerti adatkezelés feltételeinek, és a személyes adatok elkiiloniilt kezelésének

biztositasaért felel6s adatkezel6ként a torvény a minisztert jeloli meg.

A miniszter adatkezel6i feladatainak ellatasarol a torvényben és az annak felhatalmazasa

alapjan kiadott kormanyrendeletekben meghatérozottak szerint az OENY ttjan

gondoskodik.
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15. Oktatas és képzés
15.1. Oktatas és részvétel

Az épitett kornyezet szervesen befolyasolja a benne ¢él6 emberek életét. Ezen
kornyezethez valé kapcsolédast, hatékony és fenntarthaté hasznalatat, alakitasdnak
lehet6ségét el6segitendd, sziikség van a kozoktatdsban az épitett kornyezet alapértékei
irdnti érzékenyitésre és a tervez6i, mérnoki gondolkozas alapjainak megismerésére.

Az érintett miniszterek egyuttmiikodnek annak érdekében, hogy a lakossag - kiilonos
tekintettel a tanuldkra és a hallgatokra - megismerhesse az épitett kornyezet emberhez
mélt6, egészséges és esztétikus alakitdsaval, az épitészeti kultara terjesztésével,
fejlesztésével, az épitészeti orokség védelmével kapcsolatos alapvetd ismereteket mind az
iskolarendszerti, mind az iskolarendszeren kiviili oktatas, képzés, nevelés keretében, a
kozmtivel6dés és ismeretterjesztés, a sajto és a tomegtdjékoztatas atjan.

Az &llam batoritja és tdmogatja az épitett kornyezet felhasznal6it, hogy a kolcsonos
felel6sségvallalas nevében vegyenek részt az 6ket érint6 épitési folyamatokban, példaul
kozosség bevondsa a tervezési feladatokba, palydzat egyeztetésébe, kozosségi terek
kialakit4saba.

Az egyetemek, f6iskolak az elmélytilt kutatomunka, mtiszaki fejlesztés és az ezekre épiilé
innovacié kozpontjai. Az 4llam véllalja ezen programok megismerését, egymassal és a
piaccal valé osszekapcsolédasanak tamogatasat, miikodéséhez sziikséges alapfeltételek
megteremtését.

A Kormany véllalja, hogy részt vesz az épitéstigyet érinté felsoktatasi, szakiranyt
tovabbképzési, oktatdsi képzési és szakképzési célok meghatdrozdsaban, azok
tartalmanak és képesitési kovetelményeinek kidolgozasaban.

Az &llam vallalja, hogy az 6ndll6 szabalyoz6 szervek, valamint az épitésiigy tertiletén
érintett szakmai kamarék és az érintett fels6fokti oktatasi és szakképzéssel foglalkozo
intézmények javaslata alapjan koordindlja, ©sszefogja és irdnyitja az épitésiiggyel
kapcsolatos szakmék gyakorldsara vonatkozo szabalyozas kialakitasat.

15.2. Szakemberek képzése és nyilvantartasa

Kozép- és fels6foku, valamint az iskolarendszeren kiviili oktatés és képzéshez kapcsolédo
allami feladatok:

— Humaéner6forrds (munkaeréhelyzet, hidnyszakmdk) folyamatos nyilvantartasa,
agazati humanerd6forras felmérés készitése, amely az oktatasi és munkaerd-piaci
Osszhangot vizsgalja. A felmérés eredményeként megismerjiik az agazatban
foglalkoztatottak és &lldskeres6k szamat, valamint az oktatasbol kilép&krol
részletes informéciét kapunk (tovdbbtanuldk szdma, elhelyezked6k szama stb.).
Az 4j beruhazasok megvalositdsahoz fontos tervezni a foglalkoztatottak szamat és
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a betoltend6 munkaer6t, tovabba tdimogatni a hidnyszakmdak tdmogatasat. Szakmai
ajanlas készitése a képzés alakitasara.

Az épitési folyamathoz, az épitSipari kivitelezési tevékenységhez sziikséges
szakemberek (szakmunkasok, mérnokok) képzését meg kell erdsiteni, annak
érdekében, hogy a fiatalok ebben az dgazatban képzeljék el a jovdjiiket.

Olyan palyaorientaciés programok szervezése, melyek a hidnyszakmdékra és
részszakmakra fokuszalnak. A programok lehetnek: kiallitadsok, szakmakiprobalas,
tizemlatogatasok és versenyek. Szakmai kiadvanyok készitése, melyek online is
elérheto6k.

Célcsoport-specifikus képzési és felzadrkoztatdsi programok Osszeédllitasa. A
kozépiskolai képzésbol lemorzsolddott fiatalok részére programok kidolgozasa,
melyek iskolarendszeren beliili vagy kiviili képzési programokkal tamogatjdk a
képzésbe vonast és a képzés sikeres elvégzését. Hatrdnyos munkaerd-piaci
térségekben €16 fiatalok az &gazathoz tartozé képzési és munkaerd-piaci
programok tdmogatdsa (0sztondij, mentori szolgéltatds, kollégiumi elhelyezés
tdmogatésa stb.), a regionalis képzési kozpontok tdmogatasaval.
Tananyagfejlesztés (interaktiv tananyagok) és oktatdsi moédszerek szakoktatoi
képzések fejlesztése. A digitalis és vizualis kompetencidra épitve olyan 1j
megoldasok kidolgozasa, mely az ismeretek konnyebb megértését és elsajatitasat
tdmogatja. A gyakorlati képzések mellett virtualis valosdgeszkozok hasznélataval
olyan tematikak és tananyagok kidolgozasa és készitése, melyek barmikor
elérhetSk, visszanézhet6k. A tananyagok készitésénél fontos tovabba a technikai
véltozasok fejlédésének kovetése. Uj oktatdsi modszerek és gyakorlatok
kidolgozasa, mely a hatranyos helyzet( fiatalok oktatasat, felzarkoztatasat segiti.
A kidolgozott moddszereket fels6oktatasi intézményben, modul képzés vagy
tovabbképzés keretében sajatithatok el.

Infrastruktara fejlesztése (regiondlis szinten). A kozépfoku oktatasi intézmények
és a regiondlis képzokozpontok részére projekt kidolgozasa, amely infrastruktara
fejlesztését, modern technikai és informatikai eszkozok beszerzését és
szolgaltatasok kialakitasat célozza.
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16. Atmeneti és modosité rendelkezések

16.1. Atmeneti rendelkezések

A Torvény hatalybalépésével egyidejlileg rendezni sziikséges a telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési tipusa tervek helyzetét, hogy az Onkormdanyzatok szamara
indokolatlan tobbletterhet ne okozzunk.

Ennek megfelel6éen azok a teleptilések, amelyek jelenleg nem rendelkeznek
teleptilésfejlesztési dokumentumokkal, teleptilésszerkezeti tervvel és helyi épitési
szabédlyzattal, vagy rendelkeznek ugyan, de azok 2013 el6tt lettek elfogadva és igy
elavultak, 2026. junius 30-ig kell elfogadniuk az 14j telepiiléstervet, amely mar magaban
foglalja a teleptilésképi kovetelményeket is. Ha az ilyen teleptilések rendelkeznek
teleptilésképi rendelettel, azokat integralni kell a helyi épitési szabalyzatba.

A 2013-ban vagy azt kovetéen elfogadott telepiilésfejlesztési dokumentumok,
telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabélyzat 2026. jalius 1-jével hatalyat veszti, igy
2026. junius 30-ig ezen teleptiléseknek is 4j teleptiléstervet kell elfogadniuk.

A Torvény hatalybalépése el6tt elfogadott tervek 2026. junius 30-ig modosithatok.
Torvényi szinten azt is sziikséges kimondani, hogy az elfogadott terveket az
elfogadasukkor hatédlyos anyagi jogi szabélyok figyelembevételével kell moédositani -
kivéve, ha az adott szabalyozas vonatkozdsaban a Torvény kotelezs, kogens szabalyt
mond ki, mert akkor azt kell alkalmazni -, a médositasi eljdrasra ugyanakkor az E-TER
keretében torténé modositas az iranyado.

Azoknak a telepiilések, akik az Etv. 2021. évi médositdsa alapjan mar elkészitették Gj
teleptilésterviiket, az a feladatuk, hogy egyszertsitett eljaras keretében a teleptilésképi
rendeletiiket is integraljak a helyi épitési szabalyzatba 2026. janius 30-ig.

A Torvényben rendezni sziikséges, hogy az onkormdnyzati rendeletben helyi védetté
nyilvanitott épitészeti orokség miként kertil 4t az allami 6rokségvédelembe, ideértve az
onkormanyzatok részérél a javaslattételt, az allam és az onkormanyzat kozotti egyeztetés
rendjét és a védelem tartalmanak meghatarozasat.

16.2. Médosulé torvények

Teriiletrendezési valtozdisok

A tertiletrendezés teljes digitalizaciéjanak koszonhetSen a megyei tertiletrendezési terv
Gjabb feliilvizsgalatara mar nem kertil sor, annak tervrendszerbdl torténé kivezetése 2026.
junius 30-ig megtorténik. A teleptiléstervnek igy a tertiletrendezési dokumentumok koziil
az orszagos teriiletrendezési tervvel és - érintettség esetén - a kiemelt térségek
teriiletrendezési terveivel (Budapesti Agglomeraci6 és Balaton Kiemelt Udiil6korzet) kell
Osszhangba allnia.

Ezaltal a tervezés folyamata atlathatébb, és a beruhazasok megvalositasa gyorsabb lesz,
ugyanis a megyei tertiletrendezési terv modositasa a tovabbiakban nem lesz sziikséges
(példaul naperémivek létesitése esetén). A megyei teriiletrendezési terv védelmi szintet
biztosité kdvetelményei beépiilnek az orszagos tertiletrendezési tervbe.
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Mindezek alapjan médositani sziikséges
— az Motv-t (27. §-at),
— atertiletfejlesztésrdl és a tertiletrendezésrol szol6 1996. évi XXI. torvényt (Tftv.),
— a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvényt (tertiletrendezési torvény),
egyrészt a megyei teriiletrendezési terv kivezetése, masrészt a megyei f6épitészi
feladatellatas megsziinése miatt.

A teriiletrendezési torvény ugyanis megéllapit megyei ovezeteket, amelyeket a megyei
tertiletrendezési tervekben kell szerepeltetni, igy ezeket feltilvizsgédlat utan bele kell
emelni az orszagos teriiletrendezési szabélyozdsba. A megyei teriiletrendezési terv
elkészitésére vonatkozoé szabalyokat torolni kell a Tftv-bél, mivel nem lesz ilyen terv.

Az épitett 6rokséggel dsszeftiggd viltozdsok

A Kotv. a mtiemlékek mellett a régészettel és a kulturdlis javak szabalyozéasaval is
foglalkozik, és ezeket egyiittesen a kulturalis 6rokség elemeinek tekinti. Mindezek alapjan
egyes torvényi rendelkezések hatalyon kiviil helyezése, masok médositdsa indokolt.

A miiemlékvédelemmel 0Osszefliggé mentességekre és kedvezményekre tekintettel,
valamint a kastélyok hasznositasdra tekintettel a kovetkezé 6 torvény modositasa
sziikséges:

— azilletékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény,

— ahelyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény,

— aszemélyi jovedelemadorol szol6 1995. évi CXVIL torvény,

— atdrsasagi adorol és az osztalékadorol szol6 1996. évi XXXI. torvény,

— az altalanos forgalmi adorél sz6l6 2007. évi CXXVIL torvény,

— anemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVL torvény.

Az épitményi jog bevezetése

Az 1928. évi Magénjogi Torvényjavaslat és a kornyezé orszagok iranyadé dologi jogi
szabélyozasa alapjan be kivanjuk vezetni az épitményi jog jogintézményét, és ezt a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény Dologi Jog konyvében helyezziik el.

Az épitményi jog a haszonélvezeti joghoz hasonl6 korlatolt dologi jog, amely a telken
létrehozott vagy jov6ben létrejové felépitményre zalogjogot enged, és az épitménynek a
telektd] fliggetlen hasznositasat is biztositja. Jellemz6en polgari jogi szerz6déssel vagy
végrendelettel jon létre, meghatarozott ideig érvényes, és lejarta utdn vagy elbontjak a
felépitményt, vagy egyesiil a telektulajdonos és az épitményjog jogosultjanak a személye.
Azilyen szabélyozés példaul a mez6gazdasagi tertileteken tortén6 napelemek elhelyezése
esetében vagy a tarsashazi lakasépitéseknél lenne alkalmazhaté.

69 /69



