MEK T&j- és Kertépitészeti Tagozat véleménye a Magyar Epitészetrél Sz616 Torvény 6.0 javaslatarol
(2023 februar 5.)

Szakmai szempontbdl Gidvozoljiik a zoldfellletek, természeti terilletek, telepiilési tdjak, kerttorténeti
orokség megdvasdra vonatkozo javaslatokat, a tdjépitészet hangsulyos megjelenitését a tervezetben.
A dokumentum alapjan a tajépitészeti szakma alapelvei a korabbi épitési jogszabalyokndl nagyobb
hangsullyal jelennek majd meg a tervezet jogszabalyban, 6sszhangban a megfogalmazott kiemelt
célokkal.

Remélhet6en a magyar épitett kultura kiemelked6 személyiségeinek munkdssaga egységes értékként
kezelendd, ebbdl egy-egy irdanyt képvisel6 személy kiemelése hasonldan a polgarsaghoz kapcsolddéd
értékek kiemeléséhez méltanytalan a tobbiekkel szemben. Kérjik a plurdlis, a magyar épitém(ivészet
sokféleségét szem el6tt tartdan értékkdzpontu megkozelités megjelenését.

Amit a tervezet “polgdri j6izlésnek” nevez az ennél egy sokkal kevésbé szubjektiv, értékvallalason és
személyes felelGségen is alapuld fogalomként definidlt (4.a pont). Talan a “polgari értékvallalas”
kifejezés jobban fedi a megfogalmazott alapelveket.

A Torvény preambuluma

- az épités és a kornyezetalakitds orszagépité kozigy, az éplletek, a mdtargyak, a kozterek,
zoldfeliiletek, a koztéri alkotasok, a teleplilések, a természeti kornyezet és a mezégazdasagi teriiletek
az orszag vagyonat gyarapitva egyittesen alkotjak azt a tdjat, amely legnagyobb léptékld nemzeti
értékink,

A fogalom meghatdrozasok

,Epitészeti 6rokség: az épitett orokségnek mindsilé miemlékek és a tajépitészeti alkotdsok
Osszessége, annak minden beépitett alkotdrészével, tartozékaval és berendezésével egyiitt.”

Az ,a” hatarozott nével6t mindenképpen kérjiik kihtzni, mivel a tajépitészeti alkotdsok nem csak az
orokségnek minésiilé produktumok, ahogy nem tartozik az 6rokségbe minden épitmény sem.

Ezen tulmenden a fenti fogalom definicidja tobb szempontbdl problémas. Egyrész a definicidban nem
szerepelhet az, ami a fogalom (épitett 6rokségnek mingsild - éppen azt kellene megadni, mi alapjan
mindsul annak, vagy masik fogalomként az épitett 6rokséget is meg kell hatdrozni.) mdsrészt eszerint
csak miiemlék minGsil az épitett 6rokség részének? Vagyis csak az, ahol mar lezajlott a védési eljaras
és hatdrozat sziiletett a védettségrél? Ezesetben kimaradnak a revizié faziskésései miatt védelemre
érdemes, de még nem védési eljarassal nem levédett emlékek. Es teljesen kimaradnak a helyi
védettségli emlékek

Az épitett 6rokség fogalmat eddig ennél kiterjesztettebb formaban hasznaltuk, kérdés, hogy a jelen
nivos alkotdsai beletartoznak-e a fogalomba? Ha nem, akkor is javasolt a miiemléki érték fogalmanak
felhasznalasa a definicioban. Ez viszont tartalmazza a tajépitészeti alkotasokat is, igy ezaltal
kikliszobolhet6 az a félreértés, ami a most megjelend definicidban azt a téves képzetet keltheti, hogy
vannak a miemlékek és vannak a tajépitészeti alkotasok. Valéjaban mind épiilet, mind tajépitészeti
alkotds esetében, van ami miemléki védettséget élvez.

Ehhez képest mar az aprdsag, hogy nyilvanvaléan nem tekinthet6 egy miiemlék épiiletben sem minden
berendezés az épitett 6rokség részének (pl tegnap vasarolt IKEA budtor) A miiemléki érték fogalom



haszndlata ezt is megoldja, miszerint az emlék alkotérészeivel, tartozékaival és beépitett berendezési
tdrgyaival egylitt, vagy egyes nevesitett értéke vonatkozasaban kifejezés szerepel, sokkal pontosabb.

Fentiek alapjan is a fogalomtarban a miiemléki érték megfogalmazasa sziikséges!

Mdiiemléki érték: minden olyan épitmény, torténeti kert, torténeti temetkezési hely, vagy miiemléki
teriilet, valamint ezek maradvanya, tovabba azok rendeltetésszeriien Osszetartozd egyiittese,
rendszere, amely hazank miiltja és a magyar nemzet vagy mas kozésség hovatartozas-tudata
szempontjabol orszagos jelentdségli torténeti, miivészeti, tudomanyos és miiszaki emlék
alkotdrészeivel, tartozékaival és beépitett berendezési targyaival egyiitt, vagy egyes nevesitett
értéke vonatkozasaban.

,Helyi épitési szabdlyzat: az épités rendjét a helyi sajatossdgoknak megfelel6en megallapitd és
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Nem érthet6, hogy a Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat miért szerepel igy
kiilon megnevezve.

»Nevesitett miiemléki érték: értékmeghatarozé szakértdi vizsgalat alapjan megallapitott és kozhiteles
nyilvantartdsban szerepl6 érték, amely a védetté nyilvanitdst megalapozza; a nevesités a miemléki
érték egészére vagy annak egyes elemeire — ideértve alkotorészére, tartozékara, beépitett berendezési
targyaira — terjed ki.”

Az értékmeghatarozo szakértdi vizsgalat fogalommeghatarozasanak beemelése szintén sziikséges,
mégpedig az épitéstorténeti tudomanyos dokumentdcion kiviil a Kerttorténeti tudomdanyos
dokumentdcio nevesitésével.

» Tdjépitészeti alkotds: az épitett kornyezet részét képezd, 6nalld épitményeket magaban foglald vagy
épitményhez, épiletegylitteshez kapcsolodd tajépitészetileg formalt szabadtér, amely természeti
elemeket is tartalmaz.”

Fontos kiemelni, hogy a tdjépitészeti alkotdsok tajépitészek altal Iétrehozott komplex szabadterek. Ha
ez kimarad, akkor a definicio alapjan egy sor olyan példat lehet hozni, ami a definicidnak megfelel, de
nem tajépitész altal formalt szabadtér.

A Torvény targyi hatdlya kiterjed pont

a) az épitmények és a tdjépitészeti alkotasok épitési el6irasainak meghatarozasara, az épités
céljara szolgald termékek, anyagok, szerkezetek és berendezések kovetelményeinek kialakitasara,
mindségének biztositasara,

f) az épitészeti 6rokség védelmére, a miiemlékekre és-a-tajépitészeti-alkotdasokra

A ,tdjépitészeti alkotasok” az ,épitmények” fogalmat egészitik ki, mert épitményeket és természeti
elemeket egylttesen tartalmazé szabadtér, nem pedig 6rokségvédelmi kategdria.

4. Epitészeti alapelvek:

Az épitészeti alapelvek kiemelten is jelzik az Uj Torvény irdnyultsagat, amely az épitészeti mindségre, a
természeti és taji kornyezet védelmére és az épitett kdrnyezet megdvasara, valamint az épitmények
energiahatékonysagara helyezi a hangsulyt.



b) A sziikséges minimum elve

A tervezési és épitési folyamatnak minden esetben a valds igények és a jelen allapot felmérésével kell
kezdddnie. El kell keriilni a felesleges épitési és bontdsi tevékenységeket, beleértve a meglévé
noévényzet eltavolitasat is. El6nyben kell részesiteni a mar beépitett teriiletek, meglévé épitmények
hasznositasat. A telken beliill térekedni kell a minimalis teriiletfoglalasra. A tervezési és épitési
folyamat sordan vizsgdlni és tamogatni szlikséges a funkciondlis egymasra rétegz6déseket.

A sziikséges minimum elve, a felesleges bontas és épités elkerilése (11. oldalon) egy Uj, a természeti
és anyagi er6forrdsokkal takarékosabban band, a természeti kornyezet védelmét hangsulyosan kezel§
épitészeit szemléletvaltast jelez, melyet fenti kiegészitésekkel is bévitve fontosnak tartunk. Ugyancsak
fontosnak tartjuk a szakhatdsagok kozil a tlvédelmi szakhatdsagok szerepkorének feliilvizsgalatat,
mely el8irdsa sok esetben a varosi kozteriletek fasitasanak korlatat jelentik.

d) A természeti kbrnyezet meqdrzésének elve

Javasoljuk, hogy a 4. épitészeti alapelvek d) pont a természeti kornyezet megdrzésének elve helyett a
tdji kornyezet megbrzésének elve szerepeljen, mivel a parkok az épitett kornyezet részei.

Az elv megfogalmazasa csak a zoldteriilet és erdGterllet kategdridkat emliti. Jelenleg a borvidéki
sz6l6terlletek, illetve gylimolcs kataszter szerinti I-1l kategdriaju teriletek sem jeldlhet6ek ki. Javasolt
ezen tilalom fenntartasa.

A csere erd6k kijelolésének kényszere veszélyt jelenthet a kiilterileti gyepterileteinkre. Ezek védelme
is fontos taji és természeti 6rokséglink.

A természeti kdrnyezet megGrzésének elve részben kiemelked&en fontosnak tartjuk a javaslatot,
hogy erdéteriilet 6vezet és zéldteriilet Gvezet egyiittes nagysaga a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet.

Ez a telepiilés bioldgia aktiv fellileteinek megébrzésének kulcseleme. Megfontolasra javasoljuk a
leirtiakon tulmendGen az aldbbi szempontok beépitését a jogalkotasba:

e A beépitési intenzitas novelését eredményez6 mddositasokat is kompenzalni kelljen. Ne csak
az Uj beépitésre szant 6vezeteknél kelljen alkalmazni.

e A FG@varos esetében indokol a bioldgiai aktivitds meg6rzés févarosi és keriileti szintd
tervezésben is megjeleniteni.

e Javasoljuk a bioldgia aktivitds meg6rzésérél sz6l6 419/2021 korm rendelet értékmutatdinak
felllvizsgalatat.

o Atelepiilésrendezési szintl zoldfelilet, zoldterllet kompenzacion tulmendén sziikséges a
tényleges zoldfellleti boritottsag szinten tartdsanak biztositasa az telepilésfejlesztés, vagy
akar az egyes épitési beruhazasok soran. Enhez megfontolasra ajanljuk — tavérzékelési
madszerek alkalmazasaval — telepiilési zoldfellleti allapotleltar Iétrehozatalat, annak
legalabb szinten tartasanak megkovetelését. Ez hatékony 6sztonzdje lehet a telepllési
zoldfellletek védelmének, telepulési szintl zoldfellletgazdalkodas kialakitasanak.
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Az egyéb (nem zo6ld- és nem erdéteriilet 6vezetben 1évd) beépitésre nem szant teriileteket csak
abban az esetben lehet beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha a beépitésre szant tertlet noévelésekor ,,

Vizsgalatra és megfontolasra javasoljuk, hogy nem javasolt-e még egyéb besorolasu teriiletekre is
kiterjeszteni a tilalmat (pl. vizgazdalkodasi teriilet természetkozeli terllete stb.)?



A telepiilésen tudatosan tervezett, lehetdleg Osszefiigg6 rendszert alkoté telepiilési
zoldinfrastruktura halézatot kell Iétrehozni. , A teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét
— ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant tertletekbdl 3all6, legalabb 500 méteres
gylrvel kell korilvenni, a telepililések 6sszendvésének elkeriilése érdekében.”

e) A barnamezds teriiletek els6bbségének elve

Fontos lenne, hogy a tervezet rendelkezzen a barnamezGs teriiletek telepiilési zoldinfrastruktura
rendszerébe vald illesztésérdl, hogy az adott telepilés zoldfellleti rendszere a telepiilés egységes elve
alapjan tudjon fejl6dni és béviilni.

f) Az épitészeti-épitett 6rokség megovdsdnak és mélté hasznositdsdnak elve

A pontban szerepld épitett 6rokség alapjan a cimben is javasolt ennek haszndlata.

h) A hazai ellatdsbiztonsdg elve

Célunk, hogy az épitmények és tdjépitészeti alkotasok tervezése és kivitelezése soran az elérhetd
legnagyobb aranyban keriljenek felhasznalasra magyar alapanyagok és magyar épitési termékek.

i) Az dgazati kdvetelmények érvényesiilésének elve

Egyetértiink és tdmogatjuk az dgazati kdvetelmények érvényesiilésének elvénél leirtakat, kiegészitve
az alabbiakkal:

Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi vagy a teriiletrendezési szabalyozas az épitésiigyi
kovetelménynél szigoribb vagy ezzel ellentétes el6irdst tartalmaz, a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi vagy a teriiletrendezési kovetelményt kell figyelembe venni az épitési tevékenység
folytatdsa soran.

k) A szabdlyossdg elve

Minden épitményt és tdjépitészeti alkotast ugy kell tervezni, kivitelezni és hasznalni, hogy az
megfeleljen a jogszabalyoknak — ideértve a szerz6i jogi, a telek rendezettségére vonatkozd, valamint a
helyi 6nkormanyzati szabalyozast is — és a szakmai kdvetelményeknek. Az épitési folyamat minden
szereplGje felel6sséggel tartozik a rd vonatkozo szabalyok megtartdsaért. Az épitmény, tajépitészeti
alkotas tulajdonosa vagy haszndldja koteles az épitmény jé miszaki dllapotat, a telek zoldfellletének
jo allapotat megdérizni és folyamatosan fenntartani, ennek sordn az épitmény, tajépitészeti alkotas
allapotat, allékonysagat — a jogszabalyokban meghatarozott esetekben és mddon — id6szakonként
fellilvizsgaltatni, és a jé mUiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni.

Javasoljuk a tervezetben a tajépitészeti alkotas fogalmanak konzekvens hasznalatat.



5. Az allam és a helyi 6nkormanyzatok épitésiigyi és miiemlékvédelmi feladatai

A miniszter a kdzponti szakmai irdnyitdsi, 6sszehangolasi és ellen6rzési feladatkdrében:

a) ellatja az épitésligyi és 6rokségvédelmi hatdsagok szakmai iranyitasat,

b) ellatja az orszagos fGépitészen keresztlil az orszagos tajépitész, allami fGépitészek, a teriileti
tervtandcsok és a fémérnokodk szakmai irdnyitasat,

c) szakmai segitséget nyujt az orszagos fGépitészen keresztiil az 6nkormanyzati fGépitészek és a
helyi tervtanacsok munkajahoz, az orszagos tdjépitészen keresztiil a megyei és a telepiilési
fotajépitészek és fékertészek munkajahoz

Javasoljuk a megnevezett orszagos tajépitész beemelését a felsoroldsokba.

6.A szakmai kamarak, a f6épitészek, a tervtanacsok, a fémérnokok és az orszagos tajépitész

Tagozati véleménylink szerint a kamarai torvény ugyan megujitasra szorul, de annak egy kilonallé
torvénynek kell maradnia, nem tudja képezni a tervezett Uj Torvény részét.

Tagozatként tdmogatjuk és sziikségesnek tartjuk a Magyar Epitész Kamaran beliili tagozatok
megujitdsat, mdkodésiik uj rendszer(i alapokra vald helyezését.

Udveéziiljiik az orszagos tajépitész szerepkor létrehozatalat, az orszagos f6épitész munkajanak
segitGjeként. Ha nem is kotelezGen, de ajanlasként javasoljuk szerepeltetni a megyei és a telepiilési
szinteken is a megyei és a teleplilési fGtajépitész funkcidjat, mely szakember (megfelelS eszkdzrendszer
biztositasaval) szdmottevéen hozzajarulhat a kiemelt célok kozott szerepld telepilési zoldfellileti
teriiletek védelmében, illetve annak rendszerszemlélet(i fejlesztésében.

A Torvény alapjan a mérnoki, valamint az épitészeti és tdjépitészeti, teriiletrendezési és
telepiilésrendezési tervezdi és szakértGi tevékenység gyakorlasanak engedélyezését és feliigyeletét
a koztestiiletként mi(ikodé kamarak végzik. A Toérvény kimondja, hogy a mérndki, valamint az
épitészeti és tdjépitészeti, teriiletrendezési és telepiilésrendezési tervezli, illetve szakért6i
tevékenységet kevés kivétellel csak kamarai tagsagi viszony keretében lehet végezni. A kamarai tagok
jogosultak részt venni a hivatasetikai és szakmai normak megalkotdsaban, koételesek azokat betartani
és érvényre juttatni.

Fontos kiemelni a Magyar Epitész Kamaran beliili szakteriileteket.

6.6. A tervtanacsok alapfeladatai

Tovabbra is fenntartjuk azon korabbi javaslatunkat, hogy a tajépitészeti alkotdsok legyenek (ujra)
épitési engedély kotelesek.

Ehhez kapcsoldddan a tervzs(iriben tdrgyalt lgytipusnak megfelel§ jogosultsagu tagok részvételét
fontos lenne elGirni. Szabad tereket érintd beruhdazas esetén, ideértve Uj beépitések telepitését, és
kiszolgald egységek helyének kijel6lését is) amennyiben az zoldfellileteket érint, sziikséges lenne, hogy
mindig legyen megfelel6 végzettségli tajépitész a bizottsagban. Mlemléki védettségl telek esetén a
megfelel6 szakértGi jogosultsagu kolléga részvétele sziikséges.



6.7. FGBmérnok és fotajépitész

Véleménylink szerint az orszagos tajépitész feladatai kozé kell tartozzon a tdjépitészeti, kertorokségi
és teleplilési zoldinfrasturktura kérdések orszdgos jelent6ségli kezelése. Aktivan részt kell vegyen a
tdjépitészeti alkotdsok orszdgos tervtandcsi munkdjdban, és vezeti a zoldinfrastruktira tervzs(rit.
Fontos feladata a megyei és a telepilési f6tajépitészek és f6kertészek munkajanak segitése, azok
orszagos szint(i 6sszehangoldsa. Kapcsolatot tart a tajépitész szakmai szervezetekkel és a kamarakkal,
képviseli a tajépitészeti érdekeket a kilonbozé féorumokon.

7.2. Az épittetd és a tervezd

A Torvény megerdsiti az épitészeti-mUiszaki dokumentaciét készit6 tervez6 szerepét a gondolat
megsziiletését6l egészen az épllet elkésziiltéig, annak haszndlatbavételéig, ezzel az épitési
folyamatban az iranyito, ellen6rz6 szerepe hangsulyosabbd valik. EbbSl addddan kotelezd lesz a
tervez6i mlivezetés az altala tervezett minden épitmény, tajépitészeti alkotas kivitelezése sordn, a
tervtdl eltérni, az épliletet, tajépitészeti alkotast hasznalatba venni csak a tervez6 hozzajaruldsaval
lehet.”

Javasoljuk a tervezd szerepének erdsitését kiegésziteni a tdjépitészeti alkotasok tekintetében is, annak
nevesitésével.

A Torvény meghatdrozott rendeltetésli épitmények kornyezetének kialakitdsahoz, valamint adott
teriileteken (pl. kozterilet) az zéldfeliHet épitményen Kkiviili szabad terek és zoldfeliiletek
kialakitasahoz tajépitész bevonasat irja el6. Az 6nallo tajépitészeti alkotasok (pl.: koztér, kézpark,
kozkert) tervezését tajépitészek végezhetik, a szakteriileti jogosultsaggal végezhets feladatokon
tulmenden épitészek, mérnokok bevonasaval.

Fenti javaslatot hangsulyosan kérjilkk megfontolni, mert a tdjépitész szakma nem kizardlag a
zoldfeliiletek tervezésével foglalkozik, hanem komplex egészként, minden OsszetevGjével egyiitt
(épitmények, burkolatok, kozmiivek, névényzet) kezeli a szabad tereket.

8.2. A telepiilésterv és annak tartalma

i) telepiilésképi kovetelményeket az anyaghaszndlatra, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra vonatkozoan,

Jelenlegi gyakorlat szerint csak az éplletekre vonatkozé el6irdsok teljesiilését vizsgdljak, pedig a
homlokzatokon kivll - f6ként nem utcafronti beépités esetén -, meghatarozd elem a kozterileti
keritések kérdéskore, amely jelenleg teljesen elhanyagolt teriilete a szabdlyozdsnak. Javasolt a
telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo, a kdzteriiletek térhataran elhelyezendé épitmények esetén
is megfogalmazni elveket.

8.7. Parkolas-szabalyozas

,Az elektromobilitasi célok elérése érdekében sziikséges elektromos télt6allomasok [étesitése magan-
és kozforgalmi parkoléhelyek esetében.”



A napelemrendszerek elhelyezésére szolgdld fellletek 6vezeti besoroldsa fontos kérdés lesz a jov6ben,
sziikséges lenne ennek szakteriileti vizsgalata és javaslat kidolgozasa. E pontnal is rejt veszélyeket az,
hogy egy zoldfeliilet rekredcids hasznalatat ellehetetlenitheti ezek elhelyezése.

10. Mdemlékvédelem

Fontosnak és hidnypdtliénak tarjuk a mlemléki nyilvantartasok revizidja kozott a kerttorténeti
tudomdnyos dokumentacidkat is tartalmazo egységes nyilvantartdsi rendszer felallitasat.

13.1. Epitményekkel szemben tamasztott kovetelmények

A tervpdlyazati eljaras kotelez6 tételével kapcsolatos meglatdsok egyeztetése érdekében tovabbi
szakmai egyeztetéseket folytatunk a Magyar Epitész Kamara, a Magyar M(vészeti Akadémia és a
Magyar EpitémUvészek Szovetsége bevonasaval. Mindenképpen tisztdzandd az az esetkdr, amelyben
kotelezd lesz a tervpalyazat kiirdsa, valamint azok a szabalyok, amelyek egyszer(ibbé teszik az eljarast.”

A MEK Taj- és Kertépitészeti Tagozata aktivan rész kivan venni ebben a témakorben tartott
egyeztetéseken, kilonos tekintettel a tajépitészeti tervpalyazatokra vonatkozolag.



