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A Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Epitész Kamara véleménye
2023. évi ... torvény
a magyar épitészetrél normaszovegéhez

I. Fejezet - Alkalmazasi szabalyok

1. A torvény célja és hatalya

1.§
[A torvény célja]

E torvény célja

a)

a polgari j6 izlés elésegitése és az életmindség javitasa,

2. Ertelmezd rendelkezések 3. §

3.§

[Fogalom-meghatdrozdasok]

E torvény alkalmazéasaban:

21.

28.

51.

dtalakitas: meglévl épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének vagy kiils6 megjelenésének, megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény
térfogatat nem noveld épitési tevékenyseég;

épitési reklamhalo: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, atalakitasa, bovitése,
felujitasa, helyredllitasa, korszeriisitése, karbantartdsa, javitdsa, lebontdsa, elmozditdsa
érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontasi munka sordn az e munka folyamatait legalabb
részben elfedd, reklamhordozot tartd berendezés;

épitészet. olyan alkalmazott tudomanyos és miivészeti szakteriilet — ideértve a bels6épitészetet
IS —, amely épitmények és tajépitészeti alkotasok létrehozasaval, megdrzésével, tagabb
értelemben a magyar kdrnyezetkulttra alakitasaval foglalkozik;

helyreallitas: épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmassa tétele
érdekében végzett felujitasi tevékenység az épitményrész eredeti épitészeti kialakitdsanak
lehetséges megtartasa mellett;
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63. lakoépiilet: jellemzden lakast és a hozza tartozo kiszolgalo helyiségeket magaba foglalo épiilet;
Fontos fogalom lenne a jellemzd kifejezés értelmezése. Tobb helyen is eldfordul. Mit jelent?
50%+1? Jellemzoen emberi tartozkodasra szolgal, jellemzéen lakast tartalmazo, épiilet funkciot
Jjellemzéen nem tartalmaz stb.

79. netto alapteriilet: helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér
vizszintes vetiiletben szamitott teriilete;
A fogalomtar nem rendelkezik a helyiség definiciojardl. Egységes fogalomtar sziikséges.

V

I1. Fejezet
3. Az épitészeti alapelvek rendszere

Az alapelvek rendszere, nagyon jé gondolat. Osszességében kénnyedebb, szabadabb, rugalmasabb
tervezesi folyamatot és telepiilésképvédelmet tesz lehetové. Azonban ennek érvényre jutasa, a
hétkoznapi, hatosagi, biroi és tervezési gyakorlatba valo dtiiltetése szamos értelmezési konfliktust fog
eredményezni. Bar a jogszabaly értelmezése a hasznalo feladata, de mindenképpen fontos
iranymutatas is ebben a tekintetben. Foleg a tobbszintii jogorvoslati rendszer miatt. Egyes szubjektiv
elemeket, mindenki masként és maskent tud majd megitélni.

5.8

[A polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve]

(1)
d) atervellendrzés soran a tervek szakmai és tarsadalmi véleményezését,
A tarsadalmi véleményezés milyen esetekben lépne be?

e) az épitdipari kivitelezési tevékenység soran a terv szerinti megvalosulast, a pontossagot és
precizitast, a megfeleld tulajdonsagu és jo mindségli anyagok hasznalatat — elétérbe helyezve
a természetes alapanyagként a fa, a kO, a valyog igénybevételét —, az energia- és
anyaghasznalatban a takarékossagra €s a hatékonysagra torekvést,
Ezeket nem kell elotérbe helyezni. Inkdabb arrol lenne szo, hogy ezek alkalmazdsdnak elésegitését,
tamogatasat.

(2) Az épitészeti mindség biztositdsa soran érvényesiteni kell a polgari j6 izlést. A polgari jo izlés
akkor érvényesiil, ha az épitési tevékenység a tudatossagra €piil, figyelembe veszi az adott telepiilés
épitészeti kulturajat €s a magyar kultura értékeit, valamint 6sszhangban van a telepiilési
onkormanyzat altal elfogadott telepiilésképi arculati kézikdnyvben (a tovabbiakban: TAK) foglalt
elvarasokkal, jo példakkal.

A bevezetében leirt szubjektiv elemeket tartalmaz. A TAK-kal valé szhang tidvozlendd. Es a
konnyedebb, rugalmasabb telepiiléskepvedelmet tamogatja.

6.§

[A sziikséges minimum elve]

(2) Keriilni kell a felesleges épitési és bontasi tevékenységeket. Az aranyossag vizsgalati
kovetelményébdl kell kiindulni.
Van ilyen vizsgalat?
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(3) Az épitési folyamat soran vizsgalni és tamogatni sziikséges a funkcionalis egymasra
rétegzddéseket.

(5) Az épitési folyamatnak 1épték-, hely- és identitas azonos szemléletben kell megvalosulnia.

7.8

[A kritikai regionalizmusalapu megkozelités elve]

(2) A helyi 6nkormanyzat a TAK-ban bemutatja a helyi jo példakat, amelyek magukba foglaljak
az épitmények méretérdl, anyaghasznalatardl, szinvildgaval, formavilagardl és a hagyomanyos
¢épitési termékek hasznalhatdsagardl, valamint a zoldfeliiletek kialakitasardl és gondozasarol
sz6106 értekkdzponta allasfoglalést is.

(3) A kritikai regionalizmus alapjan az épitészeti alkotasoknal torekedni kell arra, hogy az
épitmény egyszerre legyen hagyomanytiszteld és eredeti épitészeti értéket hordozo.

8. §

[A természeti kornyezet megorzésének elve]

11. §
[Az emberi életminéség, valamint az anyagi javak védelmének elve]

(1) Az épitési folyamat minden résztvevdje, az épitési folyamattal 6sszefiiggésben eljard valamennyi
hatosag és szakhatdsag, valamint az épitmény tulajdonosa és hasznaldja ugy koteles a tevékenységét
végezni, az épitmény tulajdonosa és hasznaldja Ggy koteles az épitményt hasznalni, hogy annak
soran szem el6tt tartja a sajat és masok — ideértve a jovobeli tulajdonosok és hasznalok — életének,
egeészségének, valamint anyagi javainak védelmét.

14. §
[A szabalyozo felel6sségének elve]

(1) A telepiilési, keriileti onkormanyzatot az altala elfogadott helyi épitési szabalyzat, kertileti épitési
szabalyzat (a tovabbiakban egyiitt: HESZ) el6irasa miatt kartalanitasi kotelezettség nem terheli, ha az
el6irds magasabb szintli jogszabaly telepiilési szintli érvényesitésének kozvetlen kovetkezménye.

(2) Ha torvény masként nem rendelkezik, az allam és az Onkormanyzat kartalanitassal tartozik,
amennyiben a korabbi szabdlyozads hatalybalépésétdl szamitott 7 éven belill az épitési jogok
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korlatozasaval vagy megsziinésével jard 0j jogszabaly kovetkeztében az ingatlan tulajdonosanak,
hasznéldjanak kéra szarmazik.

I11. Fejezet
4. Az allami feladatellatas

17. §

[Az dllam altalanos feladatai]
a) a beépitésre nem szant teriiletek tovabbi megovasat és a barnamezés teriiletek
felhasznalasanak eldsegitését,

C) a helyi értékek, a paraszti népi épitészet és telepiiléskultura felmérését, tudomanyos alapa
értékelését, megdrzését és széles korben torténd megismertetését.

19. §

[A Kormany feladatai]

f) a mindségi épitészetet elosegitd oktatasi, kutatasi, miiszaki fejlesztési, épitészeti nevelési
programok tamogatasarol.

IV. Fejezet - A mérnokok, valamint az épitészek szakmai kamarai

26. §

[A kamarak gazdalkodasa]
(5) A kamara — feladatainak ellatasa érdekében — jegt-személy nonprofit gazdasagi tarsasagot (a
tovabbiakban: nonprofit gazdasagi tarsasag) alapithat azzal, hogy a nonprofit gazdasagi tarsasag
gazdasagi tarsasagnak nem lehet tagja, és ilyen tarsasagban nem szerezhet részesedést.
(6) A kamara altal alapitott nonprofit gazdasagi tarsasag tagja lehet mas kézhasznt nonprofit
gazdasagi tarsasagnak, feltéve, hogy az nem tagja gazdasagi tarsasagnak, €s ilyenben nincs
részesedése.

27.§
[A teriileti kamara feladatai]
(1) A teriileti kamara a 24. § (1) bekezdésben meghatarozott mérnoki vagy €pitészeti tevékenység
jogszerliségének biztositasa, és szakmai szinvonalanak javitasa érdekében a kdvetkezd
kozfeladatokat latja el:
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f) a megbizék megrendeldk és megbizok és tagjai érdekeit figyelembe véve kézremitkddik a mérnoki
vagy épitészeti tevékenység mindségellendrzési rendszerének kialakitdsdban és mikodtetésében

28. §

[A teriileti kamara szervei, a taggyiilés és a kiildottgyiilés]
(4) A taggytlés hatarozatképes, ha a bejegyzett tagok tobb mint fele jelen van, figyelmen kiviil
hagyva azon tagokat, akiknek tagsagi jogviszonya fel van fiiggesztve. A hatarozatképtelenség miatt
megismételt, azonos napirenddel 6sszehivott taggytilés hatarozatképes, ha azon a bejegyzett tagok
tobb mint 10%-a — 3000 {6t meghalado taglétszamt kamara esetében 5%-a — jelen van, figyelmen
kiviil hagyva azon tagokat, akiknek tagsagi jogviszonya fel van fiiggesztve. A megismételt
taggyiilést az eredeti taggytilés idopontjat kovetd 60 napon beliil kell 6sszehivni.

29. §
[A kamarai tisztségviseldk és a titkdarsag]

(1) A tertileti kamara tisztségviseldi az elnok, az alelnokbdl, vagy alelnokokbdl, az elndkség tagjai, a
titkar, valamint a feliigyeld bizottsag és az etikai-fegyelmi bizottsag elnokei és a bizottsagok tagjai.
(2) A teriileti kamara elndksége az elndkbdl, az alelnokbdl, vagy alelnokokbdl és az elndkségi
tagokbdl all, akiket a taggytilés valaszt meg.

52. §
[Kozigazgatasi hatosagi tigyek intézése]

(1) A kamara az 4ltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo térvény szerinti kozigazgatasi
hatésagként jar el — az e §-ban foglalt eltérésekkel — a kovetkezd kozigazgatasi ligyekben:

a) mérnoki vagy épitészeti tevékenység engedélyezése, az engedély visszavonasa és az ezzel
Osszefliggd névjegyzékbevétel €s a névjegyzekbdl vald torlés, a mérnoki vagy az épitészeti
tevékenységre valo jogosultsagrol hatdsagi igazolvany kiallitdsa, valamint a jogszabaly szerinti
szakmai tovabbképzési kotelezettség teljesitésének igazolasara szolgald hatosagi bizonyitvany
kiallitasa, a kiilon jogszabalyban meghatarozott jogkdvetkezmények megallapitdsa soran.

b) torvénnyel vagy kormanyrendelettel a kamarak hataskorébe utalt egyéb igazgatasi tigyek
intézése.
V-VII. Fejezet

56. § (7) Ha a telepiilési onkormanyzat nem tesz eleget a (6) bekezdés a) vagy b) pontjaban foglalt
kotelezettségének, a kozségi jogallasu telepiilés vonatkozdsdban a torvény erejénél fogva a
jéarasszékhely varos telepiilési f0épitésze lesz az nkormanyzati f6¢pitész.
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o s o r

(8) A legalabb 10 telepiilés vonatkozasdban foépitészi feladatot ellatd foépitészek és munkatarsaik
foglalkoztatasdhoz az allam koltségvetési tamogatast biztosit.

Mi a helyzet, ha az eljarasban nincs ennyi telepiilés, de a feladatok kotelezéen allatandok? Pl.:
bélapatfalvai jaras 8, balmazujvarosi jardas 4, batonyterenyei jards 8, békési jaras 7 telepiilése
eseteben? Célszeriibb lenne, hogy amennyiben a jarasszékhely foépitésze kotelezéen ellatja a jarasban
még legalabb 1 vagy 2 telepiilés foépitészi feladatait, ahhoz az allam kéltségvetési tamogatast biztosit.
Sajnalatos tapasztalat, hogy a kistelepiilések erre nem szannak forrast. Vagy lehet olyan opcio is, hogy
az allam a kotelezben létrehozando jarasi tervtanacsok munkajat finanszirozza.

56.§ (10) A (9) bekezdés c) és d) pontjaban foglalt esetekben a telepiilésképi dontés és vélemény ellen
az allami f6épitészhez a kérelmezo ligyfél kifogast nytjthat be a kdzléstdl szamitott 15 napon beliil.
Miért kellene a telepiilésképi vélemeény ellen jogorvoslattal €lni? Pont ezért képezziik €s alkalmazzuk
a foépitészeket, hogy megfeleld hely- és jogszabalyismeret birtokaban jo €s a telepiilés érdekeit, nem
az épittetd érdekeit szolgald dontéseket tudjanak hozni, amivel persze az épittetok sokszor nem értenek
egyet. A kifogasnak kizarélag jogszabalysértés esetén legyen helye. Egyebekben a foépitész tekintélye
csorbul, valamint az amugy is talterhelt allami f6épitészekre tjabb feladatot testalunk.

60. § (3) Az épitészeti tervtanacs tagja az épitésiigyi és az épitésiiggyel 0sszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szolo kormdanyrendeletben meghatirozott mesterfokozati képzésben szerzett
szakképzettséggel (korabban egyetemi végzettséggel) és legalabb 0t éves szakmai gyakorlattal
rendelkezd, vagy a régészeti 6rokséggel és a miiemléki értékkel kapcsolatos szakértdi tevékenységrol
sz0l6 kormanyrendelet alapjan szakért6ként nyilvantartasba vett természetes személy lehet. Az
épitészeti tervtandcs munkdjiban kotelezden tagként vesz részt egy belséépitész is.

A tervtandcs az engedély iranti kérelem kételezé mellékletét képezo épitészeti-miiszaki dokumentdciot
veleményezi, ennek nem része a belsoépitészet. A tervtandcs a torvény alapjan belsoépitészeti
kialakitasba nem szol bele. Orszagos szinten, milemlék esetében még érthetd a belséépitész részvétele,
de a helyi tervtandcsokba miért kotelez6 meghivni? A belsoépitészet nem adekvat a tervtandacsi
tevékenység céljaval.

61. § (2) Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezi

f) az 5000 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meghalado épiilettel kapcsolatos épitésiigyi
hatdsagi engedélyezési eljarast megel6zden az engedély iranti kérelem kotelezé mellékletét képezd
épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

g) az egy épitési telken 1500 négyzetméter 0sszes hasznos alapteriiletet meghaladd és legalabb hat
lakéasbol 4ll6 tobblakasos, 0j épitésii lako, idild és szallas jellegli rendeltetésii épiilettel kapcsolatos
épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast megeldzden az engedély iranti kérelem kotelezd mellékletét
képez0 épitészeti-miiszaki dokumentéciot, valamint

h) a 400m2-t meghaladd bruttd alapteriiletii kereskedelmi épitmények épitésiigyi hatosagi
engedélyezési — és ennek részeként a kereskedelmi épitmények vonatkozasdban miikddtetett bizottsag
— eljarasat megelézden az engedély irani kérelem kotelezd mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

(3) A (2) bekezdés szerinti tervtanacsi iilésén részt vesz az épitmény fekvése szerinti telepiilés
onkormanyzati f6épitésze is.

z onkormanyzati foépitészek jogkore csorbul, eddig az volt kommunikalva felénk, hogy a fenti
épiiletek veleményezése csak ideiglenesen van elveve helyi hataskorbol. Gyakorlatilag az
onkormanyzati foépitésznek egy jelentos helyi beruhdazasra sem lesz rahatasa. Részt venni valami
veleményezéseben messze nem ugyan az, mint onalloan vélemenyezni, vagy helyi tervtanacson
targyalni.
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61. § (5) Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs megvizsgalja a teriileti épitészeti tervtanacs altal elsd
fokon adott vélemény ellen a kérelmez6 ligyfélnek a kdzléstdl szamitott 15 napon beliil benyujtott
kifogasat, és 30 napon beliill meghozott jogszabalyilag alatdimasztott véleményében a teriileti
tervtanacs véleményét helybenhagyja vagy modositja.

62. § (4) A tertileti épitészeti tervtanacs megvizsgalja a helyi épitészeti tervtanacs altal els6 fokon adott
telepiilésképi vélemény ellen a kérelmezd iigyfél részérdl benyujtott kifogast, és 30 napon beliil
meghozott jogszabdlyilag aldtdmasztott véleményében a helyi épitészeti tervtandcs véleményét
helybenhagyja vagy médositja.

(5) A kérelmezd ligyfél kifogast nytjthat be a teriileti épitészeti tervtanacs (3) és (4) bekezdés szerinti
véleménye ellen az Orszagos Epitészeti Tervtandcshoz a vélemény kozlésétdl szamitott 15 napon
beliil.

63. § (1) Helyi épitészeti tervtanacs miikodik a jarasszékhely varosokban, a févarosban és a fovarosi
keriiletekben, kivéve, ha a vilagorokségi teriileten vald elhelyezkedés miatt a tervtanécsi feladatokat a
teriileti épitészeti tervtanics latja el. Egyéb telepiilés esetében helyi épitészeti tervtanacs akkor
miukodik, ha dnkormanyzat rendeletével helyi épitészeti tervtanacsot allit fel.

63. § (5) A helyi épitészeti tervtandcs altal adott telepiilésképi vélemény ellen a teriileti épitészeti
tervtanacshoz kifogas nyujthato be a vélemény kozlésétdl szamitott 15 napon beliil.

68. § (9) A tervezdi miivezetést jogszabaly kotelezdvé teheti.

72. § (6) Az energetikai tanusito az OENY iizemeltetéséért felelds szervnek az épitésgazdasagért
felelés miniszter altal kidolgoztatott elektronikus program hitelesitéséért €s adattarolasaért dijat fizet,
amely 2000 forint. A rendszerhasznalati dij az az OENY iizemeltetéséért felelés szerv bevétele,
amelyet az kizarélag az OENY fejlesztésére és iizemeltetésére fordithat.

72. § (13) A zoldfeliileti tanusito az OENY iizemeltetéséért felelés szervnek az épitésgazdasagért
felel6s miniszter altal kidolgoztatott elektronikus program hitelesitéséért €s adattarolasaért dijat fizet,
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amely 2000 forint. A rendszerhasznalati dij az OENY iizemeltetéséért felelés szerv bevétele, amelyet
az kizarolag az OENY fejlesztésére és iizemeltetésére fordithat.
Eves/havi dij? Alkalmanként?

VIII. Fejezet
18. A telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd szabalyai

75. §. (7) Ha a telepiilési (a fovarosban a keriileti) dnkormanyzat kozigazgatasi teriiletén van
barnamezds teriilet, a telepiiléstervében a barnamezOs teriiletet lehatarolhatja, tovabba a
telepiilésfejlesztési terv feliilvizsgalata soran a barnamezds teriiletek fejlesztési €s Gjrahasznositési
lehetdségeit meghatarozhatja.

A barnamezos teriiletek tervezett kataszterének osszeallitasanal a nagyobb és kisebb felhagyott
teriiletek feltérképezése is célszerii lenne.

76. § (6) Beépitésre szant teriileten — a kiemelten kdzérdekli beruhdzas helyszinére és kozvetlen
kornyezetére vonatkozd beépitési szabalyt megéllapitdé korméanyrendelet eltérd rendelkezésének
hianyéaban — épiilet csak épitési telken helyezhet? el.

A kiemelt és nem kiemelt beruhdazasok esetében is javasolt az épiiletek épitési telken torténo
elhelyezése az engedélyezési eljarasok ill. a kornyezo telkek rendezett viszonyainak megteremtése
érdekében.

19. A telepiiléstervezés és a telepiiléstervezd

78. § (1) A telepiiléstervet és annak mddositasat a telepiilési onkormanyzat vagy annak tarsuldsa maga
késziti el, a 75. § szerinti telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal
rendelkezd személy el6készitése alapjan.

A telepiilésrendezési tevékenységrol szolo eldirasokat a torvény 77. §-a tartalmazza.

78.§ (3) A telepiilési onkormanyzatok a telepiiléstervezési feladataik ellatasara tarsulhatnak akkor is,

ha teriiletiik egymassal nem hatéros, de egy jarasban fekszenek.

Ezzel a kerdéssel az egyes megyék teriiletére kesziilo teriiletrendezési tervek mar foglalkoztak. Pl.

Borsod-Abatuij-Zemplén Viarmegye Teriiletrendezési Tervében a kovetkezé dvezet tartalmazza ezeket a

lehatarolasokat:

- Telepiilésfejlesztési  dokumentumok és telepiilésrendezési eszkozok — tarsulasban  torténd
készitésének ovezete

A teriiletrendezési tervben ezek a térsegek egymassal szomszédos telepiilések lehatarolasaval jonnek

létre. Ezek a kozos tervezések tobbnyire akkor sikeresek, ha vagy teriileti kapcsolodas vagy valamilyen

egyeb kozos adottsag nyoman keriilnek kivitelezésre. Az egy jardasba tartozas a kézos feladatok,

adottsagok hianyaban varhatoan nem ad elég erds alapot a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés

kérdéseinek egyiitt kezelésére. Ebben az esetben csak egyidoben késziilo, egymastol fiiggetlen tervekrol

lehet szo.

81.§. (2) A helyi épitési szabalyzat célja

d) telepiilésképi kovetelmények €s azok betartasat biztositd szabalyok megallapitasaval az értékes
telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tdjképi arculatdnak védelme.

A torveny javasolja, hogy a telepiilésképi rendelet 2027-ig valjon részévé a helyi épitési szabalyzatnak.
Az atvezetés folyamatat az adott telepiilés telepiilésrendezéesi tervvel valo ellatottsagatol fiiggden
egyedileg meg kell tervezni.
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81.§ (4) Az utolso altalanos helyi dnkormanyzati képviseldvalasztas szerinti év elsé napjan legalabb
5000 6 népességgel rendelkezd telepiilések, valamint a telepiilés népességszamatodl fliggetlentil a
fovarosi kertiletek, a jarasszékhely varosok, a budapesti agglomeraci6 és a Balaton kiemelt
idiilokorzet teriiletén fekvo telepiilések, valamint a vilagorokségi teriileten 1évo telepiilések helyi
€pitési szabalyzata kotelezden tartalmazza

a) az épitési Ovezet, az dvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi megjelenitését,
b) az épitési Gvezetre és az Ovezetre a megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett
legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zoldfeliileti mértéket, a kdzmiellatas és gépjarmi-
elhelyezés kovetelményeit, valamint az elhelyezhetd ¢€s tiltott rendeltetéseket,

c) az épitési telkek beépitési modjara, az épitési helyre, az el6-, oldal- és hatsokertre, valamint a
telekalakitasra vonatkozo el6irasokat,

d) a kozteriilet-alakitasra és a zoldinfrastruktura-halézat kialakitasara és fenntartasara vonatkozé
elbirasokat,

e) telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformaldsra, homlokzati
kialakitasra és zoldfeliiletre vonatkozdan, valamint a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzoket,

f) a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére
vonatkoz6 kovetelményeket, €s

g) a helyi kartalanitasi és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat.

81. (5) A (4) bekezdés szerinti felsorolasba nem tartozd telepiilések helyi épitési szabalyzata
kotelezéen tartalmazza

a) az épitési Gvezet, az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi megjelenitését,
b) érintettség esetén a kdrnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti orokséggel és a régészettel,
valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirdst, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a természeti
csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi €s katonai célu tertiletekre
vonatkoz6 védoteriiletet €s védotavolsagot,

C) az épitési Gvezetre és az Ovezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb beépitettséget, a
megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zoldfeliileti mértékét,

d) érintettség esetén a telepiilésképi koOvetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, zoldfeliiletekre vonatkozdan,

e) érintettség esetén a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség
megsziintetésére vonatkozd kovetelményeket,

f) az a)-e) pontban nem szerepld eldirasok tekintetében az altalanos telepiilésrendezési és épitési
eléirasok dnkorményzatra iranyado elismerését.

81. (6) Az orszagos, altalanos telepiilésrendezési ¢és épitési  kovetelményekrdl szolo
kormanyrendeletben foglalt telepiilésrendezési és épitési kovetelményektdl a helyi épitési szabalyzat
akkor térhet el, ha a kormanyrendelet az eltérést kifejezetten megengedi, és a beépitési szabalyok
tekintetében a kormédnyrendeletben szerepld minimum és maximum értékektdl valo eltérés mértéke ez
esetben sem haladhatja meg a 25%-ot sem az enyhités, sem a szigoritas iranyaba.
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Ez a pont nehezen értelmezhetd, a szigorubb szabdlyozas eddig is megengedett volt, de a megengeddobb
szabdlyozast csak az OTEK aléli felmentéssel lehetett alkalmazni. A hivatkozott kormdanyrendeletnek
(j OTEK?) nagyon pontos meghatdrozast kell errdl adnia, kiilonben a beépitési szabdlyozdsok
kezelhetetlenné valhatnak.

IX. Fejezet
96. §
[A helyi telepiiléskép-védelem]

(8) A vilagorokségi teriilet, valamint a Vilagorokség Jegyzékbe javasolt varomanyos teriilet esetében
a vilagorokségi kezelési terv telepiilésképi kdvetelményeit a telepiilésképi rendeletben megallapitott
telepiilésképi kovetelményektdl fliggetleniil alkalmazni kell.

Megsziinik a telepiilésképi rendelet. Javitani sziikséges HESZ.

(11) A helyi emlékké nyilvanités értékvizsgalaton alapul.

Vagy itt, vagy végrehajtasi rendeletben sziikséges kifejteni ennek tartalmi elemeit, ahogyan a (12) is
jelzi.

(12) A helyi emlék teriileti vagy egyedi védelem lehet, amelynek részletes szabalyait
korményrendelet hatarozza.

98. §
[A telepiilésképi véleményezési eljaras]

Az eljdras részletes szabdlyait itt, vagy végrehajtasi rendeletben sziikséges tisztdzni. Milyen
eljarasrendben kell lefolytatni.
99. §
[A telepiilésképi bejelentési eljaras]

Az eljaras részletes szabalyait itt, vagy végrehajtasi rendeletben sziikséges tisztazni. Milyen
eljarasrendben kell lefolytatni.
100. §
[A telepiilésképi kotelezés és a telepiiléskép-védelmi birsag]

Az eljaras részletes szabalyait itt, vagy végrehajtasi rendeletben sziikséges tisztazni. Milyen
eljarasrendben kell lefolytatni.

104. §
[Reklamok kozzétételének keretszabalyai]

(2) A reklam ¢és reklameszkoz elhelyezésének részletszabalyait megallapito, e torvény felhatalmazéasa
alapjan kiadott kormanyrendelet megalkotédsa és végrehajtasa soran érvényre kell juttatni azt az
alapelvet, amely szerint a reklamok mennyisége az épitett 6rokség és a telepiiléskép védelme
érdekében csak ésszerli mértékii lehet. A reklameszkozokkel szemben alapvetd kovetelmény, hogy
azok megfeleld miszaki és esztétikai allapotban legyenek.

Az ésszerii mérték nem értelmezheto. Hasonloan a jellemezoen kifejezéshez a
fogalommeghataraozasoknal. Ha akarunk ilyen korlatozast, akkor azt pontositani sziikseges.

X. Fejezet Miiemlékvédelem
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128. § [A miemlék tulajdonosi egységének megorzése]

(1) Egyes jelentds torténeti és kulturalis értékd, illetve veszélyeztetett helyzetli miemlékek és
muemlékegyiittesek fokozott védelmét, valamint a védett értékek egységes tulajdonosi szerkezetét
biztositani kell.

132.§

(4) A mtiemlékek helyreallitasa és hasznalata soran, valamint az engedélyezési eljarasokban
torekedni kell a fenntarthaté hasznalatot biztosito tulajdonosi szerkezetre, valamint alkalmazni kell
azokat a megoldéasokat, amelyek a torténetileg Osszetartozé ingatlanokat, ingatlanrészeket egyesitik,
tovabba a korabban — az eredeti miemléki érték csorbitasaval — eltavolitott, fellelhetd és
azonosithatd alkotorészek, tartozékok €és berendezési targyak visszahelyezésére iranyulnak.

144. § [Kartalanitasi igény kizarésa]
A muemlék megorzése érdekében az allagvédelemhez sziikséges atlagos mértéket meg nem halado
jogszertien elGirt korlatozas, tilalom vagy kotelezés kartalanitasi igényt nem keletkeztet.

XI. Fejezet - Az épitésiigyi hatésag eljarasai és a hasznalatba vett épitmények fenntartasa

173. §
[Az épitmény haszndlatbavétele]

(5) A hasznalatbavételre irdnyuld kérelem benyujtasdhoz korméanyrendeletben meghatarozott
esetekben és az ott meghatarozott szempontrendszer szerint sziikséges az épitész tervezOnek vagy
épitész tervezoknek (a tovabbiakban: tervezd) az elektronikus épitési naploba feltdltott nyilatkozata
arrol, hogy az épitmény az engedélyezett épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan késziilt
kivitelezési dokumentacionak megfelelden, attdl valo eltérés esetén a jovahagyasaval, a
megvalosulasi dokumentacionak megfelelden épiilt meg, a hasznélatbavételhez hozzajarul.
Kiegésziteni javasolt az alabbival: Az épitész tervezo a jogszabalyi feltételek fenndllasa esetén a
nyilatkozatot nem tagadhatja meg.

(Tudatositani sziikséges, hogy a felek kozotti elszamolasi, vagy egyéb vita nem vezethet a nyilatkozat
megtagaddasahoz).

XIII. Fejezet
36. Az épitményekkel szemben tamasztott kovetelmények és a miiszaki iranyelvek

182. §
[Az épitménnyel szemben tamasztott fenntarthatosagi kovetelmények]

a) a helyszinen vagy a kozelben elballitott épitési termékek keriiljenek beépitésre,

11
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b) az épiilet teljesitse a kormanyrendeletben meghatarozott nulla kibocsatasu épiiletre vonatkozo
kovetelményértéket, és

37. Az épitési termékekkel szemben tamasztott altalanos kovetelmények

184. §
[Az épitési termék]

(2) Az épitési termék az (1) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében beépitésre
akkor alkalmas ha:

d) az épitési termék rendelkezik a termék eldallitasi helye és alapanyag eredete szerinti
jeloléssel.

38. Az épitészeti-miiszaki tervezés szabalyai

185. §

[Az épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység, a szakeértoi tevékenység és a tervpadlydzat]

(2) Az épitészeti-miiszaki dokumentéciot készitd tervezd az altala tervezett épitmény kivitelezése
soran tervez6i milvezetdi tevékenységet végezhet. Ennek keretében kozremiikodik az épitészeti-
miszaki dokumentacionak megfeleld és maradéktalan megvaldsitasban, valamint eldsegiti a
kivitelezés soran felmeriilt szakmai kérdések megoldasat.

186. §

[Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzodés]

d) — ha a felek eltéréen nem rendelkeznek — a tervezoé dija a tervdokumentaci6 atadasaval, a
tervezO6i milvezetési tevékenység dija az épitmény megvalositasat kovetden, annak hasznalatdhoz
sziikséges tervezOi hozzajarulds atadasaval egyidejlileg esedékes.

191. §
[A szerzdi felhasznalasi vagy vagyoni jogok]

(1) A Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mémoki Kamara kozos szabalyzatban rogziti az
épitészeti alkotashoz és az épitészeti-miiszaki dokumentacidhoz fliz6d6 szerzoi felhasznalasi vagy
vagyoni jogok jogosultja altal az épitészeti alkotas és az épitészeti-miiszaki dokumentacio ismételt,
az épitészeti-miiszaki dokumentécio alapjan mar megvalositott éplilethez k6tddo felhasznalasért
annak tulajdonosatol kérheté — az ismételt felhasznalas alapjaul szolgald tervezési szerzédés dijahoz
kotott — ajanlott dijakat.

12



BORSOD —~ ABAUJ - ZEMPLEN MEGYEI EPITESZ KAMARA

3529 MISKOLC, GORGEY U. 32. ADOSZAM: 184336910-1-05

Szerzoi jogilag nem értelmezheto ez a bekezdées.

Nem feltétleniil épiilet tulajdonosa rendeli meg az épitési tevékenységet.

Van olyan eset, amikor nem a tulajdonos, hanem a hasznalo kivanja az épiiletet atalakitani,
atdolgozni.

A jogalkotonak tisztan kellene fogalmaznia:

A vagyoni jog atfogo kategoria, az jelenti valamennyi felhasznalasi esetkor jogat. Szerzoi vagyoni
joga a szerzonek van, felhasznalasi joga masnak is lehet. Javasolt a felhasznalasi jog kifejezés
haszndlata.

A felhasznalas dijanak alapja a felhasznalast célzo tervezési szerzodés tervezési dija.

A felhasznalas dijat a felhasznalonak mindsiilo, épitési tevekenységet megrendelo fél fizeti.

194. §
[Epitésgazdasdgi intézkedések]

(4) A (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott esetben az épitésgazdasagért felelds miniszter a
gyartot a minimalis termelés fenntartasara kotelezheti, utélagos kompenzacio lehetdségének
biztositasaval.

Kotelezés esetén nem a kompenzacio nem lehetoségkeént kell hogy szerepeljen. Utolag, vagy elore
kompenzalja.

XV. Fejezet

Epitészeti oktatas, képzés és tovabbképzés

195. §

(4) Az épitésgazdasagért felelés miniszter

e) tamogatja az egyéb tarsadalmi szervezetektol indulo épitészeti kulturaval, fejlesztéssel,
ismeretterjesztéssel foglalkozo kezdeményezéseket.

Javasolt a paragrafus torlése a XV. fejezetbol, a kamarakkal foglakozo 1V. fejezethez valo
athelyezése. Nem a fejezet cimszavaihoz tartozik. Nem oktatas, nem képzés, nem tovabbkeépzés, ez
dokumentumok elbiradlasa.

197. §
[Szakmai dijak adomanyozdsa]

¢) a telepiilésrendezési tevékenység

d) az épitésiigyi igazgatasi tevékenyséeg

kimagaslo szinvonalanak elismerése.

Javasolt két pontba szedni a két fogalmat, mert nem 6sszefiiggo elemek.

Miskolc, 202. 06. 09.

Juhasz-Nagy-Balazs elnok
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