Somogyi Epitészek Kamarajanak véleménye

jelolés:

piros szinnel a torvényjavaslat szovege
zolddel az indoklas a médositasra

kék szinnel az altalunk javasolt szoveg

ELSO RESZ // ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet - Alkalmazasi szabalyok
2. Ertelmezé rendelkezések
3. § Fogalom-meghatarozasok

Fogalom-meghatarozasok Kkorébe célszeriinek tartanank, ha az olyan fogalmak is
bekeriilnének, amelyek egyre gyakrabban fordulnak elo és vitathato, hogy épiilet, épitmény,
vagy egyéb kategoriaba tartoznak. Ilyenek a

- mobilhaz,

- konténerhaz,

- lakékocsi helyhez rogzitve (esteleg kerekek nélkiil)

- jurta

MASODIK RESZ // A SZEMELYI EPITESJOG

IV. Fejezet - A mérnokok, valamint az épitészek szakmai kamarai
6. A kamarai tevékenység altalanos szabalyai

24. § (1) Az e torvényben meghatarozott épitészeti-miiszaki tervezési, telepiiléstervezési,
épitésiigyi miiszaki szakértoi és telepiilésrendezési szakértéi, tovabba ha az adott tevékenységet
szabalyozé torvény ugy rendelkezik, mas, torvényben vagy eredeti jogalkotéi hataskorben
kiadott kormanyrendeletben engedélyezéshez kotott, épitésiiggyel osszefiiggo tevékenységet (a
tovabbiakban egyiitt: mérnoki és épitészeti tevékenység), valamint energetikai tanusitéi
tevékenységet csak az folytathat, aki az e torvényben szabalyozott kamarai tagsaggal
rendelkezik. A kamarai tagsagi kotelezettség alol kormanyrendelet felmentést adhat.

[A kotelezo kamarai tagsaggal érintettek kore alapjaiban hatirozza meg mind az orszagos,
mind a teriileti kamarak gazdalkodasat, mivel a kamarak bevételeinek donté része a tagdjakbal
keletkezik. Az elmult évtizedek tapasztalataibol kiindulva lathatd, hogy a kisebb létszamu
kamarik, de mara mar a MEK miikodési koltségei is a jelenlegi taglétszam és tagdij mérték
mellett nehezen, vagy csak a tartalékokhoz valé hozzanyulassal biztosithato. Ha nem cél a tagdij



nagyobb mértékii emelése, akkor csak a befizetok, azaz a tagok korének a kiszélesitése adhat
megoldast.

A kotelez6 kamarai tagsagnak Ki kellene terjednie a most bevonandé f6épitész kollegak mellett
a tobbi szakmagyakorlora is, igy az épitészeti miuszaki rajzolokra és a kormanyhivatalokban
dolgozé hatésagi munkatarsakra is. Az épitészeti miiszaki rajzoléi tevékenység tin. ”onallo
vallalkozo6i tevékenység”-nek mingsiil, 6nalle OVTJ szammal végezheté ugyanigy, mint az
épitészeti tervezés. A hatosagi dolgozok kore szintén jol behatarolhato, igy egyértelmiien
megallapithaté, hogy kire lenne érvényes a kotelezo kamarai tagsag. A hatésagi dolgozok
esetében az is fontos kérdés, hogy a kamarai tagsag megléte esetén rajuk is vonatkoznanak az
etikai szabalyzat eldirasai, ami varhatéan valamelyest csokkentené a hatosagi tulkapasok
szamat.

Javaslatunk szerint ezt a pontot az alabbiak szerint kéne médositani.

(1) Az e torvényben meghatarozott épitészeti-miiszaki tervezési, telepiiléstervezési, épitésiigyi
miiszaki szakértoi és telepiilésrendezési szakértéi, tovabba ha az adott tevékenységet
szabalyozé torvény ugy rendelkezik, mas, torvényben vagy eredeti jogalkotéi hataskorben
kiadott kormanyrendeletben engedélyezéshez kotott, épitésiiggyel osszefiiggo tevékenységet,
épitészeti miiszaki rajzoloi és épitéshatosagi iigyintézoi tevékenységet (a tovabbiakban egyiitt:
mérnoki és épitészeti tevékenység), valamint energetikai tanusitoi tevékenységet csak az
folytathat, aki az e torvényben szabalyozott kamarai tagsaggal rendelkezik. A kamarai tagsagi
kotelezettség alél kormanyrendelet felmentést adhat.

26. § (1) A kamara a miikodésével jaro koltségeket a kovetkezé bevételekbdl fedezi:

a) a kamarai tagdijakbol,

b) az igazgatasi szolgaltatasi dijakbol,

) a nyilvantartasi dijakbél,

d) a befizetett birsagokbol, regisztracios és adminisztracios dijakbol, valamint

e) az egyéb bevételekbdl, tamogatasokbdl, ideértve a palyazati forrasokat és az onkéntesen
felajanlott hozzajarulasokat is.

[A kamarak bevételei kapcsan a torvénynek figyelembe kellene vennie azt a tényt, hogy a
kamarak a jogosultsagok nyilvantartasaval és az azokkal kapcsolatos feladataik végzésével
kozfeladatot latnak el. Ebbél adédéan az allami koltségvetésben indokolt lenne a kamarak
részére ezen feladataik végzéséhez torvényben rogzitett modon tAmogatast biztositani.

Az nem jelent megoldast, hogy az éppen illetékes minisztérium/allamtitkarsag/stb. ad hoc
jelleggel, évenként Kiilonboz6 6szeggel jarul hozza a kamarak miikodéséhez.]

Javasoljuk ezt a pontot az alabbiak szerint kiegésziteni.

f) allami kotségvetési tamogatasbol

7. A teriileti kamara

27. § (3) A teriileti kamara Onigazgatasi feladatkorében

a) megalkotja — e torvény és az orszagos alapszabaly keretei k6zott — a teriileti alapszabalyt,

b) tagjaival szemben elsé fokon etikai-fegyelmi eljarast (a tovabbiakban: fegyelmi eljarast)
folytat le,

[Mint ahogy arrél mar beszéltiink tobbszor, tobb forumon is, a teriileti kamarak nincsenek
felkésziilve jogilag, hogy etikai iligyeket végigvigyenek és nem rendelkeznek megfelelo
tapasztalattal sem. A teriileti kamaraknal altalaiban nincsenek kormanyhivatalnal, vagy



polgarmesteri hivatalban dolgozo szakemberek, mivel a jelenlegi jogszabalyok miatt a
szakmagyakorlas szamukra nem engedélyezhetd, Osszeférhetetlenséget eredményez. Ezért
nincs olyan, aki dontéshozatalban tapasztalattal rendelkezik. Egy hatarozat meghozatalaban
laikus mérnok szamara a dontés megalkotasa komoly problémat jelenthet és tobbnyire nem
allja meg a helyét az els6 fokon meghozott dontés. Meglatasunk szerint a teriileti kamaraknak
csak annyi dolga kéne legyen, hogy befogadja a panaszokat és eldontse, hogy javasolja-e a
tényleges eljaras lefolytatasat a MEK etikai bizottsaganak - akik szakszeriien tudjak kezelni az
ilyen jellegii iigyeket-, vagy sem. A teriileti kamarak a helyi viszonyokat jol ismerik és atlatjak
az esetlegesen felmeriilo problémakat, ebbol adédoan el tudjak donteni, hogy az etikai panasz
valés-e, hogy tényleg kell-e etikai eljarast inditani.

Javaslatunk szerint ezt a pontot az alabbiak szerint kéne médositani.

b) tagjaival szemben felmeriilé etikai-fegyelmi panaszokat befogadja, elsé fokon dontést
hoz az etikai-fegyelmi eljaras meginditaisanak megalapozottsagardl sziikségszeriiségérol,
tovabba indokoltsag esetén az iigyet megkiildi a MEK Etikai Bizottsaganak az etikai-fegyelmi
eljaras (a tovabbiakban: fegyelmi eljarast) lefolytatasahoz,

Tovabba az el6zéekhez kapcsoloddéan a torvény 45.§-a és 49. § (7)-(10) bekezdéseinek a
»11. Az etikai-fegyelmi eljaras” ponthoz leirtak szerinti médositasat javasoljuk. Az etikai-
fegyelmi eljarasok igy egyfokuva valnanak, a kozigazgatasi eljarasokhoz hasonléan csak
birdsagi jogorvoslati uton lennének tamadhatok.

29.§ A kamarai tisztségviselok és a titkarsag

(6) A teriileti kamara iigyviteli szerve a titkarsag, amelynek vezetdje a titkar. A titkar a
kamaraval munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyulé egyéb jogviszonyban all. Titkar
csak az lehet, aki

a) okleveles jogasz, kozigazgatas-szervezo, altalanos igazgatasi szakiranyon, vagy ezzel
egyenértékii, vagy

b) a kamara szakteriiletébe tartozo felsofoku szakiranyu

végzettséggel és legalabb 5 év kozigazgatasi gyakorlattal rendelkezik, valamint a vizsgara és a
tovabbképzésre vonatkozo egyéb, az e torvény végrehajtasara kiadott az épitésiigyi és az
épitésiiggyel oOsszefiigg6 szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolé6 kormanyrendeletben
meghatarozott feltételeket teljesiti. Kozigazgatasi gyakorlatnak tekintheté a kamaranal
kozigazgatasi iigyekben iligyintéz6ként szerzett gyakorlat is.

A fentiekben eloirt végzettséggel, kozigazgatasi gyakorlattal rendelkezo szakképzett személyt
az elvarhatoé tisztességes bérezés figyelembevételével nagyon nehéz talalni — tekintettel arra,
hogy mas teriileten is egyre nehezebb szakképzett, gyakorlattal rendelkez6 mérnokot
alkalmazni. Ezért célszerii lenne a fenti szigoru eléirasokon enyhiteni.

A fentiek miatt javasoljuk a jogszabalyt kiegésziteni az alabbiakkal:

c) érettségi és a kozigazgatasi ismeretekbdl letett eredményes vizsga

8. Az orszagos kamara
33. § (4) A kuldottgytiilés kizarolagos hataskorébe tartozik
C) az éves koltségvetési terv meghatarozasa, ennek részeként az éves tagdij rendszerének és

0sszegének megallapitasa, beleértve a teriileti kamarak altal az orszagos kamaranak fizetendd
tagdijrészesedést is, a kamarai tagsaghoz nem kotott jogosultak éves, koltségekkel aranyos



névjegyzéki nyilvantartasi dijanak megallapitasa, tovabba az éves koltségvetési beszamolo
elfogadasa,

[Az elmult évtizedek tapasztalataibol kiindulva egyértelmiien megallapithato, hogy a kamarai
tagdij meghatarozasa csak akkor miikodhet jol, ha az az automatizmus és egy elére
meghatirozott szimitisi metodus alapjan torténik ugy, ahogy az a MEK 2023. majus 12-én
lezajlott kiilldotgyiilésén is a kiildottek nagy tobbségének egyetértésével megszavazasra Keriilt.
(9/2023 (05.12.) MEK Kgy. Hatirozat).

A tagdij mértékére vonatkozo ilyen jellegii, hosszitavon is miikodoképes szabalyozas mar nem
teszi sem sziikségessé, sem indokoltta, hogy a tagdij mértékérél a MEK kiildottgyiilése évenként
még kiilon is szavazzon, hisz az automatizmus és a szamitasi metodus megszavazasaval a tagdij
meértéke egyértelmiien eldontésre keriilt.]

Javaslatunk szerint ezt a pontot az alabbiak szerint kéne modositani.

C) az éves koltségvetési terv meghatarozasa és az éves koltségvetési beszamolok elfogadasa

ca) a koltségvetési terv részeként az éves tagdij 6sszegének megallapitasa kizarélag abban
az esetben, ha a tagdij meghatarozasara nincs hatalyban olyan érvényes kiildottgyiilési
hatarozat, ami a tagdij mértékét az automatizmus elvén, tobb évre elére meghatarozta,

cb) a koltségvetési terv részeként a teriileti kamarak altal az orszagos kamaranak fizetendo
tagdijrészesedést, a kamarai tagsaghoz nem kotott jogosultak éves, koltségekkel aranyos
névjegyzéki nyilvantartasi dijanak megallapitasa,

11. Az etikai-fegyelmi eljaras

A torvény 45.§-a és 49. § (7)-(10) bekezdéseinek a ,,11. Az etikai-fegyelmi eljaras” ponthoz
leirtak szerinti modositasat javasoljuk. Az etikai-fegyelmi eljarasok igy egyfokiva valnanak, a
kozigazgatasi eljarasokhoz hasonléan csak birdsagi jogorvoslati uton lennének tamadhatok.

45. §
[Az eljaro tandcs és a kizarasi okok]

(1) A fegyelmi eljarast az orszagos kamara etikai-fegyelmi bizottsaganak fegyelmi tanacsa
folytatja le.

(2) Az eljaro tanacs, elnokbdl és legalabb két tagbal all.

(3) A fegyelmi tanacs elnokeként és tagjaként nem jarhat el

a) a panaszos, az eljaras ala vont személy és azok hozzatartozoja,

b) aki jogerés fegyelmi biintetés hatalya alatt all, vagy aki ellen biintetéeljaras van
folyamatban, ennek jogerds befejezéséig, vagy ha az eljaras soran a biintetett el6élethez fiiz6d6
hatranyos jogkovetkezmények kiszabasara keriilt sor, a biintetés aloli mentesitésig,

c) akinek a tanikénti meghallgatasa az eljarasban sziikségessé valhat,

d) a kamara elnoke, alelnoke, elnokségi tagja,

e) aki az iigyben részt vett és akitol az iigy elfogulatlan elbiralasa egyéb okbdl nem varhato.
(4) A kizarasra vonatkozo rendelkezéseket a jegyzokonyvvezetore és a szakértore is megfeleloen
alkalmazni kell.

(5) A kizarasi okot az érintett koteles az etikai-fegyelmi bizottsag elnokének bejelenteni.

(6) Az eljaras ala vont tag a fegyelmi tanacs elnoke és tagjai ellen kizarasi okot jelenthet be. A
kizarassal érintett személy meghallgatasa utan a kizaro okrol az etikai-fegyelmi bizottsag
elnoke hataroz.

A kamara etikai-fegyelmi bizottsaganak elnoke ellen bejelentett kizarasi ok kérdésében az
orszagos kamara feliigyelobizottsaga hataroz.



(7) Ha a kizarasnak az orszagos kamara feliigyelobizottsaga helyt ad, eljaro tanacsot jelol ki.
Ha a kijelolt fegyelmi tanaccsal szemben tovabbra is Kkizaré ok all fenn, ajabb fegyelmi tanacs
kijelolése sziikséges.

49. § [A fegyelmi hatdarozat és az ellene benyujthato kereset|

(7) A fegyelmi tanacs végleges hatarozata ellen a hatarozat kézhezvételétol szamitott 15 napon
beliil az eljaras ala vont személy, a képviseloje, valamint a panaszos kozigazgatasi pert indithat.
(8) Az eljaras koltségeit a kamara elolegezi meg. A fegyelmi eljaras koltsége az orszagos
kamarak alapszabalya szerint megallapitott, a fegyelmi tanacs miikodését fedezo
koltségatalany, valamint a fegyelmi tanacs tagjainak és az eljaras résztvevoinek igazolt utazasi
koltsége.

(9) Ha a keresetlevél alapjan a fegyelmi tanacs megallapitja, hogy dontése jogszabalyt sért, azt
modositja vagy visszavonja.

(10) A dontést visszavonni, modositani egy izben lehet.

V. Fejezet
A foépitészek, a fomérnokok és az orszagos tajépitész

14. A féépitészi szervezetrendszer

56.§ (2) Az onkormanyzati féépitész feladatat megbizasi jogviszonyban latja el.
Javasoljuk az alabbiak szerint modositani:

(2) Az onkormanyzati foépitész feladatat koztisztviseloi, alkalmazotti, vagy megbizasi
jogviszonyban latja el.

V1. Fejezet - A tervtanacsok

16. A tervtanacsi szervezetrendszer
61. § (2) Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezi

f) az 5000 négyzetméter Gsszes hasznos alapteriiletet meghalado épiilettel kapcsolatos épitésiigyi
hatosagi engedélyezési eljarast megel6zden az engedély iranti kérelem kotelez6 mellékletét képezé
épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

g) az egy épitési telken 1500 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghalad6 és legalabb hat
lakasbol allo tobblakasos, 0 épitésti lako, idiil6 és szallas jellegii rendeltetésii épiilettel kapcsolatos
épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast megel6zéen az engedély iranti kérelem kotelezo
mellékletét képezo épitészeti-miiszaki dokumentaciot, valamint

h) a 400m?2-t meghalado brutto alapteriiletii kereskedelmi épitmények épitésiigyi hatdsagi
engedélyezési — és ennek részeként a kereskedelmi épitmények vonatkozasaban mukdodtetett
bizottsag — eljarasat megel6zéen az engedély irani kérelem kotelezé mellékletét képezo épitészeti-
miiszaki dokumentéciot.

[Az elmult honapok tapasztalataibdl kiindulva egyértelmiien megallapithato, hogy az Orszagos
Epitészeti Tervtanics (OET) jelen formajaban nem miikodik megfeleléen, pontosabban nem



tud megfeleloen mikodni. Jol lathato, hogy sem a tervtanacs vezetdjének, sem a tervtanacsi
tagoknak nincs olyan mértékii kapacitasa, hogy az OET elé Keriil6 tervdokumentaciokat
mélységében és érdemben vizsgalni tudna. Tapasztalat a ”futészalagszeri” biralat, a nem
megfeleld koriiltekintéssel meghozott véleményezések sora.

Nem lehetséges és természetesen nem is varhato el, hogy Budapestrol barmelyik tervtanacsi
tagnak, vagy akar a tervtanacs elnokének érdemi ralatasa, tapasztalata legyen minden vidéki
helyszinre tervezett projektrol. Tapasztalat, hogy tényleges helyismeret és helyi tarsadalmi
viszonyok ismerete nélkiil Kkeriilnek kiadiasra OET tervtanicsi vélemények tugy, hogy
idohianyra hivatkozva még tervtanacsi iilés sincs, hanem a tervtanacs elnoke, de leginkabb
valamelyik kollegaja ir véleményt olyan projektekrol, amelyekre semmilyen ralatasa nincsen,
nem egy esetben figyelmen kiviil hagyva, pontosabban el sem olvasva a helyi telepiilési f6épitész
és a helyi polgarmester szakvéleményét.

A feladatmegosztas és a helyismeret érvényrejuttatisa érdekében az OET véleményezési
hataskorébe tartozé tervdokumentaciok korét allaspontunk szerint sziikiteni sziikséges.]

Javasoljuk a 61.§ (2) pontjanak f), g), és h) pontjanak torlését és athelyezésiiket a 62.§ (2)
pontjaba a teriileti épitészeti tervtanacs feladatkorei kozé.

62.§ (2) A teriileti épitészeti tervtanacs véleményezi a vilagorokségi teriileten

c) az 5000 négyzetméter osszes hasznos alapteriiletet meghaladé épiilettel kapcsolatos
épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast megel6zéen az engedély iranti kérelem kotelezo
mellékletét képezo épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

d) az egy épitési telken 1500 négyzetméter osszes hasznos alapteriiletet meghaladé és
legalabb hat  lakasbdl (6nallé rendeltetési egységhdél) allo tobblakasos, uj épitésii lako,
iidiilo és szallas jellegii rendeltetésii épiilettel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarast megel6zoen az engedély iranti kérelem kotelezé mellékletét képezé épitészeti-miiszaki
dokumentaciot, valamint

e) a 400m?-t meghaladé brutté alapteriiletii kereskedelmi épitmények épitésiigyi hatosagi
engedélyezési — és ennek részeként a kereskedelmi épitmények vonatkozasaban miikodtetett
bizottsag — eljarasat megel6zéen az engedély irani kérelem kotelezé6 mellékletét képezo
épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

VII. Fejezet - Az épitési folyamat résztvevoi
17. Az épitési folyamat résztvevoi €s azok feleldssége

71/B. § (2) A beépitetleniil megbrzendd parti teriiletsavon beliil vagy annak érintésével —ha azon
nem talalhatok a 74. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott, a tomeder 6vezetén kiviili mindsitett
nadasok —

Vannak olyan belteriileti, kozvetlen vizparthoz csatlakozé iidiiléteriileti utcak, ahol a
vizparti kialakult teleksor mélysége kisebb, mint 30 m. Az ilyen helyzetben 1évo ingatlanokon a
meglévo épiiletek felujithatok, viszont a még iiresen allé telkekre nem lehet épiteni, holott az
egységes utcakép ezt indokolna, valamint az is indokolt, hogy az egy tombon beliili hasonlo
adottsagu telkekre azonos épitési lehetoségek és korlatozasok vonatkozzanak. El6zéek miatt
javasoljuk a (2) bekezdés kiegészitését a kovetkezo e) ponttal:

e) a 30 méteres savon beliili meglévo, kozvetlen vizparti beépitésre szant tombokben fekvé még
beépitetlen ,,foghij” telkeken az épitési 6vezetben megengedett eléirasoknak megfelelé épiilet
elhelyezheto a vizpart feldl kialakult épitési vonalhoz illeszkedden.
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XII1. Fejezet - Az épitményre és az épitési termékre, a tervezésre, valamint az épitési folyamatra
iranyado kovetelmények

39. Az épitdipari kivitelezési tevékenység

188.§ (6) A kivitelezési szerzédésben vallalkozé Kivitelezé rogziti a szamitasainal figyelembe
vett épitdipari rezsioradij mértékét. Az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott rendelet
tartalmazza az ajanlott épitdipari rezsioradij mértékét és szamitasi alapjat, amelyet az
Epitéipari Agazati Kollektiv Szerzédésben meghatarozott Agazati Bértarifa Megallapodasban
szereplé6 minimalis szakmunkas alapbér alapjan kiszamitott, szakmai ajanlasban rogzitett
orabér és a jogszabalyokban meghatarozott kozterhek képezik. Az épitésgazdasagért felelos
miniszter az ajanlott épitéipari rezsiéradij mértékét - az Epitéipari Agazati Parbeszéd
Bizottsag ajanlasa vagy az ajanlas hianyaban a korabban megallapitott ajanlott épitdipari
rezsioradij a KSH altal kozzétett inflaciés rataval novelt mértéke alapjan - rendeletben allapitja
meg.

[A szakmagyakorlok részérol mar tobbszor felmeriilt az igény a tervezési djak kapcsan egy
allamilag meghatarozott ”als6 dijvonal” meghuzasara, ami ala a fajlagos tervezési dijak nem
mehetnének. Ilyen szabalyozas jelenleg is van érvényben a lakéhazak tervezdéi miivezetése
kapcsan, igy ez nem lenne idegen a jelenleg is miikodo szabalyoktol.]

A Kkivitelezési rezsioradijakhoz hasonléan meg Kkellene hatirozni minimum tervezoi
rezsioradijakat is, igy elkeriilheték lennének a “mélyrepiilések”. Gyakori tapasztalat, hogy
kevésbé tehetséges és életképes allami, onkormanyzati vagy egyéb munkahelyen dolgozo
épitészek/mérnokok hivatalos munkaidejiikben a masodallasu vallalkozasukhoz kapcsolédo
tervezési munkakat végzik, ami lehetové teszi, hogy a tervezési dijakban jelentosen
alamenjenek a valamilyen vallalkozasi formaban, féallaisban munkajukat végzo
szakmagyakorlok dijaihoz képest. Ez egyrészt versenyhatranyt okoz, masrészt degradalja az
épitésszakma tarsadalmi megitélését. Az allamilag meghatarozott ”alsé dijvonal” azonban
megsziintetné ezt a tisztességtelen versenyelonyt.



