Vas Varmegyei Epitész Kamara
Koncepcionalis javaslatok az OTEK modositasaval kapcsolatban
2023. 06. 25.

Az OTEK felépitését és tartalmat jellemzéen megfeleldnek tartjuk. Véleményiink szerint nem
feltétleniil sziikséges alapjaiban Gj OTEK készitése, de természetesen az 1j Epitészeti
Torvényhez igazodva majd az OTEK-et is modositani kell.

Ezen munka sordn az alabbi koncepcionalis mddositasokat javasoljuk:

- Az OTEK bevezetése — 1997 — 6ta eltelt 26 évben minden viszonylatban nagy
valtozasok torténtek. Ezek atvezetésére kell nagy figyelmet forditani. Jelentdsen
korszeriibbek lettek az épitdanyagok, masok lettek az emberek igényei, megjelentek 1j
miiszaki megoldasok. Ezekhez hozza kell igazitani az OTEK-et. Feliil kell vizsgalni
példaul a kozmiivekrdl vagy a megujuld energidkrdl szold részeket, a helyiségek
legkisebb méreteit. At kell vezetni az OTEK-et a XXI. szazadba.

- Sziikséges lenne a fogalmak pontositasa is. Az épitési hely és ezen beliil az épiiletek
kozotti legkisebb tavolsag, az eldkert — oldalkert — hatsokert elhelyezkedését pontosan
meg kellene hatarozni elsésorban ezek metszéseinél, valamint nem szabalyos alakt
(tértvonala) telekhataroknal, illetve a saroktelek (akar tértvonal) vonatkozasaban is.
Az ¢épiiletmagassag ¢s egyéb beépitési magassdgok szamitasat pontositani,
egyértelmiisiteni sziikséges. A fenti fogalmakhoz fontos lenne magyardzo 4abrak
készitése is, mivel a rajzokkal szemléletesebben és a gyakorlatban is jobban
hasznalhat6an lehetne bemutatni a meghatarozasokat.

- Egyre szaporodnak a kiilonboz6 neveken — attol fiiggden, hogy a helyi HESZ éppen
mit nem tilt - telepitett mobilhazak, mobilhome-k, konténerhazak stb. Ezekre kiilon
fejezetben egyedi szabalyokat kidolgozésat javasoljuk (hol és milyen szabalyok —
alapozas, tlizvédelem, energetika, kozmiiellatas stb.- szerint telepithetd).

- Nagy gondot okoz a mindennapi €letben a parkolds sajat teriileten és kozteriileten
egyarant. Javasoljuk e szabalyok atgondolasat és olyan eldirdsokat melyekkel a
parkoladsi gondok legalabb részben megoldodhatnak. Lakasegységekhez a
parkoloszam ndvelését, mas funkciokhoz legaldbb a parkoloszamok feliilvizsgélatat,
Uj lakéutcékban kotelezd parkolok 1étesitését stb.

- Fontos az ¢élhetd lakokornyezet és munkakdrnyezet kialakitdsa. Ennek érdekében az
ujonnan kialakitott utcak kotelez6 fasitasat javasoljuk. Meghatarozott lakasszam felett
- az épitési engedélyben megtervezetten - sajat teriileten belill jatszotér és pihendhely
kotelez6d kialakitasat és kotelezd fasitast javaslunk a hasznalatba vétel feltételeként.
Munkahelyeket 1étrehozd beruhazasokndl - hasonléan a fentiekhez - a létszdmnak
megfelelden pihendhelyek és kotelezd fasitas kialakitasa.

- A telek beépithetdségének feltételeit javasoljuk kiterjeszteni. Sok helyen a beépitésre
szant lakoteriiletet €s a hozza tartozo kozteriiletet vizgazdalkodasi teriilet (patak, arok
stb.) valasztja el, igy az ingatlan nem mindsiil épitési teleknek. Hasonld probléma
mikor egy Osszetartozd teriiletet vizgazdalkodasi teriilet vag ketté, igy a szétvagott
teriilet két telekként 6nalld helyrajzi szdmot kapott ¢s a felsd telek nem beépithetd, bar



a két telek szervesen Osszetartozik, kiilon nem értelmezheték. Ilyen esetekre
javasoljuk a telek beépitésének feltételeit feliilvizsgalni.

Mezbgazdasagi terlileteken — zartkerti és tanyasi is — javasoljuk feliilvizsgalni a

beépithetdség szabalyait, pontositani az elhelyezhetd épiiletek funkcidjat, leginkabb
hogy hol és milyen feltételekkel lehet lakoépiiletet épiteni.
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